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UCHWALA NR XXVII1/215/2017
RADY GMINY BOJANOW

z dnia 30 listopada 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Stany Dolina Zdrowia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2017 r.
poz. 1875) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(.t. Dz.U. z2017r. poz.1073zpdzn. zm.), po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bojandéw, uchwalonego uchwatla
Nr VI/50/2003 Rady Gminy Bojanéw z dnia 9 lipca 2003 r. z p6zn. zm., Rada Gminy Bojanéw uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.,
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Stany Dolina Zdrowia zwany
w dalszej czesci uchwaty planem.

2. Plan obejmuje obszar o0 powierzchni okoto 20,1 ha, potozony jest w kierunku pétnocno — wschodnim od
centrum miejscowosci po zachodniej stronie rzeki Leg.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik Nr 1 — rysunek planu, wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, bedacy integralng
czesécig uchwaly 1 obowigzujacy w zakresie okreslonym legenda;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania;

4. Tereny 0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oznaczone sg na rysunku planu
symbolem cyfrowo - literowym odpowiadajacym funkcji ustanowionej przepisami uchwaty.

5. Oznaczenia graficzne na rysunku planu w postaci granicy obszaru objgtego planem, linii
rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu iroznych zasadach zagospodarowania, nieprzekraczalnej
linii zabudowy oraz symboli cyfrowo-literowych sa obowigzujgcymi ustaleniami planu.

6. W granicach planu ustala si¢ nastgpujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowo-literowymi:

1) teren zabudowy ustugowej — 0znaczony na rysunku planu symbolem 1U o powierzchni okoto 13,9 ha;
2) teren zieleni— oznaczony na rysunku planu symbolem 1Z o powierzchni okoto 5,4 ha;
3) teren drogi wewngtrznej — 0znaczony na rysunku planu symbolem 1KDW o powierzchni okoto 0,8 ha;

§ 2. 1. Ilekro¢ w tre$ci uchwaty jest mowa o:
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1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Bojanéw w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec lini¢, w ktorej moze by¢ usytuowana $ciana
frontowa budynku bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej terenu lub drogi (ulicy),
nie dotyczy to elementoéw architektonicznych takich jak: balkon, gzyms, okap dachu, zadaszenie nad wejsciem
do budynkow, taras, podest, podjazd dla niepelnosprawnych, schody wejsciowe oraz innych detali wystroju
architektonicznego zwigzanych z budynkami;

3) terenowych urzadzeniach sportowo-rekreacyjnych — nalezy przez to rozumieé¢ budowle i urzadzenia
sportowo-rekreacyjne takie jak: boiska do sportowych gier zespolowych, korty tenisowe, bieznie, strzelnice
sportowe, trasy rowerowe, skate-parki z wyposazeniem, skatki i $cianki wspinaczkowe, stoty do gier
planszowych, drazki gimnastyczne, place zabaw z urzadzeniami (hustawki, karuzele, piaskownice), miejsca do
wypoczynku oraz podobne;

2. Pojecia, ktérych znaczenie definiuja odrgbne powszechnie obowiazujace akty prawne, a zostaly uzyte
W niniejszym planie, interpretowac nalezy zgodnie z ich znaczeniem okre§lonym w tych aktach wedtug stanu
prawnego obowigzujacego w dniu uchwalenia planu.

§ 3. Ustala si¢ ochrone i ksztaltowanie tadu przestrzennego:

1) w zakresie uktadu funkcjonalno-przestrzennego poprzez podzial obszaru objetego planem na tereny,
w ramach ktoérych obowiazujg okreslone zasady zagospodarowania, zawarte w ustaleniach szczegdtowych;

2) tereny, ktorych istniejace uzytkowanie nie jest zgodne z ustaleniami planu miejscowego, moga byc¢
wykorzystane w sposob dotychczasowy - do czasu ich zagospodarowania zgodnego z planem;

3) na terenie objgtym planem obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych za wyjatkiem
tymczasowych obiektoéw na okres budowy;

4) na terenach oznaczonych symbolami 1U i 1IKDW dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych i przepompowni $ciekow, jezeli nie wykluczy to
mozliwosci  zagospodarowania terenéw zgodnie zich podstawowym przeznaczeniem i zasadami
zagospodarowania okreslonymi w planie

§ 4. Ustala sie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w zakresie ochrony wod nalezy zapewni¢ warunki gwarantujgce ochrong wod powierzchniowych
i podziemnych poprzez zastosowanie rozwigzan zapobiegajacych ich zanieczyszczeniom;

2) wszystkim budynkom ustugowym ibudynkom zamieszkania zbiorowego nalezy zapewni¢ petne
wyposazenie w kanalizacj¢ sanitarng a powierzchniom szczelnym wskazanym w przepisach odrgbnych
W kanalizacje deszczowa indywidualng lub gminna;

3) obowigzuje realizacja zabezpieczen srodowiska wodno - gruntowego przed zanieczyszczeniami, w tym
zabezpieczen zwigzanych z oczyszczaniem wod opadowych zterendw tras komunikacyjnych i parkingow
zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

4) nakazuje sig¢:

a) wykorzystanie gruntéw w terenach przeznaczonych do zainwestowania z zachowaniem wskaznika
zabudowy powierzchni calkowitej oraz powierzchni biologicznie czynnej wyznaczonych dla poszczegoélnych
terenow,

b) stosowanie dostepnych rozwigzan technicznych i technologicznych eliminujacych zagrozenia dla
srodowiska gruntowo — wodnego i zdrowia ludzi,

¢) stosowanie do celow grzewczych proekologicznych rozwigzan.

5) zakazuje si¢
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a) lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddziatywac na obszar Natura 2000 OSO ,,Puszcza
Sandomierska” o kodzie PLB180005, ktére nie sa bezposrednio zwigzane zochrong tego obszaru lub
nie wynikaja z tej ochrony, w rozumieniu obowigzujacych przepisow, za wyjatkiem przedsigwzigé dla ktorych
z oceny oddzialywania przedsigwzigcia na obszar Natura 2000 wynika, ze przedsiewzi¢cie nie bedzie znaczaco
negatywnie oddzialywa¢ na ten obszar lub stwierdzono brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
na obszar Natura 2000,

b) realizacji ogrodzen oraz innych obiektow mogacych stanowi¢ bariere ekologiczng na terenie
oznaczonym symbolem 1Z, pelnigcym funkcje korytarza ekologicznego.

§ 5. Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: przy
zagospodarowaniu terenow objetych planem nalezy uwzgledni¢ przebiegi istniejgcych sieci infrastruktury
technicznej, poprzez zachowanie wymaganych przepisami odlegtosci lokalizowanych obiektow od tych sieci,
w dostosowaniu do ustalonego w planie przeznaczenia terenu zgodnie z przepisami niniejszej uchwaty.

§ 6. 1. Ustala si¢ zasady obstugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej.

1) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej przebiegajacej poza obszarem objetym planem, po
jej rozbudowie rurociggami o przekroju nie mniejszym niz @ 110 mm;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu 0 istniejaca sie¢ elektroenergetyczng ($rednich i niskich
napi¢¢) przebiegajaca poza obszarem objetym planem poprzez rozbudowe sieci wraz z urzadzeniami
elektroenergetycznymi;

3) zaopatrzenie w gaz ziemny zsieci gazowej Sredniopr¢znej przebiegajacej poza obszarem objetym
planem po jej rozbudowie rurociggami o przekroju min. @40 mm;

4) gromadzenie iusuwanie odpadéw komunalnych w sposdb nie zagrazajacy s$rodowisku na zasadach
obowigzujacych w Gminie Bojanow;

5) odprowadzenie Sciekow sanitarnych do gminnej oczyszczalni §ciekow poprzez projektowane przytacza
do projektowane;j sieci kanalizacji sanitarnej rurociggami o przekroju nie mniejszym niz @ 200 mm;

6) odprowadzenie wod opadowych z dachow i zadaszen — powierzchniowo po wlasnym terenie, docelowo
do kanalizacji deszczowej;

7) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni szczelnych wskazanych w przepisach
odrgbnych rozwiaza¢ w sposob zapewniajacy pelna ochrone przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu,
wod powierzchniowych i podziemnych;

8) odprowadzenie $ciekow przemystowych zterenu oznaczonego symbolem 1U poprzez projektowane
przytacza do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej tylko w przypadku, gdy spelniaja parametry $cickow
bytowych, w przeciwnym wypadku przed odprowadzeniem do kanalizacji wymagaja podczyszczenia
w urzadzeniach lokalnych. Dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekéw przemystowych do bezodptywowych
zbiornikow z wywozem beczkowozem do oczyszczalni $ciekow. Zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow
przemystowych do ziemi, rowdw, kanalizacji ogélnosptawnej lub deszczowej, do wod podziemnych, stojacych
i plynacych;

9) zaopatrzenie obiektow w cieplo zindywidualnych systemoéw grzewczych, z wykorzystaniem
ekologicznych nosnikow energii (np. gaz, energia elektryczna, paliwo olejowe oraz odnawialne Zzrodta energii);

10) zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjna poprzez sieci teletechniczne zlokalizowane poza granica objgta
planem lub z indywidualnych systemow telekomunikacyjnych.

2. Nowoprojektowane sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowac w liniach rozgraniczajacych drogi
wewngtrznej oznaczonej symbolem 1KDW.

3. Dopuszcza sig:

1) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajgcymi droge wewnetrzng o ile ich
przebieg nie wykluczy mozliwosci zagospodarowania terenow zgodnie zich przeznaczeniem okreslonym
w planie;
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2) lokalizowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na terenie oznaczonym symbolem 1U,
nie zwigzanych zobsluga terenéw objetych planem w sposéb, ktory nie wykluczy —mozliwosci
zagospodarowania tych terenéw zgodnie z ustaleniami planu.

4. Przy zagospodarowaniu obszaru objetego planem nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace
Z przebiegu istniejagcych sieci infrastruktury technicznej, poprzez zachowanie wymaganych przepisami
odlegtosci lokalizowanych obiektow od tych sieci, w przypadku wystgpienia kolizji projektowanych obiektow
Z istniejgcymi sieciami infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ ich przebudowe, zmiang trasy lub lokalizacji,
stosownie do planowanego zagospodarowania terenu.

5. Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ przebudowe sieci infrastruktury technicznej oraz budowe
nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w sposob, ktory nie wykluczy —mozliwosci
zagospodarowania terenow zgodnie z ich przeznaczeniem w planie.

§ 7. W zakresie obslugi komunikacyjnej terenu objetego planem ustala sig:

1) obstuge obszaru objetego planem z istniejgcego uktadu drogowego obejmujacego droge wewnetrzng
IKDW oraz droge gminng oznaczona nr ewid. 1539 i droge gminng nr 101174R (ul. L¢gows) przebiegajace
poza obszarem objetym planem po jego potudniowej stronie;

2) zachowa¢ normatywy miejsc parkingowych okre$lone w ustaleniach szczegétowych dla terenu 1U.

§ 8.1. W zakresie zasad i warunkow podzialu nieruchomosci ustala si¢ podzialy istniejacej dziatki
W terenie zabudowy uslugowej oznaczonej symbolem 1U na dziatki budowlane przy zachowaniu nastepujacych
zasad:

1) nakazuje si¢ zachowanie minimalnej powierzchni dziatek budowlanych okreslonej w ustaleniach
szczegbdtowych dla terenu oznaczonego symbolem 1U.

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki od strony drogi wewngtrznej okreslona w ustaleniach szczegdétowych
dla terenu oznaczonego symbolem 1U.

2. Granice nowo wydzielanych dziatek budowlanych powinny by¢ prostopadte do linii rozgraniczajacej
droge wewngtrzng z tolerancja okreslong w ustaleniach szczegotowych dla terenu oznaczonego symbolem 1U.

3. Dopuszcza si¢ poza okreSlonymi w ust. 1 zasadami i warunkami podziatu nieruchomos$ci dokonywanie
podziatdw majacych na celu:

1) wydzielenia pod dojazdy wewngtrzne i parkingi;

2) lokalizacj¢ niezbednych dla obstugi terenow urzadzen infrastruktury technicznej w szczegdlnos$ci stacji
transformatorowych, przepompowni $ciekow, stacji redukcyjnych gazu;

3) poprawe warunkdéw zagospodarowania dziatek sgsiednich i uregulowania spraw wtasnosciowych.

Rozdzial 2. ]
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 9. 1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego
symbolem 1U o pow. ok. 13,9 ha z przeznaczeniem pod ustugi komercyjne, w tym ustugi zdrowia i opieki
zdrowotnej oraz dziatalno$¢ handlowa.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) budynkéw zamieszkania zbiorowego,

2) obiektoéw i urzadzen technicznych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym,
3) terenowych urzadzeniach sportowo-rekreacyjnych,

4) budynkow gospodarczych, garazowych, wiat,

5) zieleni ozdobnej i rekreacyjnej,

6) miejsc parkingowych,

7) dojazdow do dziatek nie wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu, o szeroko$ci min.
5,0 m,
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8) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;.

3. Zakazuje sig¢ realizacji ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych od strony drogi wewnetrznej
1KDW.

4. Nakazuje sig:

1) wykonanie pokry¢ dachowych z dachéwki lub blachodachowki z mozliwos$cia zastosowania innych
powszechnie stosowanych rozwigzan o wysokim stopniu estetyki w kolorze czerwonym, bragzowym,
grafitowym lub w kolorze naturalnej ceramiki,

2) stosowanie na elewacjach budynku co najwyzej trzech kolorow lub trzech odcieni jednego koloru
oktadzin elewacyjnych lub/i tynkow. Nie dopuszcza si¢ stosowania na elewacjach oblicowki z tworzyw
sztucznych (tj. siding) oraz blach trapezowych,

3) wykonanie ogrodzen z materialdéw pochodzenia naturalnego (drewno, kamien, metal itp.),

4) realizacje miejsc parkingowych w ilo$ci min.:

a) 1 miejsce na 3 zatrudnionych w ustugach,

b) 30 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej (bez powierzchni magazynowe;j),
¢) 10 miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

5) miejsca parkingowe realizowa¢ jako naziemne, podziemne lub jako garaze,

5. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki — 0,75, minimalny — 0,05;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;;

3) procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
minimum 25% powierzchni dziatki;

4) wysokos¢ budynkéw ushlugowych ibudynkéw zamieszkania zbiorowego maksymalnie dwie
kondygnacje nadziemne do 14,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;

5) wysokos¢ budynkow garazowych, gospodarczych, wiat maksymalnie jedna kondygnacja nadziemna do
7,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;

6) wysokos$¢ obiektow i1 urzadzen technicznych maksymalnie do 14,0 m od poziomu terenu do najwyzszego
punktu;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) 10,0 m od linii rozgraniczajacej drogge wewngtrzng oznaczong symbolem 1KDW,
b) 6,0 m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem 17,

¢) 6,0 m od poinocnej, potudniowej i zachodniej granicy planu,

8) w pasie pomigdzy liniami rozgraniczajacymi droge wewngtrzng a nieprzekraczalng linig zabudowy
dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych;

9) geometria dachéw budynkéw ustugowych i budynkdéw zamieszkania zbiorowego: dachy ptaskie, tukowe,
dwu lub wielospadowe 0 kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 10° do 40°;

10) geometria dachéw budynkéw garazowych, gospodarczych i wiat: dachy plaskie, dwuspadowe lub
wielospadowe 0 symetrycznym nachyleniu gtownych potaci dachowych, o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 10° do 40°;

11) gtéwne kalenice dachow budynkoéw ustlugowych ibudynkéw zamieszkania zbiorowego nalezy
sytuowa¢ prostopadte lub réwnolegle do drogi wewnetrznej IKDW.

12) gtéwne kalenice dachéw budynkow garazowych, gospodarczych i wiat nalezy sytuowac prostopadie
lub rownolegle do drogi wewnetrznej 1IKDW.

6. Zasady podziatu na dziatki budowlane:
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1) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1,20 ha;

2) szeroko$¢ frontu dziatki wzdluz drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 1KDW nie mniejsza
niz 65,0 m;

3) kat polozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych, w stosunku do drogi wewng¢trznej
1KDW 90° (z tolerancja do 10°).

7. Obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 1U z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem
1KDW.

§ 10. 1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu zieleni, oznaczonego symbolem
1Z o pow. ok. 5,4 ha.

2. Dopuszcza sig:

1) budowe urzadzen  wodnych, wtym regulacyjnych zwigzanych  z bezpieczenstwem
przeciwpowodziowym;

2) prowadzenie robdt eksploatacyjnych i konserwacyjnych  zwigzanych  z bezpieczenstwem
przeciwpowodziowym;

3) techniczne umocnienia brzegow;

4) budowe $ciezek rowerowych i ciggdéw pieszych,

5) sieci infrastruktury technicznej, jezeli nie ma mozliwosci ich przeprowadzenia poza terenem 1Z;
6) obiekty matej architektury;

7) pomosty i urzadzenia wodne;

3. W terenie 1Z ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
1) wysoko$¢ zabudowy —do 5 m;

2) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 95%.

4. Zakazuje si¢ realizacji ogrodzen.

§ 11. 1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu drogi wewngtrznej oznaczonego
symbolem 1KDW o pow. ok. 0,86 ha.

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry techniczne drogi:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) szeroko$¢ jezdni minimum 6,0 m;

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) urzadzen zwigzanych z eksploatacjg tras komunikacyjnych;

2) matych obiektéw kubaturowych typu: kioski, przystanki autobusowe;
3) zatok z miejscami postojowymi;

4) $ciezek rowerowych, chodnikow;

5) zjazdow publicznych lub indywidualnych;

6) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

4. Zakazuje si¢ lokalizacji w liniach rozgraniczajacych droge nowych obiektéw budowlanych i urzadzen
niezwigzanych z potrzebami zarzadzania drogami Iub potrzebami ruchu drogowego, za wyjatkiem
wymienionych w ust. 3.

§ 12. Do czasu realizacji ustalen planu tereny objete planem zagospodarowania pozostawia si¢
w dotychczasowym uzytkowaniu, bez mozliwosci ich zabudowy budynkami lub budowlami o charakterze
tymczasowym, nie zwigzanymi z realizacjg zagospodarowania zgodnego z ustaleniami planu.
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§ 13. Ustala si¢ stawki procentowe, sluzgce naliczeniu optaty naleznej gminie z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomos$ci na skutek uchwalenia niniejszego planu miejscowego, w wysokosci:

1) 30% - dla terenu oznaczonego symbolem 1U;
2) 1% - dla pozostatych terenow.

Rozdzial 3.,
USTALENIA KONCOWE

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Bojanow.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego

Przewodniczacy Rady Gminy

Emil Bielen
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO STANY DOLINA ZDROWIA

Zatacznik Nr 1 SKALA 1:1000

do Uchwaly Nf mema e J17

Rady Gminy Bojanéw

z dnia 30 Bstopada 2017 r.
5 i w L

Wojewddztwa Podkarpackiego z dnia
poz,

LEGENDA: ' OZNACZENIA INFORMACYJNE:

El gravics obszan cbjgtngo planeer misficowym 1 wvimaes Inis napowetora SN 2w sirefy lechniceny
t |I e Jiteny o ity % teren zagrozeny zakaniem wodami powodziowymi C1%
E propanowane paczialy wowostrzne
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