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UCHWALA NR LIX/1368/2018
RADY MIASTA RZESZOWA

z dnia 22 maja 2018 r.

w sprawie uchwalenia zmiany Nr 291/3/2017 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 254/6/2013 po poludniowej stronie ul. Lwowskiej na osiedlu Wilkowyja w Rzeszowie

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 51i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2017r., poz. 1875, zpozn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017, poz. 1073, z p6zn. zm.), po stwierdzeniu
braku naruszenia ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Rzeszowa, uchwalonego uchwatg Nr XXXV11/113/2000 z dnia 4 lipca 2000 r., Z p6zn. zm.

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.,
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ Nr291/3/2017 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 254/6/2013 po potudniowej stronie ul. Lwowskiej na osiedlu Wilkowyja w Rzeszowie przyjetego uchwata
Nr LXXXI/1471/2014 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 28 pazdziernika 2014 r., ogloszong w Dz. Urz. Woj.
Podkarpackiego 25 listopada 2014 r., poz. 3157, zwang dalej ,,zmiang planu”.

2. Zalacznikiem do niniejszej uchwaly jest zatagcznik nr 1 - rysunek zmiany planu wykonany na mapie
w skali 1:1000, stanowiacy integralng cze$¢ uchwaty, obowiazujacy w zakresie okreslonym legenda.

§ 2. Zmiana planu obejmuje obszar potozony po potudniowej stronie ul. Lwowskiej, okreslony granicami
zmiany planu, oznaczony na zalacznikach graficznych do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2. ]
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 3. 1. W uchwale, o0 ktorej mowa w § 1 ust. 1, wprowadza si¢ nastepujgce zmiany:
1) w § 14 ust. 2 pkt 4 dodaje sig litere¢ a) w brzmieniu:

,»d) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MN/U.1 wskaznik intensywnosci
zabudowy — nie mniejszy niz 0,10 i nie wigkszy niz 1,00”;

2) w § 14 ust. 2 pkt 5 dodaje si¢ literg a) w brzmieniu:

,»a) Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MN/U.1 powierzchnia zabudowy —
nie wigksza niz 55%";
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3) w § 14 ust.

4) w § 14 ust.

5) w § 14 ust.

6) w § 14 ust.

7) w § 14 ust.

8) w § 14 ust.

9) w § 14 ust.

3 pkt 1 dodaje sig litere ¢) w brzmieniu:

,»C) dla budynku mieszkalnego, ustugowego i mieszkalno-ustugowego zlokalizowanego na
terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MN/U.1 — nie mniejsza niz 4,5 m i nie
wigksza niz 12,00 m”;

3 pkt 1 dodaje sig litere d) w brzmieniu:

,d) dla budynku pomocniczego zlokalizowanego na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem MN/U.1 — nie mniejsza niz 2,5 m i nie wigksza niz 7,0 m”;

3 pkt 3 dodaje sig litere €) w brzmieniu:

,»€) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MN/U.1 dopuszcza si¢ stropodachy
0 nachyleniu do 12 °bez okreslania kolorystyki materiatu pokrycia stropodachu”;

3 pkt 3 dodaje sig litere f) w brzmieniu:

,f) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MN/U.1, w przypadku lokalizacji
budynku ze stropodachem, tarasem, dachem zielonym nie zachodzi obowigzek
jednakowego pokrycia i kolorystyki dachow i stropodachow budynkow na jednej dziatce
budowlanej”;

3 pkt 3 dodaje sig litere g) w brzmieniu:

,»J) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MN/U.1 dopuszcza si¢ lokalizacje
dachéw zielonych o nachyleniu w przedziale od 0°do 30 °oraz tarasow, bez okreslania
kolorystyki materiatu pokrycia/poszycia”;

3 pkt 3 dodaje sie litere h) w brzmieniu:

,N) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MN/U.1 dopuszcza si¢ lokalizacje
urzadzen fotowoltaicznych na dachu, stropodachu, tarasie budynku”;

6 dodaje sie pkt 1) w brzmieniu:

,»1) za wyjatkiem terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U.1”.

§ 4. Ustala

nieruchomosci,

si¢ stawke procentowa, shuzacg naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
w wysoko$ci 30%, w zwigzku z uchwaleniem zmiany Nr 291/3/2017.

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Rzeszowa.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Rzeszowa

Andrzej Dec
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Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego

ZMIANA NR 291/3/2017 MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 254/6/ 2013
PO POLUDNIOWEJ STRONIE UL. LWOWSKIEJ NA OSIEDLU WILKOWYJA W RZESZOWIE

RYSUNEK PLANU skala 1:1000
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Uzasadnienie

do uchwaty Nr L1X/1369/2018 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 22 maja 2018 r., zmiany Nr 291/3/2017
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 254/6/2013 po potudniowej stronie ul. Lwowskiej
na osiedlu Wilkowyja w Rzeszowie

Przystapienie do opracowania projektu zmiany Nr 291/3/2017 Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 254/6/2013 po potudniowej stronie ul. Lwowskiej w na osiedlu Wilkowyja Rzeszowie
nastgpito w oparciu 0 uchwate Nr XLIV/936/2017 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 30 maja 2017 r. Uchwala
0 przystgpieniu zostata podjeta w zwiazku z wnioskiem inwestorow, wilascicieli dzialek na tym terenie.

Obszar objety zmiang potozony jest na potludnie od ul. Lwowskiej, po wschodniej stronie planowanej
drogi lokalnej i potudniowe;j stronie planowanej drogi dojazdowej. Na terenie zrealizowano w czesci zabudowe
o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, zgodnie obowigzujagcym planem miejscowym
Nr 254/6/2013, po potudniowej stronie ul. Lwowskiej na osiedlu Wilkowyja w Rzeszowie.

Przedmiotem opracowania projektu zmiany planu jest ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania
terenu, w zwiazku znowymi potrzebami wystepujagcymi na tym terenie. Do obowiazujacego planu
wprowadzono m.in. zmiany korygujace parametry zabudowy. Poszerzono zapis odnosnie geometrii dachu
dopuszczajac stropodach — dach ptaski oraz zmieniono/zwigkszono parametry dotyczace wysokosci budynkow,
jak i wskaznik powierzchni zabudowy.

Ustalenia w projekcie zmiany planu sg zgodne ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa, uchwalonym uchwalg Nr XXXVII/113/2000 z dnia
4 lipca 2000 r., z p6zn. zm.

Studium wskazuje na tym terenie lokalizacje ustug komercyjnych z dopuszczeniem uslug publicznych
i dzialalnosci gospodarczej pozarolniczej zuzupehliajagcymi lub alternatywnymi funkcjami: — ustug
komunikacji, — zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, — ustug handlu z obiektami 0 powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m® /teren 0znaczono w studium jako U/UC™p,/.

Ustalenia, przyj¢te w zmianie planu, uwzgledniajg uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego
terenu oraz jego powigzania funkcjonalno-przestrzenne, a takze aktualne wymagania przepisow odrebnych,
zachowuja wyznaczony kierunek zagospodarowania terenu.

Projekt zmiany planu z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza oddziatlywania na
srodowisko oraz prognoza skutkoéw finansowych, zostat opracowany zgodnie z zobowigzujacymi tym zakresie
przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r.,
poz. 1073, z pézn. zm.) oraz z przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
Nr 164, poz. 1587). Uzyskat wszystkie wymagane ustawg opinie i uzgodnienia.

Szczegotowy opis procedury sporzadzenia projektu zmiany planu oraz przyjetych rozwigzan zawiera
uzasadnienie do projektu zmiany planu.

W trakcie sporzadzania projektu zmiany planu przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddzialywania na
srodowisko z zapewnieniem udzialu spoteczenstwa, stosownie do wymogoéw ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. 0 udostgpnianiu informacji o $srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz ocenach odziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2017 r., poz. 1405, z p6zn. zm.).

Po wyczerpaniu si¢ procedury formalno-prawnej projektu zmiany Nr 291/3/2017 Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Nr 254/6/2013 po potudniowej stronie ul. Lwowskiej, na osiedlu Wilkowyja
W Rzeszowie przedstawia si¢ go Radzie Miasta do uchwalenia.
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Uzasadnienie

projektu zmiany Nr 291/3/2017 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 254/6/2013 po
potudniowej stronie ul. Lwowskiej na osiedlu Wilkowyja w Rzeszowie

sporzgdzone stosownie do art. 42 pkt 2 i art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 paZzdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2017 r., poz. 1405, z pozn. zm.)

informacje ogolne (synteza ustalen oraz przebiegu trybu formalno — prawnego sporzgdzenia zmiany planu,
w tym informacja o udziale spoteczenstwa w postepowaniu)

Projekt zmiany Nr 291/3/2017 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 254/6/2013 po
potudniowej stronie ul. Lwowskiej na osiedlu Wilkowyja w Rzeszowie. Zostal sporzadzony na podstawie
uchwaty Nr LXXX1/1471/2014 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 28 pazdziernika 2014 r.

Zmiana planu ustala zasady zabudowy i zagospodarowania terenu. Do obowigzujacego planu wprowadzono
zmiany korygujace parametry zabudowy (m.in. wysoko$ci budynkow, geometri¢ dachoéw) oraz
zagospodarowania terenu (m.in. wskaznik intensywnosci zabudowy).

Ustalenia zmiany planu nie naruszaja ustalen Studium Uwarunkowan I Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Rzeszowa, uchwalonym uchwatg Nr XXXVII/113/200 z dnia 4 lipca 2000 r., z pozn.
zm. Studium okres$la kierunki zagospodarowania przedmiotowego terenu pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng z dopuszczeniem ustug. Przyjete w projekcie zmiany planu ustalenia uwzgledniaja wystepujace
uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego terenu oraz powigzania funkcjonalno-przestrzenne
i zachowuja wyznaczony kierunek zagospodarowania obszaru.

Projekt zmiany planu wraz z niezb¢dnymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza oddziatywania na
srodowisko oraz prognoza skutkow finansowych, zostat opracowany zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r,
poz. 1073 z p6zn. zm.) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164,
poz. 1587).

informacja dotyczqca procedury planistycznej, w tym sposobu realizacji wymogow wynikajgcych
zart. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 oraz art. 1 ust. 3 ustawy

Zagadnienia, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 ustawy, dotyczace udziatu spoteczenstwa i zachowania
jawnosci procedur, uwzgledniono przy sporzadzaniu projektu zmiany planu w zakresie wynikajacym
z przepisow art. 17 ustawy, okreslajacych procedure planistyczng oraz w zakresie wynikajacym z przepisow
ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udost¢pnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziatu
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, dotyczacych sposobu
przeprowadzania strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko. Zapewniono udziat spoleczenstwa
w pracach nad projektem zmiany planu, wtym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektroniczne;j,
z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

W dniu 7 kwietnia 2016 r. Prezydent Miasta Rzeszowa, oglosil o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany
Nr 291/3/2017 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 254/6/2013 po potudniowej stronie
ul. Lwowskiej na osiedlu Wilkowyja w Rzeszowie: poprzez ogloszenie w miejscowej prasie "Nowiny", przez
obwieszczenie na tablicach ogloszen w Urzedzie Miasta Rzeszowa, a takze w Biuletynie Informacji Publicznej,
na stronie internetowej Urzgdu Miasta Rzeszowa. W obwieszczeniu i ogtoszeniu podano termin oraz zasady
sktadania wnioskow do projektu zmiany planu. W wyznaczonym terminie, tj. do dnia 1 sierpnia 2017r.,
zainteresowani mogli wnosi¢ wnioski do projektu zmiany planu. W tym terminie nie wptynat zaden wniosek od
0sob zainteresowanych. Wszystkie wnioski od instytucji i organéw zostaly przeanalizowane i wzigte po uwage
w trakcie sporzadzania projektu. W czasie trwania procedury zainteresowane osoby byly informowane na
biezaco o postepach prac. Ponadto udzielane byty informacje (przez Biuro Rozwoju Miasta Rzeszowa, ktdre
opracowato projekt) dotyczace zgodnosci przewidywanych rozwigzan ze sktadanymi do Prezydenta Miasta
Rzeszowa wnioskami o wydanie decyzji o warunkach zabudowy.

Nastepnie projekt zmiany planu przedstawiono Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w dniu
26 pazdziernika 2017 r., atakze wystgpiono o zaopiniowanie iuzgodnienie projektu zmiany planu przez
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wlasciwe organy i instytucje. Po uzyskaniu pozytywnych uzgodnien i opinii projekt zmiany planu wraz
z prognoza oddziatywania na srodowisko, zostat wytozony do publicznego wgladu w siedzibie Biura Rozwoju
Miasta Rzeszowa przy ul. Stowackiego 9, w dniach: od 2 marca 2018 r. do 30 marca 2018 r. Ogloszenie
i obwieszczenie o0 terminie wylozenia do publicznego wgladu ukazato si¢ wdniu 22 lutego 2018r.
W miejscowej prasie ,,Nowiny”, na tablicach ogloszen w Urzedzie Miasta Rzeszowa oraz w Biuletynie
Informacji Publicznej na stronie internetowej Urzedu Miasta Rzeszowa, w ktorym okreslono zasady i termin
sktadania uwag. W dniu 22 marca 2018 r. zaplanowano dyskusje¢ publiczng nad rozwigzaniami przyjgtymi
w projekcie zmiany Nr 291/3/2017 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 254/6/2013 po
potudniowej stronie ul. Lwowskiej na osiedlu Wilkowyja w Rzeszowie. Dyskusja nie odbyta si¢ z powodu
nieobecnosci stron zainteresowanych. Do projektu zmiany planu nie wptyneta Zzadna uwaga. Nastepnie projekt
zostat skierowany do uchwalenia.

W trakcie procedowania projektu zmiany planu zostaly zwazone interesy publiczne i prywatne, o ktorych
mowa w art. od 1 do 3 ustawy. Swiadczy o tym wylozenie projektu do publicznego wgladu, ktére zapewnily
uwzglednienie, w mozliwie szerokim zakresie, interesow prywatnych dotyczacych mozliwos$ci
zagospodarowania dziatek. Rownocze$nie uwzgledniono interesy publiczne.

informacja dotyczgca rozwiqzan funkcjonalno-przestrzennych projektu planu, w tym sposobu realizacji
wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2 pkt 1-10 i 13, ust. 3 i ust. 4 ustawy

Zagadnienia, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2, pkt 1-10 i 13 ustawy, uwzgledniono w projekcie zmiany planu,
w zakresie wymaganym dla ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stosownie do
przepisow art. 15 ust. 2 ustawy, ktory okre§la obowigzkowy zakres ustalen planu miejscowego oraz
art. 15 ust. 3 ustawy, ktéry okresla dopuszczalny zakres ustalen planu, w zaleznosci od potrzeb.

Zagadnienia te uwzgledniono stosownie do problematyki ustalen zmiany planu, wystgpujacych uwarunkowan
majacych wpltyw na zagospodarowanie terenu objetego zmiang planu, w zakresie niezbednym dla zapewnienia
fadu przestrzennego oraz z uwzglednieniem wymagan urbanistyki i architektury, co uzasadniono ponize;j.

art. Lust. 2 pkt 1i 2

Projekt zmiany planu ustala zasady i zagospodarowanie terenu, w szczegdlno$ci przeznaczenie tego
terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszczeniem ushug.

Zachowana zostaje cigglo$¢ planowania na terenie miasta, co zapewnia tad przestrzenny. Ustalone parametry
zabudowy utrzymaja spojnos¢ w zakresie gabarytow i formy nowych obiektow z budynkami istniejagcymi.

Planowany sposob zagospodarowania terenu wplynie na utrzymanie waloréw krajobrazu lokalnego.
Zagospodarowanie terenu uwzglednia walory istniejgcego krajobrazu poprzez planowany rodzaj i charakter
zabudowy.

art. 1 ust. 2 pkt 7

W zagospodarowaniu terenu objetego projektem zmiany planu przeanalizowano istniejgcg strukture
wlasnosciowa gruntéw. Dotyczy to przeznaczenia terenu izasad jego zagospodarowania, ktore nie sa
ograniczone wilasnos$cig publiczng. Istniejace dziatki stanowia bowiem wtasno$¢ prywatng. Plan nie zmienia
obowigzujacych zasad podziatéw dzialki oraz ich powierzchni.

art. 1 ust. 2 pkt 101i 13

W projekcie zmiany planu nie zmieniono obowiazujacych zasad dotyczacych uzbrojenia terenu
w infrastrukture techniczng w zakresie niezbednym dla realizacji planowanych inwestycji infrastrukturalnych
oraz zapewniajacych mozliwo§¢ prowadzenia sieci dla obstugi przylegtych terenow w liniach
rozgraniczajacych drog. Okre§lone minimalne parametry sieci, ich planowane przebiegi i powigzanie
z systemem zewnetrznym zostaly zachowane w tresci planu obowigzujacego. W projekcie nie ustanawia sig
zakazow lokalizowania, ani nie przyjmuje si¢ rozwigzan uniemozliwiajgcych lokalizowanie, inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

art. 1 ust. 2 pkt 3

Ustalenia projektu zmiany planu uwzgledniaja wymagania ochrony $rodowiska i przyrody. Przyjete
rozwigzania oparte zostaly na analizach ekofizjograficznych i zweryfikowane w prognozie oddzialywania na
srodowisko, sporzadzonej na potrzeby projektu zmiany planu. Przedmiotem przeprowadzonych analiz byla
ocena dostosowania zagospodarowania terendw do uwarunkowan przyrodniczych, zapewnienie trwatosci
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podstawowych procesdOw przyrodniczych na obszarze objetym zmiang planu, zapewnienie warunkow
odnawialno$ci zasobow $rodowiska, eliminowanie lub ograniczenie zagrozen i negatywnego oddziatywania na
srodowisko. Szczegotowy opis sposobu uwzglednienia ww. zagadnien zawiera prognoza oddziatywania na
srodowisko.

Ustalenia projektu zmiany planu nie wptyna na funkcjonowanie projektowanego specjalnego obszaru ochrony
siedlisk Wistok Srodkowy z Doptywami" (projektowany obszar Natura 2000 OZW). Obszar ten potozony jest
w znacznej odlegtosci od terenu, dla ktorego opracowano projekt zmiany planu. W terenie objetym projektem
zmiany planu nie wystgpuja zadne obiekty itereny o wartoSciach przyrodniczych obje¢tych ochrong lub
wskazane do ochrony.

W granicach projektu zmiany planu nie wystepuja zbiorniki wod powierzchniowych i podziemnych,
nie wystepuja rowniez udokumentowane ujecia wod podziemnych oraz strefy ochronne uje¢ i zbiornikow
wodnych. W granicach projektu zmiany planu nie wystepuja tereny lesne.

art. 1 ust. 2 pkt 4

Ustalenia projektu zmiany planu uwzgledniajg wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.

Na terenie objetym projektem zmiany planu oraz w jego bezposrednim sasiedztwie nie wystepuja dobra kultury
wspotczesne;j.

art. 1 ust. 2 pkt 5

Nie przewiduje si¢ negatywnych skutkow realizacji ustalen projektu zmiany planu na zdrowie ludzi.
Bezposredni, ale krotkotrwaty charakter, moze mie¢ ucigzliwos¢ zwigzana z podwyzszonym poziomem hatasu
wynikajacym z budowy obiektéw i dostawg materiatow na plac budowy. Projekt nie wprowadza zagrozen dla
zdrowia ludzi.

W granicach projektu zmiany planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig (wg mapy
zagrozenia powodziowego) ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych, co mogloby mie¢ wplyw na
bezpieczenstwo ludzi i mienia.

art. 1 ust. 2 pkt 6

W projekcie zmiany planu uwzglgdniono walory ekonomiczne przestrzeni. Zwigkszono intensywno$é
zabudowy i wskaznik powierzchni zabudowy terenu, co wynika ze specyfiki terenu —zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

art. 1 ust. 2 pkt 8

W projekcie zmiany planu uwzgledniono potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, uzgadniajac
zmiang planu z wlasciwymi w tym zakresie organami.

art. 1 ust. 2 pkt 9

W projekcie zmiany planu uwzgledniono potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako uogdlniony
cel dazen i dziatan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogotu spoteczenstwa lub lokalnych
spotecznosci, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym.

Ustalone przeznaczenie terenéw 1isposob ich zagospodarowania zapewnia prawidtowe funkcjonowanie
i rozwdj osiedla we wschodniej cze$ci miasta.

art. 1 ust. 4 pkt 1

Zmiany zawarte w projekcie zmiany planu nie wplyng istotnie na podniesienie poziomu
transportochtonnosci.

art. 1 ust. 4 pkt 2

W granicach zmiany planu nie znajduja si¢ tereny komunikacji. Do obszaru planu dojecha¢ mozna
drogami publicznymi: KDL i KDD, przylegajacymi do p6étnocnej i zachodniej granicy terenu zmiany planu, jak
i droga wewngtrzng od strony wschodniej granicy zmiany planu.

art. 1 ust. 4 pkt 3
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Zasi¢g obszaru objetego zmiang planu, a przede wszystkim wielkos$¢, specyfika i charakter jego
zabudowy nie daja mozliwosci na rozwigzania stuzace pieszym i rowerzystom. Caly obszar dotyczy bowiem
zabudowy mieszkaniowej. Obszar zmiany planu przylega do stref ruchu pieszego i kotowego od strony
potnocnej, zachodniej i wschodniej.

art. L ust. 4 pkt 4

Zmiana planu przewiduje zmian¢ parametrow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem ustug. Zmianie nie podlega funkcja zabudowy. Inwestycja zgodna jest z dokumentem
Studium Uwarunkowan iKierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa, a takze
Z przeznaczeniem okre§lonym dla obszaru, na ktorym ja zrealizowano. W obowigzujagcym planie obszar
graniczy z drogami publicznymi. Zapewniajg one obstuge komunikacyjng terenu budowlanego i usprawniaja
powiazania komunikacyjne z innymi obszarami miasta.

Zasadno$¢ opracowania zmiany planu miejscowego analizowana byla stosownie do art. 14 ustawy, przed
podjeciem uchwaty o przystapieniu do jego sporzadzenia. Opracowanie zmiany planu wynika ze zlozonych
przez inwestoréw wnioskow i ingeruje w dotychczasowe ustalenia planu w stopniu niepowodujacym
zaburzenia fadu przestrzennego.

informacja o zgodnosci z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1

Rada Miasta Rzeszowa dnia 18 listopada 2014 r. podjeta uchwate Nr LXXXII/1507/2014 w sprawie
aktualnos$ci Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa

i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie miasta Rzeszowa w latach
2010-2013.

We whnioskach koncowych ,,wynikéw analiz oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych w latach 2010-
213” dla miasta Rzeszowa ,,stwierdza si¢ koniecznos¢ i zasadno$¢ kontynuacji rozpoczetych opracowan zmian
studium i planéw miejscowych”.

Zgodnie z ,,Zatozeniami Wieloletnich Programéw Sporzadzania Planéw Miejscowych”:

”przy ustaleniu obszaré6w do objecia miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, jako kryteria
wyboru tych obszarow przyjmuje sig, in. in.:

1) przepisy prawa naktadajgce obowigzek sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) istniejace tendencje do zagospodarowania poszczegolnych obszarow na okreslone cele, wynikajace z analizy
wydanych decyzji administracyjnych (wz. i pozwolen);

3) przygotowania planistycznego terenow:

- jako oferty pod inwestycje zwigzane z dziatalnoscig gospodarcza,

- pod osiedla budownictwa mieszkaniowego,

- pod inwestycje celu publicznego,

- dla obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,

- dla obszarow przestrzeni publicznej,

- obszaréw, na ktorych nastapito zniszczenie lub uszkodzenie obiektow budowlanych w wyniku osunigcia
ziemi,

- dla obszarow posiadajgcych wartosci kulturowe i srodowiskowe wymagajacych ochrony.

4) potrzebe ustalenia zasad zabudowy i zagospodarowania terenow dla zapewnienia tadu przestrzennego na
obszarach o skomplikowanej strukturze wtasnosci i braku prawidlowej dostepnosci komunikacyjnej;

5) mozliwosci finansowe budzetu gminy na cele zwigzane ze skutkami prawnymi i finansowymi uchwalenia
planu”.

Projekt planu spetnia warunki pkt 2 i 4, co wynika z niniejszego uzasadnienia.

Wplyw uchwalenia planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
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W celu oceny prawidlowosci rozwigzan przestrzennych przyjetych w projekcie zmiany planu, stosownie do
wymogow przepisow ustawy, opracowano Prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu, z ktorej wynika,
ze nie bedzie nakladéw finansowych ze strony miasta na realizacj¢ inwestycji celu publicznego.
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