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UCHWALA NR LIX/1369/2018
RADY MIASTA RZESZOWA

z dnia 22 maja 2018 r.

w sprawie uchwalenia zmiany Nr 289/1/2017 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 118/26/2005 na poludnie od ogrodéw dziatkowych Zalesie w Rzeszowie
w cze$ci oznaczonej konturem od | do XIV

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2017r., poz. 1875, z pézn. zm.),) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017, poz. 1073, z p6zn. zm.), po stwierdzeniu
braku naruszenia ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Rzeszowa, uchwalonego uchwatg Nr XXXV11/113/2000 z dnia 4 lipca 2000 r., z p6zn. zm.

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiane Nr 289/1/2017 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 118/26/2005 na potudnie od ogrodéw dziatkowych Zalesie w Rzeszowie, W czeSci oznaczonej konturem od
I do XIV, przyjetego uchwatg Nr XXXVIII/642/2008 r. Rady Miasta Rzeszowa z dnia 23 wrzesnia 2008 r.
zwana dalej zmiang planu.

2. Zalacznikiem do niniejszej uchwaly jest zatacznik nr 1 - rysunek zmiany planu wykonany na mapie
w skali 1:1000, stanowiacy integralng cze$¢ uchwaty, obowiazujacy w zakresie okreslonym legenda.

§ 2. Zmiana planu obejmuje obszar o0 powierzchni okoto 2,91 ha oznaczony symbolem MW/U, potozony na
potudnie od ogrodéw dziatkowych Zalesie, w czgsci oznaczonej konturem od I do XIV, okre§lony granicami
zmiany planu, oznaczony na zalacznikach graficznych do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 3. 1. W uchwale, Nr XXXV 111/642/2008 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 23 wrzes$nia 2008 r., wprowadza
si¢ nastepujace zmiany:

1) § 6 otrzymuje brzmienie:
,»1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem MW/U, o powierzchni okoto 2,91 ha, przeznacza
si¢ pod zabudowg¢ mieszkaniowg wielorodzinng z ustlugami.
2. Zasady zagospodarowania na terenie MW/U:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) intensywno$¢ zabudowy — od 0,4 do 1,6,

b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wigksza
niz 60%,

c) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki
budowlanej;

2) linie zabudowy:
a) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza si¢ ustugi nieuciagzliwe, w szczegolnosci: gastronomii, handlu, administracji, biurowe:

a) na powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni uzytkowej podstawowej budynku
mieszkalno-ustugowego;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam, szyldow lub znakéw handlowych na elewacjach budynkow
mieszkalno-ustugowych, przy czym ich suma nie moze przekracza¢ 10% ogodtu powierzchni danej
elewacji;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ dojsé i dojazdow;
6) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych nosnikow reklamowych.

3. Zasady ksztattowania formy architektonicznej obiektow na terenie MW/U:
1) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego - nie mniejsza niz 9,5 m i nie
wieksza niz 15,0 m,

b) dla budynku gospodarczego, garazowego, gospodarczo-garazowego — Nie mniejsza niz
3,5 i nie wieksza niz 7,5 m;

2) szeroko$¢ budynkow od strony frontu dziatki nie wigksza niz 60,0 m;
3) dachy budynkow:
a) dachy pulpitowe, dwuspadowe lub wielospadowe,
b) nachylenie gtéwnych potaci dachowych nie mniejsze niz 20 °i nie wigksze niz 45 °,

c) pokrycie dachow w odcieniach koloru bragzowego, czerwonego, ceglastego Ilub
grafitowego;

4) elewacje budynkow:

a) elewacje z zastosowaniem: tynku biatego lub w odcieniach pastelowych, dopuszcza sie
zastosowanie materiatow oktadzinowych takich jak: kamien, drewno, klinkier,
ceramika, oktadziny elewacyjne,

b) zakazuje si¢ stosowania jednolitych plaszczyzn elewacji frontowej budynku
mieszkalnego, mieszkalno- ustlugowego na dlugosci wigkszej niz 20 m, stosujac:
przesunigcia, zatamania, ryzality, réznicowanie faktur.

4. Zasady ksztattowania dzialek budowlanych na terenie MW/U:
1) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,01 ha,
2) szeroko$¢ frontu dziatek - nie mniejsza niz 2,5 m,
3) dopuszcza sie zagospodarowanie terenu jako jednej dziatki budowlane;j,
4) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek pod drogi wewngtrzne o szerokosci nie mniejszej niz 5,0 m,

5) dopuszcza sie¢ wydzielenie dziatki pod stacje transformatorowe o wymiarach dostosowanych do
rozwigzan techniczno — technologicznych obiektu.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu MW/U:

1) dostgpnos¢ komunikacyjna:
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a) bezposrednio z drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku zmiany planu symbolem
KDW, graniczacej z terenem MW/U (poza granicami zmiany planu),

b) bezposrednio z drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku zmiany planu symbolem KDD,
graniczacej z terenem MW/U (poza granicami zmiany planu);

2) sposob realizacji miejsc parkingowych:

a) ilo$¢ miejsc parkingowych — nie mniej niz 1,2 miejsca na 1 mieszkanie, dla funkcji
ustugowej nie mniej niz 1 miejsce na 50 m 2 powierzchni uzytkowej podstawowej lokalu
ustugowego budynku mieszkalno-ustugowego,

b) na parkingu naziemnym, parkingu podziemnym, przy czym dopuszcza si¢ taczenie form
parkowania, pod warunkiem spetnienia ilosci miejsc parkingowych zgodnie z lit. a),

C) nalezy zrealizowa¢ przynajmniej jedno miejsce na samochdd cigzarowy na terenie
MWI/U,

d) miejsca parkingowe obejmuja rowniez miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktéorej mowa w przepisach odrgbnych,
W szczegodlnosci w ustawie o ruchu drogowym,

e) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa nalezy lokalizowa¢ w sposob umozliwiajacy osobom niepetnosprawnym
najdogodniejszy dostgp do budynkéw, w liczbie wynikajacej z ustawy o drogach
publicznych”.

§ 4. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, w wysokos$ci 30%, w zwigzku z uchwaleniem zmiany Nr 289/1/2017.

Rozdzial 3
PRZEPISY KONCOWE

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Rzeszowa.

§ 6. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Rzeszowa

Andrzej Dec
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ZMIANA NR 289/1/2017 MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 118/26/ 2005

NA POLUDNIE OD OGRODOW DZIALKOWYCH ZALESIE W RZESZOWIE W CZESCI OZNACZONEJ KONTUREM 0D | DO XIV
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Uzasadnienie

do uchwaty Nr LIX/1368/2018 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 22 maja 2018 r., projektu zmiany Nr 289/1/2017
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 118/26/2005 na potudnie od ogrodow dziatkowych
Zalesie w Rzeszowie, w cz¢sci oznaczonej konturem od I do X1V

Przystapienie do opracowania projektu zmiany Nr 289/1/2017 Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 118/26/2005 na potudnie od ogrodow dziatkowych Zalesie w Rzeszowie, w czeSci
oznaczonej konturem od | do XIV, nastapito w oparciu 0 uchwatge Nr XLI1/903/2017 Rady Miasta Rzeszowa
zdnia 25 kwietnia 2017 r. Uchwatla o przystgpieniu zostala podjeta w zwigzku z wnioskiem Wspdlnoty
Mieszkaniowej Nieruchomosci przy ul. Dunikowskiego 31 i 33 w Rzeszowie.

Obszar objety projektem zmiany planu potozony jest na potudnie od ogrodéw dziatkowych Zalesie i na
zachod od ul. Dunikowskiego. Teren obejmuje obszar okoto 2,91 ha. Na obszarze tym zrealizowano w cato$ci
zabudowe o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z obowigzujacym planem miejscowym
Nr 118/26/2005 na potudnie od ogrodéw dziatkowych Zalesie w Rzeszowie, w czesci oznaczonej konturem od
I do XIV.

Przedmiotem opracowania projektu zmiany planu jest ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania
terenu, w zwiazku z nowymi potrzebami wystepujacymi na terenie objetym planem. Do obowigzujgcego planu
wprowadzono m.in. mozliwo$¢ dopuszczenia realizacji budynkéw gospodarczych poprzez zmiang parametrow
budynkéw i wskaznikow zagospodarowania (m.in. wskaznik zabudowy, wysoko$é, gabaryty dachow i elewacje
budynkéw), rezygnacje z powierzchni terenu przeznaczonego na powierzchnie boisk i wybiegu dla zwierzat,
wprowadzenie zapisow odno$nie miejsc parkingowych oraz nowych zasad podziatu dzialki, zasady lokalizacji
reklam, szyldow.

Ustalenia w projekcie zmiany planu sg zgodne ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa, uchwalonym uchwatg Nr XXXVII/113/2000 z dnia
4 lipca 2000 r., z p6zn. zm.

Studium wskazuje na tym terenie lokalizacj¢ ogrodow dziatkowych lub zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej
oraz tereny zieleni urzgdzonej.

Ustalenia, przyjete w projekcie zmiany planu, uwzgledniajg uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego terenu oraz jego powiazania funkcjonalno-przestrzenne, a takze aktualne wymagania przepisow
odrgbnych, zachowuja wyznaczony kierunek zagospodarowania terenu.

Projekt zmiany planu z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza oddzialywania na
srodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych, zostal opracowany zgodnie z zobowiazujacymi w tym
zakresie przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z2017r., poz.1073, zpdzn. zm.) oraz zprzepisami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587). Uzyskat wszystkie wymagane ustawa opinie i uzgodnienia.

Szczegotowy opis procedury sporzadzenia projektu zmiany planu oraz przyj¢tych rozwigzan zawiera
uzasadnienie do projektu zmiany planu.

W trakcie sporzadzania projektu zmiany planu przeprowadzono strategiczng oceng oddziatywania na
srodowisko z zapewnieniem udzialu spoleczenstwa, stosownie do wymogoéw ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. 0 udostgpnianiu informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska
oraz ocenach odziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2017 r., poz. 1405, z p6zn. zm.).

Po wyczerpaniu si¢ procedury formalno-prawnej projektu zmiany Nr 118/26/2005 na potudnie od
ogrodow dziatkowych Zalesie w Rzeszowie, przedstawia si¢ go Radzie Miasta do uchwalenia.
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Uzasadnienie
projektu zmiany Nr 289/1/2017 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 118/26/2005 na potudnie od ogrodow dziatkowych Zalesie w Rzeszowie,
w cze$ci oznaczonej konturem od I do XIV
sporzgdzone stosownie do art. 42 pkt 2 i art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.

o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2017 r., poz. 1405, z pozn. zm.)

informacje ogolne (synteza ustalen oraz przebiegu trybu formalno — prawnego sporzgdzenia zmiany planu,
w tym informacja 0 udziale spoleczeristwa w postepowaniu)

Projekt zmiany Nr 289/1/2017 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 118/26/2005 na
potudnie od ogrodow dziatkowych Zalesie w Rzeszowie, W czesci oznaczonej konturem od I do XIV, zostat
sporzadzony na podstawie uchwaty Nr XLII/903/2017 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 25 kwietnia 2017 r.

Zmiana planu ustala zasady zabudowy i zagospodarowania terenu. Do obowigzujgcego planu wprowadzono
mozliwos¢ dopuszczenia realizacji budynkoéw gospodarczych poprzez zmiang parametrow budynkow
i wskaznikéw (m.in. wskaznik zabudowy, wysokos$¢, gabaryty dachow i elewacje budynkow), rezygnacje
z powierzchni terenu przeznaczonego na powierzchnig¢ boisk i wybiegu dla zwierzat, wprowadzenie zapisow
odnosnie miejsc parkingowych oraz nowych zasad podziatu dziatki, zasady lokalizacji reklam, szyldow.

Ustalenia zmiany planu nie naruszaja ustalen Studium Uwarunkowan I Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Rzeszowa, uchwalonym uchwata Nr XXXVII/113/200 z dnia 4 lipca 2000 r., z p6zn.
zm. Studium okre$la kierunki zagospodarowania przedmiotowego terenu pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng zustugami. Przyjete w projekcie zmiany planu ustalenia, uwzgledniaja wystepujace
uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego terenu oraz powigzania funkcjonalno-przestrzenne
i zachowuja wyznaczony kierunek zagospodarowania obszaru.

Projekt zmiany planu wraz z niezb¢dnymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza oddziatywania na
srodowisko oraz prognoza skutkow finansowych zostal opracowany zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r,
poz. 1073 z p6zn. zm.) oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164,
poz. 1587).

informacja dotyczqca procedury planistycznej, w tym sposobu realizacji wymogow wynikajgcych
zart. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 oraz art. 1 ust. 3 ustawy

Zagadnienia, 0 ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 ustawy, dotyczace udzialu spoteczenstwa i zachowanie
jawnosci procedur, uwzgledniono przy sporzadzaniu projektu zmiany planu w zakresie wynikajacym
Z przepisow art. 17 ustawy, okres§lajagcym procedure planistyczng oraz w zakresie wynikajagcym z przepisow
ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostgpnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziatu
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz 0 ocenach oddziatywania na $rodowisko, dotyczacych sposobu
przeprowadzania strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko. Zapewniono udzial spoleczenstwa
w pracach nad projektem zmiany planu, wtym przy uzyciu s$rodkow komunikacji elektronicznej,
z zachowaniem jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych.

W dniu 2sierpnia 2017 r. Prezydent Miasta Rzeszowa oglosit o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany
Nr 289/1/2017 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 118/26/2005 na potudnie od
ogrodow dzialkowych Zalesie w Rzeszowie, poprzez ogloszenie w miejscowej prasie “Nowiny", przez
obwieszczenie na tablicach ogloszen w Urzedzie Miasta Rzeszowa, a takze w Biuletynie Informacji Publicznej,
na stronie internetowej Urzedu Miasta Rzeszowa. W obwieszczeniu i ogloszeniu podano termin oraz zasady
sktadania wnioskow do projektu zmiany planu.

W wyznaczonym terminie tj., do dnia 25 sierpnia 2017 r., zainteresowani mogli wnosi¢ wnioski do projektu
zmiany planu. W tym terminie nie wptynagt zaden wniosek od os6b zainteresowanych. Wszystkie wnioski od
instytucji i organow zostaly przeanalizowane i wzigte po uwage w trakcie sporzadzania projektu. W czasie
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trwania procedury zainteresowane osoby byly informowane na biezaco o postepach prac. Ponadto udzielane
byly informacje (przez Biuro Rozwoju Miasta Rzeszowa, ktore opracowato projekt) dotyczace zgodnosci
przewidywanych rozwigzan ze skladanymi do Prezydenta Miasta Rzeszowa wnioskami o wydanie decyzji
o warunkach zabudowy.

Nastepnie projekt zmiany planu przedstawiono Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w dniu
30 listopada 2017 r., a takze wystgpiono o zaopiniowanie i uzgodnienie projektu zmiany planu przez wlasciwe
organy iinstytucje. Po wuzyskaniu pozytywnych uzgodnien i opinii projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko, zostal wytozony do publicznego wgladu w siedzibie Biura Rozwoju Miasta
Rzeszowa przy ul. Stowackiego 9, wdniach od 2marca 2018r. do 30 marca 2018r. Ogloszenie
i obwieszczenie o0 terminie wylozenia do publicznego wgladu ukazato si¢ wdniu 22 lutego 2018r.
W miejscowej prasie ,,Nowiny”, na tablicach ogloszen w Urzedzie Miasta Rzeszowa oraz w Biuletynie
Informacji Publicznej na stronie internetowej Urzedu Miasta Rzeszowa, w ktorym okres$lono zasady i termin
sktadania uwag. W dniu 22 marca 2018 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyj¢tymi
w projekcie zmiany Nr 289/1/2017 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 118/26/2005 na
potudnie od ogrodéw dziatkowych Zalesie w Rzeszowie. Do projektu zmiany planu nie wptyne¢ta zadna uwaga.
Nastepnie projekt zostat skierowany do uchwalenia.

W trakcie procedowania projektu planu zostaly zwazone interesy publiczne i prywatne, o ktéorych mowa
wart. od 1do 3ustawy. Swiadczy otym wylozenie projektu do publicznego wgladu, ktore zapewnity
uwzglednienie, w mozliwie szerokim zakresie, intereséw prywatnych dotyczacych mozliwosci
zagospodarowania dziatek. Rownocze$nie uwzgledniono interesy publiczne.

informacja dotyczgca rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych projektu planu, w tym sposobu realizacji
wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2 pkt 1-10 i 13, ust. 3 i ust. 4 ustawy

Zagadnienia, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2, pkt 1-10 i 13 ustawy, uwzgledniono w projekcie zmiany planu,
w zakresie wymaganym dla ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stosownie do
przepisow art. 15 ust. 2 ustawy, ktory okre$la obowigzkowy =zakres ustalen planu miejscowego oraz
art. 15 ust. 3 ustawy, ktory okresla dopuszczalny zakres ustalen planu, w zalezno$ci od potrzeb.

Zagadnienia te uwzgledniono stosownie do problematyki ustalen zmiany planu, wyst¢pujacych uwarunkowan
majacych wpltyw na zagospodarowanie terenu objetego zmiang planu, w zakresie niezb¢dnym dla zapewnienia
tadu przestrzennego oraz z uwzglgdnieniem wymagan urbanistyki i architektury, co uzasadniono ponize;j.

art. Lust. 2 pkt1i2

Projekt zmiany planu ustala zasady i zagospodarowanie terenu, w szczegdlno$ci przeznaczenie tego
terenu pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng z ustugami.

Zachowana zostaje ciagto$¢ planowania na terenie miasta, co zapewnia tad przestrzenny. Ustalone parametry
zabudowy utrzymajg spojnos¢ w zakresie gabarytow i formy nowych obiektéw z budynkami istniejgcymi.

Planowany sposOb zagospodarowania terenu wplynie na utrzymanie walorow krajobrazu lokalnego.
Zagospodarowanie terenu uwzglednia walory istniejacego krajobrazu poprzez planowany rodzaj i charakter
zabudowy.

art. 1 ust. 2 pkt 7

W zagospodarowaniu terenu objetego projektem zmiany planu przeanalizowano istniejaca strukture
wlasnosciowa gruntow. Dotyczy to przeznaczenia terenu izasad jego zagospodarowania, ktére nie sg
ograniczone wlasnoscig publiczng. Istniejgce dziatki stanowig bowiem wilasnos¢ spdtdzielni mieszkaniowej
i 0s6b prywatnych. Zmiana planu zmienia obowigzujace zasady podziatéw dziatki oraz ich powierzchni.

art. Lust. 2 pkt 1011 13

W projekcie zmiany planu nie zmieniono obowigzujgcych zasad dotyczacych uzbrojenia terenu
w infrastrukture techniczng w zakresie niezbednym dla realizacji planowanych inwestycji infrastrukturalnych
oraz zapewniajacych mozliwo§¢ prowadzenia sieci dla obstugi przylegtych terenéw w liniach
rozgraniczajacych drég. Okre§lone minimalne parametry sieci, ich planowane przebiegi i powigzanie
Z systemem zewnetrznym zostaly zachowane w tresci planu obowigzujacego. W projekcie nie ustanawia si¢
zakazow lokalizowania, ani nie przyjmuje si¢ rozwigzan uniemozliwiajacych lokalizowanie, inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.
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art. 1 ust. 2 pkt 3

Ustalenia projektu zmiany planu uwzgledniaja wymagania ochrony srodowiska i przyrody. Przyjete
rozwigzania oparte zostaty na analizach ekofizjograficznych i zweryfikowane w prognozie oddziatywania na
srodowisko, sporzadzonej na potrzeby projektu zmiany planu. Przedmiotem przeprowadzonych analiz byta
ocena dostosowania zagospodarowania terendw do uwarunkowan przyrodniczych, zapewnienie trwatosci
podstawowych procesOw przyrodniczych na obszarze objetym zmiana planu, zapewnienie warunkoéw
odnawialno$ci zasobow $rodowiska, eliminowanie lub ograniczenie zagrozen i negatywnego oddziatywania na
srodowisko. Szczegotowy opis sposobu uwzglednienia ww. zagadnien zawiera prognoza oddziatywania na
srodowisko.

Ustalenia projektu zmiany planu nie wptyna na funkcjonowanie projektowanego specjalnego obszaru ochrony
siedlisk Wistok Srodkowy z Doptywami" (projektowany obszar Natura 2000 OZW). Obszar ten potozony jest
w znacznej odlegtosci od terenu, dla ktdrego opracowano projekt zmiany planu. W terenie objetym projektem
zmiany planu nie wystgpuja zadne obiekty itereny o wartoSciach przyrodniczych obje¢tych ochrong lub
wskazane do ochrony.

W granicach projektu zmiany planu nie wystepuja zbiorniki wod powierzchniowych i podziemnych,
nie wystepuja rowniez udokumentowane ujecia wod podziemnych oraz strefy ochronne uje¢ i zbiornikow
wodnych. W granicach projektu zmiany planu nie wystepuja tereny lesne.

art. 1 ust. 2pkt 4

Ustalenia projektu zmiany planu uwzgledniaja wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.

Na terenie objetym projektem zmiany planu oraz w jego bezposrednim sagsiedztwie nie wystepuja dobra kultury
wspotczesne;.

art. 1 ust. 2 pkt 5

Nie przewiduje si¢ negatywnych skutkow realizacji ustalen projektu zmiany planu na zdrowie ludzi.
Bezposredni, ale krotkotrwaty charakter, moze mie¢ ucigzliwos¢ zwigzang z podwyzszonym poziomem hatasu
wynikajacym z budowy obiektow i dostawa materiatow na plac budowy. Projekt nie wprowadza zagrozen dla
zdrowia ludzi.

W granicach projektu zmiany planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig (wg mapy
zagrozenia powodziowego) ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych, co mogloby mie¢ wplyw na
bezpieczenstwo ludzi i mienia.

art. 1 ust. 2 pkt 6

W projekcie zmiany planu uwzglgdniono walory ekonomiczne przestrzeni. Zwigkszono intensywno$¢
zabudowy i wskaznik powierzchni zabudowy terenu, co wynika ze specyfiki terenu —zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami.

art. 1 ust. 2 pkt 8

W projekcie zmiany planu uwzgledniono potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, uzgadniajac
zmiang planu z wlasciwymi w tym zakresie organami.

art. 1 ust. 2 pkt 9

W projekcie zmiany planu uwzgledniono potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako uogolniony
cel dazen 1idzialan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogoélu spoteczenstwa lub lokalnych
spotecznosci, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym.

Ustalone przeznaczenie terendw isposob ich zagospodarowania zapewnia prawidtowe funkcjonowanie
i rozwj osiedla we wschodniej cze$ci miasta.

art. 1 ust. 4 pkt 1

Zmiany zawarte w zmianie planu nie wptyna istotnie na podniesienie poziomu transportochtonnosci.
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art. 1 ust. 4 pkt 2

W granicach zmiany planu nie znajduja si¢ tereny komunikacji. Do obszaru planu dojecha¢ mozna
istniejacg ul. Dunikowskiego, nieprzylegajaca do granicy zmiany planu, jak iplanowanymi drogami,
zlokalizowanymi od zachodu i potudnia granicy zmiany planu.

art. 1 ust. 4 pkt 3

Zasieg obszaru objetego zmiang planu, a przede wszystkim wielko$é, specyfika i charakter jego
zabudowy nie dajg mozliwosci na rozwigzania stuzace pieszym i rowerzystom. Caly obszar dotyczy bowiem
zabudowy mieszkaniowej. Obszar zmiany planu przylega do stref ruchu pieszego i kotowego od strony
zachodniej i potudniowe;j.

art. 1 ust. 4 pkt 4

Zmiana planu przewiduje zmiang parametrow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami.
Zmianie nie podlega funkcja zabudowy. Inwestycja zgodna jest z dokumentem Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa, a takze z przeznaczeniem okreslonym dla
obszaru, na ktorym jg zrealizowano. W obowigzujacym planie obszar graniczy z planowanymi drogami
publicznymi. Obstuga komunikacyjna terenu budowlanego usprawnia powiazania komunikacyjne z innymi
obszarami miasta.

Zasadno$¢ opracowania zmiany planu miejscowego analizowana byta stosownie do art. 14 ustawy, przed
podjeciem uchwaly o przystgpieniu do jego sporzadzenia. Opracowanie zmiany planu wynika z ztozonych
przez inwestorow wnioskéw i ingeruje w dotychczasowe ustalenia planu w stopniu niepowodujacym
zaburzenia tadu przestrzennego/

informacja o zgodnosci z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1

Rada Miasta Rzeszowa dnia 18 listopada 2014 r. podj¢ta uchwate Nr LXXXII/1507/2014 w sprawie
aktualno$ci studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa
i miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie miasta Rzeszowa w latach
2010-2013.

We wnioskach koncowych ,,wynikow analiz oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych w latach 2010-
213” dla miasta Rzeszowa ,,stwierdza si¢ konieczno$¢ i zasadno$¢ kontynuacji rozpoczetych opracowan zmian
studium i planow miejscowych”.

Zgodnie z ,,Zatozeniami Wieloletnich Programow Sporzadzania Planow Miejscowych”:

”przy ustaleniu obszarow do objecia miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, jako kryteria
wyboru tych obszarow przyjmuje sig, in. in.:

1) przepisy prawa naktadajace obowigzek sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) istniejgce tendencje do zagospodarowania poszczegdlnych obszaréw na okreslone cele, wynikajgce z analizy
wydanych decyzji administracyjnych (wz. i pozwolen);

3) przygotowania planistycznego terenow:

- jako oferty pod inwestycje zwigzane z dziatalnoscig gospodarcza,

- pod osiedla budownictwa mieszkaniowego,

- pod inwestycje celu publicznego,

- dla obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig,

- dla obszaréw przestrzeni publicznej,

- obszarow, na ktorych nastapito zniszczenie lub uszkodzenie obiektow budowlanych w wyniku
osunigcia ziemi,

- dla obszarow posiadajacych wartosci kulturowe i sSrodowiskowe wymagajgcych ochrony;
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4) potrzebe ustalenia zasad zabudowy i zagospodarowania terenow dla zapewnienia tadu przestrzennego na
obszarach o skomplikowanej strukturze wtasnosci i braku prawidtowej dostepnosci komunikacyjnej;

5) mozliwosci finansowe budzetu gminy na cele zwigzane ze skutkami prawnymi i finansowymi uchwalenia
planu”.

Projekt zmiany planu spetnia warunki pkt 2 i 4, co wynika z niniejszego uzasadnienia.
Wplyw uchwalenia planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W celu oceny prawidtowosci rozwigzan przestrzennych przyjetych w projekcie zmiany planu, stosownie do
Wymogow przepisOw ustawy, opracowano Prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu, z ktorej wynika,
ze nie bedzie ponoszonych naktadow finansowych ze strony miasta na realizacje inwestycji celu publicznego.
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