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UCHWALA NR 105/2018
RADY MIEJSKIEJ W PRZEMYSLU

z dnia 21 czerwca 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Winna Géra I1”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U.z2018r. poz. 994 z pézniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017r. poz. 1073 z p6zniejszymi
zmianami) po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Przemys$la uchwalonego Uchwata Nr 68/2017 z dnia 25 maja
2017 r. Rada Miejska w Przemys$lu uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Winna Gora II”, zwany w dalszej
czesci uchwaly planem.

2. Plan obejmuje granicami obszar o powierzchni 42,80 ha potozony w Przemyslu, zawarty pomig¢dzy
ulicami: Monte Cassino, Bolestawa Chrobrego, 29-go Listopada, Zadwodrzanskg oraz Aleja Wolnosci.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy integralng cze$¢ uchwaty, ktory obowigzuje
w zakresie zastosowanych tam oznaczen stanowionych,

2) zalacznik Nr 2 — okreSlajacy sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania,

3) zatacznik Nr 3 - zwierajacy rozstrzygnigcia o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.
§ 2. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

2) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

3) MNs - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej,

4) MNo- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w obszarach osuwiskowych,

5) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej z zabudowa ustugowa,

6) MN/MW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinnag,

7) U - tereny zabudowy ustugowej,

8) R - tereny rolnicze,

9) ZL - teren lasu,
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10) ZD - tereny ogrodow dziatkowych,
11) ZP - tereny zieleni urzadzone;j,

12) ZN - teren zieleni objety forma ochrony przyrody zgodnie z przepisami o ochronie przyrody - rezerwatu
HJamy”,

13) KP - tereny parkingéw ogolnodostepnych,
14) KDD - tereny drog publicznych dojazdowych,
15) KDX - tereny ogodlnodostepnych ciggdéw pieszo-jezdnych,
16) KX - tereny ogdlnodostepnych ciggdw pieszych,
17) KDW - teren drogi wewnetrzne;.
§ 3. 1. llekro¢ w uchwale mowi si¢ o:

1) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi nie zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, ktore nie sa zwigzane z emisja zapachow,
widocznych dyméw i oparow,

2) lokalnych systemach oczyszczania $ciekow - nalezy przez to rozumieé pojedyncze systemy oczyszczania
sciekow nie odprowadzajace Sciekdw do gruntu,

3) obiektach architektury ogrodowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty uzytkowe rekreacji codziennej
i utrzymania porzadku, w tym: obiekty matej architektury, altany, wiaty, przydomowe ganki i oranzerie
(ogrody zimowe).

§ 4. 1. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej, dla
ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach szczegdétowych polegajace na zagospodarowaniu:

1) obiektow o walorach szczegdlnie cennych wpisanych do rejestru zabytkow lub gminnej ewidencji
zabytkow, oznaczonych na rysunku planu nr od 1 do 20, dla ktorych ustala si¢ nastgpujace wymagania:

a) zakazuje si¢ nadbudowy,
b) zakazuje si¢ zmiany formy elewacji frontowej i formy dachu,
¢) dopuszcza si¢ ich remont oraz przebudowe,

d) dopuszcza si¢ rozbudowe do 20% w stosunku do powierzchni zabudowy, pod warunkiem, ze nie moze
ona narusza¢ elewacji frontowej budynku,

e) dopuszcza si¢ do$wietlenie poddaszy za pomocg okien potaciowych i lukarn,
f) dopuszcza si¢ pokrycie dachu dachowka ceramiczng lub blachg ptaska,

2) Fortu N XIX ,,Winna Goéra” wraz z watem fortecznym wpisanym do rejestru pod Nr A-1400 z dnia
21.04.2017r., ktéry podlega ochronie konserwatorskiej,

3) strefy ,,C” krajobrazowej, ktora wyznacza pierScien wewnetrznej linii fortyfikacji Twierdzy Przemysl,
objetej wpisem do rejestru zabytkow Wojewodztwa Podkarpackiego pod nr A-1493, ktora podlega
ochronie konserwatorskiej,

4) strefy ochrony krajobrazu, oznaczonej w rysunku planu, dla ktorej ustala sie zachowanie dotychczasowego
charakteru zabudowy w terenach MW, MN, MN/MW, MNs, MNo i MN/U, polegajaca na okresleniu
koloréw dachow i elewacji budynkéw w przepisach szczegdtowych.

§ 5. 1. Ustala si¢ zasady ochrony przed skutkami osuwania si¢ mas ziemnych:

1) w terenach osuwisk aktywnych ciagle, zakazuje si¢ zmiany uksztaltowania terenu mogacej spowodowaé
podcigcie stoku,

2) w terenach osuwisk nieaktywnych oznaczonych na rysunku planu, za wyjatkiem terenéw, o ktorych mowa
w§12:

a) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych, garazowych i gospodarczych,

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektow architektury ogrodowe;j,
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C) nakazuje si¢ stosowanie odpowiednich zabezpieczen i odwodnien skarp, ktore powstang z podcigcia
zboczy przy realizacji obiektéw architektury ogrodowe;,

d) w stosunku do budynkéw istniejacych:
- zakazuje si¢ rozbudowy i nadbudowy,
- dopuszcza si¢ remont i przebudowe.

§ 6. Ustala si¢ zasady ochrony s$rodowiska iprzyrody, dla ktorych obowigzuja ustalenia zawarte
W przepisach szczegdtowych polegajace na zagospodarowaniu rezerwatu przyrody ,.JJamy”, ze stanowiskiem
Inu austriackiego, ustalonego Zarzadzeniem Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa
z dnia 25 stycznia 1995r. (Monitor Polski Nr 5, poz. 79 z 1995r.), dla ktérego obowiazujg szczegodlne zasady
okreslone w/w zarzadzeniu.

§ 7. 1. W obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje garazy podziemnych, nadziemnych lub wbudowanych
w kubatury obiektow w terenach oznaczonych na rysunku symbolami U, MW, MN, MNs, MNo, MN/U
i MN/MW z zastrzezeniem §5 ust. 1 pkt 2.

2. W obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji:
1) garazy blaszanych i obiektow gospodarczych blaszanych,
2) ogrodzen w formie muréw petnych i ogrodzen z elementow prefabrykowanych betonowych.

3. W obszarze planu w pasach terenéw pomig¢dzy liniami rozgraniczajacymi tereny drog i liniami zabudowy
dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenow wraz z lokalizacja:

1) parkingow i ciggow pieszych,

2) ciggbw jezdnych o min. szerokosci 5,0m,

3) $ciezek rowerowych,

4) miejsc postojowych,

5) obiektow matej architektury,

6) zieleni urzadzone;j,

7) muréw oporowych, skarp i nasypow,

8) reklam, tablic informacyjnych,

9) pojemnikow i miejsc do czasowego gromadzenia odpaddéw statych.

4. Dla terenow, w ktorych nie wyznaczono na rysunku planu linii zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje
zabudowy W liniach rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu.

5. W obszarze planu w terenach MW, MN, MNs, MNo, MN/U i MN/MW dopuszcza si¢ budowg obiektow
architektury ogrodowej o powierzchni zabudowy do 25m?, wysokosci do 4,0m, przy czym taczna liczba tych
obiektow na dziatce nie moze przekracza¢ dwoch na kazde 500m? powierzchni dziatki.

6. Przy zagospodarowaniu terenéw objetych planem nalezy uwzgledni¢ przebiegi istniejacych sieci
infrastruktury technicznej, w tym gazociggdéw oraz urzadzen kopalni gazu, poprzez zachowanie wymaganych
przepisami odlegtosci lokalizowanych obiektow od tych sieci, w dostosowaniu do ustalonego w planie
przeznaczenia terenu zgodnie z przepisami niniejszej uchwaty.

7. Przy zagospodarowaniu terenéw objetych planem nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace
z potozenia w granicach ztoza gazu ziemnego ,,Przemysl” GZ 4610 w dostosowaniu do ustalonego w planie
przeznaczenia terenu zgodnie z przepisami niniejszej uchwaty.

8. W obszarze objetym planem dopuszcza si¢ podziaty nieruchomosci majace na celu wydzielenie dziatek
dla urzadzen, obiektow infrastruktury technicznej ikomunikacji oraz umozliwiajace zagospodarowanie
wydzielonych dziatek gruntu zgodnie z przeznaczeniem terenu, jak roéwniez na zasadach okre§lonych
W przepisach szczegotowych niniejszej uchwaty.

9. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla terenéw zabudowy:

1) mieszkaniowej wielorodzinnej — 0,20 ha,
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2) mieszkaniowej jednorodzinnej — 0,10 ha,

3) mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — 0,03 ha,

4) mieszkaniowej z zabudowa ustugowa — 0,10 ha

5) ustugowej oznaczonej na rysunku planu symbolem Ul — 0,10 ha.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe, shuzace naliczeniu oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu:

1. 30% - dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MW, MN, MNo, MNs, MN/MW, MN/U, U.
2. 0,1% - dla terenow pozostatych.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe

§ 9. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MW.

2. W stosunku do terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace wymagania:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

a) 8,0m od granicy obszaru objetego planem od strony pdinocnej — ul. Monte Cassino, potozonej poza
granicami planu, zgodnie z rysunkiem planu,

b) 5,0m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej dojazdowej, oznaczonej symbolem KDDI1, zgodnie
z rysunkiem planu,

2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,5,

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 1,2,

4) udziat terendéw zabudowanych - nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
5) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

6) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do 14,0m od poziomu terenu przy wejsciu gldownym do
budynku do kalenicy dachu,

7) wysoko$¢ zabudowy garazowej, nie wiecej niz 5,0m od poziomu terenu przy wejsciu gtownym do budynku
do kalenicy dachu,

8) dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe w kolorze naturalnej terakoty, o kacie nachylenia potaci dla
budynkow:

a) mieszkalnych od 3 °-45 °,
b) garazowych i gospodarczych od 3 °-35 °,
9) elewacje budynkow w kolorach jasnych: odcieniach bieli, bezu, popieli oraz kremu.

3. Dostepnos¢ komunikacyjna terenu: z drogi publicznej dojazdowej, oznaczonej symbolem KDDL, drogi
publicznej — ul. Monte Cassino, potozonej poza granicami planu oraz poprzez teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej, oznaczony na rysunku planu symbolem MNs.

4. Migjsca do parkowania nalezy realizowa¢ jako miejsca postojowe lub garazowe w ilosci jedno miejsce
na jeden lokal mieszkalny w ramach terenu MW.

5. Dopuszcza si¢ dostepnos$¢ komunikacyjng do terenu oznaczonego symbolem ZL poprzez teren MW.

§ 10. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami MN1- MN16.

2. W terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ zabudowe za wyjatkiem terenéw osuwiskowych,
0 ktérych mowa w §5.

3. Dla obiektow o walorach szczegdlnie cennych obowigzujg ustalenia okre$lone w § 4 ust. 1 pkt 1.
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4. W stosunku do terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace wymagania:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

a) 8,0m od granicy obszaru obj¢tego planem od strony poétnocnej — ul. Monte Cassino, potozonej poza
granicami planu, zgodnie z rysunkiem planu,

b) 5,0m od granicy obszaru obj¢tego planem — ul. Granicznej, ul. Emilii Plater i ul. Bolestawa Chrobrego,
potozonych poza granicami planu, zgodnie z rysunkiem planu,

€) 5,0m od linii rozgraniczajacych tereny drég publicznych dojazdowych, oznaczonych symbolami
KDD2-KDD?7, zgodnie z rysunkiem planu,

d) 5,0m od linii rozgraniczajacej teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW, zgodnie
z rysunkiem planu,

e) 3,0m od linii rozgraniczajacych tereny ogolnodostepnych ciagéw pieszo- jezdnych, oznaczonych
symbolami KDX1-KDX4, zgodnie z rysunkiem planu,

f) 2,5m od linii rozgraniczajacych tereny ogoélnodostepnych ciagéw pieszych, oznaczonych symbolami
KX1-KX2, zgodnie z rysunkiem planu,

0) 3,0m od linii rozgraniczajgcej tereny oznaczone symbolami: KP1, MN/U1, ZD1 i MNs,
2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j 0,1,
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 1,4,
4) udziat terendéw zabudowanych - nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
5) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

6) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do 10,0m od poziomu terenu przy wejsciu gtdownym do
budynku do kalenicy dachu,

7) wysoko$¢ zabudowy dla garazy i budynkow gospodarczych do 5,0m od najnizej potozonej czesci budynku
do kalenicy dachu,

8) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy przy granicy z dzialkg sgsiednia, za wyjatkiem terenu MN1,
9) dachy dwu lub wielospadowe w kolorze naturalnej terakoty, o kacie nachylenia potaci dla budynkow:
a) mieszkalnych od 35 °-45 °,
b) garazowych i gospodarczych od 15 °-35 °,
10) elewacje budynkéw w kolorach jasnych: odcieniach bieli, bezu, popieli oraz kremu.

5. Dostgpno$¢ komunikacyjna terenéw: z drég publicznych dojazdowych, oznaczonych symbolami
KDD2-KDD7, z ogbélnodostepnych ciagdéw pieszo- jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami
KDX1-KDX4, z ogdlnodostepnych ciggow pieszych, oznaczonych na rysunku planu symbolami KX1 i KX2,
z drogi wewngetrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW oraz z drég publicznych: ul. Monte
Cassino i z ul. Bolestawa Chrobrego, potozonych poza granicami planu.

6. Dopuszcza si¢ dostgpno$¢ komunikacyjng do terenu oznaczonego symbolem ZP1 poprzez teren
MN2 oraz terenu ZP6 poprzez teren MN16.

7. Migjsca do parkowania nalezy realizowac¢ jako miejsca postojowe lub garazowe w ilosci jedno miejsce
na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny, wramach dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest
inwestycja.

§ 11. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej, oznaczony na rysunku
planu symbolem MNSs.

2. W stosunku do terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujgce wymagania:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 8,0m od granicy obszaru obje¢tego planem od strony
poétnocnej — ul. Monte Cassino, potozonej poza granicami planu, zgodnie z rysunkiem,

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,3,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego -6 Poz. 3387

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 1,0,
4) udziat terené6w zabudowanych - nie wigcej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
5) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

6) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do 10,0m od poziomu terenu przy wejéciu gtdéwnym do
budynku do kalenicy dachu,

7) wysoko$¢ zabudowy dla garazy i budynkow gospodarczych do 5,0m od najnizej potozonej czgsci budynku
do kalenicy dachu,

8) dachy dwu lub wielospadowe w kolorze naturalnej terakoty lub szare, okacie nachylenia potaci dla
budynkow:

a) mieszkalnych od 35 °-45 °,

b) garazowych i gospodarczych od 15 °-35 °,
9) dopuszcza si¢ elewacje budynkow w kolorach jasnych: odcieniach bieli, bezu, popieli oraz kremu,
10) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy przy granicy z dziatkg sasiednia,

11) nakazuje si¢ realizacje zabudowy w formie zwartej, tworzacej cigg minimum trzech przylegajacych do
siebie Scianami bocznymi segmentoéw, ktore sa jednakowe w zakresie parametrow, gabarytow,
rozmieszczenia oraz wielkosci otworéw okiennych i drzwiowych w elewacji frontowej, z dopuszczeniem
indywidualnego rozwigzania elewacji w zakresie rozmieszczenia otwordw okiennych i drzwiowych oraz
$cian szczytowych w segmentach skrajnych.

3. Dostepnos¢é komunikacyjna terenu bezposrednio z drogi publicznej od strony poinocnej — ul. Monte
Cassino, polozonej poza granicami planu.

4. Dopuszcza si¢ dostepnos¢ komunikacyjna do terenu oznaczonego symbolem MW poprzez teren MNs.

5. Migjsca do parkowania nalezy realizowac jako miejsca postojowe lub garazowe w ilo$ci jedno miejsce
na jeden lokal mieszkalny w ramach terenu.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w obszarze osuwiskowym,
oznaczone na rysunku planu symbolami MNo1-MNo3.

2. W stosunku do terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace wymagania:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

a) 5,0m od granicy obszaru objetego planem — ul. Bolestawa Chrobrego, potozonej poza granicami planu,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) 5,0m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej dojazdowej, oznaczonej symbolem KDDS5, zgodnie
z rysunkiem planu,

€) 3,0m od linii rozgraniczajacych tereny ogolnodostepnych ciagéw pieszo- jezdnych, oznaczonych
symbolami KDX2 i KDX3, zgodnie z rysunkiem planu,

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,1,

3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j 0,8,

4) udzial terenow zabudowanych - nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
5) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

6) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do 10,0m od poziomu terenu przy wejéciu gtdéwnym do
budynku do kalenicy dachu,

7) wysoko$¢ zabudowy dla garazy i budynkow gospodarczych do 5,0m od najnizej potozonej czgsci budynku
do kalenicy dachu,

8) dachy dwu lub wielospadowe w kolorze naturalnej terakoty, o kacie nachylenia potaci dla budynkow:
a) mieszkalnych od 35 °-45 °,
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b) garazowych i gospodarczych od 15 °-35 °,
9) elewacje budynkow w kolorach jasnych: odcieniach bieli, bezu, popieli oraz kremu.

3. Dostepnos¢ komunikacyjna terenu bezposrednio z drogi publicznej dojazdowej, oznaczonej symbolem
KDD?5, z ogoélnodostepnych ciggow pieszo - jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDX2
i KDX3 oraz z ul. Bolestawa Chrobrego, potozonej poza granicami planu.

4. Miejsca do parkowania nalezy realizowac¢ jako miejsca postojowe lub garazowe w ilosci jedno miejsce
na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny, w ramach dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest
inwestycja.

5. Tereny o symbolach MNo1l i MNo3 nalezy zagospodarowac jako jedna dziatke budowlang.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej z zabudowg ushlugows, oznaczone na rysunku planu
symbolami: MN/U1 — MIN/US.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MN/U1 nakazuje si¢ utrzymanie istniejgcej Stacji
Hydrologiczno- Meteorologicznej.

3. Na terenach, 0 ktérych mowa w ust.1, dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej, w ilosci jeden budynek mieszkalny
na jednej dzialce budowlanej,

2) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z funkcja ustugowa w zakresie ustug nieucigzliwych
nie przekraczajaca 40% pow. uzytkowej catego budynku,

3) budynkéw ustugowych w zakresie ustug nieucigzliwych w zabudowie wolnostojacej wilosci jeden
budynek ustugowy na jednej dzialce budowlanej,

4) budynkow gospodarczych i garazowych wolnostojacych lub dobudowanych do budynkéw mieszkalnych
i ustugowych w ilo$ci jeden budynek na jednej dziatce budowlanej,

5) zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki.
4. W stosunku do terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace wymagania:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

a) 7,0m od granicy planu z droga publiczng od strony zachodniej — ul. Bolestawa Chrobrego, potozona poza
granicami planu, zgodnie z rysunkiem planu,

b) 5,0m od linii rozgraniczajgcych tereny drog publicznych dojazdowych, oznaczonych symbolami:
KDD3, KDD4, KDD5 i KDD7, zgodnie z rysunkiem planu,

2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,1,

3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej 1,4,

4) udzial terenow zabudowanych- nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

5) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

6) powierzchnia zabudowy ustugowej nie wiecej niz 40% powierzchni zabudowy dziatki budowlane;j,

7) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowej z ustugami do 12,0m od poziomu
terenu przy wejsciu gtdwnym do budynku do kalenicy dachu,

8) wysoko$¢ zabudowy ustugowej, gospodarczej i garazowej do 5,0m od poziomu terenu przy wejsciu
glownym do budynku do kalenicy dachu,

9) dachy dwu lub wielospadowe w kolorze naturalnej terakoty, o kacie nachylenia potaci dla budynkow:
a) mieszkalnych i mieszkalnych z ustugami od 35 °-45 °,
b) garazowych, gospodarczych i ustugowych od 15 °-35 °,

10) elewacje budynkéw w kolorach jasnych: odcieniach bieli, bezu, popieli oraz kremu.
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5. Dostepnos¢ komunikacyjna terenow: z drogi publicznej od strony zachodniej - ul. Bolestawa Chrobrego,
polozonej poza granicami planu oraz z drég publicznych dojazdowych, oznaczonych symbolami KDD3,
KDD4, KDD5 i KDD?7.

6. Miejsca do parkowania nalezy realizowaé jako miejsca postojowe lub garazowe w ilosci jedno miejsce
na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny oraz jedno miejsce na kazde 30m  powierzchni uzytkowej funkcji
ustugowe;.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zzabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng, oznaczony na rysunku planu symbolem MN/MW.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, dopuszcza si¢ lokalizacjg:

1) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej, w ilosci jeden budynek mieszkalny
na jednej dzialce budowlanej,

2) budynk6éw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej,
3) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

4) budynkow gospodarczych i garazowych wolnostojacych lub dobudowanych do budynkéw mieszkalnych
w ilosci jeden budynek na jednej dziatce budowlane;,

5) zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki.
3. W stosunku do terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujagce wymagania:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto$ci 5,0m od linii rozgraniczajgcej teren drogi publicznej
dojazdowej, oznaczonej symbolem KDD1, zgodnie z rysunkiem,

2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej dla:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
- wolnostojacej 0,1,
- szeregowej 0,3,
b) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 0,5,
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej dla:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
- wolnostojacej 1,4,
- szeregowej 1,0,
b) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1,2,
4) udzial terenow zabudowanych - nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
5) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
6) powierzchnia zabudowy wielorodzinnej nie wiecej niz 49% powierzchni zabudowy dziatki budowlanej,
7) wysoko$¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej jednorodzinnej do 10,0m od poziomu terenu przy wejsciu gtdéwnym do budynku do
kalenicy dachu,

b) mieszkaniowej wielorodzinnej do 14,0m od poziomu terenu przy wejsciu gtéwnym do budynku do
kalenicy dachu,

C) garazowej i gospodarczej do 5,0m od najnizej potozonej cze$ci budynku do kalenicy dachu,

8) dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe w kolorze naturalnej terakoty, o kacie nachylenia potaci dla
budynkow:

a) mieszkalnych od 3 °-45 °,
b) garazowych i gospodarczych od 3 °-35 °,
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9) dopuszcza si¢ elewacje budynkéw w kolorach jasnych: odcieniach bieli, bezu, popieli oraz kremu,

10) nakazuje si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej w formie zwartej, tworzacej
cigg minimum trzech przylegajacych do siebie §cianami bocznymi segmentow, ktore sa jednakowe
w zakresie parametréw, gabarytow, rozmieszczenia oraz wielkoSci otwordow okiennych i drzwiowych
w elewacji frontowej, z dopuszczeniem indywidualnego rozwiazania elewacji w zakresie rozmieszczenia
otwordéw okiennych i drzwiowych oraz §cian szczytowych w segmentach skrajnych.

4. Dostepno$¢ komunikacyjna terenu bezposrednio z drogi publicznej dojazdowej oznaczonej symbolem
KDD1.

5. Dopuszcza si¢ dostepnos¢ komunikacyjna do terenu oznaczonego symbolem ZL poprzez teren MN/MW.

6. Migjsca do parkowania nalezy realizowa¢ jako miejsca postojowe lub garazowe w ramach dziatki
budowlanej, na ktoérej realizowana jest inwestycja w ilosci:

1) jedno miejsce na jeden budynek jednorodzinny wolnostojacy i Szeregowy,

2) jedno miejsce na jeden lokal mieszkalny w budynku wielorodzinnym.
§ 15. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem Ul.
2. W stosunku do terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujgce wymagania:

1) dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa w zakresie ustug nieucigzliwych,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

a) 8,0m od granicy planu z droga publiczng od strony pdinocnej — ul. Monte Cassino, potozong poza
granicami planu, zgodnie z rysunkiem planu,

b) 5,0m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej dojazdowej, oznaczonej symbolem KDDI1, zgodnie
z rysunkiem planu,

3) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,2,

4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 1,2,

5) udziat terenow zabudowanych - nie wiecej niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
6) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,

7) wysoko$¢ zabudowy ustugowej do 10,0m od poziomu terenu przy wejsciu gtownym do budynku do
najwyzszej czg¢sci budynku,

8) wysoko$¢ zabudowy garazowej do 5,0m od poziomu terenu przy wejsciu gtdéwnym do budynku do kalenicy
dachu,

9) dachy ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 3 °-45 °, w kolorze naturalnej
terakoty i popieli.

3. Dostepnos¢ komunikacyjna terenu: z drogi publicznej dojazdowej, oznaczonej symbolem KDD1 oraz
z drogi publicznej od strony péinocnej - ul. Monte Cassino, potozonej poza granicami planu.

4. Migjsca do parkowania nalezy realizowa¢ jako miejsca postojowe lub garazowe w ilosci jedno miejsce
na kazde 30,0m ’powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej, w ramach dziatki budowlanej, na ktorej
realizowana jest inwestycja.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U2.
2. W stosunku do terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujgce wymagania:
1) dopuszcza si¢ zabudowe ustugowsg sakralna,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy w linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej dojazdowej, oznaczonej
symbolem KDD®6, zgodnie z rysunkiem planu.

3) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,2,

4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 1,2,
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5) udziat terenéw zabudowanych - nie wigcej niz 80% powierzchni dziatki budowlane;j,
6) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
7) wysoko$¢ zabudowy do 6,0m od poziomu terenu przy wejsciu gldownym do budynku do kalenicy dachu,
8) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 35 °-45 °, w kolorze naturalnej terakoty.
3. Dostepnos¢ komunikacyjna terenu z drogi publicznej dojazdowej, oznaczonej symbolem KDD6.

4. Miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ jako miejsca postojowe lub garazowe w ilosci jedno miejsce
na kazde 30,0m ® powierzchni uzytkowej funkcji ustugowe;.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami: R1 i R2.

2. Dostepno$¢ komunikacyjna terenow: z drog publicznych dojazdowych, oznaczonych symbolami KDD3,
KDD5 i KDD7, z ogélnodostepnych ciagéw pieszo-jezdnych, oznaczonych symbolami KDX1 i KDX2 oraz
z ogdlnodostepnego ciggu pieszego, oznaczonego symbolem KX1.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem ZL.
2. Dopuszcza si¢ funkcje zwigzang z gospodarka lesna.

3. Dostepno$¢ komunikacyjna terenu z drogi publicznej dojazdowej, oznaczonej symbolem KDD1 oraz
z ul. Monte Cassino, potozonej poza granicami planu, poprzez teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng, oznaczony Symbolem MN/MW ipoprzez teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MW.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny ogrodow dziatkowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: ZD1 — ZD3.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) budynkéw rekreacyjnych, w ilosci jeden budynek na jedna dziatke,
2) altan i obiektow matej architektury.
3. W stosunku do terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace wymagania:
1) minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki 0,01,
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki 0,03,
3) udziat terenow zabudowanych - nie wiecej niz 10% powierzchni ogrodka dziatkowego,
4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 80% powierzchni ogrodka dziatkowego,
5) wysoko$¢ zabudowy budynkow rekreacyjnych i altan do 4,0m,
6) dachy ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 3 ©-45 °,
7) kolorystyka dachéw w kolorze brazowym, szarym lub grafitowym,
8) zakazuje si¢ stosowania ceramiki w kolorze czerwonym.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady obslugi komunikacyjnej terenow: z ogdlnodostgpnego ciggu pieszego,
oznaczonego symbolem KX3, z ul. Bolestawa Chrobrego i Zadworzanskiej, potozonych poza granicami planu
oraz poprzez teren parkingu ogélnodostgpnego, oznaczonego symbolem KP2.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: ZP1 — ZP7.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ZP2 nakazuje si¢ utrzymanie istniejgcego szanca
,,N XIXb Winna Gora”.

3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami ZP3, ZP4 i ZP7 nakazuje si¢ utrzymanie
istniejacego Fortu "N XIX Winna Gora”.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) znakoéw informujacych i tablic informacyjnych zwigzanych z funkcjg terenu,
2) obiektow matej architektury,

3) pomnikow,
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4) placow zabaw,
5) ciagbw pieszych i Sciezek rowerowych.

5. Dostepno$¢ komunikacyjna terenéw bezposrednio z drég publicznych dojazdowych, oznaczonych
symbolami KDD6 i KDD7, z ogolnodostgpnego ciagu pieszego, oznaczonego symbolem KX3, poprzez tereny
zabudowy mieszkaniowej, oznaczone symbolami MN2 i MN16, z drogi publicznej ul. Bolestawa Chrobrego
polozonej poza granicami planu.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni objety forma ochrony przyrody zgodnie z przepisami o ochronie
przyrody - rezerwatu ,,Jamy”, oznaczony na rysunku planu symbolem ZN.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 nakazuje si¢ utrzymanie istniejgcego:
1) rezerwatu przyrody ,,Jamy”, dla ktorego zasady ochrony ustalono w §6,
2) Fortu N XIX ,,Winna Gora”, dla ktorego zasady ustalono w §4 ust. 1 pkt 2.
3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 zakazuje si¢:
1) lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych,
2) sieci infrastruktury technicznej.

4. Na terenie, oktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ znakéw informujgcych i tablic
informacyjnych zwiazanych z funkcja terenu.

5. Dostgpno$¢ komunikacyjna terenu zdrog publicznych dojazdowych, oznaczonych symbolami
KDD6 i KDD7.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny parkingéw ogolnodostepnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami
KP1-KP4.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) miejsc postojowych dla autokarow,
2) obiektow matej architektury,
3) znakéw informujacych i tablic informacyjnych.

3. Dostepno$¢ komunikacyjna terenéw: z drogi publicznej - ul. Bolestawa Chrobrego i ul. Monte Cassino
polozonych poza granicami planu oraz zdrég publicznych dojazdowych, oznaczonych symbolami
KDD6 i KDD7.

4. W terenie oznaczonym symbolem KP2 dopuszcza si¢ dostgpno$¢ komunikacyjng do terenu oznaczonego
symbolem ZD1.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami
KDD1 - KDD7.

2. Na terenach, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace wymagania:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, nie mniej niz 10,0m, zgodnie z rysunkiem planu,
2) pas drogowy jednojezdniowy,
3) chodniki minimum jednostronne,
4) oswietlenie minimum jednostronne.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny ogdlnodostepnych ciagéw pieszo- jezdnych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami KDX1 — KDX4.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace wymagania:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, nie mniej niz 5,0m, zgodnie z rysunkiem planu,
2) nawierzchnia utwardzona,

3) o$wietlenie minimum jednostronne.
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§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny ogolnodostepnych ciggdw pieszych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami KX1 — KX3.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace wymagania:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, nie mniej niz 2,5m, zgodnie z rysunkiem planu,
2) nawierzchnia utwardzona.
§ 26. 1. Wyznacza si¢ teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.
2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace wymagania:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna, nie mniej niz 5,0m, zgodnie z rysunkiem planu,
2) pas drogowy jednojezdniowy,
3) chodniki minimum jednostronne,
4) oswietlenie minimum jednostronne.

§ 27. 1. Ustala sie nastepujace zasady obstugi terenu objetego granicami planu systemem komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) z ulic: Monte Cassino oraz Bolestawa Chrobrego, potozonych poza granicami planu, z drog publicznych
dojazdowych, z ogdlnodostepnych ciggow pieszo- jezdnych, z ogdlnodostepnych ciggéw pieszych oraz
z drogi wewnetrznej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDD, KDX, KX i KDW.

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) z istniejacej miejskiej sieci wodociggowej 6200 w poboczu ul. Monte Cassino, 680 w ul. Chrobrego,
080 w ul. Grenada, 980 w ul. Zotkiewskiego, 690 w ul. ldzikowskiego, @80 w ul. Szwolezerskie;j,
280 w ul. Tarnowskiego, 90 w ul. Glinianej i @90 w ul. Dobrej poprzez jej rozbudowe,

b) z uje¢ whasnych,
3) w zakresie gospodarki $ciekowe;j:

a) odprowadzenie  $ciekow  bytowo-gospodarczych iprzemystowych do istniejacej  miejskiej
sieci  kanalizacyjnej: 0250 wul. Gurbiela, 300, @400 wul. Bolestawa Chrobrego,
29300 wul. Idzikowskiego, 200 na dziatkach prywatnych, réwnolegle do ul. Idzikowskiego,
@400 wul. Tarnowskiego, ©300 w poboczu ul. Szwolezerskiej, 0300 wul. Zoblkiewskiego,
2315 wul. Glinianej, 315 i 9300 w ul. Emilii Plater, lub poprzez jej rozbudowe; w przypadku, gdy
nie istniejg techniczne mozliwosci podiaczenia nieruchomosci do sieci, do indywidualnych zbiornikow
bezodptywowych na $cieki lub lokalnych systeméw oczyszczania $ciekdéw, nie odprowadzajacych
sciekow do gruntu,

b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji ogdlnosptawnej lub deszczowej zwigzanej
z systemem ciekow wodnych powierzchniowych, z mozliwos$cig zarzadzania przeptywami poprzez
retencj¢ terenowa, gruntowa lub zbiornikowa,

C) z powierzchni narazonych na zanieczyszczenia (drogi, place postojowe, parkingi) odprowadzenie wod
opadowych iroztopowych poprzez urzadzenia oczyszczajace do kanalizacji ogdlnosptawnej lub
deszczowej zwigzanej z Systemem powierzchniowych ciekow wodnych, z mozliwoscia zarzadzania
przeplywami poprzez retencj¢ terenowa, gruntowg lub zbiornikowa.

4) w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi - gromadzenie i usuwanie prowadzone na zasadach
obowigzujacych na terenie miasta Przemysla,

5) w zakresie cieptownictwa dopuszcza si¢ stosowanie grupowych lub indywidualnych zrodet ciepta opartych
0 paliwa ekologiczne niepogarszajace stanu srodowiska lub zrodtami energii odnawialne;j,

6) w zakresie elektroenergetyki:

a) zasilanie w energi¢ elektryczna obiektow i budynkow zlokalizowanych na terenach w obszarze planu
Z istniejgcych sieci napowietrznych i kablowych sredniego napigcia 15kV oraz niskiego napiecia 0,4kV,

b) nowe stacje transformatorowe lokalizowane jako obiekty wolnostojace z wydzieleniem samodzielnych
dziatek lub jako urzadzenia wbudowane w budynki.
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7) w zakresie zaopatrzenia w gaz z istniejacych gazociagdw Sredniego cisnienia g160, g150, g125, g80, g50
zlokalizowanych na terenie planu i poza nim.

8) w zakresie telekomunikacji zapewnienie tacznosci telefonicznej z istniejacych i projektowanych sieci
systemem podziemnym.

2. Dopuszcza sig :

1) zmiang parametrow sieci, o ktorych mowa w ust.1 pkt 2, 3), 6), 7) w przypadku ich remontu, przebudowy
lub rozbudowy,

2) przebudowe istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej isieci kolidujacych z projektowana
zabudowa.

3. Ustala si¢ =zasad¢ realizacji obiektow, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych tereny drog i w pasach terendw pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi tereny komunikacji
i infrastruktury technicznej a liniami zabudowy oraz na wszystkich terenach objetych planem, za wyjatkiem
terenu zieleni obj¢tego formg ochrony przyrody zgodnie z przepisami o ochronie przyrody — rezerwatu ,,Jamy”,
0znaczonego na rysunku planu symbolem ZN.

§ 28. Do czasu realizacji planu tereny i obiekty w obszarze planu pozostaja w dotychczasowym
uzytkowaniu bez mozliwosci zabudowy obiektami tymczasowymi niezwigzanymi z realizacja
zagospodarowania i zabudowy zgodnie z ustaleniami planu.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 29. Uchyla si¢ uchwate Nr 309/2011 Rady Miejskiej w Przemyslu z dnia 22 grudnia 2011r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Winna Gora II7
w granicach nie objetych niniejszym planem.

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Przemysla.

§ 31. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego i wchodzi
w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej

Bogustaw Zaleszczyk
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 105/2018
Rady Miejskiej w Przemyslu
z dnia 21 czerwca 2018 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 105/2018
Rady Miejskiej w Przemyslu
z dnia 21 czerwca 2018 r.

OKRESLENIE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WLASNYCH GMINY
ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Stosownie do art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017r. poz. 1073 z pdzniejszymi zmianami), uwzgledniajac
ustalenia zawarte w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,Winna Gora II” Rada
Miejska w Przemyslu stwierdza, ze do zadan wlasnych gminy naleze¢ bedzie budowa czesci drogi
publicznej dojazdowej (KDD1), przebudowa drogi dojazdowej (KDD7) i budowa parkingu
ogolnodostepnego (KP3)

Wyzej wymienione inwestycje celu publicznego realizowane beda ze srodkéw wlasnych gminy oraz ze
srodkéw pomocowych, zgodnie z uchwata budzetowa Gminy Miejskiej Przemysl.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej

Bogustaw Zaleszczyk
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ZALACZNIK NR 3

do Uchwaly Nr 105/2018
Rady Miejskiej w Przemyslu
z dnia 21 czerwca 2018 r.

LISTA UWAG NIEUWZGLEDNIONYCH WRAZ Z ROZSTRZYGNIECIEM i
WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ,,WINNA GORA II”

Nazwisko i imig,
nazwa jednostki

Oznaczenie

Ustalenia projektu

Rozstrzygnigcie

projekcie MN2 i zmiang jego oznaczenia z "MN2"
na "MW/MNs" w brzmieniu: "/. Wyznacza sig¢ teren
zabudowy wielorodzinnej i szeregowej, oznaczony
na rysunku planu symbolem MW/MNs2.

2. W terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza

ZL - teren lasu

Data 2 o . 5o planu dla ST Uwagi
organizacyjnej 3 ¢ nieruchomosci, § 5 % Rady Miejskiej ; g § g T § 3
Lp. | wplywu . Tres¢ uwagi _ nieruchomosci, (informacje, wyjasnienia sposobu rozpatrzenia uwagi
A i adres ktorej dotyczy e
uwagi . ktorej dotyczy przez PMP)
zglaszajacego uwaga
¢ uwaga
uwagi
1 2 3 4 5 6 7 8
Zmiana zapisu dla terenu: Nr: 680/1, Zgodnie [Uwaga ztozona na etapie IV wylozZenia - uwzgledniona
1. MW - zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: | 680/2, 680/3, Z wyciggiem W czesci.
@) §9 ust. 2 pkt la - zmiana odleglosci linii zabudowy | 680/7, 682, z protokolu 1. MW - teren zabudowy mieszkaniowej
z 10,0m na 8,0m od granicy obszaru objetego 1236/1 MW - teren z sesji Rady wielorodzinnej:
planem od strony péinocnej - ul. Monte Cassino, 1 2%6 / 7" 695/1 zabudowy Miejskiej 1) zmniejszono lini¢ zabudowy z 10,0 m do 8,0m od
b) §9 ust. 2 pkt 2 - zmiana minimalnego poziomu o * | mieszkaniowej granicy obszaru objgtego planem od strony péinocnej
intensywnoéci zabudowy dziatki budowlanej z 0,5 696/31700/1 wielorodzinnej, - ul. Monte Cassino. Uwaga uwzgledniona.
BS na 0,2, obr. 203 MN2 - teren b) zgodnie ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
DEWELOPER c) §9 ust. 2 pkt 8 zmiana kata nachylenia dachu dla zabudowy Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Przemysla
zabudowy mieszkalnej z "35°-45°" na "3 %45, mieszkaniowej uchwalonym uchwatg Nr 68/2017 z dnia 25 maja
Spj Z0:0: d) dodanie zapisu odnosnie mozliwosci lokalizacji jednorodzinnej, 2017r., w ktérym w tabeli Nr 5 przyj¢to "OGOLNE
L 12.07.2017r z SfedZ‘bQ dojazdu do budynkow oraz lokalizacji sieci MNS - teren WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA 1
’ o | w Swilezy technicznych z terenu oznaczonego symbolem ZL. zabudowy UZYTKOWANIA TERENOW:'. Dla Jednostki
36-072 Swilcza [2. MN2 - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: mieszkaniowej przestrzennej 11.2 WINNA GORA, wskaznik
474 a) §10 ust. 1 zmiana brzmienia "wyznacza sie tereny jednorodzinnej intensywnosci zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, szeregowej, min/maks. wynosi "MW=0,5/1,2". Niezgodnos¢ ze
oznaczone na rysunku planu symbolami MN1, Ul - teren studium - uwaga nieuwzgledniona,
MN3-MN18 (wylaczenie terenu MN2), zabudowy ) po szczegdlowej analizie stwierdzono, ze mozliwe jest
b) dodanie §10a w zakresie obszaru oznaczonego w ushugowej dopuszczenie plaskich dachow. Teren, na ktorym

planowana jest realizacja zabudowy polozony jest w
pohocno- wschodniej czgsci terenu objetego planem.
Wzdtuz ul. Monte Cassino spadek terenu jest w
kierunku wschodnim a réznica poziomu wynosi ok.

14,0m (liczac od kosciota do terenu przy obwodnicy).
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si¢ zabudowg za wyjgtkiem terenow osuwiskowych,
o ktorych mowa w §5. 3.Dla obiektow o walorach
szezegolnie cennych obowiqzujq ustalenia okreslone

w §4 pktl ppktl. 4.

W stosunku do terenow, o ktorych mowa w ust.1,
ustala sig¢ nastepujqce wymagania: 1)
nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci:

a) 10,0 m od granicy obszaru objetego planem od
strony potnocnej - ul. Monte Cassino, polozonej

poza granicami planu, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 5,0 m od granicy obszaru objetego planem - ul.

Graniczng, ul. Emilii Plater i ul. B. Chrobrego,
polozonych poza granicami planu, zgodnie z
rysunkiem planu, c¢) 4,0 m od linii rozgraniczajgcej
teren drogi publicznej dojazdowej, oznaczonej
symbolem KDD1, zgodnie z rysunkiem planu,

2) minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki
budowlanej 0,1, 3) maksymalna intensywnosé
zabudowy dzialki budowlanej 1,4, 4) udzial terenow
zabudowanych - nie wigcej niz 40% powierzchni
zabudowy dzialki budowlanej, 5) powierzchnia
biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni
dzialki budowlanej, 6) wysokosc zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej do 10,0 m
od poziomu terenu przy wejsciu glownym do
budynku do kalenicy dachu, 7) wysokos¢ zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej do 15,0 m od poziomu|
terenu przy wejsciu gléwnym do budynku do
kalenicy dachu, 8) wysokos¢ zabudowy dla garazy
i budynkow gospodarczych do 5,0 od najnizej
polozonej czesci budynku do kalenicy dachu,

9) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy przy
granicy z dzialkq sqsiedniq, 10) dachy dwu lub
wielospadowe w kolorze naturalnej terakoty, o kqcie
nachylenia polaci dla budynkow: - mieszkalnego od
3%459- garazowego od 15 359, 11) elewacje
budynkow w kolorach jasnych: odcieni bieli, bzu,
popieli oraz kremu. 5. Dostgpnos¢ komunikacyjna
terenu: z drogi publicznej dojazdowej, oznaczonej
symbolem KDD1, 6. Dopuszcza si¢ dostgpnosé
komunikacyjng do terenu oznaczonego symbolem
ZL, 7. Miejsca do parkowania nalezy realizowad
Jjako miejsca postojowe lub garazowe
w ilosci jedno miejsce na jeden lokal mieszkalny,

w ramach dzialki budowlanej, na ktorej realizowana

d

=

Q)

i)

Od ul. Monte Cassino w kierunku potudniowym
rowniez ok. 14,0m. Uksztaltowania terenu, spadki

w kierunku potudniowo-wschodnim sprawig, ze nowa
zabudowa nie bgdzie dominowata nad czg$cig osiedla
oficerskiego i nie wplynie negatywnie na krajobraz
kulturowy. W zwigzku z tym dopuszczono kat
nachylenia potaci 3°-45° - uwaga uwzgledniona,
zgodnie z w/w Studium teren ten opisany jest jako
"I1.2.ZL: tereny lesne w naturalnych jarach

i wgwozach. Funkcja podstawowa: tereny lesne.
Funkcja dopuszczalna: rekreacyjna z udostgpnieniem
terenéw lesnych dla rekreacji publicznej." Nie ma
mozliwosci dopuszczenia lokalizacji dojazdu do
budynkow oraz lokalizacji sieci infrastruktury
technicznej przez teren lasu ZL - uwaga
nieuwzgledniona,

MN?2 - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
zgodnie z w/w Studium teren ten opisany jest jako
"I1.2.MN: tereny zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej. Funkcja podstawowa: mieszkaniowa
Jednorodzinna, Funkcja dopuszczalna: mieszkaniowa

wielorodzinna w budynkach o ograniczonej wysokosci,

ustugowa wbudowana w budynkach mieszkalnych,
rekreacyjna."” Skorygowano ustalenia planu w
mozliwym zakresie zgodnym ze studium. Ustalono
wiodaca funkcje jednorodzinng (w tym szeregowa),
dopuszczono wielorodzinng, jako uzupelniajaca -
zmieniono oznaczenie terenu MN2 na "MN/MW".
Wprowadzono wszystkie proponowane zapisy (m. in.
dopuszczono kat dachow od 3°do 45° budynkow,
wskazniki zabudowy), za wyjatkiem niezgodnych ze
studium, tj. minimalnej i maksymalnej intensywnosci
zabudowy wielorodzinnej (w studium 0,5/1,2),
maksymalnej wysokosci zabudowy wielorodzinnej
(w studium 14,0m) oraz zapisu o dopuszczeniu
komunikacji terenu i lokalizacji sieci technicznych
przez teren lasu. W tresci uwagi blednie
zaproponowano nieprzekraczalne linie zabudowy od
drog, ktore do tego terenu nie przylegajg - w tym
zakresie uwaga bezprzedmiotowa. Uwaga
uwszgledniona w czesci.

MN:s - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowej:

nie wprowadzono rozszerzenia o funkcj¢ ustugowa ze
wzgledu na: wielko$¢ obszaru, istniejace
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a

b

c

d

©

a

a

b

Jest inwestycja. 8. Dopuszczalnos¢ komunikacyjna
terenu oraz lokalizacji sieci technicznych poprzez
teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem
"

. MNs- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

&

S

< ?

-

2w

N2

=

szeregowej:

zmiang w §11 ust. 1 poprzez nowe brzmienie:
"Wyznacza sig teren zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej szeregowej z ustugami, oznaczony na
rysunku planu symbolem MNs/U",

zmiang w §11 ust. 2 pkt 1 - odleglos¢ linii zabudowy|
od granicy drogi ul. Monte Cassino - zmiana
odlegtosci z 10,0m na 2,0m, od granicy obszaru
objetego planem od strony pétnocnej - ul. Monte
Cassino, polozonej poza granicami planu zgodnie

z rysunkiem.

Ul - zabudowy uslugowej:

§14 ust. 1 poprzez nadanie mu brzmienia:
"Wyznacza sig teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami, oznaczony na rysunku
planu symbolem MW/U",

§14 ust. 2 pkt 1 lit. a odlegtos¢ linii zabudowy od
granicy drogi ul. Monte Cassino - zmiana odlegtosci
z 10,0 m na 8,0 m od granicy obszaru objetego
planem od strony péinocnej - ul. Monte Cassino,
polozonej poza granicami planu zgodnie z rysunkie
planu,

§14 ust. 2 pkt 2 - zmiana minimalnego poziomu
intensywnosci zabudowy z 0,2 na 0,15,

§14 ust. 2 pkt 6 poprzez nadanie mu brzmienia
"Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
wraz z ustugami do 19,0 m od poziomu terenu przy
wejsciu glownym do budynku do najwyzszej czesci
budynku",

§14 ust. 4 - poprzez nadanie mu brzmienia na
"Miejsce do parkowania nalezy realizowa¢ jako
miejsca postojowe lub garazowe w ilosci jedno
miejsce na kazde 50,0 m*powierzchni uzytkowej
Sunkcji ustugowej oraz jedno miejsce postojowe na
kazdy lokal mieszkalny w ramach dziatki
budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja."
ZL - teren lasu:

§17 ust. 2 poprzez nadanie mu brzmienia na
"Dopuszcza si¢ funkcje zwigzang z gospodarkq lesng|
oraz lokalizacje infrastruktury technicznej tj. obstugil

b

=

=

)

b

=

©)

d

=

€)

zainwestowanie (zabudowa szeregowa zajmuje obecnie
ok. 1/3 terenu) oraz fakt, ze w obszarze analizowanym,
w zasiggu ok. 60,0 m wzdtuz ul. Monte Cassino
przewidziany jest duzy obszar pod ustugi, stanowigcy
centrum ustug lokalnych, przewidzianych w studium

i ustalonych w planie- uwaga nieuwzgledniona.

linia zabudowy od granicy obszaru objgtego planem od
strony pétnocnej - ul. Monte Cassino, potozonej poza
granicami planu zostala zmniejszona, zgodnie z uwaga
dotyczaca terenu MW (la) z 10,0m do 8,0m. Nie ma
mozliwosci ani uzasadnienia do wigkszego zblizenia
w tym terenie z zabudowa do drogi. Uwaga
uwzgledniona w czesci.

U1 - zabudowy uslugowej:

zgodnie z w/w Studium teren ten opisany jest jako:
"[1.2.U1 teren zabudowy ustug lokalnych. Funkcja
podstawowa: centrum ustug lokalnych i
ponadlokalnych. Funkcje dopuszczalna: ustugi
publiczne, sportowo-rekreacyjne, handlowe,
gastronomiczne, itp.". Niezgodno$¢ ze studium -
uwaga nieuwzgledniona,

zgodnie z uwagg dotyczaca terenu MW (1a)
zmniejszono lini¢ zabudowy z 10,0m do 8,0m od
granicy obszaru objgtego planem od strony pdéinocnej
- ul. Monte Cassino. Uwaga uwzgledniona.

zgodnie z w/w Studium, w ktérym w tabeli Nr 5
przyjeto "OGOLNE WSKAZNIKI DOTYCZACE
ZAGOSPODAROWANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENOW'". Dla Jednostki przestrzennej I1.2 WINNA
GORA, wskaznik intensywnosci zabudowy ustugowej
min/maks. wynosi "U=0,2/1,2". Niezgodnos¢ ze
studium - uwaga nieuwzgledniona,

zgodnie z w/w Studium, w ktorym w tabeli Nr 5
przyjeto "OGOLNE WSKAZNIKI DOTYCZACE
ZAGOSPODAROWANIA I UZYTKOWANIA
TERENOW'". Dla Jednostki przestrzennej I1.2 WINNA
GORA, wskaznik maksymalnej wysokosci zabudowy
(MN, MW, U i P) wynosi 14,0m. W projekcie planu
ustalono dla terenu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej wysokos¢ 14,0m a dla terenu ustug Ul
wysoko$¢ 10,0m, ktora pozostaje bez zmian.
Niezgodnos¢ ze studium - uwaga nieuwzgledniona,
zgodnie ze Studium teren ten opisany jest jako:
"I1.2.U1 teren zabudowy ustug lokalnych. Zmieniono
wskaznik dotyczacy wymaganych miejsc postojowych




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego

~19—

Poz. 3387

komunikacyjnej dla obszarow oznaczonych na planie
Jako "MW", "MW/MNs" oraz mozliwos¢ lokalizacji
sieci i przylgezy.”,
b) §17 ust. 3 - zmiana oznaczenia obszaru z MN2 na
"MW/MNs".
6. Wprowadzenie do pozostatych zapisow projektu
MPZP stosownych zmian powstalych na skutek
wprowadzenia zapisow, o ktorych mowa powyzej.

dla zabudowy ustugowej z 25m? na 30m? - uwaga
uwzgledniona w czesci.
5. ZL - teren lasu:
la) zgodnie ze Studium teren ten opisany jest jako
"[[.2.ZL: tereny lesne w naturalnych jarach i
wgwozach. Funkcja podstawowa: tereny lesne. Funkcja
dopuszczalna: rekreacyjna z udostgpnieniem terenow
lesnych dla rekreacji publicznej."” Nie ma mozliwosci
dopuszczenia obshugi komunikacyjnej dla obszarow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
jednorodzinnej oraz lokalizacji sieci i przytaczy przez
teren lasu ZL - uwaga nieuwzgledniona,
zmieniono oznaczenie terenu z MN2 na MN/MW -
uwaga uwzgledniona w czesci.
6. Wprowadzono zmiany w projekcie planu na skutek
uwzglednienia uwag w niezbgednym zakresie. Uwaga

b

=

uwzgledniona.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej

Boguslaw Zaleszczyk
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