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UCHWALA NR XLII1/469/2018
RADY MIEJSKIEJ W SOKOLOWIE MALOPOLSKIM

z dnia 27 czerwca 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu Osiedla ""Piaski IV w Sokolowie Malopolskim

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z2018r. poz. 994), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzniejszymi zmianami)

Rada Miejska w Sokotowie Malopolskim
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdzajac o nienaruszeniu ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy i miasta Sokolow Mtip. uchwalonego uchwata Nr XXVI1/262/2001 r. Rady Miejskiej
w Sokotowie Mip. z dnia 21 lutego 2001 r. wraz z pdézniejszymi zmianami, uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu Osiedla "Piaski IV" w Sokotowie Matopolskim - zwany w dalszym
ciggu uchwaly planem.

2. Przepisami niniejszej uchwaty objety jest teren o pow. okoto 3,42 ha, polozony po potudniowej stronie
ul. Piaski w Sokotowie Matopolskim.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik graficzny Nr 1 na mapie w skali 1:1000 stanowiacy rysunek planu, ktory obowiazuje w zakresie
zastosowanych tam oznaczen planu;

2) zatacznik Nr 2 rozstrzygajacy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. 1. W granicach planu ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN1, MN2 i MN3 o acznej powierzchni okoto 2,70 ha
przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna;

2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KD1 i KD2 o tacznej powierzchni okoto 0,72 ha
przeznacza si¢ pod drogi publiczne.

2. Na catym terenie objetym planem obowigzuje zakaz realizacji obiektow zaliczanych do przedsigwzigc
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
shuzacych obstudze osiedla.

§ 3. Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy dla terenéw zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami MN1, MN2, MNa3:

1) lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojace;j;

2) ksztattowanie dziatek budowlanych, z uwzglgdnieniem:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego -2- Poz. 3469

a) szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 20 m,

b) powierzchni dziatki nie mniejszej niz 0,05 ha i nie wigkszej niz 0,20 ha, z dopuszczeniem wtornych
poddziatéw dziatek wigkszych niz 0,10 ha oraz aczenia dwoch dziatek sgsiednich o powierzchni
mniejszej niz 0,10 ha;

C) kata nachylenia granicy dziatki do linii rozgraniczajacej drogi zgodnie z linig podziatu wewnetrznego
oznaczong na rysunku planu lub prostopadle do tej linii, z dopuszczalnym odchyleniem do 209,

d) powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 60% powierzchni dziatki;
e) powierzchni terenu biologicznie czynnej, nie mniejszej niz 30 % powierzchni dziatki;
) wskaznika intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,6;

g) urzadzenia na kazdej dzialce co najmniej 1 miejsca postojowego dla samochodu osobowego - oprocz
miejsca W garazu;

h) urzadzenia na kazdej dzialce placyku na magazynowanie odpadéw przy linii rozgraniczajacej drogi, przy
czym dopuszcza si¢ usytuowanie placyku przy granicy dziatki;

3) sytuowanie budynkow gospodarczych zwigzanych z budynkami jednorodzinnymi i garazy wolnostojacych
na zapleczu budynkoéw mieszkalnych, przy czym dopuszcza si¢ ich sytuowanie przy granicach dzialek;

4) wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych — nie wigksza niz dwie kondygnacje nadziemne,
b) garazy i budynkéw gospodarczych — nie wigksza niz 6 m;
5) dachy budynkéw spadowe o nachyleniu potaci od 30° do 45° w odcieniach czerwieni lub brazu;

6) kierunek przebiegu najdtuzszych kalenic budynkoéw rownolegle lub prostopadle do linii podziatu
wewnetrznego oznaczonej na rysunku planu, z dopuszczalnym odchyleniem do 20°;

7) kolorystyka $cian budynkoéw pastelowa, wspotgrajaca z kolorem dachow;

8) ogrodzenia dziatek od strony drog azurowe;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych zgodnie z rysunkiem planu.
§ 4. Zasady rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna terenéw bezposrednio drogami publicznymi oznaczonymi na rysunku planu
symbolami KD1 i KD2 oraz z ul. Piaski;

2) szeroko$¢ drog publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami KD 1 i KD 2- 11,0 m w liniach
rozgraniczajacych.

§ 5. Zasady budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w energie¢ elektryczng z istniejgcej sieci elektrycznej poprzez jej rozbudowe;
2) zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociagowej poprzez jej rozbudowe;

3) odprowadzenie $ciekow bytowych kolektorami kanalizacyjnymi powigzanymi z istniejaca siecia
kanalizacyjna;

4) odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej;

5) magazynowanie odpadéw komunalnych w szczelnych pojemnikach na wtasnych dziatkach i opréznianie na
zasadach obowiazujacych w gminie;

6) ogrzewanie obiektow ze zrodet minimalizujacych ,,niskg emisje” zanieczyszczen do powietrza;

7) przebieg gtownych sieci infrastruktury technicznej pomiedzy krawedziami jezdni i nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy — z zastosowaniem parametrow zapewniajacych obstuge caltego terenu objetego planem.

§ 6. 1. Do czasu zagospodarowania zgodnego z niniejszym planem:

1) tereny nalezy uzytkowaé w sposédb dotychczasowy;
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2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych zbudowa obiektow okreslonych
w planie;

3) dopuszcza sie:

a) indywidualne rozwigzanie sposobu odprowadzania $ciekéw bytowych i wod opadowych, w sposob
nie powodujacy wprowadzania do gruntu substancji zanieczyszczajacych w iloéciach przekraczajacych
najwyzsze dopuszczalne warto$ci wskaznikow zanieczyszczen;

b) zagospodarowanie wod opadowych na wlasnej dzialce budowlanej, w sposdb nie powodujacy
wprowadzania do wod i gruntu substancji zanieczyszczajacych w ilo§ciach przekraczajacych najwyzsze
dopuszczalne warto$ci wskaznikdw zanieczyszczen,

c) lokalizacj¢ indywidualnych zbiornikow na gaz ptynny do celow grzewczych.

2. Droga KDI winna by¢ zakonczona placem nawrotowym na terenie MN 1 lub MN 3 - do czasu jej
potaczenia z droga oznaczong symbolem KD5 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego osiedla
"Piaski II" uchwalonym uchwalta Nr XLI1/406/2010 Rady Miejskiej w Sokotowie Mip. z dnia 30 czerwca
2010,

§ 7. Ustala si¢ 1% stawke, na podstawie ktorej ustalona bedzie optata ztytulu wzrostu wartosc¢
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu.

§ 8. Wykonanie uchwaly zleca si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Sokotéw Matopolski.

§ 9. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

mgr Andrzej Pasierb
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Zatacznik Nr 2
do uchwaty Nr XLIII/469/2018
Rady Miejskiej w Sokolowie Mip.
z dnia 27 czerwca 2018 roku
ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terenu osiedla "Piaski IV" w Sokolowie Mip.
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych Gminy
oraz zasadach ich finansowania

Realizacja zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
terenu osiedla "Piaski IV" w Sokolowie Mlp. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy, tj. drog publicznych i rozbudowa sieci infrastruktury
technicznej bedzie nastepowac sukcesywnie w latach 2025- 2030 z budzetu gminy.
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UZASADNIENIE UCHWALY W SPRAWIE UCHWALENIA MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OSIEDLA ,,PIASKI IV”
W SOKOLOWIE MALOPOLSKIM

Opracowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Osiedla
»Piaski TV” w Sokolowie Mlp. stanowi realizacj¢ uchwaly Nr XXXV/351/2017 z dnia 25
wrzesnia 2017 r. o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu osiedla "Piaski IV" w Sokotowie Mip.

Glownym celem sporzadzenia planu miejscowego jest stworzenie podstaw formalnych
do przygotowania terenow dla realizacji budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego,
w wyniku zglaszanych wnioskéw wiascicieli dzialek objetych planem.

Teren potozony jest w poludniowo-zachodniej cze$ci miasta Sokotowa Mip., po
poludniowej stronie ul. Piaski. Teren ten sgsiaduje z terenami osiedli budownictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego "Piaski II". i "Piaski III" oraz z granica wsi Trzebuska.
Obejmuje powierzchni¢ okoto 3,42 ha.

Teren jest gruntem rolnym, obecnie w calosci odlogowanym, porosnigtym
samosiejkami drzew i krzewow.

W odleglosci okoto 1,5 - 2 km od granic terenu, znajdujg si¢ podstawowe ustugi
publiczne, takie jak szkotly, przedszkole, stadion sportowy, basen.

Na terenie objetym planem, ani w jego sasiedztwie nie wystepuja ograniczenia
wynikajace z ustanowienia prawnej ochrony obiektéw zabytkowych lub przyrodniczych.

Ustalenia planu przewiduja przeznaczenie terenu pod zabudoweg mieszkaniowg
jednorodzinng, wolnostojaca, o mozliwosci wyznaczenia okolo 30 dzialek budowlanych,
obstugiwanych drogami publicznymi, powigzanymi z istniejaca ulicg Piaski. Nie oznaczono
doktadnego przebiegu granic dziatek budowlanych lecz ich wielko$ci graniczne (minimalna
i maksymalna powierzchnia, minimalna szerokos¢ frontu dziatki), aby umozliwi¢ dokonanie
szczegotowych rozliczen powierzchni powstajacych dziatek w stosunku do udziatu w ich
powierzchni dotychczasowych wiladcicieli gruntdow - na etapie postgpowania dotyczacego
scalenia i podzialu nieruchomosci w oparciu o przepisy zzakresu gospodarki gruntami.
Ustalono kat polozenia nowych granic dzialek w stosunku do droég publicznych. Pozwoli to -
wraz z ustalonymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, zasadami lokalizacji budynkow
i kierunkami najdtuzszych kalenic dachéw - uksztattowa¢ nowe osiedle zzachowaniem tadu
przestrzennego.

Nieprzekraczalne linie zabudowy od drog ustalono w taki sposob, aby umozliwi¢
usytuowanie elementow infrastruktury technicznej, sthuzacej obstudze terenow. Inne niz
mieszkalne budynki wolnostojace, zwiagzane z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, takie
jak garaze wolnostojace i budynki gospodarcze, beda mogly by¢ sytuowane na zapleczu
budynkéw mieszkalnych. Ma to na celu utworzenie uporzadkowanej zabudowy wzdtuz ulic.

Ustalono wyposazenie terenu w infrastruktur¢ techniczna, powiazana z siecig
komunalng miasta. Jako parametry sieci nie ustalono jednostek parametrycznych o cechach
rozwigzan technicznych, natomiast ustalono obowigzek zastosowania takich parametrow,
ktoére zapewnia obstuge calego terenu oraz przebieg, ktory nie bedzie kolidowat z miejscami
wskazanymi do lokalizacji budynkow.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego -7 Poz. 3469

Zaprojektowane rozwigzania komunikacyjne maja na celu powigzanie z istniejagcym
uktadem komunikacyjnym i uktadem zaprojektowanym na sasiadujacym osiedlu "Piski IT".

W planie nie przewidziano przeznaczenia terenow pod ushugi, gdyz takie ustugi
znajdujg si¢ w zasiggu dostepnosci, a takze tereny pod ustugi sa wyznaczone na sgsiednim
osiedlu. Funkcje uslugowe beda mozliwe do realizacji w ramach powierzchni uzytkowej
budynkéw mieszkalnych. Nie wyznaczano takze terendw zieleni, gdyz tereny zieleni
wystepuja bezposrednio przy potudniowej granicy planu.

Plan jest zgodny z zapisami studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy i miasta Sokotow Mip. Wedhug studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Sokolow Mip. uchwalonego uchwata Nr
XXVII/262/2001 r. Rady Miejskiej w Sokotowie Milp. z dnia 21 lutego 2001 r.
z pozniejszymi zmianami. Tereny obejmowane miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego potozone sa w czgsei strefy funkcjonalnej, oznaczonej symbolem MU.

Projekt planu opracowano w dostosowaniu do obowiazujacych przepisow ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.
U. z 2017 r. poz. 1073 z p6ézn. zmianami) oraz stosownie do wtasciwosci samorzadu gminy,
okreslonych przepisami ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 994).
Wraz z projektem planu przeprowadzono strategiczng oceng oddziatywania na Srodowisko,
stosownie do przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji
o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 z p6zn. zmianami).

Po ogloszeniu i obwieszczeniu o przystapieniu do sporzadzania planu wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko nie wptyngty zadne wnioski. Przed opracowaniem projektu
opracowano materiaty planistyczne na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, a takze opracowanie ekofizjograficzne, stosownie do przepisow z zakresu
ochrony §rodowiska.

Projekt planu i prognoza oddziatywania na $rodowisko byty przedtozone do uzgodnien
1 opiniowania stosownym do tego organom oraz instytucjom 1 uzyskaty wszystkie pozytywne
opinie i uzgodnienia.

W planie spetnione zostaly wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez ustalenia zawarte w tresci uchwaty w sprawie
uchwalenia planu oraz w rysunku tego planu, poprzez zapewnienie jawnos$ci i przejrzystosci
procedury sporzadzania planu oraz udziatu spoleczenstwa (mozliwo$¢ sktadanie wnioskéw do
projektu planu, zapoznania si¢ z projektem wylozonym do publicznego wgladu, uczestnictwo
w zorganizowanej dyskusji publicznej nad rozwigzaniami planu i mozliwo$¢ sktadania uwag).
Na wstepie prac projektowych wykonano warianty koncepcji zagospodarowania terenu
zaprezentowana wlascicielom dzialek, a wybrana koncepcja stanowita podstawe dalszych
prac projektowych i proceduralnych.

Plan uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, walory architektoniczne
i krajobrazowe poprzez ustalenie zasad zagospodarowania i1 zabudowy terenu (m.in.
obowigzujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy, intensywno$¢ zabudowy, wysokosci
budynkéw, kierunki kalenic dachow, kolorystyka). Uwzglednia wymagania ochrony
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srodowiska poprzez: zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, z wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej, poprzez ustalenie udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, powigzanie z istniejacg infrastruktura techniczng
zapewniajaca ochrong przed zanieczyszczeniami, ustalenie sposobu usuwania odpadow
komunalnych.

Na terenie, ani w jego sasiedztwie nie wystepuja obiekty wymagajace uwzglednienia
wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

Uwzglgdniono walory krajobrazowe poprzez okreslenie miejsca dopuszczalnej
lokalizacji budynkéw, ograniczenie wysokosci zabudowy, wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej i wskaznika intensywnosci zabudowy.,

Rozwigzania i1 zapisy planu uwzgledniaja takze potrzeby zdrowia i bezpieczenstwa
ludzi imienia oraz 0s0b niepelnosprawnych, a takze walory ekonomiczne przestrzeni
potozonej w poblizu centrum miasta. Uwzgledniono prawo wiasnosci, nie wykraczajac poza
granice nieruchomosci, plan uwzglgdnia wnioski zainteresowanych wlascicieli, dotyczace
potrzeb inwestycyjnych na tym terenie. Ustalenia planu zapewniaja potrzeby obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa. Organy wiasciwe w tym zakresie, zawiadomione o mozliwosci
sktadania wnioskow do planu nie zglosily zadnych potrzeb w tym zakresie i nie wniosty uwag
do projektu planu..

llos¢ 1 jakos¢ wody do celéw zaopatrzenia ludno$¢ jest zapewniona z istniejacego,
gminnego uj¢cia wody, czerpanego z lokalnego zbiornika wod podziemnych "Gorno".

Nie mozna stwierdzi¢ zgodnos$ci planu z wynikami analizy, o ktoérej mowa w art. 32
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu, gdyz przedmiotowe tereny nie byly jeszcze
objete planem w okresie poddawanym ostatniej ocenie i analizie zmian zachodzgcych
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy i miasta Sokotow Mip.

Realizacja planu wptynie na finanse publiczne i budzet gminy, gdyz zgodnie z art. 7
ust. | ustawy z dnia z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym sprawy budowy drog
publicznych oraz rozbudowa zapisanej w planie infrastruktury technicznej naleza do zadan
wlasnych gminy.

Plan spetni cel, ktoremu ma stuzy¢.
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