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OBWIESZCZENIE NR LI11/342/2018
RADY MIEJSKIEJ W IWONICZU-ZDROJU

z dnia 23 lipca 2018 r.

w sprawie ogloszenia tekstu jednolitego uchwaly w sprawie uchwalenia
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Iwonicz-Zdroj
oraz ogloszenia ujednoliconego rysunku Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta lwonicz-Zdradj.

1. Na podstawie art. 16 ust. 3i 4 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o oglaszaniu aktow normatywnych
i niektorych innych aktéw prawnych (Dz.U.z 2017 r. poz. 1523) oglasza si¢ tekst jednolity Uchwaty
Nr XXXV1/334/06 Rady Miejskiej w lwoniczu-Zdroju z dnia 13 lutego 2006 r. w sprawie uchwalenia
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta lwonicz-Zdroj (Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego
z dnia 9 marca 2006 r. Nr 13, poz. 186) z uwzglednieniem zmian wprowadzonych:

1) Uchwata Nr V1.27.2015 Rady Miejskiej w lwoniczu-Zdroju z dnia 13 lutego 2015 r. w sprawie uchwalenia
Zmiany Nr 1 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,J[WONICZ-ZDROJ" (Dz. Urz. Woj.
Podkarpackiego z dnia 25 marca 2015 r. poz. 928),

2) Uchwatg Nr XVI/109/2015 Rady Miejskiej w lwoniczu-Zdroju z dnia 11 grudnia 2015r. w sprgwie
uchwalenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta ,JWONICZ-ZDROJ" -
etap | (Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego z dnia 29 stycznia 2016 r. poz. 384),

3) Uchwata Nr XXIX/188/2016 Rady Miejskiej w lwoniczu-Zdroju z dnia 11 pazdziernika 2016 r. w sprawie
uchwalenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta ,JWONICZ-ZDROJ" -
cze$¢ I (Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego z dnia 25 listopada 2016 r. poz. 3641),

4) Uchwalg Nr XLII/288/2017 Rady Miejskiej w Iwoniczu-Zdroju z dnia 11 grudnia 2017 r. w sprawie
uchwalenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta ,,JWONICZ-ZDROJ"
(Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego z dnia 29 stycznia 2018 r. poz. 411),

zgodnie z brzmieniem zatacznika nr 1 do niniejszego obwieszczenia.
2. Tres¢ tekstu jednolitego nie obejmuje:

1)§ 1, § 2ust. 1, § 31§ 4 Uchwaty Nr VI1.27.2015 Rady Miejskiej w lwoniczu-Zdroju z dnia 13 lutego
2015r. wsprawie uchwalenia Zmiany Nr1 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
LIWONICZ-ZDROJ" (Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego z dnia 25 marca 2015 r. poz. 928), ktore stanowia:

»$1.1. Uchwala si¢ Zmiang Nr 1 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
LWONICZ-ZDROJ” uchwalonego Uchwata Nr XXXV1/334/06 Rady Miejskiej w Iwoniczu-Zdroju
z dnia 13 lutego 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego Nr 13, poz. 186 z dnia 9 marca 2006 r.), zwang
dalej ,,Zmiang Nr 1 planu”.

2. Zalacznikami do uchwaty s3:
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1) zatacznik nr 1 - rysunek Zmiany Nr 1 planu w skali 1:1000 sporzadzony na kopii mapy zasadniczej,
obowigzujacy w zakresie zastosowanych oznaczen i stanowiacy integralng czes¢ uchwaty,

2) zatacznik nr 2a i 2b - odpowiednio: kopia fragmentu rysunku planu ze wskazaniem obszaru objetego
zmiang i kopia pomniejszonego do skali 1:20 000 rysunku planu ze wskazaniem obszaru objetego
zmiang,

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu Zmiany
Nr 1 planu.

§ 2. 1. Wprowadza si¢ nastgpujace zmiany planu: na rysunku planu:

a) cze$¢ terenu zieleni typu parkowego w strefie ,,A” uzdrowiska oznaczonego symbolem ZP
1, teren zabudowy ushug lecznictwa uzdrowiskowego w strefie ,,A” uzdrowiska oznaczony
symbolem UZ, teren zabudowy ustug wspomagajacych lecznictwo uzdrowiskowe w strefie
»A” uzdrowiska oznaczony symbolem UZT, teren zieleni wysokiej oznaczony symbolem
Zw, cze$¢ terenu komunikacji — ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem KP-J
oraz teren urzadzen infrastruktury technicznej oznaczony symbolem E, przeznacza
si¢, wgranicach Zmiany Nr1planu, na teren ustug lecznictwa uzdrowiskowego
w strefie ,,A” uzdrowiska oznaczony symbolem UZ 5,

b) czes¢ terenu komunikacji — ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem KP-J, czesé
terenu zieleni typu parkowego w strefie ,,A” uzdrowiska oznaczony symbolem ZP 1 i terenu
rolniczego oznaczonego symbolem R, przeznacza si¢, w granicach Zmiany Nr 1 planu, na
teren zieleni typu parkowego w strefie ,,A” uzdrowiska oznaczony symbolem ZP 1. 1,

C) czg$¢ terenu komunikacji — ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem KP-J i terenu
lasu uzdrowiskowego oznaczonego symbolem Zl 1, przeznacza si¢, w granicach Zmiany
Nr 1 planu, na teren lasu oznaczony symbolem 1ZL,

d) cze$¢ terenu sportu i rekreacji w strefie ,,A” uzdrowiska oznaczonego symbolem US 1,
przeznacza si¢, w granicach Zmiany Nr 1 planu, na terenu sportu i rekreacji w strefie ,,A”
uzdrowiska oznaczonego symbolem US 1.1,

e) cze$¢ terenu sportu i rekreacji w strefie ,,A” uzdrowiska oznaczonego symbolem US 1,
czes¢ terenu zabudowy uslug lecznictwa uzdrowiskowego w strefie ,,A” uzdrowiska
oznaczonego symbolem UZ przeznacza si¢, w granicach Zmiany Nr 1 planu, na teren
zieleni niskiej oznaczony symbolem Zn 1,

f) cze$¢ terenu sportu irekreacji w strefie ,,A” uzdrowiska oznaczonego symbolem US
1 przeznacza si¢, w granicach Zmiany Nr 1 planu, na teren zabudowy ustug lecznictwa
uzdrowiskowego w strefie ,,A” uzdrowiska oznaczony symbolem UZ,

0) czes¢ terenu sportu i rekreacji w strefie ,,A” uzdrowiska oznaczonego symbolem US 1,
tereny komunikacji - drég wewnetrznych oznaczonych symbolami KDW 1, czgé¢ terenu
zabudowy uslug lecznictwa uzdrowiskowego w strefie ,,A” uzdrowiska oznaczonego
symbolem UZ, tereny zabudowy ustug wspomagajacych lecznictwo uzdrowiskowe w strefie
,»A” uzdrowiska oznaczone symbolem UZT, teren zieleni typu parkowego w strefie ,,A”
uzdrowiska oznaczony symbolem ZP 1 i teren zieleni wysokiej oznaczony symbolem Zw
przeznacza sig, w granicach Zmiany Nr 1 planu, na tereny ustug uzdrowiskowych i ustug
wspomagajacych lecznictwo uzdrowiskowe w strefie ,,A” i1,B” uzdrowiska, oznaczone
symbolami UZ-T 1i UZ-T 2 oraz na teren zieleni wysokiej oznaczony symbolem Zw 1,

h) cze$¢ terenu komunikacji — ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem KP-J oraz
parkingu oznaczonego symbolem KP sl przeznacza si¢, w granicach Zmiany Nr 1 planu, na
teren komunikacji - parkingu oznaczony symbolem KP s1.1,

i) czg$¢ terenu zabudowy ustug lecznictwa uzdrowiskowego w strefie ,,A” uzdrowiska
oznaczonego symbolem UZ oraz czg$¢ terenu sportu i rekreacji w strefie ,,A” uzdrowiska
oznaczonego symbolem US 1 przeznacza sie, w granicach Zmiany Nr 1 planu, na teren
komunikacji — ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem KP-J.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy Iwonicz-Zdroj.
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§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.”;

2)§1,§2ust. 1, § 31§ 4 Uchwaty Nr XVI/109/2015 Rady Miejskiej w Iwoniczu-Zdroju z dnia 11 grudnia
2015r. wsprawiq uchwalenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
LIWONICZ-ZDROJ" - etap | (Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego z dnia 29 stycznia 2016 r. poz. 384), ktore
stanowig:

»§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang¢ Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
L,JWONICZ-ZDROJ” - etap I, uchwalonego Uchwata Nr XXXV1/334/06 Rady Miejskiej w Iwoniczu-
Zdroju z dnia 13 lutego 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego Nr 13, poz. 186 z dnia 9 marca 2006 r.)
Z p6zniejszymi zmianami.

2. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) zatgcznik graficzny nr 1 - rysunek zmiany planu w skali 1:1000, stanowigcy integralng cze$é
uchwaty;

2) zalacznik graficzny nr 2 - rysunek zmiany planu wskali 1:1000, stanowiacy integralng czgs¢
uchwaty;

3) zalacznik graficzny nr la zawierajacy obszary objete zmiang planu, wskazane na pomniejszonym
obowigzujacym Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Iwonicz-Zdroj,
stanowiacy integralna cze$¢ uchwaty.

§ 2. 1. Wprowadza si¢ nastepujgce zmiany na rysunku planu:

1) czg$¢ terenu zabudowy ustug lecznictwa uzdrowiskowego (strefa ,,A” uzdrowiska) w roéznych
strefach ochrony konserwatorskiej oznaczonego na rysunku planu symbolem UZ 3, przeznacza si¢
W granicach zmiany planu, na teren ushug lecznictwa uzdrowiskowego w strefie ,,A” uzdrowiska
oznaczony symbolem UZ 3.1.;

2) teren zabudowy ustug wspomagajacych lecznictwo uzdrowiskowe (strefa ,,A” uzdrowiska)
w roznych strefach ochrony konserwatorskiej oznaczony na rysunku planu symbolem UZT 4,
przeznacza si¢ na teren uslug wspomagajacych lecznictwo uzdrowiskowe w strefie ,,A” uzdrowiska
oznaczony symbolem UZT 4.1. oraz tereny lasu w strefie ,,A” uzdrowiska oznaczone symbolami: ZL
11.izL1.2

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Iwonicz-Zdrgj.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.”;

3)§ 1, § 3i§ 4 Uchwaty Nr XXIX/188/2016 Rady Miejskiej w lwoniczu-Zdroju z dnia 11 pazdziernika
2016 r. wsprawie uchwalenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
HLIWONICZ-ZDROJ" - cze$¢ I (Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego z dnia 25 listopada 2016 r. poz. 3641), ktore
stanowia:

»$ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
L, JIWONICZ-ZDROJ” - czg$é 1, uchwalonego Uchwata Nr XXXV1/334/06 Rady Miejskiej w Iwoniczu-
Zdroju z dnia 13 lutego 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego Nr 13, poz. 186 z dnia 9 marca 2006 r.)
Z p6zniejszymi zmianami.

2. Ustalenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta ,, JWONICZ-
ZDROJ” - czesé 1dotycza czeci obszaréw okreslonych w zalacznikach graficznych Nr1iNr 2 do
Uchwaty Nr X/48/2015 Rady Miejskiej w lwoniczu-Zdroju zdnia 28 maja 2015r. w sprawie

przystapienia do sporzadzenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
LIWONICZ-ZDROJ”, zgodnie z 0znaczeniami na rysunkach zmiany planu.

3. Zatacznikami do uchwaty s3:

1) zalacznik graficzny nr 1- rysunek zmiany planu w skali 1:2000, stanowiacy integralng czes$é
uchwaty;
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2) zatacznik graficzny nr 2 - rysunek zmiany planu w skali 1:500, stanowigcy integralng cze$¢ uchwaty;

3) zalacznik graficzny nr 3 - rysunek zmiany planu wskali 1:1000, stanowigcy integralng czgs¢
uchwaty;

4) zatacznik graficzny nr 4 - rysunek zmiany planu wskali 1:1000, stanowiagcy integralng cze$¢
uchwaty;

5) zalacznik graficzny nr la zawierajacy obszary objete zmiang planu, wskazane na pomniejszonym
obowigzujacym Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Iwonicz-Zdroj,
stanowiacy integralng cze$¢ uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Iwonicz-Zdrdj.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.”;

4)§1,§2ust. 1, § 3i§ 4 Uchwaty Nr XLII/288/2017 Rady Miejskiej w lwoniczu-Zdroju z dnia 11 grudnia
2017 r. wsprawie uchwalenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
LIWONICZ-ZDROJ" (Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego z dnia 29 stycznia 2018 r. poz. 411), ktore stanowia:

»$1.1. Uchwala si¢ zmiang Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
~IWONICZ-ZDROJ”, uchwalonego Uchwatag Nr XXXV1/334/06 Rady Miejskiej w Ilwoniczu-Zdroju
zdnia 13 lutego 2006r. (Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego z 2006 Nr 13, poz. 186, z p6zniejszymi
zmianami).

2. Ustalenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta ,,IWONICZ-
ZDROJ” dotycza obszaru okreslonego w zataczniku graficznym do Uchwaly Nr XXXVII/254/2017
Rady Miejskiej w lwoniczu-Zdroju z dnia 30 czerwca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta ,IWONICZ-ZDROJ”, zgodnie
z 0znaczeniami na rysunku planu.

3. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) zatgcznik graficzny nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy integralng cz¢s$¢ uchwaty;

2) zalgcznik graficzny nr la zawierajacy obszar objety zmiang planu, wskazany na fragmencie
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta lwonicz-Zdroj, stanowiacy integralng
czg$¢ uchwaly.

§ 2. 1. Wprowadza si¢ nastepujace zmiany na rysunku planu: tereny oznaczone w planie symbolami:
UZ.5.2. i UZ oraz czgsci terendw oznaczonych symbolami: UZT.5.5., US.1.2, UZ-T 1, US.1.1 i KP-J,
przeznacza si¢ w granicach zmiany planu - na tereny ustug uzdrowiskowych i ustug wspomagajacych
lecznictwo uzdrowiskowe w strefie ,,A” uzdrowiska, oznaczone na rysunku planu symbolem UZ-T 3.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Iwonicz-Zdrdj.

§ 4. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podkarpackiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.”.
3. Rysunek ujednolicony Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Iwonicz-Zdroj

w skali 1:1000, zawierajacy w ujednoliconej postaci ustalenia poszczegolnych rysunkow zmian planu
wymienionych w ust. 1, stanowi zatacznik nr 2 do niniejszego obwieszczenia.

4. Obwieszczenie podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady

Jozef Sowinski
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Zatgcznik nr 1 do Obwieszczenia
Rady Miejskiej w Iwoniczu-Zdroju
z dnia 23 lipca 2018 r.

UCHWALA NR XXXV1/334/06
RADY MIEJSKIEJ W IWONICZU-ZDROJU

z dnia 13 lutego 2006 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu .
Zagospodarowania Przestrzennego MIASTA IWONICZ-ZDROJ

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 .
Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.)

Rada Miejska w lwoniczu-Zdroju
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Iwonicz-Zdréj, uchwalonym Uchwata Nr XL/336/02 Rady Miejskiej w Iwoniczu-Zdroju z dnia
8 pazdziernika 2002 r. uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego MIASTA
IWONICZ-ZDROJ - w gminie Iwonicz-Zdr6j, zwany dalej planem.

Rozdzial 1.
Ustalenia og6lne

§ 2. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego MIASTA IWONICZ-ZDROJ obejmuje teren
0 powierzchni 588,70 ha potozony w granicach administracyjnych miasta lwonicz-Zdroj.

§ 3. 1. Integralng czeScia planu jest rysunek planu w skali 1: 1000 stanowiacy zatgcznik Nr 1 do niniejszej
uchwaty.

2. Zalacznikami do uchwaty sa:
1) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik Nr 2),*

2) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji, w szczegdlnosci w zakresie
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych miasta oraz zasadach ich finansowania ze
srodkow budzetu miasta (zatacznik Nr 3).*

3. Rysunek planu obowigzuje w granicach opracowania w zakresie:

1) linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczone
symbolami w objasnieniach,

2) linii zabudowy (obowigzujacych i nieprzekraczalnych).
4. W planie dopuszcza sig:

1) wyznaczenie miejsc urzgdzen itras urzgdzen liniowych infrastruktury technicznej wg szczegotowych
rozwigzan technicznych nie kolidujacych z innymi ustaleniami planu,

2) wyznaczenie dodatkowych dojazdow od drog publicznych do dzialek budowlanych,

3) przesunigcie linii rozgraniczajacych terenu nie przekraczajace 1,0 m wjedng strong, wynikajace
z uwzglednienia szczegdtowych warunkéw wynikajacych z rozwigzan technicznych lub stanu wtasnosci
gruntdow, z wytaczeniem terendow oznaczonych symbolami: UZ 3.1. i UZT 4.1. oraz symbolami: MN.1.1.;
MN.1.2.; MN.1.3,; MN.1.4,; MN.1.5.; MN.1.6.; MNp.1.1.; MNp.1.2.; MNp.1.3.;; MW.1.; UZ.1.1,; UZ.1.2,
UzZ.13.;UZ14.;UZ15,;UZ16.;UZ1.7.;UZ232,;UZ4.1,;UZ4.2,;UZ251,;,UZ53,;UZ54.;UZ55,
UZT.1.1,; UZT.1.2,; UZT.1.3,; UZT.1.4.,; UZT.1.5;; UZT.1.6.; UZT.1.7.; UZT.1.8,; UZT.1.9,;,UZT.2.1,
UZT.3.1,; UZT.4.2,; UZT.4.3,; UZT.44.,; UZT.45.; UZT.46.; UZT5.1,; UZT.5.2.;; UZT.5.3; UZT.54,
UZT.5.5,; UZT.5.6.; UZT.5.7,; UZT.5.8.,; UZT.5.9,; UZT.6.1,; UZT.7.1,; UZT.7.2;; UZT.7.3.,; UZT.8.1,
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UZT/UZ.1.1,; UZT/UZ.1.2;; UZT/UZ.2.1.; UZT/UZ.2.2.; US.1.2,; US.1.3,; US.14.,; US.15,; US.2.1,
Uz-T 3.

5. Linie rozgraniczajace ulic (dréog) moga byé przesuwane tylko w przypadkach wynikajacych
Z technicznych warunkoéw ich urzadzenia.

§ 4. Tlekro¢ w dalszych ustaleniach jest mowa o ustugach wspomagajacych lecznictwo uzdrowiskowe -
nalezy przez to rozumie¢ inne obiekty stuzace lecznictwu uzdrowiskowemu lub obstudze pacjenta lub turysty,
W szczegolnosci: pensjonaty, restauracje, kawiarnie itp. z zielenig towarzyszaca.

§ 5. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) Tereny zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej - oznaczone na rysunku planu symbolem MN (§ 21),

2) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone na rysunku planu symbolami: MN.1.1,;
MN.1.2.; MN.1.3.;; MN.1.4.; MN.1.5. i MN.1.6. (§ 22),

3) Tereny zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej w roznych strefach ochrony konserwatorskiej - oznaczone na
rysunku planu symbolami MN 2 +~ MN 4 (§ 23),

4) Tereny zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustlug - oznaczone na rysunku planu
symbolem MN/U (§ 24),

5) Tereny zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej z predyspozycjami do lokalizacji zabudowy pensjonatowej -
oznaczone na rysunku planu symbolem MN p (§ 25),

5a) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z predyspozycjami do lokalizacji zabudowy
pensjonatowej - oznaczone na rysunku planu symbolami: MNp.1.1.; MNp.1.2. i MNp.1.3. (§ 25a),

6) Tereny zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej z predyspozycjami do lokalizacji zabudowy pensjonatowej
w roznych strefach ochrony konserwatorskiej - 0znaczone na rysunku planu symbolami MN p2 + MN p4

(§ 26),

7) Tereny zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej - oznaczone na rysunku planu symbolem MW (§ 27),
7a) Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - oznaczone na rysunku planu symbolem MW.1. (§ 27a),

8) Tereny zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej w strefie ochrony krajobrazu kulturowego - oznaczone na
rysunku planu symbolem MW 4 (§ 28),

9) Tereny ushug lecznictwa uzdrowiskowego w strefie ,,A” uzdrowiska, w strefie $cistej ochrony
konserwatorskiej - oznaczone na rysunku planu symbolami: UZ.1.1., UZ.1.2., UZ.1.3., UZ.1.4., UZ.15.,
UZ.1.6.iUZ1.7.(§29),

9a) Tereny ustug lecznictwa uzdrowiskowego w strefie ,,A” uzdrowiska - oznaczone na rysunku planu
symbolami: UZ 5, UZ.5.1., UZ5.3., UZ.5.4. 1 UZ.5.5. (§ 29a),

10) Tereny ustug lecznictwa uzdrowiskowego w strefie ,,A” uzdrowiska, w strefie ochrony krajobrazu
kulturowego elementdéw zabytkowych - 0znaczone na rysunku planu symbolami: UZ.4.1. i UZ.4.2. (§ 30),

10a) Teren ustug lecznictwa uzdrowiskowego w strefie ,,A” uzdrowiska, w strefie ochrony indywidualnej
obiektu zabytkowego - oznaczone na rysunku planu symbolami: UZ 3.1. i UZ.3.2. (§ 30a),

11) Tereny ustug wspomagajacych lecznictwo uzdrowiskowe w strefie ,,A” uzdrowiska - 0znaczone na
rysunku planu symbolami: UZT.5.1.,, UZT.5.2,, UZT.5.3, UZT.5.4., UZT.55, UZT5.6., UZT.5.7,
UZT.5.8.1 UZT.5.9. (§ 31),

12) Tereny ushug wspomagajacych lecznictwo uzdrowiskowe w strefie ,,A” uzdrowiska, w strefie Scistej
ochrony konserwatorskiej - oznaczone na rysunku planu symbolami: UZT.1.1., UZT.1.2., UZT.1.3,,
UZT.1.4.,UZT.15., UZT.1.6., UZT.1.7.,, UZT.1.8. i UZT.1.9. (§ 32),

12a) Tereny ustug wspomagajacych lecznictwo uzdrowiskowe w strefie ,,A” uzdrowiska, w strefie ochrony
krajobrazu kulturowego elementéw zabytkowych - oznaczone na rysunku planu symbolami: UZT 4.1.,
UZT.4.2,UZT.43.,UZT.4.4.,UZT.45.1UZT .4.6. (§ 32a),

12b) Teren ustug wspomagajacych lecznictwo uzdrowiskowe w strefie ,,A” uzdrowiska, w strefie ochrony
zachowanych elementéw zabytkowych - oznaczony na rysunku planu symbolem UZT.2.1. (§ 32),
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12¢) Teren ustug wspomagajacych lecznictwo uzdrowiskowe w strefie ,,A” uzdrowiska, w strefie ochrony
indywidualnej obiektu zabytkowego - oznaczony na rysunku planu symbolem UZT.3.1. (§ 32),

13) Tereny ustug wspomagajacych lecznictwo uzdrowiskowe z dopuszczeniem ustug lecznictwa
w strefie ,,A” uzdrowiska - 0znaczone na rysunku planu symbolami: UZT/UZ.1.1. i UZT/UZ.1.2. (§ 33),

13a) Tereny ustug uzdrowiskowych i ustug wspomagajacych lecznictwo uzdrowiskowe w strefie ,,A” i,,B”
uzdrowiska oznaczone na rysunku planu symbolem UZ-T 1iUZ-T 2(§ 33a) oraz tereny ustug
uzdrowiskowych i ustug wspomagajacych lecznictwo uzdrowiskowe w strefie ,,A” uzdrowiska, oznaczone
na rysunku planu symbolem UZ-T 3 (§ 33b),

13b) Tereny ustug wspomagajacych lecznictwo uzdrowiskowe z dopuszczeniem ustug lecznictwa w strefie
,,B” uzdrowiska - 0znaczone na rysunku planu symbolami: UZT/UZ.2.1. i UZT/UZ.2.2. (§ 33),

14) Tereny zabudowy ustug lecznictwa uzdrowiskowego (strefa ,,B” uzdrowiska) - o0znaczone na rysunku
planu symbolami Uz (§ 34),

14a) Teren ustug wspomagajacych lecznictwo uzdrowiskowe w strefie ,,B” uzdrowiska - oznaczony na
rysunku planu symbolem UZT.6.1. (§ 34a),

14b) Tereny ustug wspomagajacych lecznictwo uzdrowiskowe w strefie ,,B” uzdrowiska, w strefie ochrony
krajobrazu kulturowego elementow zabytkowych - oznaczone na rysunku planu symbolami: UZT.7.1.,
UZT.7.2.1 UZT.7.3. (§ 34a),

14c) Teren ustug wspomagajacych lecznictwo uzdrowiskowe w strefie ,,B” uzdrowiska, w strefie ochrony
zachowanych elementéw zabytkowych - oznaczony na rysunku planu symbolem UZT.8.1. (§ 34a),

15) Tereny zabudowy ustugowej (handlu, gastronomii, administracji, kultury, zdrowia, rzemiosta, tgcznosci,
turystyki itp.) - oznaczone na rysunku planu symbolem U (§ 35),

16) Tereny zabudowy ustugowej w roznych strefach ochrony konserwatorskiej - 0znaczone na rysunku planu
symbolem U 2+ U 4 (§ 36),

17) Tereny ustug sakralnych w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej - oznaczone na rysunku planu
symbolem UK 1 (§ 37),

18) Tereny ustug o$wiaty zterenami sportowymi i internatami - oznaczone na rysunku planu symbolem
U0 (§ 38),

19) Tereny ushug turystyki - oznaczone na rysunku planu symbolem UT (§ 39),

20) Tereny sportu i rekreacji w strefie ,,A” uzdrowiska - 0znaczone na rysunku planu symbolami: US 1.1.,
US.1.2.,US.1.3,, US.1.4. 1 US.1.5. (§ 40),

21) Teren sportu i rekreacji w strefie ,,B” uzdrowiska - oznaczony na rysunku planu symbolem US.2.1.(§ 41),
22) Tereny baz i sktadow - oznaczone na rysunku planu symbolem P (§ 42),
23) Tereny oczyszczalni Sciekow i bazy remontowej - oznaczone na rysunku planu symbolem K/P (§ 43),

24) Tereny wydobycia wod mineralnych i ropy naftowej, oraz gazu - oznaczone na rysunku planu symbolem
PG (§ 44),

25) Tereny lasu uzdrowiskowego (parku lesnego) - oznaczone na rysunku planu symbolem ZL 1 (§ 45),
25a) Teren lasu - oznaczony na rysunku planu symbolem 1 ZL (§ 45a),

25b) Tereny lasu w strefie ,,A” uzdrowiska - 0znaczone na rysunku zmiany planu symbolami ZL 1.1.i ZL 1.2.
(§ 45b),

26) Tereny lasu uzdrowiskowego - 0znaczone na rysunku planu symbolem ZL 2 (§ 46),
26a) Tereny lasu uzdrowiskowego - 0znaczone na rysunku planu symbolem ZL.2.1. (§ 46a),
27) Tereny zalesien - 0znaczone na rysunku planu symbolem ZL 3 (§ 47),

28) Tereny rolne - oznaczone na rysunku planu symbolem R (§ 48),

28a) Tereny rolnicze - oznaczone na rysunku planu symbolem R.1. (§ 48a),
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29) Tereny zieleni typu parkowego w strefie ,,A” uzdrowiska - 0znaczone na rysunku planu symbolem
ZP 1iZP 1.1 (§ 49, 49a),
30) Tereny zieleni urzadzonej - 0znaczone na rysunku planu symbolem ZP 2 (§ 50),
31) Tereny zieleni wysokiej - oznaczone na rysunku planu symbolem Zw i Zw 1 (§ 51, §51a),
32) Tereny zieleni niskiej - oznaczone na rysunku planu symbolem Zn i Zn 1(§ 52, 52a),
33) Tereny wod powierzchniowych - oznaczone na rysunku planu symbolem WS (§53),
34) Tereny komunikacji - oznaczone na rysunku planu symbolem:

- droga (ulica) zbiorcza powiatowa nr 2002 R - KDZ (§ 54),

- drogi (ulice) lokalne (gminne) - KDL (§ 54),

- drogi (ulice) lokalne (gminne) - KDD (§ 54),

- drogi wewnetrzne - KDW (§ 54),

- ciggi pieszo-jezdne - KP-J (§ 54),

- ciagi piesze - KP (§ 54),

- tereny parkingow - KP s (§ 55) (§55a),

- tereny dworca autobusowego i stacji

benzynowej - KS (§ 56),

35) Tereny urzadzen infrastruktury technicznej - 0znaczone na rysunku planu symbolem:

- urzadzenia wodociagowe - W (§ 57),

- urzagdzenia kanalizacji sanitarnej - K (§ 57),

- urzadzenia gazownictwa - G (§ 57),

- urzadzenia elektroenergetyki (stacje trafo) - E (§ 57).

§ 6. 1. Na terenie objetym planem obowiazuja nakazy i zakazy wynikajace z potozenia miasta Iwonicza-
Zdroju:

1) w Obszarze Chronionego Krajobrazu Beskidu Niskiego, zgodnie z przepisami odr¢bnymi obowigzujgcymi
w tym zakresie,

2) w strefach ,,A” i,,B” uzdrowiska powotanych Statutem Uzdrowiska Iwonicz-Zdréj i zgodnie z przepisami
odrebnymi obowigzujgcymi w tym zakresie,

3) w czeSci w obszarze gorniczym ochrony wod leczniczych ,,Iwonicz” zgodnie z przepisami odrgbnymi
obowigzujacymi w tym zakresie,

bE

4) w czeSci w obszarze gorniczym ochrony zi6z ropy naftowej ,,Iwonicz-Zdr6j ” zgodnie z przepisami

odrebnymi obowigzujgcymi w tym zakresie,
5) w czesci (~90% pow. terenu planu) w strefie obszaru ochrony wod podziemnych (Gtownego Zbiornika
Wod Podziemnych nr 432 - doliny rzeki Wistok).

2. Tereny, ktorych dotycza ustalenia zamieszczone w rozdziale II ,,.Szczegétowe warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu” w zaleznos$ci od polozenia w strefach czy obszarach wyszczegélnionych w ust. 1 -
podlegaja nakazom i zakazom zawartym w przepisach odrgbnych obowiazujacych w tym zakresie.

§ 7. 1. Konieczne drogi wewnetrzne nie Wyznaczone w planie (obstugujace wigeej niz 2 dziatki) winny
mie¢ szerokos$¢ nie mniejszg niz 5,0 m.

2. Dla obiektow ustugowych i z ustugami, parkingi nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatek przewidzianych
pod projektowang dziatalnos¢.
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§ 8. 1. W granicach calego terenu objetego planem dopuszcza si¢ lokalizacje ciggow sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym niezbednych do obstugi istniejacej i projektowanej zabudowy
oraz do $wiadczenia ustug telekomunikacyjnych.

2. Dopuszcza si¢ rowniez prowadzenie sieci infrastruktury technicznej o znaczeniu ponadlokalnym,
wylacznie w przypadku gdy nie ograniczy to mozliwosci zagospodarowania terenow zgodnie z ustaleniami
planu, z wylaczeniem terenéw oznaczonych symbolami: UZ 3.1. i UZT 4.1. oraz symbolami: MN.1.1,;
MN.1.2.; MN.1.3.;; MN.1.4.; MN.15.; MN.1.6.; MNp.1.1.; MNp.1.2.; MNp.1.3.; MW.1.; UzZ.1.1.;UZ.1.2,;
Uz.13.; Uz14,;Uz15,; UzZ16,; UZ17,;Uz3.2,; UzZ4.1,; UzZ42,;Uz51.; UZ253.; UZ54.; UZ55,
UZT.1.1,; UZT.1.2,; UZT.1.3.;; UZT.14.; UZT.1.5,; UZT.1.6.; UZT.1.7.; UZT.1.8.; UZT.1.9,,UZT.2.1,
UZT.3.1,; UZT.4.2,; UZT.43.,; UZT.44,; UZT.45.,;, UZT.4.6,UZT.5.1,; UZT.5.2,; UZT5.3; UZT.54,;
UZT.5.5,; UZT.5.6.; UZT.5.7.; UZT.5.8,; UZT.5.9,; UZT.6.1,; UZT.7.1,; UZT.7.2,; UZT.7.3,; UZT.8.1,
UZT/UZ.1.1.; UZT/UZ.1.2.; UZT/UZ.2.1.; UZT/UZ.2.2.; US.1.2,; US.1.3,; US.1.4.; US.1.5.; US.2.1,; UZ-T 3.

§9.1. W zagospodarowaniu przestrzennym na terenie planu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania,
wynikajace z przebiegu linii elektroenergetycznych $redniego napigcia, gazociggéw wysokopreznych,
ropociggow i odwiertow czynnych i nieczynnych - zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi oraz
normami.

2. W  przypadku  wystgpienia  kolizji  projektowanych  obiektow  zistniejacymi  sieciami
elektroenergetycznymi nalezy sieci te przystosowa¢ do nowych warunkéw pracy.

3. Przy wystapieniu kolizji w trakcie budowy nowych i przebudowie istniejacych sieci liniowych nalezy
uwzgledni¢ przepisy odrebne.

§ 10. W granicach catego terenu objgtego planem obowigzuje zakaz:
1) Lokalizacji obiektow tymczasowych (z wyjatkiem:
- obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizacji robot budowlanych,
- garazy lokalizowanych poza strefami ochrony konserwatorskiej).

2) Lokalizacji przedsiewzieg¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktorych sporzadzenie
raportu jest wymagane (w rozumieniu przepisOw szczegdlnych) za wyjatkiem droég utwardzonych,
kanalizacji i wodociggdw.

3) Wszelkiej dziatalno$ci gospodarczej i uzytkowania terenu, ktora zniszczy naturalny krajobraz.

4) Poboru kruszywa ze zbiornikow i ciekow wodnych, za wyjatkiem usuwania powstatych odsypisk
stwarzajgcych zagrozenia powodziowe.

5) Dokonywania zmian koryt rzecznych oraz zmiany spadku podluznego rzek i ciekdw, zmiany stosunkoéw
wodnych szkodzacych ekosystemom i pogarszajacych stan S$rodowiska, poza pracami zwigzanymi
z zabezpieczeniem przed powodzig oraz budowa uje¢ wody pitnej.

6) Odprowadzania do gruntu i wod powierzchniowych $ciekéw na terenach graniczacych lub wchodzacych
w strefe od uje¢ wody pitnej (jak na rysunku planu).

7) Odprowadzania do gruntu iwod powierzchniowych $ciekow nie oczyszczonych za wyjatkiem ilosci
dopuszczonych odrgbnymi przepisami.

8) Stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

9) Lokalizacji wolnostojacych tablic reklamowych o powierzchni wickszej niz 2,00 m’ w strefie
,,A” uzdrowiska.

§ 11. 1. W granicach calego terenu objetego planem obowigzuje zachowanie istniejacej formy
architektonicznej w zakresie obrysu budynku, bryly, jego wysokosci oraz ksztaltu dachu dla wszystkich
zabytkowych obiektow architektury, z wyjatkiem ustalen § 30a.

2. Nalezy dazy¢ do odtworzenia pierwotnego wygladu zewngtrznego obiektow zabytkowych 1 zapobiegaé
zagrozeniom mogacym spowodowac uszczerbek dla wartosci tych zabytkow.

§ 12. Ustala si¢ strefg $cistej ochrony konserwatorskiej dla Zespotu Zabytkéw Iwonicza-Zdroju, - uktadu
przestrzennego uzdrowiska wraz z zabudowa sktadajaca sie w przewadze z obiektéw zabytkowych:
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1) wszelkie dziatania inwestycyjne w powyzszej strefie winny by¢ podporzagdkowane:
- ochronie i utrzymaniu stanu dobr kultury objetych ochrona,

- zachowaniu charakteru kompozycji przestrzennej catosci uktadu, a w szczegolnosci czytelnosci jego
gléwnej osi (deptaku, placow, otwar¢ widokowych, skali zabudowy wyrazonej w gabarytach istniejacych
zabytkowych budynkéw w ukladzie zieleni parkowej oraz obiektow matej architektury),

2) istniejace zabytki (oznaczone na rysunku planu i wymienione w spisie dotgczonym do niniejszej uchwaty)
nalezy utrzymaé¢ w dotychczasowej formie architektonicznej, z mozliwoscia prowadzenia prac
modernizacyjnych (podnoszacych standard uzytkowy) przy maksymalnym zachowaniu substancji
zabytkowej,

3) dopuszcza si¢ przystosowanie istniejagcych poddaszy w obiektach zabytkowych dla celow uzytkowych,
nieucigzliwych z dopuszczeniem doswietlenia poprzez lukarny i facjaty, a w uzasadnionych przypadkach
poprzez okna potaciowe od strony elewacji nie eksponowanych widokowo w pierzejach ulicznych i od
strony placow i skwerow,

4) wymagane wykonczenia elewacji materiatami wg pierwotnych zatozen architektonicznych, co do formy,

faktury i kolorytu,
5) zakazuje si¢ dogeszczania zabudowy,
6) nalezy zachowac istniejace relacje migdzy terenami zabudowanymi, a terenami zieleni urzgdzonej,

7)w razie konieczno$ci lokalizowania w obszarze tej strefy obiektow kubaturowych technicznych
niezbednych do prawidlowego funkcjonowania uzdrowiska, nalezy je sytuowa¢ w miejscach
nie eksponowanych,

8) budynki istniejagce (nie zabytki) mogg by¢ modernizowane i przystosowywane do nowych funkcji
dopuszczalnych w danym terenie,

9) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych budynkéw w miejscu starych budynkow juz nie istniejgcych, a nie
bedacych zabytkami,

10) forma nowoprojektowanych budynkow i budowli nie moze si¢ wyrdzniaé w istniejacym krajobrazie -
wielkos$cia, wysokoscig i kolorystyka elewacji - w stosunku do istn. w sasiedztwie zabudowy zabytkowe;j,

11) wydzielenia terenéw dzialek winny by¢ zaznaczone wylgcznie w formie skarp, murkéw oporowych,
szpalerow zieleni niskiej is$redniej od frontu iwysokiej od stron nie eksponowanych widokowo
w pierzejach ulicznych i od strony placow i skwerow,

12) zakaz stosowania ogrodzen wszelkiego typu (z wyjatkiem terendw specjalistycznych urzadzen
sportowych i urzadzen infrastruktury technicznej wymagajacych wygrodzenia).

§ 13. Ustala si¢ strefe ochrony zachowanych elementow zabytkowych, - tereny z zabytkowymi zespotami
zabudowy 0 zroéznicowanej warto$ci kulturowej (budynki zabytkowe, drewniane, mieszkalne i mieszkalno-
pensjonatowe, charakterystyczne dla budownictwa willowego lat miedzywojennych) - w sgsiedztwie terenow
objetych strefa Scistej ochrony konserwatorskiej:

1) w strefie tej obowigzuje wymog zachowania istniejacych elementow o wartosciach kulturowych
i dostosowania nowej zabudowy do historycznej,

2) nalezy tu zachowa¢ charakter i skalg zabudowy na wzor zabytkowej architektury willowej,

3) istniejace obiekty zabytkowe, wraz z obiektami zachowujacymi cechy historycznej zabudowy (oznaczone
na rysunku planu iwymienione w spisie dotaczonym do niniejszej uchwaly) nalezy utrzymaé
w dotychczasowej formie architektonicznej, z dopuszczeniem prowadzenia prac modernizacyjnych w celu
podniesienia standardu uzytkowego i remontowych,

4) nalezy przy wznoszeniu nowych lub rozbudowie istn. obiektow kontynuowa¢ formy architektury
wzorowanej na architekturze drewnianej z tego terenu (w zakresie ksztaltowania bryly budynkow oraz
detalu).

§ 14. Ustala si¢ strefe ochrony indywidualnej obiektu zabytkowego, strefe ingerencji konserwatorskiej dla
terenow (dziatek), na ktérych znajduja si¢ pojedyncze obiekty zabytkowe, z uwzglednieniem najblizszego
otoczenia (wnetrza architektoniczno-krajobrazowego):
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1) w strefie tej zagospodarowanie dziatki, na ktorej zlokalizowany jest obiekt zabytkowy, ma by¢
podporzadkowane ochronie obiektu i jego ekspozycji,

2) nie dopuszcza si¢ lokalizacji dziatalno$ci gospodarczej, ktora ze wzgledu na skale i charakter
przedsiewzigcia moze zagrozi¢ funkcjonowaniu obiektu zabytkowego,

3) w przypadku naruszenia historycznego zagospodarowania dziatki, nalezy podja¢ przedsiewzigcia
minimalizujgce zagrozenia wzgledem zabytku (poprzez zastosowanie: neutralnej kolorystyki, kompozycje
zieleni eksponujaca zabytek itp.),

4) zielen ksztaltowa¢ zuwzglednieniem tradycji w urzadzaniu ogrodow przydomowych, w tym rabaty
kwiatowe,

5) obowigzuje zachowanie formy architektonicznej obiektow i zakaz przeksztalcen prowadzacych do
obnizania wartosci historycznych, architektonicznych, estetycznych,

6) nie nalezy dopuszczaé do powstawania elementow przestaniajacych i konkurujacych z zabudowa
historyczna,

7) dopuszczenie nowej zabudowy, w bezposrednim sagsiedztwie zabytku, nie moze spowodowac obnizenia
jego wartos$ci kulturowych.

§ 15. Ustala si¢ strefe ochrony krajobrazu kulturowego dla terenéw bezposrednio zwiazanych z uktadem
historycznym (znajdujacych si¢ w jego otoczeniu), gdzie gldownymi elementami chronionymi sg: zasadniczy
uktad przestrzenny najstarszej czesci uzdrowiska, obiekty zabytkowe, kompleks zieleni laséw z parkiem
zdrojowym, skala i gabaryty zabudowy, charakter zieleni naturalnej i formy ksztaltowania zieleni urzadzone;j,
otwarcia widokowe iosie kompozycyjne ukladu urbanistycznego, pomniki, kapliczki, formy malej
architektury, pomniki przyrody:

1) dziatalno$¢ konserwatorska w tej strefie winna zmierza¢ do zachowania, badz czgsciowego odtworzenia
elementow krajobrazu urzadzonego w zakresie relacji migdzy terenami zabudowanymi a naturalnym
zadrzewieniem le$nym,

2) chroni¢ kompleks lesny z istniejacym zadrzewieniem, bgdacy naturalng otuling kompleksu zdrojowego,
wraz z pomnikami przyrody (np. pomnik przyrody i historii uzdrowiska zrédto ,,Betkotka™),

3) winna by¢ zachowana naturalna rzezba terenu z uksztalttowanymi jarami, wawozami, w ktorych czgsto
ptyna cieki wodne,

4) w otulinie le$nej jako kontynuacji parku zdrojowego - drogi le$ne urzadzi¢ jako alejki spacerowe,

5) zabytkowe pomniki, kapliczki i inne formy matej architektury nalezy remontowaé i utrzymywaé zgodnie

z zasadami sztuki konserwatorskiej, a nowe elementy wprowadza¢ z zachowaniem wszelkich proporcji
wzgledem istniejacej, uksztaltowanej substancji zabytkowe;.

§ 15a. 1. W celu ochrony przed skutkami osuwania si¢ mas ziemnych ustala sie:

1) w obrebie obszaréw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych (osuwiska aktywne) zakazuje sig
lokalizacji budynkow,

2) w obrebie terenow przeznaczonych do zabudowy, a potozonych w obszarach zagrozonych osuwaniem sig¢
mas ziemnych (osuwiska nieaktywne) i terenach zagrozonych ruchami masowymi, 0 nachyleniu powyzej
12% oraz sgsiadujacych ze skarpami:

a) nakazuje si¢ stosowanie odpowiednich zabezpieczen i odwodnien skarp, ktore powstana z podcigcia
zboczy przy realizacji obiektow budowlanych,

b) zakazuje sie wykonywania wykopow mogacych spowodowac podciecie stoku.

§ 16. 1. W granicach strefy ,,A” uzdrowiska nie dopuszcza si¢ lokalizacji wiez radiowych i telewizyjnych,
wiez stacji bazowych telefonii komorkowej oraz wiez telekomunikacyjnych sieci bezprzewodowych
Z urzadzeniami radiowego systemu dostepowego.

2. W granicach strefy ,,B” uzdrowiska dopuszcza si¢ lokalizacje wiez radiowych i telewizyjnych, wiez
stacji bazowych telefonii komorkowej oraz wiez telekomunikacyjnych sieci bezprzewodowych z urzadzeniami
radiowego systemu dostepowego, przy wymogach lokalizacji:
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1) nie blizej niz 500 m od granicy strefy ,,A” uzdrowiska,
2) z zachowaniem strefy oddziatywania od obiektow na staty pobyt ludzi i obiektow zabytkowych,
3) na szczytach wzniesien, ale wytacznie w obrgbie wysokich drzewostanéw,

4) wieze powinny by¢ pomalowane na kolor popielato-niebieski lub popielaty, trudno zauwazalny na tle
nieba.

§ 17. 1. Dla terenow zabudowy na obszarze obj¢tym planem, ustala si¢ wymogi dla nowej zabudowy:

1) przy lokalizacji nowej zabudowy na stokach o nachyleniu powyzej 12% nalezy budynki sytuowa¢ tak, aby
dhuzszy bok budynku i glowna kalenica byty rownolegte do warstwic terenowych, powyzsze nie dotyczy
terené6w oznaczonych symbolami: UZ-T 1, UZ-T 2, UZ 5, UZ-T 3,

2) na dziatkach o powierzchni ponizej 0,15 ha obowigzuje zakaz niwelowania terenu,

3) przy lokalizacji nowej zabudowy na terenach najnizej potozonych w stosunku do poziomu wody w ciekach
i potokach - projektowa¢ budynki bez podpiwniczenia.

2. Nie dopuszcza si¢ lokalizowania nowych budynkéw w odlegto$ci mniejszej niz 10 m od krawedzi koryt
ciekow i potokow.

§ 18. W terenach oznaczonych symbolami KDZ, KDL, KDD, KDW1, KDW2, KP-J, KP na obszarze
objetym planem, urzadzeniami towarzyszacymi uzytkowaniu podstawowemu w obrebie linii rozgraniczajacych
tych terenow dopuszcza sig, przy uwzglednieniu przepisow odrebnych dot. drog:

1. Ciagi rowerowe:
a) prowadzone jako wydzielone $ciezki rowerowe,
b) pasy dla ruchu rowerowego wydzielone z chodnikow lub jezdni,
C) ciagi pieszo-rowerowe.

2. Mozliwos¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych poza strefa ,,A” uzdrowiska
Iwonicz-Zdro;:

a) w formie zatok postojowych, i parkingdw przy kraweznikowych w obrebie linii rozgraniczajacych drog
0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych powyzej 10 m (z wyjatkiem drogi powiatowej o symbolu KDZ).

§ 19. W terenach zabudowy na obszarze objetym planem ustala sie:

1) dopuszcza si¢ przebudowg i remonty budynkow istniejacych w pasie pomiedzy liniami rozgraniczajacymi
drég, a ustalong linig zabudowy (z zachowaniem funkcji obowigzujacej i dopuszczalnej na tym terenie),

2) nie dopuszcza si¢ ich nadbudowy i rozbudowy.

§ 20. Dla terendéw zabudowy oznaczonych poszczegdlnymi symbolami obszaru objetego planem, ustala sig
nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wode z wodociagu zbiorczego miejskiego w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez
zarzadce sieci, lub z wlasnych uje¢ wody, z zastrzezeniem, iz powyzszy warunek nie dotyczy terenow
oznaczonych symbolami: MN.1.1.; MN.1.2.; MN.1.3.; MN.1.4,; MN.1.5.; MN.1.6.; MNp.1.1.; MNp.1.2,;
MNp.1.3.;; MW.1,; UZ.1.1,;,UZ.1.2,; UZ.1.3,; UZ.1.4.; UZ.15.; UZ16.; UZ1.7.;UZ3.1,; UZ3.2; UZ4.1,
Uz4.2.;Uz51,;Uz253,;UzZ54,;Uz55,; UZT.1.1,; UZT.1.2,; UZT.1.3,; UZT.1.4.; UZT.1.5,; UZT.1.6,
UZT.1.7.; UZT.1.8.; UZT.1.9.;UZT.2.1,; UZT.3.1,; UZT 4.1.; UZT.4.2.; UZT.4.3,; UZT.44.; UZT.45,,
UZT.4.6.,,UZT.5.1,; UZT5.2,; UZT5.3; UZT.54.,; UZT5.5,; UZT.5.6.; UZT.5.7.; UZT.5.8.; UZT.5.9,
UzT.6.1.; UZT.7.1.; UZT.7.2;; UZT.7.3., UZT.8.1l,; UZT/UZ1l.1l, UZT/UZ1l.2.,; UZT/UZ2.1,;
UZT/UZ.2.2.; US.1.2.; US.1.3,; US.1.4,; US.15,; US.2.1,; UZ-T 3,

b) lokalizacje¢ sieci wodociggowej w liniach rozgraniczajacych drog, dopuszcza si¢ przebiegi wodociggow
roOwniez poprzez inne tereny,

C) konieczno$¢ wyposazenia projektowanej sieci wodociggowej w hydranty ppoz. dla zabezpieczenia ppoz.
obiektow budowlanych.
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2. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala sig¢:
a) odprowadzenie Sciekéw do kanalizacji sanitarnej komunalnej, zbiorczej, zakonczonej oczyszczalnig sciekow,

b) lokalizacje sieci kanalizacyjnej w liniach rozgraniczajacych drog, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ kanalizacji i na
innych terenach, pod warunkiem zapewnienia zarzadcy sieci dostgpu do nich w celach eksploatacyjnych,

c) jesli podtaczenie do kanalizacji sanitarnej, komunalnej jest niemozliwe (z przyczyn technicznych lub
odleglosci powyzej 500 m), dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekow w zbiornikach bezodptywowych na terenie
wlasnej nieruchomosci i wywoéz zgromadzonych nieczystosci do stacji zlewnych $ciekow (z wyjatkiem
terenow w sagsiedztwie uje¢ wody).

3. W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sig:
a) odprowadzenie wod opadowych do gruntu poprzez infiltracje powierzchniowa, w granicach wlasnej dziatki,

b) na terenach zabudowy ustugowej, dziatalnosci gospodarczej iurzadzen infrastruktury technicznej, oraz
terenach komunikacji ujecie ioczyszczenie wod opadowych, wtym z powierzchni komunikacyjnych,
nastgpnie odprowadzenie $ciekow do odbiornika poprzez kanalizacje deszczowa na warunkach okreslonych
w obowiazujacych przepisach dotyczacych ochrony ziemi oraz wod podziemnych i powierzchniowych przed
zanieczyszczeniem.

4. W zakresie elektroenergetyki ustala sie:

a) zasilanie zsieci istniejacej poprzez stacje transformatorowe, podiaczeniami kablowymi na warunkach
okreslonych przez administratora sieci,

b) przebudowe sieci oraz urzadzen elektroenergetycznych na warunkach okre$lonych przez administratora
sieci,
¢) lokalizowanie nowych stacji transformatorowych dopuszcza si¢ na terenach MN, MN p, U i P.

5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto - ogrzewanie budynkow na bazie rozwigzan indywidualnych, na
paliwo ekologicznie czyste, nie zanieczyszczajace powietrza (zalecane wykorzystanie energii stonecznej).

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

a) zaopatrzenie w gaz dla celow gospodarczych igrzewczych zsieci miejskiej przebiegajacej przez teren
opracowania na warunkach okre$lonych przez administratora sieci,

b) zasady lokalizacji gazociaggdw srednio- iniskopreznych zgodnie z aktualnie obowigzujacym
rozporzadzeniem okres$lajacym warunki techniczne jakim powinny odpowiadac sieci gazowe.

7. W zakresie telekomunikacji ustala sig:
a) budowe glownej sieci w liniach rozgraniczajgcych drog na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi,

b) obstuge abonentéw za posrednictwem indywidualnych przylaczy, na warunkach okreslonych przez
administratora sieci.

8. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:

a) odpady komunalne - gromadzenie w szczelnych pojemnikach (w granicach wlasnych dziatek) i usuwanie na
zasadach obowigzujacych na terenie miasta,

b) odpady powstajace w wyniku prowadzonej dziatalno$ci: gromadzenie w sposob nie zagrazajacy srodowisku
i terenom sgsiednim, iusuwanie na zasadach okre§lonych w obowigzujacych w tym zakresie przepisach
szczegodlnych.

Rozdzial 2.
Szczegolowe warunki zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 21. Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
oznaczonych na rysunku planu symbolem MN:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie ustug hotelarskich (pokoje do wynajecia),

2) dopuszcza sie w terenie zabudowy mieszkaniowej funkcje ustugows ihandlowa wbudowang o pow.
uzytkowej nie przekraczajgcej 40% powierzchni uzytkowej catego budynku mieszkalnego,
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3) ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania i obstugi komunikacyjnej terendow:

a) obstuga komunikacyjna terendéw z istniejacej sieci drog: zbiorczej (KDZ), lokalnej (KDL), dojazdowe;j
(KDD), wewnetrznych (KDW1), (KDW2) - istniejacych i projektowanych oraz ciggéw pieszo jezdnych
(KP-J), z istniejacymi lub projektowanymi wjazdami, realizowanymi na warunkach okre$lonych przez
zarzadce drogi,

b) dla terendéw, ktére nie przylegaja bezposrednio do drég publicznych ustala si¢ zasade obstugi
komunikacyjnej poprzez drogi wewnetrzne w powigzaniu z drogami publicznymi,

c) odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu - dla projektowanych nowych
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, lub istn. rozbudowywanych (usytuowanych w pierwszej linii
zabudowy) przy istniejacych i projektowanych drogach od zewngtrznej krawedzi jezdni wynosi:

— drogi zbiorczej (KDZ) - 20,0 m,

— drogi lokalnej (KDL) - 15,0 m,

— drogi dojazdowej (KDD) - 8,0 m,

— drogi wewnetrznej (KDW1) - 7,0 m,

— drogi wewnetrznej (KDW2) - 6,0 m,

— od ciagu pieszo-jezdnego - 4,0 m,

jednak nie mniej niz 4,0m od granicy wlasnej dziatki.

Linia zabudowy dla proj. nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, Iub istn.
rozbudowywanych (usytuowanych w pierwszej linii zabudowy) na dzialce pomiedzy dwoma
dziatkami zabudowanymi w dostosowaniu do istn. linii zabudowy na dziatkach sgsiednich,

d) miejsca postojowe i garaze przy wszystkich nowo wznoszonych budynkach mieszkalnych powinny by¢
lokalizowane na terenie posesji, na ktorej budynek mieszkalny bedzie wznoszony, minimalna liczba
stanowisk postojowych - 2 (w tym min. 1 w garazu) i min. 2 miejsca dla wbudowanej ustugi,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw garazowych pomiedzy wyznaczong linig rozgraniczajgca
poszczegblnych drog, aobowigzujaca linia zabudowy na terenach 0 nachyleniu powyzej
15%, usytuowanych zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

f) dopuszcza si¢ inny podziat na dziatki budowlane niz istniejacy podziat geodezyjny pod warunkiem, Ze:

- dla zabudowy jednorodzinnej minimalna powierzchnia dziatki bedzie wynosi¢ 0,10 ha i minimalna
szeroko$¢ frontu dziatki - 20,0 m,

- kazda wydzielona dziatka musi posiada¢ dostep do drogi publicznej bezposredni lub poprzez drogi
wewnetrzne,

g) nalezy pozostawi¢ minimum 55% powierzchni terenu w postaci biologicznie czynnej na kazdej posesji,

h) intensywno$¢ zabudowy dziatki mierzona stosunkiem powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji
nadziemnych do pow. dziatki moze by¢ mniejsza lub réwna 0,3,

4) ustala si¢ nastepujace wymagania do zabudowy terenu:

a) wysoko$¢ budynku nie moze przekracza¢ wysokosci najwyzszego istn. budynku w bezposrednim
sasiedztwie (na dziatkach przylegtych),

b) nieprzekraczalna wysoko$¢ budynku 12,0 m mierzona od najnizej potozonego terenu przy Scianie
budynku do kalenicy gorne;j,

¢) budynki mieszkalne nie wyzej niz trzy kondygnacje nadziemne, w tym jedna kondygnacja w poddaszu,
d) bryta budynku co najmniej o 50% dhuzsza od catkowitej wysokosci budynku,

e) nalezy dostosowac¢ bryty wznoszonych budynkow do stylu i form opartych na regionalnych i lokalnych
tradycjach budownictwa, poprzez uwzglednienie form i proporcji dachow, okapow i gankow; oraz
zastosowanie odpowiednich materiatow wykonczeniowych i kolorystyki,
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f) architektura powinna by¢ dostosowana do charakteru iskali krajobrazu, poprzez wkomponowanie
poziome (horyzontalne) w krajobraz,

0) nalezy stosowa¢ dachy spadziste o kacie nachylenia od 35° - 45°,

h) pokrycia dachowe z materialow nawigzujacych do regionalnych tradycji lub z materiatdéw imitujacych
forme i kolor (zalecane dachéwka, blacho-dachowka, gont),

i) nalezy stosowa¢ wykonczenie elewacji materiatami naturalnymi, kolorystyke pastelows, neutralng.

§ 22. 1. Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN.1.1.; MN.1.2.; MN.1.3.; MN.1.4.; MN.1.5. i MN.1.6 (ha
terenach oznaczonych symbolami: MN.1.1., MN.1.3. i MN.1.6. jako uzupetienie zabudowy na terenach MN):

1) dopuszcza si¢ prowadzenie ustug hotelarskich (pokoje do wynajecia),

2) dopuszcza si¢ funkcj¢ ustugowa ihandlowa wbudowana, o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej
40% powierzchni uzytkowej catego budynku mieszkalnego.

2. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania i obstugi komunikacyjnej terenow:

1) obstuga komunikacyjna terenow z istniejacej sieci drog: lokalnych (KDL) poprzez droge wewnetrzng
(KDW?2), tereny parkingu (KP s2) oraz ciggdéw pieszo jezdnych (KP-J),

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - dla nowych budynkéw mieszkalnych lub rozbudowywanych
(usytuowanych w pierwszej linii zabudowy) wynosi od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi lokalnej (KDL) -
15,0 m; drogi wewnetrznej (KDW?2) - 6,0 m; ciggu pieszo-jezdnego (KP-J) - 4,0 m,

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w liniach rozgraniczajacych lub w odlegtosci 1,5 m od linii
rozgraniczajacych, z zastrzezeniem pkt 2,

4) miejsca parkingowe i garaze przy budynkach mieszkalnych powinny by¢ lokalizowane na terenie dziatki
lub zespotu dzialek, na ktorych budynek mieszkalny jest usytuowany, minimalna liczba stanowisk
postojowych - 2 (w tym min. 1 w garazu) i min. 2 miejsca dla wbudowanej ustugi,

5) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych i budynkow garazowych pomi¢dzy wyznaczonymi liniami
rozgraniczajacymi drog, a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, na terenach o nachyleniu powyzej 12%,

6) dopuszcza si¢ podziat na dziatki budowlane pod warunkiem, ze minimalna powierzchnia dziatki bedzie
wynosi¢ 0,10 ha i minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 20,0 m,

7) nalezy pozostawi¢ minimum 50% powierzchni terenu w postaci biologicznie czynnej,
8) maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 0,9,

9) minimalna intensywno$¢ zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 0,02,

10) wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie moze przekroczyé 30%,

11) przy lokalizacji zabudowy na stokach o nachyleniu powyzej 12% nalezy budynki sytuowac tak, aby
dtuzszy bok budynku i gtowna kalenica byta w przyblizeniu rownolegla do warstwic terenowych.

3. Ustala si¢ nastepujace wymagania do zabudowy terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych - 12,0 m, budynkow innych - 8,0 m, mierzona od najnizej
polozonego terenu przy $cianie budynku do najwyzszej kalenicy,

2) maksymalny wymiar poziomy budynkoéw nie moze przekracza¢ 25,0 m,

3) nalezy dostosowaé bryly wznoszonych budynkéw do stylu i form opartych na regionalnych i lokalnych
tradycjach budownictwa, poprzez uwzglednienie form i proporcji dachéw, okapow i gankow,

4) nalezy stosowa¢ dachy spadziste o kacie nachylenia od 35° - 45°, dopuszcza si¢ niekonwencjonalne formy
zadaszenia np. kombinacje¢ dachow ptaskich i stromych, koput itp.,

5) pokrycia dachowe z materiatbw nawigzujacych do regionalnych tradycji lub z materialtdbw imitujacych
forme¢ 1ikolor naturalnej dachowki ceramicznej, brazach lub grafitowych (zalecane dachowka, blacho-
dachowka, gont), zakazuje sie stosowania dachow o kolorystyce: zielonej, niebieskiej, zottej i pochodnych,
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we wszystkich odcieniach, nalezy stosowaé¢ wykonczenie elewacji materialami naturalnymi, kolorystyke
pastelowa, neutralng.

§ 23. Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w réznych strefach ochrony konserwatorskiej, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

- MN 2 — w strefie ochrony zachowanych elementow zabytkowych - obowigzujg ustalenia § 13,
- MN 3 — w strefie ochrony indywidualnej obiektu zabytkowego - obowiazujg ustalenia § 14,
- MN 4 — w strefie ochrony krajobrazu kulturowego elementow zabytkowych - obowigzuja ustalenia § 15,

1) dopuszcza si¢ W terenie zabudowy mieszkaniowej funkcje turystycznag (pokoje do wynajecia), ushugowa
i handlowa wbudowana o pow. uzytkowej nie przekraczajacej 40% powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego,

2) ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania i obstugi komunikacyjnej terenow:

a) obstuga komunikacyjna terenéw z istniejacej sieci drog: zbiorczej (KDZ), lokalnej (KDL), dojazdowej
(KDD), wewngtrznych (KDW1), (KDW?2) - istniejacych i projektowanych oraz ciagdéw pieszo jezdnych
(KP-J), z istniejacymi lub projektowanymi wjazdami, realizowanymi na warunkach okre$lonych przez
zarzadce drogi,

b) dla terenoéw, ktore nie przylegaja bezposrednio do drog publicznych ustala si¢ zasade obstugi
komunikacyjnej poprzez drogi wewnetrzne w powigzaniu z drogami publicznymi,

c) odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu - dla projektowanych nowych
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, lub istn. rozbudowywanych (usytuowanych w pierwszej linii
zabudowy) przy istniejacych i projektowanych drogach od zewngtrznej krawedzi jezdni wynosi:

- drogi zbiorczej (KDZ) - 20,0 m,
- drogi lokalnej (KDL) - 15,0 m,
- drogi dojazdowej (KDD) - 8,0 m,
- drogi wewnetrznej (KDW1) - 7,0 m,
- drogi wewnetrznej (KDW2) - 6,0 m,
- od ciggu pieszo-jezdnego - 4,0 m,
jednak nie mniej niz 4,0 m od granicy wiasnej dziatki.

Linia zabudowy dla proj. nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, lub istn.
rozbudowywanych (usytuowanych w pierwszej linii zabudowy) na dzialce pomigdzy dwoma
dziatkami zabudowanymi w dostosowaniu do istn. linii zabudowy na dziatkach sgsiednich,

d) miejsca postojowe i garaze przy wszystkich nowo wznoszonych budynkach mieszkalnych powinny by¢
lokalizowane na terenie posesji, na ktorej budynek mieszkalny bedzie wznoszony, minimalna liczba
stanowisk postojowych - 2 (w tym min. 1 w garazu) i min. 2 miejsca dla wbudowanej ustugi,

e) dopuszcza si¢ inny podziat na dziatki budowlane niz istniejacy podziat geodezyjny pod warunkiem, ze:

- dla zabudowy jednorodzinnej minimalna powierzchnia dziatki bedzie wynosi¢ 0,10 ha i minimalna
szeroko$¢ frontu dziatki - 20,0 m,

- kazda wydzielona dziatka musi posiada¢ dost¢p do drogi publicznej bezposredni lub poprzez drogi
wewngetrzne,

f) nalezy pozostawi¢ minimum 55% powierzchni terenu w postaci biologicznie czynnej (na kazdej posesji),

g) intensywno$¢ zabudowy dziatki mierzona stosunkiem powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji
nadziemnych do pow. dziatki moze by¢ mniejsza lub réwna 0,3,

3) ustala si¢ nastgpujace wymagania do zabudowy terenu:

a) wysoko$¢ budynku nie moze przekracza¢ wysokoSci najwyzszego istn. budynku w bezposrednim
sgsiedztwie (na dziatkach przylegtych),
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b) nieprzekraczalna wysokos$¢ budynku 12,0 m mierzona od najnizej potozonego terenu przy $cianie
budynku do kalenicy gornej,

¢) budynki mieszkalne nie wyzej niz trzy kondygnacje nadziemne, w tym jedna kondygnacja w poddaszu,
d) bryta budynku co najmniej o 50% dhuzsza od catkowitej wysokosci budynku,

e) nalezy dostosowa¢ bryty wznoszonych budynkow do stylu i form opartych na regionalnych i lokalnych
tradycjach budownictwa, poprzez uwzglednienie form i proporcji dachow, okapow i gankow; oraz
zastosowanie odpowiednich materiatow wykonczeniowych i kolorystyki,

f) architektura powinna by¢ dostosowana do charakteru i skali krajobrazu, poprzez wkomponowanie
poziome (horyzontalne) w krajobraz,

0) architektura powinna by¢ dostosowana do charakteru i skali krajobrazu,
h) nalezy stosowa¢ dachy spadziste o kacie nachylenia od 35° - 45°,

i) pokrycia dachowe z materiatow nawiazujacych do regionalnych tradycji lub z materiatlow imitujacych
forme i kolor (zalecane dachéwka, blacho-dachowka, gont),

J) nalezy stosowa¢ wykonczenie elewacji materiatami naturalnymi, kolorystyke pastelowa, neutralna.

§ 24. Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem ustug, oznaczonych na rysunku planu symbolem MN/U:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie ustug hotelarskich (pokoje do wynajecia),

2) dopuszcza si¢ w terenie zabudowy mieszkaniowej funkcje ustugowa ihandlowa o pow. uzytkowej
nie przekraczajacej 50% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego,

3) teren potozony w sgsiedztwie ujecia wody - lokalizacja budynkéw uwarunkowana mozliwos$cig podigczenia
do kanalizacji miejskiej, czyli powyzej przebiegu istn. kolektora kanalizacji sanitarne;j,

4) ustala si¢ nastepujgce warunki zagospodarowania i obstugi komunikacyjnej terenow:

a) obstuga komunikacyjna terendéw z istniejacej sieci drogi dojazdowej (KDD) oraz ciggu pieszo jezdnego
(KP-J), z istniejacymi lub projektowanymi wjazdami, realizowanymi na warunkach okre$lonych przez
zarzadce drogi,

b) dla terenoéw, ktore nie przylegaja bezposrednio do drog publicznych ustala si¢ zasade obstugi
komunikacyjnej poprzez drogi wewnetrzne w powigzaniu z drogami publicznymi,

C) lub ustanowienie odpowiedniej stuzebnos$ci drogowe;j,

d) odlegtos¢ nieprzekraczalnej linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu - dla nowych budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych, oraz istn. rozbudowywanych, usytuowanych w pierwszej
linii zabudowy od istniejgcej i projektowanej drogi wynosi:

- od krawedzi jezdni drogi dojazdowe;j - 8,0 m; jednak nie mniej niz 4,0 m od granicy wilasnej dziatki,

e) miejsca postojowe i garaze przy wszystkich nowo wznoszonych budynkach mieszkalnych powinny by¢
lokalizowane na terenie posesji, na ktorej budynek mieszkalny bedzie wznoszony, minimalna liczba
stanowisk postojowych - 2 (w tym min. 1 w garazu) i min. 2 miejsca dla ustugi,

f) dopuszcza si¢ inny podziat na dziatki budowlane niz istniejacy podziat geodezyjny pod warunkiem, ze:

- dla zabudowy jednorodzinnej minimalna powierzchnia dziatki bedzie wynosi¢ 0,10 ha i minimalna
szeroko$¢ frontu dziatki - 20,0 m,

- kazda wydzielona dziatka musi posiada¢ dostep do drogi publicznej bezposredni lub poprzez drogi,
g) nalezy pozostawi¢ minimum 55% powierzchni terenu w postaci biologicznie czynnej (na kazdej posesji),

h) intensywno$¢ zabudowy dziatki mierzona stosunkiem powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji
nadziemnych do pow. dziatki moze by¢ mniejsza lub rowna 0,3,

5) ustala si¢ nastgpujace wymagania do zabudowy terenu:
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a) wysokos¢ budynku nie moze przekraczaé wysoko$ci najwyzszego istn. budynku w bezpo$rednim
sasiedztwie (na dziatkach graniczacych),

b) nieprzekraczalna wysoko§¢ budynku 12,0 m mierzona od najnizej potozonego terenu przy Scianie
budynku do kalenicy goérnej,

c) budynki mieszkalne nie wyzej niz trzy kondygnacje nadziemne, w tym jedna kondygnacja w poddaszu,
d) bryta budynku co najmniej o 50% dhuzsza od catkowitej wysokosci budynku,

e) nalezy dostosowac¢ bryty wznoszonych budynkow do stylu i form opartych na regionalnych i lokalnych
tradycjach budownictwa, poprzez uwzglednienie form i proporcji dachow, okapoéw i gankow; oraz
zastosowanie odpowiednich materiatow wykonczeniowych i kolorystyki,

f) architektura powinna by¢ dostosowana do charakteru iskali krajobrazu, poprzez wkomponowanie
poziome (horyzontalne) w krajobraz,

g) nalezy stosowac¢ dachy spadziste o kacie nachylenia od 35° - 45°,

h) pokrycia dachowe z materiatow nawigzujacych do regionalnych tradycji lub z materiatdéw imitujacych
formg i kolor (zalecane dachéwka, blacho-dachowka, gont),

i) nalezy stosowa¢ wykonczenie elewacji materiatami naturalnymi, kolorystyke pastelowa, neutralng.

§ 25. Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z predyspozycjami do lokalizacji zabudowy pensjonatowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem MN p:

1) w zabudowie jednorodzinnej dopuszcza si¢ prowadzenie ustug hotelarskich (pokoje do wynajecia),

2) dopuszcza si¢ w terenie zabudowy mieszkaniowej funkcje ustugows i handlowa wbudowang o pow.
uzytkowej nie przekraczajgcej 40% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego,

3) ilo$¢ miejsc noclegowych w pensjonacie nie wiecej niz 20,
4) ustala si¢ nastepujgce warunki zagospodarowania i obstugi komunikacyjnej terenow:

a) obstuga komunikacyjna terendw z istniejacej sieci drog: zbiorczej (KDZ), lokalnej (KDL), dojazdowej
(KDD), wewnetrznych (KDW1), (KDW?2) - istniejacych i projektowanych oraz ciggdéw pieszo jezdnych
(KP-J), z istniejacymi lub projektowanymi wjazdami, realizowanymi na warunkach okre$lonych przez
zarzadce drogi,

b) dla teren6éw, ktére nie przylegaja bezposrednio do drég publicznych ustala sie zasade obstugi
komunikacyjnej poprzez drogi wewnetrzne w powigzaniu z drogami publicznymi,

c) odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu - dla projektowanych nowych
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, lub istn. rozbudowywanych (usytuowanych w pierwszej linii
zabudowy) przy istniejacych i projektowanych drogach od zewngtrznej krawedzi jezdni wynosi:

- drogi zbiorczej (KDZ) - 20,0 m,
- drogi lokalnej (KDL) - 15,0 m,
- drogi dojazdowej (KDD) - 8,0 m,
- drogi wewnetrznej (KDWI1) - 7,0 m,
- drogi wewnetrznej (KDW2) - 6,0 m,
- od ciagu pieszo-jezdnego - 4,0 m,
jednak nie mniej niz 4,0 m od granicy wiasnej dziatki.

Linia zabudowy dla proj. nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, lub istn.
rozbudowywanych (usytuowanych w pierwszej linii zabudowy) na dzialce pomiedzy dwoma
dziatkami zabudowanymi w dostosowaniu do istn. linii zabudowy na dziatkach sgsiednich,

d) miejsca postojowe i garaze przy wszystkich nowo wznoszonych budynkach mieszkalnych powinny by¢
lokalizowane na terenie posesji, na ktorej budynek mieszkalny bedzie wznoszony, minimalna liczba
stanowisk postojowych - 2 (w tym min. 1w garazu) i min. 2 miejsca dla wbudowanej ustugi, a dla
pensjonatu ilo$¢ miejsc postojowych winna stanowic¢ 40% ilosci miejsc noclegowych,
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e) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw garazowych pomiedzy wyznaczong linig rozgraniczajgca
poszczegdlnych drog, aobowiazujaca linia zabudowy na terenach o nachyleniu powyzej
15%, usytuowanych zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

) dopuszcza si¢ inny podziat na dziatki budowlane niz istniejacy podziat geodezyjny pod warunkiem, Ze:

- dla zabudowy jednorodzinnej minimalna powierzchnia dziatki bedzie wynosi¢ 0,10 ha i minimalna
szeroko$¢ frontu dziatki - 20,0 m,

- dla zabudowy pensjonatowej minimalna powierzchnia dziatki bedzie wynosi¢ 0,15 ha i minimalna
szerokos¢ frontu dziatki - 20,0 m,

- kazda wydzielona dziatka musi posiada¢ dostep do drogi publicznej bezposredni lub poprzez drogi
wewnetrzne,

g) nalezy pozostawi¢ minimum 55% powierzchni terenu w postaci biologicznie czynnej (na kazdej posesji),

h) intensywno$¢ zabudowy dziatki mierzona stosunkiem powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji
nadziemnych do pow. dziatki moze by¢ mniejsza lub rowna 0,3,

5) ustala si¢ nastepujgce wymagania do zabudowy terenu:

a) wysoko$¢ budynku nie moze przekraczaé wysokoSci najwyzszego istn. budynku w bezposrednim
sasiedztwie (na dzialce przylegtej),

b) nieprzekraczalna wysoko§¢ budynku 12,0 m mierzona od najnizej polozonego terenu przy Scianie
budynku do kalenicy gornej,

c) budynki mieszkalne i pensjonatowe nie wyzej niz trzy kondygnacje nadziemne, wtym jedna
kondygnacja w poddaszu,

d) bryta budynku co najmniej o 50% dhuzsza od catkowitej wysokosci budynku,

e) nalezy dostosowa¢ bryty wznoszonych budynkow do stylu i form opartych na regionalnych i lokalnych
tradycjach budownictwa, poprzez uwzglednienie form i proporcji dachow, okapow i gankow; oraz
zastosowanie odpowiednich materiatow wykonczeniowych i kolorystyki,

f) architektura powinna by¢ dostosowana do charakteru i skali krajobrazu, poprzez wkomponowanie
poziome (horyzontalne) w krajobraz,

0) nalezy stosowa¢ dachy spadziste o kacie nachylenia od 30° - 45°,

h) pokrycia dachowe z materialow nawigzujacych do regionalnych tradycji lub z materiatdéw imitujacych
forme i kolor (zalecane dachéwka, blacho-dachowka, gont),

i) nalezy stosowa¢ wykonczenie elewacji materiatami naturalnymi, kolorystyke pastelows, neutralna.

§ 25a. 1. Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
z predyspozycjami do lokalizacji zabudowy pensjonatowej oznaczonych na rysunku planu symbolami:
MNp.1.1.; MNp.1.2. i MNp.1.3. (jako uzupetienie zabudowy oznaczonej symbolem MN p, MN p3):

1) dopuszcza sie prowadzenie ustug hotelarskich (pokoje do wynajecia, pensjonaty),

2) dopuszcza si¢ funkcj¢ ustugowa ihandlowa wbudowana, o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej
40% powierzchni uzytkowej catego budynku mieszkalnego,

3) dopuszcza sie maksymalng ilo$¢ miejsc noclegowych w pensjonacie - 20.
2. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania i obstugi komunikacyjnej terenéw:
1) obstuga komunikacyjna terendéw z drogi lokalnej (KDL),

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - dla nowych budynkéw mieszkalnych lub rozbudowywanych
(usytuowanych w pierwszej linii zabudowy) wynosi od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi lokalnej (KDL) -
15,0 m,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w liniach rozgraniczajacych, z zastrzezeniem pkt 2,

4) miejsca parkingowe i garaze przy budynkach mieszkalnych powinny by¢ lokalizowane na terenie dziatki
lub zespotu dziatek, na ktéorych budynek mieszkalny jest usytuowany, minimalna liczba stanowisk
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postojowych - 2 (w tym min. 1 w garazu) i min. 2 miejsca dla wbudowanej ustugi; dla pensjonatu ilo$¢
miejsc postojowych winna stanowi¢ 40% ilo$ci miejsc noclegowych,

5) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych i budynkow garazowych pomi¢dzy wyznaczonymi liniami
rozgraniczajacymi drog, a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, na terenach o nachyleniu powyzej 12%,

6) dopuszcza sie podzial na dziatki budowlane pod warunkiem, Zze minimalna powierzchnia dziatki dla
zabudowy jednorodzinnej begdzie wynosi¢ 0,10 ha, dla zabudowy pensjonatowej 0,15 ha oraz minimalna
szeroko$¢ frontu dziatki - 20,0 m,

7) nalezy pozostawi¢ minimum 50% powierzchni terenu w postaci biologicznie czynnej,
8) maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 0,9,

9) minimalna intensywno$¢ zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 0,02,

10) wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 30%,

11) przy lokalizacji zabudowy na stokach o nachyleniu powyzej 12% nalezy budynki sytuowac tak, aby
dtuzszy bok budynku i gtéwna kalenica byta w przyblizeniu réwnolegta do warstwic terenowych.

3. Ustala si¢ nastepujace wymagania do zabudowy terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych - 12,0 m, budynkow innych - 8,0 m, mierzona od najnizej
polozonego terenu przy $cianie budynku do najwyzszej kalenicy,

2) maksymalny wymiar poziomy budynkow nie moze przekracza¢ 25,0 m,

3) nalezy dostosowaé bryly wznoszonych budynkow do stylu i form opartych na regionalnych i lokalnych
tradycjach budownictwa, poprzez uwzglednienie form i proporcji dachow, okapow i gankow,

4) nalezy stosowa¢ dachy spadziste 0 kacie nachylenia od 30° - 45°, dopuszcza si¢ niekonwencjonalne formy
zadaszenia np. kombinacj¢ dachow ptaskich i stromych, koput itp.,

5) pokrycia dachowe z materiatbw nawigzujacych do regionalnych tradycji lub z materialow imitujgcych
forme i kolor naturalnej dachéwki ceramicznej, brazach lub grafitowych (zalecane dachéwka, blacho-
dachowka, gont), zakazuje sie stosowania dachow o kolorystyce: zielonej, niebieskiej, zottej i pochodnych,
we wszystkich odcieniach,

6) nalezy stosowa¢ wykonczenie elewacji materiatami naturalnymi, kolorystyke pastelowa, neutralng.

§ 26. Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
z predyspozycjami do lokalizacji zabudowy pensjonatow - W réznych strefach ochrony konserwatorskiej,
oznaczonych na rysunku planu symbolami:

- MN p2 — w strefie ochrony zachowanych elementoéw zabytkowych - obowigzuja ustalenia § 13,

- MN p3 — w strefie ochrony indywidualnej obiektu zabytkowego - obowigzujg ustalenia § 14,

- MN p4 — w strefie ochrony krajobrazu kulturowego elementow zabytkowych - obowiazuja ustalenia § 15:
1) w zabudowie jednorodzinnej dopuszcza si¢ prowadzenie ushug hotelarskich (pokoje do wynajecia),

2) dopuszcza sie w terenie zabudowy mieszkaniowej funkcje ustugowsg ihandlowa wbudowang o pow.
uzytkowej nie przekraczajacej 40% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego,

3) ilos¢ miejsc noclegowych w pensjonacie maksymalnie 20,

4) ustala si¢ nastepujgce warunki zagospodarowania i obstugi komunikacyjnej terenow:

a) obstuga komunikacyjna terendéw z istniejgcej sieci drog: zbiorczej (KDZ), lokalnej (KDL), dojazdowe;j
(KDD), wewngetrznych (KDW1), (KDW?2) - istniejacych i projektowanych oraz ciaggdw pieszo jezdnych
(KP-J), z istniejacymi lub projektowanymi wjazdami, realizowanymi na warunkach okreslonych przez
zarzadce drogi,

b) dla terendéw, ktore nie przylegaja bezposrednio do drég publicznych ustala si¢ zasade obstugi
komunikacyjnej poprzez drogi wewnetrzne w powigzaniu z drogami publicznymi,
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¢) odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu - dla projektowanych nowych
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, lub istn. rozbudowywanych (usytuowanych w pierwszej linii
zabudowy) przy istniejacych i projektowanych drogach od zewngtrznej krawedzi jezdni wynosi:

- drogi zbiorczej (KDZ) - 20,0 m,
- drogi lokalnej (KDL) - 15,0 m,
- drogi dojazdowej (KDD) - 8,0 m,
- drogi wewnetrznej (KDW1) - 7,0 m,
- drogi wewnetrznej (KDW2) - 6,0 m,
- od ciggu pieszo-jezdnego - 4,0 m,
jednak nie mniej niz 4,0 m od granicy wilasnej dziatki.

Linia zabudowy dla proj. nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, lub istn.
rozbudowywanych (usytuowanych w pierwszej linii zabudowy) na dzialce pomigdzy dwoma
dziatkami zabudowanymi w dostosowaniu do istn. linii zabudowy na dziatkach sgsiednich,

d) miejsca postojowe i garaze przy wszystkich nowo wznoszonych budynkach mieszkalnych powinny by¢
lokalizowane na terenie posesji, na ktorej budynek mieszkalny bedzie wznoszony, minimalna liczba
stanowisk postojowych - 2 (w tym min. 1 w garazu) i min. 2 miejsca dla wbudowanej ustugi, a dla
pensjonatu ilo$¢ miejsc postojowych winna stanowi¢ 40% ilosci miejsc noclegowych,

e) dopuszcza si¢ inny podziat na dziatki budowlane niz istniejacy podziat geodezyjny pod warunkiem, ze:

- dla zabudowy jednorodzinnej minimalna powierzchnia dziatki bedzie wynosi¢ 0,10 ha i minimalna
szeroko$¢ frontu dziatki - 20,0 m,

- dla zabudowy pensjonatowej minimalna powierzchnia dziatki bedzie wynosi¢ 0,15 ha i minimalna
szeroko$¢ frontu dziatki - 20,0 m,

- kazda wydzielona dziatka musi posiada¢ dostep do drogi publicznej bezposredni lub poprzez drogi
wewnetrzne,

f) nalezy pozostawi¢ minimum 55% powierzchni terenu w postaci biologicznie czynnej (na kazdej posesji),

g) intensywno$¢ zabudowy dziatki mierzona stosunkiem powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji
nadziemnych do pow. dziatki moze by¢ mniejsza lub réwna 0,3,

5) ustala si¢ nastgpujace wymagania do zabudowy terenu:

a) wysoko$¢ budynku nie moze przekraczaé wysoko$ci najwyzszego istn. budynku w bezposrednim
sgsiedztwie (na dzialce przylegtej),

b) nieprzekraczalna wysoko$¢ budynku 12,0 m mierzona od najnizej potozonego terenu przy Scianie
budynku do kalenicy gorne;j,

c) budynki mieszkalne i pensjonatowe nie wyzej niz trzy kondygnacje nadziemne, wtym jedna
kondygnacja w poddaszu,

d) bryta budynku co najmniej o 50% dhuzsza od catkowitej wysokosci budynku, nalezy dostosowaé bryty
wznoszonych budynkéw do stylu i form opartych na regionalnych i lokalnych tradycjach budownictwa,
poprzez uwzglednienie form i proporcji dachoéw, okapow i gankéw; oraz zastosowanie odpowiednich
materiatdow wykonczeniowych i kolorystyki,

e) architektura powinna by¢ dostosowana do charakteru iskali krajobrazu, poprzez wkomponowanie
poziome (horyzontalne) w krajobraz,

f) nalezy stosowa¢ dachy spadziste 0 kacie nachylenia od 30° - 45°,

g) pokrycia dachowe z materialdow nawigzujacych do regionalnych tradycji lub z materiatdéw imitujacych
forme i kolor (zalecane dachéwka, blacho-dachowka, gont),

h) nalezy stosowa¢ wykonczenie elewacji materiatami naturalnymi, kolorystyke pastelowa, neutralng.
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§ 27. Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
oznaczonych na rysunku planu symbolem MW:

1) dopuszcza si¢ W terenie zabudowy mieszkaniowej funkcje ustugowa i handlowa wbudowanag w partery
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych o pow. uzytkowej nie przekraczajacej 25% powierzchni
uzytkowej budynku mieszkalnego,

2) ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania i obstugi komunikacyjnej terenow:

a) obstuga komunikacyjna terenow z istniejacej sieci drog: lokalnej (KDL), dojazdowej (KDD) -
istniejacych i projektowanych, zistniejacymi lub projektowanymi wjazdami, realizowanymi na
warunkach okreslonych przez zarzadce drogi,

b) dla terendéw, ktére nie przylegaja bezposrednio do drég publicznych ustala si¢ zasade obstugi
komunikacyjnej poprzez drogi wewnetrzne w powigzaniu z drogami publicznymi,

c) odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu - dla istniejagcych budynkoéw
mieszkalnych wielorodzinnych, rozbudowywanych (usytuowanych w pierwszej linii zabudowy) przy
istniejacych i projektowanych drogach od zewnetrznej krawedzi jezdni wynosi:

- drogi lokalnej (KDL) - 15,0 m,
- od ciggu pieszo-jezdnego - 4,0 m,
jednak nie mniej niz 4,0 m od granicy wihasnej dzialtki,

d) miejsca postojowe i garaze przy wszystkich budynkach mieszkalnych wielorodzinnych powinny by¢
lokalizowane na terenie posesji, na ktorej sa zlokalizowane budynki, minimalna liczba stanowisk -
1 miejsce na 1 mieszkanie, z czego 70% to miejsca postojowe, a nie wigcej niz 30% miejsca w garazach,

e) kazdy budynek wielorodzinny winien mie¢ zapewniony dojazd do drogi publicznej bezposredni lub
poprzez drogi wewnetrzne lub pieszo jezdne,

f) nalezy pozostawi¢ minimum 55% powierzchni terenu w postaci biologicznie czynnej (posesji),

g) intensywno$¢ zabudowy dziatki mierzona stosunkiem powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji
nadziemnych do pow. dziatki moze by¢ mniejsza lub réwna 0,4,

3) ustala si¢ nastgpujace wymagania do zabudowy terenu:

a) wysokos¢ budynku nie moze przekraczaé wysokoSci najwyzszego istn. budynku w bezposrednim
sasiedztwie na poses;ji,

b) nieprzekraczalna wysoko$¢ budynku 13,0 m mierzona od najnizej potozonego terenu przy Scianie
budynku do kalenicy goérne;j,

¢) budynki mieszkalne nie wyzej niz cztery kondygnacje nadziemne, wtym jedna kondygnacja
w poddaszu,

d) bryta budynku co najmniej o 50% dhuzsza od catkowitej wysokosci budynku,

e) nalezy dostosowa¢ bryly budynkéw do stylu i form opartych na regionalnych i lokalnych tradycjach
budownictwa, poprzez uwzglednienie form i proporcji dachow, okapoéw i gankow; oraz zastosowanie
odpowiednich materiatlow wykonczeniowych i kolorystyki,

f) architektura powinna by¢ dostosowana do charakteru i skali krajobrazu, poprzez wkomponowanie
poziome (horyzontalne) w krajobraz,

g) nalezy stosowac¢ dachy spadziste o kacie nachylenia od 22° - 45°,

h) pokrycia dachowe z materiatow nawigzujacych do regionalnych tradycji lub z materiatéw imitujgcych
forme i kolor (zalecane dachowka, blacho-dachowka, gont),

i) nalezy stosowa¢ wykonczenie elewacji materiatami naturalnymi, kolorystyke pastelowa, neutralna.

§ 27a. 1. Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
0 znaczonego na rysunku planu symbolem MW.1.:
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1) dopuszcza sie funkcje wustlugowa ihandlowa wbudowang w parterze budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 25% powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego.

2. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania i obstugi komunikacyjnej terenu:
1) obstuga komunikacyjna terenu z drogi lokalnej (KDL),

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - dla nowych budynkéw mieszkalnych lub rozbudowywanych
(usytuowanych w pierwszej linii zabudowy) wynosi od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi lokalnej (KDL) -
15,0 m,

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od linii rozgraniczajacych, z zastrzezeniem pkt 2,

4) miejsca parkingowe i garaze przy budynkach mieszkalnych powinny by¢ lokalizowane na terenie dziatki
lub zespotu dzialek, na ktorych budynek mieszkalny jest usytuowany, minimalna liczba stanowisk
postojowych 1 miejsce na 1 mieszkanie z czego 80% to miejsca postojowe, a nie wiecej niz 20% miejsca
w garazach,

5) teren nalezy zagospodarowac jako jedng dziatke budowlana,

6) nalezy pozostawi¢ minimum 50% powierzchni terenu w postaci biologicznie czynnej,

7) maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 0,9,

8) minimalna intensywno$¢ zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 0,02,

9) wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 40%.
3. Ustala si¢ nastepujace wymagania do zabudowy terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych - 14,0 m, mierzona od najnizej potozonego terenu przy
$cianie budynku do najwyzszej kalenicy, maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych - 4,

2) maksymalny wymiar poziomy budynkow nie moze przekracza¢ 30,0 m,

3) nalezy dostosowaé bryly wznoszonych budynkéw do stylu i form opartych na regionalnych i lokalnych
tradycjach budownictwa, poprzez uwzglednienie form i proporcji dachéw, okapow i gankow,

4) nalezy stosowa¢ dachy spadziste o kacie nachylenia od 20° - 40°, dopuszcza si¢ niekonwencjonalne formy
zadaszenia np. kombinacje dachow ptaskich i stromych, koput itp.,

5) pokrycia dachowe z materiatéw nawigzujacych do regionalnych tradycji lub z materialéw imitujacych
forme i kolor naturalnej dachéwki ceramicznej, brazach lub grafitowych (zalecane dachowka, blacho-
dachowka, gont), zakazuje si¢ stosowania dachow o kolorystyce: zielonej, niebieskiej, zottej i pochodnych,
we wszystkich odcieniach,

6) nalezy stosowa¢ wykonczenie elewacji materiatami naturalnymi, kolorystyke pastelowa, neutralng.

§ 28. Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
w strefie ochrony krajobrazu kulturowego, oznaczonych na rysunku planu symbolem MW 4 - obowiazuja
ustalenia § 15:

1) dopuszcza si¢ W terenie zabudowy mieszkaniowej funkcj¢ ustugowa i handlowa wbudowana w partery
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych o pow. uzytkowej nie przekraczajacej 25% powierzchni
uzytkowej budynku mieszkalnego,

2) ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania i obstugi komunikacyjnej terenow:

a) obstuga komunikacyjna terenow z istniejacej sieci drog: lokalnej (KDL), dojazdowej (KDD) -
istniejgcych i projektowanych, zistniejacymi lub projektowanymi wjazdami, realizowanymi na
warunkach okreslonych przez zarzadce drogi,

b) odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu - dla istniejacych budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych, rozbudowywanych (usytuowanych w pierwszej linii zabudowy) przy
istniejgcych i projektowanych drogach od zewngtrznej krawedzi jezdni wynosi:

- drogi lokalnej (KDL) - 15,0 m,
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- od ciagu pieszo-jezdnego - 4,0 m,
jednak nie mniej niz 4,0 m od granicy wiasnej dziatki,
C) miejsca postojowe i garaze przy wszystkich budynkach mieszkalnych wielorodzinnych powinny by¢

lokalizowane na terenie posesji, na ktorej sa zlokalizowane budynki, minimalna liczba stanowisk -
1 miejsce na 1 mieszkanie, z czego 70% to miejsca postojowe, a nie wigcej niz 30% miejsca w garazach,

d) nalezy pozostawi¢ minimum 55% powierzchni terenu w postaci biologicznie czynnej (posesji),

e) intensywnos$¢ zabudowy dziatki mierzona stosunkiem powierzchni calkowitej wszystkich kondygnacji
nadziemnych do pow. dziatki moze by¢ mniejsza lub rowna 0,4,

3) ustala si¢ nastgpujace wymagania do zabudowy terenu:

a) wysokos$¢ budynku nie moze przekracza¢ wysoko$ci najwyzszego istn. budynku o tej samej funkcji na
posesji lub dziatce przylegtej,

b) nieprzekraczalna wysoko$¢ budynku 12,0 m mierzona od najnizej potozonego terenu przy S$cianie
budynku do kalenicy goérnej,

¢) budynki mieszkalne nie wyzej niz trzy kondygnacje nadziemne, w tym jedna kondygnacja w poddaszu,
d) bryta budynku co najmniej o 50% dtuzsza od catkowitej wysokosci budynku,

e) nalezy dostosowac bryly budynkéw do stylu i form opartych na regionalnych i lokalnych tradycjach
budownictwa, poprzez uwzglednienie form i proporcji dachow, okapdéw i gankow; oraz zastosowanie
odpowiednich materiatow wykonczeniowych i kolorystyki,

f) architektura powinna by¢ dostosowana do charakteru i skali krajobrazu, poprzez wkomponowanie
poziome (horyzontalne) w krajobraz,

0) nalezy stosowa¢ dachy spadziste o kacie nachylenia od 22° - 45°,

h) pokrycia dachowe z materialow nawigzujacych do regionalnych tradycji lub z materiatdéw imitujacych
formg i kolor (zalecane dachéwka, blacho-dachowka, gont),

i) nalezy stosowa¢ wykonczenie elewacji materiatami naturalnymi, kolorystyke pastelows, neutralna.

§ 29. 1. Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenow ustug lecznictwa uzdrowiskowego

w strefie ,,A” uzdrowiska, w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: UZ.1.1.,UZ.1.2,,UZ.1.3,,UZ.1.4,UZ.1.5.,UZ.1.6.i UZ.1.7.

1) dopuszcza si¢ wbudowane funkcje uzupehniajace z zakresu handlu, gastronomii, urzadzenia infrastruktury
technicznej, zieleni urzadzonej (np. place zabaw dla dzieci), tereny sportu i rekreacji itp., zwigzane
bezposrednio z ustugami lecznictwa uzdrowiskowego,

2) dopuszcza si¢ garaze wbudowane w budynki, niezbedne dla obstugi obiektu lecznictwa uzdrowiskowego -
nie wigcej niz 5 na kazdym z terendéw okreslonych w ust. 1.

2. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania i obstugi komunikacyjnej terenéw:

1) obstuga komunikacyjna terenow z istniejacej sieci drog: zbiorczej (KDZ), dojazdowej (KDD), poprzez
ciagi pieszo jezdne (KP-J) i droge wewngtrzng (KDW1), ateren oznaczony symbolem UZ.1.4. poprzez
teren ZP1,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - dla nowych budynkow Ilub rozbudowywanych (usytuowanych
W pierwszej linii zabudowy) wynosi od zewnetrznej krawedzi jezdni zbiorczej (KDZ) - 10,0 m; drogi
dojazdowej (KDD) - 8,0 m; drogi wewnetrznej (KDW1) - 7,0 m; ciagu pieszo-jezdnego (KP-J) - 4,0 m oraz
12,0 m od granicy lasu, z mozliwoscig jej zmniejszenia, przy zastosowaniu $cian oddzielenia pozarowego,

3) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw w liniach rozgraniczajacych, z zastrzezeniem pkt 2,

4) miejsca parkingowe naziemne przy budynkach lecznictwa uzdrowiskowego (szpitalach uzdrowiskowych,
sanatoriach i pensjonatach) powinny by¢ lokalizowane na terenie dziatki lub zespotu dziatek, na ktérych
obiekt jest usytuowany, maksymalna liczba stanowisk parkingowych winna stanowi¢ nie wigcej niz
15% ilosci miejsc noclegowych w obiekcie, nie wigcej niz 30 stanowisk; parkingi naziemne przed
obiektami ushugowymi nie mogg przekracza¢ 10 miejsc postojowych,
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5) kazdy z terenow nalezy zagospodarowac jako jedng dziatke budowlana,

6) obowigzuja ustalenia § 12,

7) powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 30% powierzchni,

8) intensywno$¢ zabudowy: od 0,2 do 1,5,

9) nalezy pozostawi¢ minimum 65% powierzchni terenu w postaci biologicznie czynnej.
3. Ustala si¢ nastepujace wymagania do zabudowy terenu:

1) wysokos¢ budynkow mierzona do najwyzszej kalenicy lub attyki, od najnizej potozonego terenu przy
$cianie budynku - 25,0 m,

2) liczba kondygnacji budynkow nie wigksza niz 6 (w tym jedna w poddaszu),
3) bryta budynku co najmniej o 30% dtuzsza od wysokosci budynku,

4) dachy spadziste okacie nachylenia od 22° do 40°; dopuszcza si¢ stosowanie stropodachéw oraz
niekonwencjonalne formy zadaszenia np. kombinacje¢ dachéw ptaskich i stromych, koput itp.,

5) pokrycia dachowe z materiatdéw nawigzujacych do regionalnych tradycji lub z materialéw imitujacych
forme ikolor naturalnej dachéwki ceramicznej, brazach lub grafitowych (zalecane dachowka, blacho-
dachowka, gont), zakazuje si¢ stosowania dachow o kolorystyce: zielonej, niebieskiej, zottej i pochodnych,
we wszystkich odcieniach,

6) nalezy stosowa¢ w wykonczeniu elewacji, w przewadze materiaty naturalne oraz kolorystyke niejaskrawa,
zharmonizowang z otoczeniem.

§ 29a. Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terendéw ustug lecznictwa uzdrowiskowego w strefie
,»A” uzdrowiska, oznaczonych na rysunkach zmiany planu symbolami: UZ 5, UZ.5.1, UZ.5.3.,, UZ.5.4 i1 UZ.5.5.

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zaktadow i urzadzen lecznictwa uzdrowiskowego, a takze obiektow stuzacych
lecznictwu uzdrowiskowemu oraz lokalizacje obiektow stuzacych obstudze pacjentow lub turystow,
W szCzegolnosci pensjonatdw, restauracji i kawiarni,

2) ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania i obstugi komunikacyjnej terenow:

a) kazdy zterenéw oznaczonych symbolami: UZ 5, UZ.S5.1, UZ.5.3., UZS5.4. iUZS.5. nalezy
zagospodarowac jako jedng dziatke budowlana,

b) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi KDD oraz ciggu pieszo-jezdnego KP-J,
¢) odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej wynosi:
—drogi KDD - 6,0 m,
— ciaggu pieszo-jezdnego KP-J - 4,0 m,

d) dopuszcza sie wydzielanie droég wewnetrznych i ciggow pieszo jezdnych o szeroko$ciach w liniach
rozgraniczajacych odpowiednio nie mniej niz 6 i 5 m i szerokosci jezdni minimum 3,0 m,

e) dopuszcza sie budowe parkingdow naziemnych o liczbie miejsc postojowych nie wiekszej niz 15% miejsc
noclegowych w szpitalach uzdrowiskowych, sanatoriach uzdrowiskowych i pensjonatach, nie wiekszej
jednak niz 30 miejsc postojowych, oraz parkingdw naziemnych przed obiektami ustugowymi o liczbie
miejsc postojowych nie wigkszej niz 10,

f) nie dopuszcza si¢ budowy garazy wolnostojacych,

g) powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 30% powierzchni terenu,

h) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,1 do 0,9,

i) nalezy pozostawi¢ minimum 65% powierzchni terenu w postaci biologicznie czynnej,

J) przy lokalizacji zabudowy na stokach o nachyleniu powyzej 12% nalezy budynki sytuowac¢ tak, aby dtuzszy
bok budynku i gtowna kalenica byly w przyblizeniu réwnolegte do warstwic terenowych,

3) ustala si¢ nastgpujace wymagania dla zabudowy:
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a) nieprzekraczalna wysoko$¢ budynkow, mierzona do kalenicy od najnizej potozonego terenu przy Scianie
budynku w odlegtos$ci w poziomie nie wigkszej niz 12,0 m od kalenicy, nie moze przekroczy¢ 20,0 m,

b) liczba kondygnacji budynkow nie wigksza niz 5 kondygnacji nadziemnych, w tym jedna w poddaszu,
¢) bryta budynku co najmniej o 30% dtuzsza od wysokosci budynku,

d) architektura powinna by¢ dostosowana do charakteru iskali krajobrazu, poprzez wkomponowanie
poziome (horyzontalne) w krajobraz,

e) nalezy stosowaé dachy spadziste o kacie nachylenia od 22° do 60°; dopuszcza si¢ nickonwencjonalne
formy zadaszenia np. kombinacj¢ dachow ptaskich i stromych, koput itp.,

f) nalezy stosowa¢ w wykonczeniu elewacji w przewadze materialy naturalne oraz kolorystyke
nieagresywna, zharmonizowang z otoczeniem.

§ 30. 1. Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenow ustug lecznictwa uzdrowiskowego
w strefie ,,A” uzdrowiska, w strefie ochrony krajobrazu kulturowego elementéw zabytkowych, oznaczonych na
rysunku planu symbolami: UZ.4.1. i UZ.4.2..

1) dopuszcza si¢ wbudowane funkcje uzupetniajace z zakresu handlu, gastronomii, urzadzenia infrastruktury
technicznej, zieleni urzadzonej (np. place zabaw dla dzieci), tereny sportu i rekreacji itp., zwigzane
bezposrednio z ustugami lecznictwa uzdrowiskowego,

2) dopuszcza si¢ garaze wbudowane w budynki, niezbedne dla obstugi obiektu lecznictwa uzdrowiskowego -
nie wigcej niz 5 na kazdym z terendéw okreslonych w ust. 1.

2. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania i obslugi komunikacyjnej terenéw:

1) obstuga komunikacyjna terenow z istniejacej sieci drog: zbiorczej (KDZ), dojazdowej (KDD) poprzez ciag
pieszo jezdny (KP-J),

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - dla nowych budynkéw lub rozbudowywanych (usytuowanych
W pierwszej linii zabudowy) wynosi od zewnegtrznej krawedzi jezdni drogi dojazdowej (KDD) -
8,0 m; ciggu pieszo-jezdnego (KP-J) - 4,0 m oraz 12,0 m od granicy lasu, z mozliwoscig jej zmniejszenia,
przy zastosowaniu $cian oddzielenia pozarowego,

3) dopuszcza si¢ budynki sytuowanie budynkow w odleglosci 1,5 m od linii rozgraniczajacych,
Z zastrzezeniem pkt 2,

4) miejsca parkingowe naziemne przy budynkach lecznictwa uzdrowiskowego (szpitalach uzdrowiskowych,
sanatoriach i pensjonatach) powinny by¢ lokalizowane na terenie dziatki lub zespotu dziatek, na ktorych
obiekt jest usytuowany, maksymalna liczba stanowisk parkingowych winna stanowi¢ nie wigcej niz
15% ilosci miejsc noclegowych w obiekcie, nie wiecej niz 30 stanowisk; parkingi naziemne przed
obiektami uslugowymi nie mogg przekracza¢ 10 miejsc postojowych,

5) kazdy z terenow nalezy zagospodarowac jako jedng dziatke budowlana,

6) obowigzujg ustalenia § 15,

7) powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 35% powierzchni terenu,

8) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,1 do 0,9,

9) nalezy pozostawi¢ minimum 65% powierzchni terenu w postaci biologicznie czynnej.
3. Ustala si¢ nastepujace wymagania do zabudowy terenu:

1) wysokos$¢ budynkow lecznictwa uzdrowiskowego - 20,0 m, budynkow towarzyszacych - 10,0 m, mierzona
do najwyzszej kalenicy lub attyki, od najnizej potozonego terenu przy $cianie budynku,

2) liczba kondygnacji budynkow nie wieksza niz 5 kondygnacji nadziemnych (w tym jedna w poddaszu),
3) bryta budynku co najmniej o 30% dtuzsza od wysokosci budynku,

4) dachy o kacie nachylenia od 22° do 60°; dopuszcza si¢ niekonwencjonalne formy zadaszenia np.
kombinacj¢ dachow ptaskich i stromych, koput, mansardowe itp.,
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5) pokrycia dachowe z materiatéw nawigzujacych do regionalnych tradycji lub z materialéw imitujacych
forme ikolor naturalnej dachdéwki ceramicznej, brazach lub grafitowych (zalecane dachowka, blacho-
dachowka, gont), zakazuje si¢ stosowania dachow o kolorystyce: zielonej, niebieskiej, zottej i pochodnych,
we wszystkich odcieniach,

6) nalezy stosowa¢ w wykonczeniu elewacji, w przewadze materialy naturalne oraz kolorystyke niejaskrawa,
zharmonizowana z otoczeniem.

§ 30a. 1. Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terendow ustug lecznictwa uzdrowiskowego
w strefie ,,A” uzdrowiska, w strefie ochrony indywidualnej obiektu zabytkowego, oznaczonych na rysunku
planu symbolami: UZ 3.1. i UZ.3.2.”:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje zaktadow i urzadzen lecznictwa uzdrowiskowego, a takze obiektow stuzacych
lecznictwu uzdrowiskowemu oraz lokalizacje obiektow stuzacych obstudze pacjentow lub turystow,
W szczegolnosci pensjonatow, restauracji i kawiarni,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, zieleni urzgdzonej, terendw sportu i rekreacji
itp. zwigzanych bezposrednio z funkcjonowaniem zaktadéw lecznictwa uzdrowiskowego.

2. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania i obstugi komunikacyjnej terenu:
1) teren nalezy zagospodarowac jako jedng dziatke budowlana,
2) obowigzujg ustalenia § 14,

3) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi publicznej oznaczonej symbolem KDD; teren oznaczony symbolem
UZ.3.2. dostepny jest poprzez dojazdy zlokalizowane na terenie UZ 3.1.,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 8,0 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem
KDD oraz 12,0 m od granicy lasu, z mozliwoscia jej zmniejszenia, przy zastosowaniu $cian oddzielenia
pozarowego,

5) budynki nalezy sytuowa¢ w odlegtosci 4,0 m od zachodniej, potudniowo-zachodniegj i potnocno-zachodniej
granicy obszaru objetego zmiang planu, za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem UZ.3.2.,

6) dopuszcza si¢ wydzielanie dojazdéw oOraz ciggow pieszo jezdnych o szerokosciach w liniach
rozgraniczajacych odpowiednio nie mniej niz 6,0 i 5,0 m i szerokosci jezdni minimum 3,0 m,

7) dopuszcza sie¢ budowe parkingéw naziemnych o liczbie miejsc postojowych nie wiekszej niz 10% miejsc
noclegowych w szpitalach uzdrowiskowych, sanatoriach uzdrowiskowych i pensjonatach, nie wigkszej
jednak niz 30 miejsc postojowych, oraz parkingdw naziemnych przed obiektami ustugowymi o liczbie
miejsc postojowych nie wigkszej niz 10,

8) nie dopuszcza si¢ budowy garazy wolnostojacych,

9) powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 30% powierzchni terenu,

10) intensywno$¢ zabudowy: od 0,3 do 1,5,

11) nalezy pozostawi¢ minimum 65% powierzchni terenu w postaci biologicznie czynnej.
3. Ustala si¢ nastepujace wymagania dla zabudowy:

1) nieprzekraczalna wysokos¢ budynkow mierzona do najwyzszej kalenicy lub attyki, od najnizej potozonego
terenu przy $cianie budynku - 25,0 m,

2) liczba kondygnacji budynkéw nie wigksza niz 6,
3) bryta budynku co najmniej o 30% dtuzsza od wysokosci budynku,

4) dachy spadziste o kacie nachylenia od 22° do 40° zroéznymi pokryciami dachowymi o Kolorystyce
naturalnej dachowki ceramicznej, brazach lub grafitowych; dopuszcza si¢ stosowanie stropodachoéw oraz
niekonwencjonalne formy zadaszenia np. kombinacj¢ dachow ptaskich i stromych, koput itp.,

5) nalezy stosowa¢ w wykonczeniu elewacji, w przewadze materialy naturalne oraz kolorystyke niejaskrawa,
zharmonizowang z otoczeniem.
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§ 31. 1. Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenow ustug wspomagajacych lecznictwo
uzdrowiskowe w strefie ,,A” uzdrowiska, oznaczonych na rysunku planu symbolami: UZT.5.1., UZT.5.2.,
UZT.5.3,UZT.5.4., UZT .55, UZT.5.6., UZT.5.7.,, UZT.5.8. i UZT .5.9.:

1) dopuszcza si¢ funkcje uzupehiajace funkcjonowanie lecznictwa uzdrowiskowego z zakresu handlu,
gastronomii, ustug fizyko-terapeutycznych, rehabilitacyjnych, pensjonatéw, zieleni urzadzonej (np. place
zabaw dla dzieci), tereny sportu i rekreacji itp.,

2) dopuszcza si¢ garaze wbudowane w budynki, niezbedne dla obstugi obiektu wspomagajacego lecznictwo
uzdrowiskowe - nie wiecej niz 5 na kazdym z terenéw okreslonych w ust. 1,

3) na terenach UZT.5.2. i UZT.5.6. dopuszcza si¢ w budynku funkcje mieszkaniows.
2. Ustala si¢ nastgpujgce warunki zagospodarowania i obstugi komunikacyjnej terenow:

1) obstuga komunikacyjna terenéw z istniejacej sieci drog: lokalnej (KDL), dojazdowych (KDD) poprzez
ciagi pieszo jezdne (KP-J); teren oznaczony symbolem UZT.5.9. dostgpny jest poprzez dojazdy
zlokalizowane na terenie UZ 3.1.,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - dla nowych budynkéow lub rozbudowywanych (usytuowanych
W pierwszej linii zabudowy) wynosi od zewng¢trznej krawedzi jezdni drogi lokalnej (KDL) - 15,0 m, drogi
dojazdowej (KDD) - 8,0 m; ciggu pieszo-jezdnego (KP-J) - 4,0 m oraz 12,0 m od granicy lasu,
z mozliwo$cig jej zmniejszenia, przy zastosowaniu $cian oddzielenia pozarowego,

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od linii rozgraniczajacych, z zastrzezeniem pkt 2,

4) miejsca parkingowe naziemne przy budynkach lecznictwa uzdrowiskowego (szpitalach uzdrowiskowych,
sanatoriach i pensjonatach) powinny by¢ lokalizowane na terenie dziatki lub zespotu dziatek, na ktoérych
obiekt jest usytuowany, maksymalna liczba stanowisk parkingowych winna stanowi¢ nie wigcej niz
15% ilosci miejsc noclegowych w obiekcie, nie wigcej niz 30 stanowisk; parkingi naziemne przed
obiektami ustugowymi nie mogg przekracza¢ 10 miejsc postojowych,

5) dopuszcza sie podziaty terenéw na dziatki budowlane pod warunkiem, Zze nowo wydzielona dziatka
nie moze by¢ mniejsza niz 0,15 ha i minimalna szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m,

6) powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 35% powierzchni terenu,
7) intensywno$¢ zabudowy: od 0,1 do 1,2,
8) nalezy pozostawi¢ minimum 65% powierzchni terenu w postaci biologicznie czynnej,

9) przy lokalizacji zabudowy na stokach o nachyleniu powyzej 12% nalezy budynki sytuowac tak, aby
dtuzszy bok budynku i gtowna kalenica byta w przyblizeniu rownolegta do warstwic terenowych.

3. Ustala si¢ nastepujagce wymagania do zabudowy terenu:

1) wysokos$¢ budynkow lecznictwa uzdrowiskowego - 18,0 m, budynkow towarzyszacych - 10,0 m, mierzona
do najwyzszej kalenicy lub attyki, od najnizej potozonego terenu przy $cianie budynku,

2) liczba kondygnacji budynkow nie wieksza niz 5 kondygnacji nadziemnych (w tym jedna w poddaszu),
3) bryta budynku co najmniej o 30% dtuzsza od wysokosci budynku,

4) dachy okacie nachylenia od 30° do 60° dopuszcza si¢ tarasy i,zielone dachy” zpowierzchnia
biologicznie czynng w postaci ogrodow i zielencow na plaskim dachu itarasach; dopuszcza sig
niekonwencjonalne formy zadaszenia np. kombinacj¢ dachow ptaskich i stromych, koput, mansardowe itp.,

5) pokrycia dachowe z materiatbw nawigzujacych do regionalnych tradycji lub z materialtdw imitujacych
forme¢ 1ikolor naturalnej dachdéwki ceramicznej, bragzach lub grafitowych (zalecane dachdwka,
blachodachowka, gont), zakazuje si¢ stosowania dachow o kolorystyce: zielonej, niebieskiej, zoltej
i pochodnych, we wszystkich odcieniach,

6) nalezy stosowa¢ w wykonczeniu elewacji, w przewadze materialy naturalne oraz kolorystyke niejaskrawa,
zharmonizowang z otoczeniem.
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§ 32. 1. Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenow ustug wspomagajacych lecznictwo
uzdrowiskowe w strefie ,,A” uzdrowiska, w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej, oznaczonych na rysunku
planu symbolami: UZT.1.1.,, UZT.1.2., UZT.1.3., UZT.1.4., UZT.15., UZT.16., UZT.1.7., UZT.1.8.
i UZT.1.9., terenu ustug wspomagajacych lecznictwo uzdrowiskowe w strefie ,,A” uzdrowiska, w strefie
ochrony zachowanych elementow zabytkowych, oznaczonego na rysunku planu symbolem UZT.2.1. oraz
terenu ustug wspomagajacych lecznictwo uzdrowiskowe w strefie ,,A” uzdrowiska, w strefie ochrony
indywidualnej obiektu zabytkowego, oznaczonego na rysunku planu symbolem UZT.3.1.:

1) dopuszcza si¢ funkcje uzupehniajace funkcjonowanie lecznictwa uzdrowiskowego z zakresu handlu,
gastronomii, ustug fizyko-terapeutycznych, rehabilitacyjnych, pensjonatéw, zieleni urzadzonej (np. place
zabaw dla dzieci), tereny sportu i rekreacji itp.,

2) dopuszcza si¢ garaze wbudowane w budynki, niezbedne dla obstugi obiektu wspomagajacego lecznictwo
uzdrowiskowe - nie wigcej niz 5 na kazdym z terenéw okreslonych w ust. 1.

2. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania i obstugi komunikacyjnej terenow:

1) obstuga komunikacyjna terenéw z istniejacej sieci drog: zbiorczej (KDZ), dojazdowych (KDD) poprzez
drogi wewnetrzne (KDW1) i ciagi pieszo-jezdne (KP-J),

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - dla nowych budynkéw lub rozbudowywanych (usytuowanych
w pierwszej linii zabudowy) wynosi od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi zbiorczej (KDZ) - 8,0 m, drogi
dojazdowej (KDD) - 8,0 m; wewnetrznej (KDW1) - 7,0 m oraz 12,0 m od granicy lasu, z mozliwoscia jej
zmniejszenia, przy zastosowaniu $cian oddzielenia pozarowego,

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w liniach rozgraniczajacych, z zastrzezeniem pkt 2,

4) miejsca parkingowe naziemne przy budynkach lecznictwa uzdrowiskowego (szpitalach uzdrowiskowych,
sanatoriach i pensjonatach) powinny by¢ lokalizowane na terenie dziatki lub zespotu dziatek, na ktérych
obiekt jest usytuowany, maksymalna liczba stanowisk parkingowych winna stanowi¢ nie wigcej niz
15% ilosci miejsc noclegowych w obiekcie, nie wiecej niz 30 stanowisk; parkingi naziemne przed
obiektami ustugowymi nie moga przekracza¢ 10 miejsc postojowych,

5) dla terendw oznaczonych symbolami: UZT.1.1., UZT.1.2., UZT.1.3., UZT.1.4., UZT.1.5., UZT.1.6.,
UZT.1.7., UZT.1.8. 1 UZT.1.9 - obowiazujg ustalenia § 12,

6) dla terenu oznaczonego symbolem UZT.2.1. - obowiazujg ustalenia § 13,
7) dla terenu oznaczonego symbolem UZT.3.1. - obowigzujg ustalenia § 14,

8) dopuszcza sie podziaty terendw na dziatki budowlane pod warunkiem, Zze nowo wydzielona dziatka
nie moze by¢ mniejsza niz 0,10 ha i minimalna szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m,

9) powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 30% powierzchni terenu,
10) intensywno$¢ zabudowy: od 0,1 do 0,9,
11) nalezy pozostawi¢ minimum 65% powierzchni terenu w postaci biologicznie czynnej,

12) przy lokalizacji zabudowy na stokach o nachyleniu powyzej 12% nalezy budynki sytuowac tak, aby
dtuzszy bok budynku i gtéwna kalenica byla w przyblizeniu réwnolegta do warstwic terenowych.

3. Ustala si¢ nastepujace wymagania do zabudowy terenu:

1) wysokos$¢ budynkow lecznictwa uzdrowiskowego - 18,0 m, budynkow towarzyszacych - 10,0 m, mierzona
do najwyzszej kalenicy lub attyki, od najnizej potozonego terenu przy $cianie budynku,

2) liczba kondygnacji budynkow nie wieksza niz 5 kondygnacji nadziemnych (w tym jedna w poddaszu),
3) bryta budynku co najmniej o 30% dtuzsza od wysokosci budynku,

4) dachy okacie nachylenia od 30° do 60° dopuszcza si¢ tarasy i,zielone dachy” zpowierzchnia
biologicznie czynng w postaci ogrodow i zielencow na plaskim dachu itarasach; dopuszcza sig
niekonwencjonalne formy zadaszenia np. kombinacje dachow ptaskich i stromych, koput, mansardowe itp.,

5) pokrycia dachowe z materiatbw nawigzujacych do regionalnych tradycji lub z materialdbw imitujacych
forme¢ i kolor naturalnej dachowki ceramicznej, brazach lub grafitowych (zalecane dachowka, blacho-
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dachowka, gont), zakazuje sie stosowania dachow o kolorystyce: zielonej, niebieskiej, zottej i pochodnych,
we wszystkich odcieniach,

6) nalezy stosowa¢ w wykonczeniu elewacji, w przewadze materiaty naturalne oraz kolorystyke niejaskrawa,
zharmonizowana z otoczeniem.

§ 32a. 1. Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenéw ushug wspomagajacych lecznictwo
uzdrowiskowe w strefie ,,A” uzdrowiska, w strefie ochrony krajobrazu kulturowego elementow zabytkowych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: UZT 4.1., UZT.4.2.,, UZT.4.3., UZT.4.4., UZT.45. i UZT .4.6..

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zaktadéw i urzadzen lecznictwa uzdrowiskowego, a takze obiektow stuzacych
lecznictwu uzdrowiskowemu oraz lokalizacje obiektow stuzacych obstudze pacjentow lub turystow,
W szczegolnosci pensjonatdw, restauracji i kawiarni,

2) dopuszcza si¢ funkcje uzupetniajace lecznictwo uzdrowiskowe z zakresu handlu, gastronomii, ustug fizyko-
terapeutycznych, rehabilitacyjnych oraz zieleni urzadzonej (np. place zabaw dla dzieci), terenéw sportu
i rekreacji itp.

2. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania i obstugi komunikacyjnej terenow:
1) obowigzujg ustalenia § 15,

2) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi publicznej oznaczonej symbolem KDD poprzez droge wewngtrzna
oznaczong symbolem KDW1 oraz ciag pieszo-jezdny (KP-J), jak rowniez z drogi zbiorczej (KDZ),

3) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem
KDW1, 4,0 m od linii rozgraniczajacej ciag pieszo-jezdny (KP-J), 8,0 m od krawedzi jezdni drogi zbiorczej
(KD2Z) i dojazdowych (KDD) oraz 12,0 m od granicy lasu, z mozliwoscig zmniejszenia, przy zastosowaniu
$cian oddzielenia pozarowego,

4) dopuszcza si¢ podziat na dziatki budowlane pod warunkiem, ze minimalna powierzchnia dziatki bedzie
wynosi¢ 0,25 ha i minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 20,0 m,

5) dopuszcza si¢ wydzielanie dojazdow oraz ciggdéw pieszo jezdnych o szeroko$ciach w liniach
rozgraniczajacych odpowiednio nie mniej niz 6,0 i 5,0 m i szerokosci jezdni minimum 3,0 m,

6) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ na dzialce (dziatkach), na ktorej zlokalizowano budynek,
maksymalna liczba stanowisk postojowych winna stanowi¢ 10% ilosci miejsc noclegowych w obiekcie, lub
1 stanowisko postojowe na 5 zatrudnionych w ustugach oraz 1 stanowisko postojowe na 10 uzytkownikéw,
nie mniej jednak niz 2 miejsca postojowe,

7) nie dopuszcza si¢ budowy garazy wolnostojacych,
8) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wieksza niz 35%,
9) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: od 0,3 do 1,8,

10) nalezy pozostawi¢ minimum 65% powierzchni dziatki budowlanej w postaci biologicznie czynnej, w tym
dopuszcza si¢ wykorzystanie powierzchni tarasow 1 dachow jako czg$¢ terendw biologicznie czynnych,

11) maksymalny poziom hatasu jak dla terenow strefy ochronnej ,,A” uzdrowiska.
3. Ustala si¢ nastgpujace wymagania dla zabudowy:

1) nieprzekraczalna wysoko$¢ budynkow mierzona do najwyzszej kalenicy lub attyki, od najnizej potozonego
terenu przy S$cianie budynku - 22,0 m; wysokos¢ od strony przystokowej nie moze by¢ wigksza niz
15,0 m,

2) liczba kondygnacji nie wigksza niz pie¢ kondygnacji nadziemnych, w tym jedna w poddaszu,

3) bryta budynku co najmniej o 50% dluzsza od wysoko$ci budynku, dopuszcza sie bryte budynku w uktadzie
tarasowym,

4) architektura powinna by¢ dostosowana do charakteru iskali krajobrazu, poprzez horyzontalne
wkomponowanie w krajobraz,

5) nalezy stosowa¢ dachy spadziste o kacie nachylenia 30° - 60° zrdéznymi pokryciami dachowymi
0 kolorystyce naturalnej dachowki ceramicznej, brazach lub grafitowych; dopuszcza si¢ tarasy i ,,zielone
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dachy” z powierzchnig biologicznie czynng w postaci ogrodow i zielencow na ptaskim dachu i tarasach;
dopuszcza si¢ niekonwencjonalne formy zadaszenia np. kombinacj¢ dachow ptaskich i stromych, koput itp.,

6) nalezy stosowa¢ w wykonczeniu elewacji, w przewadze materiaty naturalne oraz kolorystyke niejaskrawa,
zharmonizowana z otoczeniem.

§ 33. 1. Zasady zagospodarowania iwarunki zabudowy terenéw ustug wspomagajacych lecznictwo
uzdrowiskowe z dopuszczeniem ustug lecznictwa w strefie ,,A” uzdrowiska, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: UZT/UZ.1.1. i UZT/UZ.1.2. oraz terenow ustug wspomagajacych lecznictwo uzdrowiskowe
z dopuszczeniem ustug lecznictwa w strefie ,,B” uzdrowiska oznaczonych na rysunku planu symbolami:
UZT/UZ.2.1.1 UZT/UZ.2.2.:

1) dopuszcza si¢ funkcje uzupehliajace funkcjonowanie lecznictwa uzdrowiskowego z zakresu handlu,
gastronomii, ustug fizyko-terapeutycznych, rehabilitacyjnych, pensjonatow, zieleni urzadzonej (np. place
zabaw dla dzieci), tereny sportu i rekreacji itp.,

2) w strefie ,,A” uzdrowiska dopuszcza si¢ garaze wbudowane w budynki, niezb¢dne dla obstugi obiektu
wspomagajacego lecznictwo uzdrowiskowe - nie wigcej niz 5 na kazdym z oznaczonych symbolami:
UZT/UZ.1.1.i UZT/UZ.1.2.

2. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania i obslugi komunikacyjnej terenéw:
1) obstuga komunikacyjna terendéw z sieci drog: lokalnej (KDL) poprzez ciag pieszo-jezdny (KP-J),

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - dla nowych budynkéw lub rozbudowywanych (usytuowanych
W pierwszej linii zabudowy) wynosi od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi lokalnej (KDL) - 15,0 m, ciagu
pieszo-jezdnego (KP-J) - 4,0 m oraz 12,0 m od granicy lasu, z mozliwoscia jej zmniejszenia, przy
zastosowaniu $cian oddzielenia pozarowego,

3) budynki nalezy sytuowac¢ w odlegtosci co najmniej 4,0 m od linii rozgraniczajacych, z zastrzezeniem pkt 2,

4) w strefie ,,A” uzdrowiska miejsca parkingowe naziemne przy budynkach lecznictwa uzdrowiskowego
(szpitalach uzdrowiskowych, sanatoriach i pensjonatach) powinny by¢ lokalizowane na terenie dziatki lub
zespotu dziatek, na ktérych obiekt jest usytuowany, maksymalna liczba stanowisk parkingowych winna
stanowi¢ nie wigeej niz 15% ilosci miejsc noclegowych w obiekcie, nie wiecej niz 30 stanowisk; parkingi
naziemne przed obiektami ustugowymi nie mogg przekracza¢ 10 miejsc postojowych,

5) w strefie ,,B” uzdrowiska dopuszcza si¢ budowe parkingéw naziemnych o liczbie miejsc postojowych
nie wigkszej niz 50, z wyjatkiem podziemnych i naziemnych parkingdow wielopoziomowych,

6) dopuszcza sie podzialy terendw na dziatki budowlane pod warunkiem, Zze nowo wydzielona dziatka
nie moze by¢ mniejsza niz 0,15 ha i minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m,

7) powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 30% powierzchni terenu,
8) intensywno$¢ zabudowy: od 0,1 do 0,9,

9) nalezy pozostawi¢ minimum 65% powierzchni terenu w postaci biologicznie czynnej w strefie
,,A” uzdrowiska 1 50% w strefie ,,B” uzdrowiska,

10) przy lokalizacji zabudowy na stokach o nachyleniu powyzej 12% nalezy budynki sytuowac tak, aby
dtuzszy bok budynku i gtowna kalenica byta w przyblizeniu rownolegla do warstwic terenowych.

3. Ustala sie nastepujagce wymagania do zabudowy terenu:

1) wysokos¢ budynkow lecznictwa uzdrowiskowego - 18,0 m, budynkow innych - 12,0 m, mierzona do
najwyzszej kalenicy lub attyki, od najnizej potozonego terenu przy Scianie budynku,

2) liczba kondygnacji budynkow nie wieksza niz 5 kondygnacji nadziemnych (w tym jedna w poddaszu),
3) bryta budynku co najmniej o 30% dtuzsza od wysokosci budynku,

4) dachy okacie nachylenia od 30° do 60° dopuszcza si¢ tarasy i,zielone dachy” zpowierzchnia
biologicznie czynng w postaci ogrodow i zielehcow na plaskim dachu itarasach; dopuszcza sie
niekonwencjonalne formy zadaszenia np. kombinacj¢ dachoéw ptaskich i stromych, koput, mansardowe itp.,

5) pokrycia dachowe z materiatbw nawigzujacych do regionalnych tradycji lub z materialdw imitujacych
forme i kolor naturalnej dachéwki ceramicznej, brazach lub grafitowych (zalecane dachéwka, blacho-
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dachowka, gont), zakazuje sie stosowania dachow o kolorystyce: zielonej, niebieskiej, zottej i pochodnych,
we wszystkich odcieniach,

6) nalezy stosowa¢ w wykonczeniu elewacji, W przewadze materiaty naturalne oraz kolorystyke niejaskrawa,
zharmonizowana z otoczeniem.

§ 33a. Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenéw ustug uzdrowiskowych i ushug
wspomagajacych lecznictwo uzdrowiskowe w strefie ,,A” i,,B” uzdrowiska, oznaczonych na rysunku planu
symbolami UZ-T 1i UZ-T 2:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zaktadéw i urzadzen lecznictwa uzdrowiskowego, a takze obiektow stuzacych
lecznictwu uzdrowiskowemu oraz lokalizacje obiektow stuzacych obstudze pacjentow lub turystow,
W szczegolnosci pensjonatdw, restauracji i kawiarni,

2) ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania i obstugi komunikacyjnej terenow:

a) dopuszcza si¢ podziat terenu UZ-T 1 na dziatki budowlane. Kazda nowo wydzielona dziatka nie moze
by¢ mniejsza niz 0,2 ha,

b) teren UZ-T 2 nalezy zagospodarowac jako jedng dziatke budowlana,
C) obstuga komunikacyjna terenow: z drogi KDL i drog KDD oraz z ciagu pieszo-jezdnego KP-J,
d) odlegto$¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej wynosi:
—drogi KDL i drog KDD - 6,0 m i zgodnie z rysunkiem planu,
— ciggu pieszo-jezdnego KP-J - 4,0 m,

e) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewnetrznych i ciggéw pieszo jezdnych o szerokos$ciach w liniach
rozgraniczajacych odpowiednio nie mniej niz 6 i 5 m i szerokosci jezdni minimum 3,0 m,

f) w strefie ,,A” uzdrowiska dopuszcza si¢ budowe parkingdw naziemnych o liczbie miejsc postojowych
nie wigkszej niz 15% miejsc noclegowych w szpitalach uzdrowiskowych, sanatoriach uzdrowiskowych
i pensjonatach, nie wigkszej jednak niz 30 migjsc postojowych, oraz parkingéw naziemnych przed obiektami
ustugowymi o liczbie miejsc postojowych nie wigkszej niz 10,

g) w strefie ,,B” uzdrowiska dopuszcza si¢ budowg parkingdw naziemnych o liczbie miejsc postojowych
nie wigkszej niz 50, z wyjatkiem podziemnych i naziemnych parkingéw wielopoziomowych,

h) nie dopuszcza si¢ budowy garazy wolnostojacych,
i) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigksza niz 30%,
J) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: od 0,1 do 1,2,

K) nalezy pozostawi¢ minimum 65% powierzchni dziatki budowlanej w postaci biologicznie czynnej w strefie
,»A” 150% w strefie ,,B” uzdrowiska,

1) przy lokalizacji zabudowy na stokach o nachyleniu powyzej 12% nalezy budynki sytuowacé tak, aby dtuzszy
bok budynku i gtéwna kalenica byta w przyblizeniu réwnolegta do warstwic terenowych;

3) ustala si¢ nastepujgce wymagania dla zabudowy:

a) nieprzekraczalna wysoko$¢ budynkoéw, mierzona do kalenicy od najnizej potozonego terenu przy $cianie
budynku w odlegtosci w poziomie nie wigkszej niz 12,0 m od kalenicy, nie moze przekroczy¢
25,0 m; wysokosc¢ od strony dostokowej nie moze by¢ wigksza niz 20 m,

b) liczba kondygnacji nie wieksza niz sze$¢ kondygnacji nadziemnych, w tym jedna w poddaszu,
¢) bryta budynku co najmniej 0 30% dtuzsza od wysokosci budynku,

d) architektura powinna by¢ dostosowana do charakteru iskali krajobrazu, poprzez horyzontalne
wkomponowanie w krajobraz,

e) nalezy stosowa¢ dachy spadziste o kacie nachylenia 22° - 60°; dopuszcza si¢ tarasy i ,zielone dachy”
z powierzchnig biologicznie czynng w postaci ogrodéw i zielencow na plaskim dachu i tarasach;
dopuszcza si¢ niekonwencjonalne formy zadaszenia np. kombinacje dachdéw plaskich i stromych,
koput itp.,
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f) nalezy stosowa¢ w wykonhczeniu elewacji w przewadze materialy naturalne oraz kolorystyke
nieagresywna, zharmonizowang z otoczeniem.

§ 33b. 1. Zasady zagospodarowania iwarunki zabudowy terenow ustug uzdrowiskowych i ushug

wspomagajacych lecznictwo uzdrowiskowe w strefie ,,A” uzdrowiska, oznaczonych na rysunku planu
symbolem UZ-T 3:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje zaktadow i urzadzen lecznictwa uzdrowiskowego, a takze obiektow stuzacych
lecznictwu uzdrowiskowemu, ustug fizyko-terapeutycznych i rehabilitacyjnych oraz lokalizacje obiektow
stuzacych obstudze pacjentéw lub turystow, w szczegdlnosci pensjonatow, restauracji i kawiarni,

2) dopuszcza si¢ funkcje uzupetniajace funkcjonowanie lecznictwa uzdrowiskowego z zakresu handlu, zieleni
urzadzonej, terendw sportu i rekreacji itp.,

3) dopuszcza si¢ garaze wbudowane w budynki, niezbedne dla obstugi obiektu wspomagajacego lecznictwo
uzdrowiskowe - nie wiecej niz 5.

2. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania i obstugi komunikacyjnej terenow:
1) obstuga komunikacyjna terendw z sieci drog: dojazdowych (KDD) poprzez ciag pieszo jezdny (KP-J),

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - dla nowych budynkow (usytuowanych w pierwszej linii zabudowy)
wynosi od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej (KDD) - 6,0 m,

3) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od linii rozgraniczajacych, z zastrzezeniem pkt 2,

4) miejsca parkingowe naziemne przy budynkach lecznictwa uzdrowiskowego (szpitalach uzdrowiskowych,
sanatoriach i pensjonatach) powinny by¢ lokalizowane na terenie dziatki lub zespotu dziatek, na ktorych
obiekt jest usytuowany, maksymalna liczba stanowisk parkingowych winna stanowi¢ nie wigcej niz
15% ilosci miejsc noclegowych w obiekcie, nie wiecej niz 30 stanowisk; parkingi naziemne przed
obiektami uslugowymi nie moga przekracza¢ 10 miejsc postojowych,

5) teren nalezy zagospodarowac jako jedng dziatk¢ budowlana,

6) powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 30% powierzchni terenu,

7) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,1 do 1,2,

8) nalezy pozostawi¢ minimum 65% powierzchni terenu w postaci biologicznie czynnej,

9) przy lokalizacji zabudowy na stokach o nachyleniu powyzej 12% nalezy budynki sytuowaé tak, aby
dtuzszy bok budynku i gtowna kalenica byta w przyblizeniu rownolegta do warstwic terenowych.

3. Ustala si¢ nastgpujace wymagania do zabudowy terenu:

1) wysokos$¢ budynkow lecznictwa uzdrowiskowego - 20,0 m, budynkow towarzyszacych - 12,0 m, mierzona
do najwyzszej kalenicy lub attyki, od najnizej potozonego terenu przy wejsciu do budynku,

2) liczba kondygnacji budynkéw nie wigksza niz 6 kondygnacji nadziemnych (w tym jedna w poddaszu),

3) bryta budynku co najmniej o 30% dtuzsza od wysokosci budynku,

4) dachy o kacie nachylenia od 20° do 60°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub niekonwencjonalne formy
zadaszenia np. kombinacje dachéw ptaskich i stromych, kopul, itp.; dopuszcza si¢ tarasy i ,,zielone dachy”
z powierzchnig biologicznie czynng w postaci ogrodow i zielencoOw na ptaskim dachu i tarasach,

5) pokrycia dachowe z materiatdéw nawigzujgcych do regionalnych tradycji lub z materialéw imitujacych
forme i kolor naturalnej dachéwki ceramicznej, brazach lub grafitowych (zalecane dachdéwka, blacho-
dachowka, gont), zakazuje si¢ stosowania dachow o kolorystyce: zielonej, niebieskiej, zottej i pochodnych,
we wszystkich odcieniach; dla dachéw ptaskich dopuszcza si¢ pokrycia z papy termozgrzewalnej, plyt
tarasowych, zasypek zwirowych, czy naturalnego pokrycia roslinnego,

6) nalezy stosowa¢ w wykonczeniu elewacji, w przewadze materialy naturalne oraz kolorystyke niejaskrawa,
zharmonizowang z otoczeniem.

§ 34. Zasady zagospodarowania iwarunki zabudowy terenow zabudowy ustug lecznictwa
uzdrowiskowego, w strefie ,,B” uzdrowiska, oznaczonych na rysunku planu symbolem Uz:
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1) dopuszcza si¢ w terenie zabudowy ustug lecznictwa uzdrowiskowego wbudowane funkcje uzupetniajgce
ich funkcjonowanie z zakresu handlu, gastronomii, urzadzenia infrastruktury technicznej, zieleni
urzadzonej (np. place zabaw dla dzieci), tereny sportu irekreacji itp. zwigzane bezposrednio
z funkcjonowaniem sanatorium,

2) ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania i obstugi komunikacyjnej terenow:

a) obstuga komunikacyjna terenow z istniejacej sieci drogi zbiorczej (KDZ), istniejacych i projektowanych
oraz ciggow pieszo jezdnych (KP-J), z istniejacymi lub projektowanymi wjazdami, realizowanymi na
warunkach okreslonych przez zarzadce drogi,

b) odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu - dla projektowanych nowych
budynkow ustug lecznictwa uzdrowiskowego, lub istn. rozbudowywanych (usytuowanych w pierwszej
linii zabudowy) przy istniejacych i projektowanych drogach od zewnetrznej krawedzi jezdni wynosi:

— drogi zbiorczej (KDZ) - 20,0 m,
— od ciggu pieszo-jezdnego - 4,0 m,
jednak nie mniej niz 4,0 m od granicy wiasnej dziatki,

C) miejsca postojowe przy wszystkich nowo wznoszonych i istn. budynkach lecznictwa uzdrowiskowego
powinny by¢ lokalizowane na terenie posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony, maksymalna liczba
stanowisk postojowych winna stanowi¢ 20% ilosci miejsc noclegowych w obiekcie,

d) garaze dla samochodéw niezbednych dla obstugi obiektu lecznictwa uzdrowiskowego - nie wigcej niz
5 miejsc,

e) dopuszcza si¢ inny podziat na dziatki budowlane niz istniejacy podziat geodezyjny pod warunkiem, ze:

- kazda wydzielona dziatka musi posiada¢ dostgp do drogi publicznej bezposredni lub poprzez drogi
wewngtrzne,

f) intensywnos¢ zabudowy dzialki mierzona stosunkiem powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji
nadziemnych do pow. dziatki winna by¢ mniejsza lub rowna 0,3,

g) nalezy pozostawi¢ minimum 75% powierzchni terenu W postaci biologicznie czynnej (na kazdej poses;ji),
3) ustala si¢ nastgpujace wymagania do zabudowy terenu:

a) wysokos¢ budynku nie moze przekracza¢ wysokos$ci najwyzszego istn. budynku o podobnej funkcji na
posesji lub dzialce przylegajace;j,

b) nieprzekraczalna wysokos¢ budynku lecznictwa uzdrowiskowego - 14,0 m, a budynkow towarzyszacych
- 7,0 m, mierzona od najnizej potozonego terenu przy $cianie budynku do kalenicy gornej,

¢) budynki lecznictwa uzdrowiskowego dwie do czterech kondygnacji nadziemnych, budynki towarzyszace
nie wigcej niz dwie kondygnacje w tym jedna w poddaszu,

d) minimalna wielko$¢ dziatki 0,20 ha,

e) intensywnos$¢ zabudowy dziatki mierzona stosunkiem powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji
nadziemnych do pow. dziatki winna by¢ mniejsza lub rowna 0,3,

f) nalezy dostosowac bryty wznoszonych budynkéw do stylu i form opartych na regionalnych i lokalnych
tradycjach budownictwa, poprzez uwzglednienie form i proporcji dachow, okapow i gankow; oraz
zastosowanie odpowiednich materiatow wykonczeniowych i kolorystyki,

g) architektura powinna by¢ dostosowana do charakteru iskali krajobrazu, poprzez wkomponowanie
poziome (horyzontalne) w krajobraz,

h) nalezy stosowa¢ dachy spadziste o kgcie nachylenia od 22° - 60°,

i) pokrycia dachowe z materiatlow nawigzujacych do regionalnych tradycji lub z materialow imitujacych
forme i kolor (zalecane dachéwka, blacho-dachowka, gont),

j) nalezy stosowa¢ wykonczenie elewacji materiatami naturalnymi, kolorystyke pastelowa, neutralna.
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§ 34a. 1. Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu ushug wspomagajacych lecznictwo
uzdrowiskowe w strefie ,,B” uzdrowiska, oznaczonego na rysunku planu symbolem UZT.6.1., terenow ustug
wspomagajacych lecznictwo uzdrowiskowe w strefie ,,B” uzdrowiska, w strefie ochrony krajobrazu
kulturowego elementéow zabytkowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: UZT.7.1., UZT.7.2.
i UZT.7.3. oraz terenu ustug wspomagajacych lecznictwo uzdrowiskowe w strefie ,,B” uzdrowiska, w strefie
ochrony zachowanych elementéw zabytkowych, oznaczonego na rysunku planu symbolem UZT.8.1.:

1) dopuszcza si¢ funkcje uzupehliajace funkcjonowanie lecznictwa uzdrowiskowego z zakresu handlu,
gastronomii, ustug fizyko-terapeutycznych, rehabilitacyjnych, pensjonatéw, zieleni urzadzonej (np. place
zabaw dla dzieci), tereny sportu i rekreacji, garaze wolnostojace.

2. Ustala si¢ nastgpujgce warunki zagospodarowania i obstugi komunikacyjnej terenow:

1) obstuga komunikacyjna terenéw z sieci drog: zbiorczej (KDZ) i dojazdowych (KDD); teren oznaczony
symbolem UZT.7.2. dostgpny jest poprzez dojazd zlokalizowany na terenie UZT.8.1.,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - dla nowych budynkow lub rozbudowywanych (usytuowanych
w pierwszej linii zabudowy) wynosi od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi zbiorczej (KDZ) - 8,0 m, drogi
dojazdowej (KDD) - 8,0 m oraz 12,0 m od granicy lasu, z mozliwoscia jej zmniejszenia, przy zastosowaniu
$cian oddzielenia pozarowego,

3) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od linii rozgraniczajacych, z zastrzezeniem pkt 2,

4) dopuszcza si¢ budowg parkingdbw naziemnych o liczbie miejsc postojowych nie wigkszej niz
50, z wyjatkiem podziemnych i naziemnych parkingéw wielopoziomowych,

5) kazdy z terenow nalezy zagospodarowac jako jedng dziatke budowlana,

6) powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni terenu,

7) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,1 do 1,2,

8) nalezy pozostawi¢ minimum 50% powierzchni terenu w postaci biologicznie czynnej,

9) dla terenu oznaczonego symbolem UZT.8.1. - obowiazujg ustalenia § 13,

10) dla terenéw oznaczonych symbolami: UZT.7.1., UZT.7.2. i UZT.7.3. - obowigzuja ustalenia § 15.
3. Ustala si¢ nastgpujace wymagania do zabudowy terenu:

1) wysoko$¢ budynkow wspomagajacych lecznictwo uzdrowiskowe - 14,0 m, budynkéw innych -
8,0 m, mierzona do najwyzszej kalenicy lub attyki, od najnizej potozonego terenu przy scianie budynku,

2) liczba kondygnacji budynkow nie wicksza niz 4 kondygnacje nadziemne (w tym jedna w poddaszu),
3) bryta budynku co najmniej o 30% dtuzsza od wysokosci budynku,

4) dachy o0 kacie nachylenia od 30° do 60°; dopuszcza si¢ tarasy i,zielone dachy” zpowierzchnig
biologicznie czynng w postaci ogrodow i zielehcow na plaskim dachu itarasach; dopuszcza si¢
niekonwencjonalne formy zadaszenia np. kombinacje dachéw ptaskich i stromych, koput, mansardowe itp.,

5) pokrycia dachowe z materiatéw nawigzujgcych do regionalnych tradycji lub z materialéw imitujacych
form¢ 1kolor naturalnej dachowki ceramicznej, brazach lub grafitowych (zalecane dachowka,
blachodachowka, gont), zakazuje si¢ stosowania dachow o kolorystyce: zielonej, niebieskiej, zoltej
i pochodnych, we wszystkich odcieniach,

6) nalezy stosowa¢ w wykonczeniu elewacji, w przewadze materiaty naturalne oraz kolorystyke niejaskrawa,
zharmonizowana z otoczeniem.

§ 35. Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenéw zabudowy ustugowej (pod handel i ustugi:
o$wiaty, kultury, gastronomii, rzemiosta, turystyki i inne), oznaczonych na rysunku planu symbolem U:

1) dopuszcza si¢ w zabudowie ustugowej wbudowang funkcj¢ mieszkalng nie przekraczajaca 30%
powierzchni uzytkowej budynku,

2) ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania i obstugi komunikacyjnej terendow:
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a) obstuga komunikacyjna terendw z istniejgcej i projektowanej sieci drog: zbiorczej (KDZ), lokalnej
(KDL), z istniejagcymi lub projektowanymi wjazdami, realizowanymi na warunkach okreslonych przez
zarzadce drogi,

b) dla terendéw, ktore nie przylegaja bezposrednio do drég publicznych ustala si¢ zasade obstugi
komunikacyjnej poprzez drogi wewnetrzne w powigzaniu z drogami publicznymi,

c) odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu - dla projektowanych nowych
budynkow ustugowych, lub istn. rozbudowywanych (usytuowanych w pierwszej linii zabudowy) przy
istniejacych i projektowanych drogach od zewnetrznej krawedzi jezdni wynosi:

- drogi zbiorczej (KDZ) - 20,0 m,
- drogi lokalnej (KDL) - 15,0 m,
jednak nie mniej niz 4,0 m od granicy wtasnej dziatki.

Linia zabudowy dla proj. nowych budynkow, lub istn. rozbudowywanych (usytuowanych
w pierwszej linii zabudowy) na dzialce pomi¢dzy dwoma dzialkami zabudowanymi
w dostosowaniu do istn. linii zabudowy na dziatkach sgsiednich,

d) nakazuje si¢ zapewni¢ granicach wiasnej dziatki 1 stanowisko postojowe na 5 zatrudnionych w ustugach
oraz 1 na 10 uzytkownikdw,

e) teren projektowanej zabudowy nalezy zabezpieczy¢ przed niekorzystnym oddziatywaniem planowanego
przedsigwzigcia na wody, gleby i powietrze,

f) dopuszcza si¢ inny podzial na dziatki budowlane niz istniejacy podziat geodezyjny pod warunkiem, ze,
powierzchnia dziatki bedzie wynosi¢ minimum 0,10 ha,

g) nalezy pozostawi¢ minimum 55% powierzchni terenu w postaci biologicznie czynnej (na kazdej posesji),

h) intensywno$¢ zabudowy dziatki mierzona stosunkiem powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji
nadziemnych do pow. dziatki winna by¢ mniejsza lub rowna 0,4,

3) ustala si¢ nastepujgce wymagania do zabudowy terenu:

a) zakazuje si¢ wznoszenia budynkow ustugowych wyzszych niz trzy kondygnacje, wtym jedna
w poddaszu. Jednak nowy budynek nie moze by¢ wyzszy od najwyzszego istn. budynku o podobnej
funkcji na dzialce przylegajace;,

b) zabudowa powinna by¢ wkomponowana W krajobraz, nalezy dobra¢ takie formy zabudowy o poziomej
bryle, aby nie dominowaty w krajobrazie,

C) nalezy dostosowaé bryty wznoszonych budynkéw do stylu i form opartych na regionalnych i lokalnych
tradycjach budownictwa, poprzez uwzglednienie form i proporcji dachow, okapow i gankow; oraz
zastosowanie odpowiednich materiatow wykonczeniowych i kolorystyki,

d) nalezy stosowaé pokrycia dachowe 2z materiatdw nawigzujgcych do regionalnych tradycji lub
Z materiatéw imitujgcych forme i kolor (zalecane dachdéwka i gont),

e) nalezy stosowa¢ wykonczenie elewacji materiatami naturalnymi, kolorystyke pastelowa, neutralna,
f) dachy spadziste o kacie nachylenia od 30° + 60°.

§ 36. Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenéw zabudowy ustug - W rdznych strefach
ochrony konserwatorskiej (pod handel i ustugi: o$wiaty, kultury, gastronomii, rzemiosta, turystyki iinne),
oznaczonych na rysunku planu symbolami:

- U 2 - w strefie ochrony zachowanych elementéw zabytkowych - obowigzujg ustalenia § 13,
- U 3 - w strefie ochrony indywidualnej obiektu zabytkowego - obowiazuja ustalenia § 14,
- U 4 - w strefie ochrony krajobrazu kulturowego elementoéw zabytkowych - obowiazuja ustalenia § 15:

1) dopuszcza si¢ w zabudowie ustugowej funkcje mieszkalng nie przekraczajaca 30% powierzchni uzytkowe;j
budynku,

2) ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania i obstugi komunikacyjnej terenow:
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a) obstuga komunikacyjna terendw z istniejgcej i projektowanej sieci drog: zbiorczej (KDZ), lokalnej
(KDL), dojazdowej (KDD) i ciggow pieszo jezdnych (KP-J), zistniejagcymi lub projektowanymi
wjazdami, realizowanymi na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi,

b) dla terendéw, ktore nie przylegaja bezposrednio do drég publicznych ustala si¢ zasade obstugi
komunikacyjnej poprzez drogi wewnetrzne w powigzaniu z drogami publicznymi,

c) odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu - dla projektowanych nowych
budynkow ustugowych, lub istn. rozbudowywanych (usytuowanych w pierwszej linii zabudowy) przy
istniejacych i projektowanych drogach od zewngtrznej krawedzi jezdni wynosi:

- drogi zbiorczej (KDZ) - 20,0 m,
- drogi lokalnej (KDL) - 15,0 m,
- drogi dojazdowej (KDD) - 8,0 m,
- od ciagu pieszo-jezdnego (KP-J) - 4,0 m,
jednak nie mniej niz 4,0 m od granicy wiasnej dziatki.

Linia zabudowy dla proj. nowych budynkow, lub istn. rozbudowywanych (usytuowanych
W pierwszej linii zabudowy) na dzialce pomiedzy dwoma dziatkami zabudowanymi
W dostosowaniu do istn. linii zabudowy na dziatkach sasiednich,

d) nakazuje si¢ zapewni¢ granicach whasnej dziatki 1 stanowisko postojowe na 5 zatrudnionych w ustugach,
oraz 1 na 10 uzytkownikdw,

e) teren projektowanej zabudowy nalezy zabezpieczy¢ przed niekorzystnym oddzialywaniem planowanego
przedsiewzigcia na wody, gleby i powietrze,

f) dopuszcza si¢ inny podziat na dziatki budowlane niz istniejacy podziat geodezyjny pod warunkiem, ze
powierzchnia dziatki bedzie wynosi¢ minimum 0,10 ha,

g) nalezy pozostawi¢ minimum 55% powierzchni terenu w postaci biologicznie czynnej (na kazdej posesji),

h) intensywno$¢ zabudowy dziatki mierzona stosunkiem powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji
nadziemnych do pow. dziatki winna by¢ mniejsza lub rowna 0,4,

3) ustala si¢ nastgpujace wymagania do zabudowy terenu:

a) zakazuje si¢ wznoszenia budynkow ustugowych wyzszych niz trzy kondygnacje, wtym jedna
w poddaszu. Jednak nowy budynek nie moze by¢ wyzszy od najwyzszego istn. budynku o podobnej
funkcji na dzialce przylegajace;,

b) zabudowa powinna by¢ wkomponowana W krajobraz, nalezy dobra¢ takie formy zabudowy o poziomej
bryle, aby nie dominowaty w krajobrazie,

c) nalezy dostosowac¢ bryty wznoszonych budynkow do stylu i form opartych na regionalnych i lokalnych
tradycjach budownictwa, poprzez uwzglednienie form i proporcji dachow, okapow i gankow; oraz
zastosowanie odpowiednich materiatow wykonczeniowych i kolorystyki,

d) nalezy stosowa¢ pokrycia dachowe z materialow nawigzujacych do regionalnych tradycji Iub
z materiatow imitujacych forme i kolor (zalecane dachowka i gont),

e) nalezy stosowac¢ wykonczenie elewacji materiatami naturalnymi, kolorystyke pastelowa, neutralna,
f) dachy spadziste o kacie nachylenia od 30° + 60°.

§ 37. Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenéw zabudowy ustug sakralnych w strefie $cistej
ochrony konserwatorskiej (kaplica zdrojowa zabytkowa inowy kosciol), w strefie ,,A” uzdrowiska,
oznaczonych na rysunku planu symbolem UK 1 - obowiazujg ustalenia § 12:

1) ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania i obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna terenow z istniejacej drogi dojazdowej (KDD) i ciagu pieszo jezdnego (KP-J)
Z istniejacymi lub projektowanymi wjazdami, realizowanymi na warunkach okre§lonych przez zarzadce
drogi,
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2) ustala si¢ nastepujgce wymagania do zabudowy terenu:
a) zachowanie i konserwacja obiektu zabytkowego,

b) ochrona istniejgcej zachowanej zieleni oraz wielko$ci i ksztattu dziatki, na ktorej usytuowane sg obiekty
sakralne,

C) ochrona oraz utrzymanie harmonijnego uksztattowania otoczenia obiektu zabytkowego,

d) zakaz wznoszenia w strefie ochrony konserwatorskiej nowej zabudowy wolnostojacej ze wzgledu na
ograniczong wielkos$¢ dziatki i ekspozycje widokows istn. obiektow.

§ 38. Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terendw zabudowy ustug o$wiaty z terenami
sportowymi i internatami, oznaczonych na rysunku planu symbolem UO:

1) dopuszcza si¢ w ww. zabudowie lokalizacj¢ wszelkiego typu szkot, przedszkoli, osrodkéw szkolenia
i okresowo w sezonie wakacyjnym funkcji wypoczynku i rekreaciji,

2) ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania i obstugi komunikacyjnej terenow:

a) obstuga komunikacyjna terendw z istniejgcej i projektowanej sieci drog: zbiorczej (KDZ), lokalnej
(KDL), z istniejacymi lub projektowanymi wjazdami, realizowanymi na warunkach okreslonych przez
zarzadce drogi,

b) odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu - dla projektowanych nowych
budynkéw, lub istn. rozbudowywanych (usytuowanych w pierwszej linii zabudowy) przy istniejacych
i projektowanych drogach od zewngtrznej krawedzi jezdni wynosi:

- drogi zbiorczej (KDZ) - 20,0 m,
- drogi lokalnej (KDL) - 15,0 m,
jednak nie mniej niz 4,0 m od granicy wiasnej dziatki.

Linia zabudowy dla proj. nowych budynkow, lub istn. rozbudowywanych (usytuowanych
w pierwszej linii  zabudowy) na dzialce pomiedzy dwoma dziatkami zabudowanymi
w dostosowaniu do istn. linii zabudowy na dziatkach sasiednich,

¢) nakazuje si¢ zapewni¢ granicach wlasnej dziatki 1 stanowisko postojowe na 5 zatrudnionych w ustugach,
oraz 1 na 10 uzytkownikdw,

d) garaze niezbedne dla obstugi obiektu - nie wiecej niz 2 stanowiska,
e) dopuszcza si¢ inny podziat na dziatki budowlane niz istniejacy podziat geodezyjny pod warunkiem, ze:

- kazda wydzielona dziatka musi posiada¢ dostep do drogi publicznej bezposredni lub poprzez drogi
wewnetrzne,

f) nalezy pozostawi¢ minimum 55% powierzchni terenu w postaci biologicznie czynnej (na kazdej posesji),

g) na skarpach i spadkach powyzej 25% w ramach posesji zakaz lokalizowania zabudowy kubaturowej
(mozliwo$¢ powstawania usuwisk),

h) intensywno$¢ zabudowy dziatki mierzona stosunkiem powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji
nadziemnych do pow. dziatki winna by¢ mniejsza lub rowna 0,4,

3) ustala si¢ nastgpujace wymagania do zabudowy terenu:

a) zakazuje sie wznoszenia budynkow wyzszych niz cztery kondygnacje nadziemne, wtym jedna
w poddaszu. Jednak nowy budynek nie moze by¢ wyzszy od najwyzszego istn. budynku o podobnej
funkcji na dzialce przylegajace;,

b) zabudowa powinna by¢ wkomponowana w krajobraz, nalezy dobra¢ takie formy zabudowy o poziomej
bryle, aby nie dominowaty w krajobrazie,

C) nalezy dostosowac¢ bryty wznoszonych budynkow do stylu i form opartych na regionalnych i lokalnych
tradycjach budownictwa, poprzez uwzglednienie form i proporcji dachow, okapow i gankow; oraz
zastosowanie odpowiednich materiatow wykonczeniowych i kolorystyki,
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d) nalezy stosowaé pokrycia dachowe z materiatdw nawigzujgcych do regionalnych tradycji lub
z materiatow imitujacych forme i kolor (zalecane dachowka i gont),

e) nalezy stosowa¢ wykonczenie elewacji materiatami naturalnymi, kolorystyke pastelowa, neutralna,
f) dachy spadziste o kacie nachylenia od 22° + 60°.

§ 39. Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenow zabudowy ustug turystyki (pod ustugi
turystyczne typu hotel, pensjonat, zajazd, osrodek wypoczynkowy, gastronomia itp.) oznaczonych na rysunku
planu symbolem UT:

1) dopuszcza si¢ wbudowane mieszkanie dla wiasciciela nie przekraczajace 30% powierzchni uzytkowej
budynku,

2) ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania i obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna terenu z drog: lokalnej (KDL), wewnetrznej (KDW1) i ciggu pieszo jezdnego
(KP-J), istniejagcymi lub projektowanymi wjazdami, realizowanymi na warunkach okreslonych przez
zarzadce drogi,

b) odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu - dla projektowanych nowych
budynkow ustug turystyki, lub istn. rozbudowywanych (usytuowanych w pierwszej linii zabudowy) przy
istniejacych i projektowanych drogach od zewngtrznej krawedzi jezdni wynosi:

- drogi lokalnej (KDL) - 15,0 m,
- drogi wewnetrznej (KDWI1) - 7,0 m,
- od ciagu pieszo-jezdnego (KP-J) - 4,0 m,
jednak nie mniej niz 4,0 m od granicy wiasnej dziatki.

Linia zabudowy dla proj. nowych budynkéw, lub istn. rozbudowywanych (usytuowanych
w pierwszej linii zabudowy) na dzialce pomigdzy dwoma dziatkami zabudowanymi
w dostosowaniu do istn. linii zabudowy na dziatkach sgsiednich,

C) nakazuje sie¢ zapewni¢ 1 stanowisko postojowe na 5 zatrudnionych wustugach oraz 1 na
10 uzytkownikow w granicach posesji,

d) garaze niezbedne dla obstugi obiektu - nie wiecej niz 3 miejsca,

e) dopuszcza si¢ inny podziat na dziatki budowlane niz istniejacy podziat geodezyjny pod warunkiem, ze
kazda wydzielona dziatka musi posiada¢ dostgp do drogi publicznej bezposredni lub poprzez drogi
wewnetrzne,

f) teren projektowanej zabudowy nalezy zabezpieczy¢ przed niekorzystnym oddziatywaniem planowanego
przedsiewzigcia na wody, gleby i powietrze,

g) intensywno$¢ zabudowy dziatki mierzona stosunkiem powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji
nadziemnych do pow. dziatki winna by¢ mniejsza lub rowna 0,3,

h) nalezy pozostawi¢ minimum 55% powierzchni terenu w postaci biologicznie czynnej (na kazdej posesji),
3) ustala si¢ nastgpujace wymagania do zabudowy terenu:

a) nieprzekraczalna wysoko$¢ budynku 12,0 m mierzona od najnizej potozonego terenu przy Scianie
budynku do kalenicy goérnej,

b) budynki nie wyzej niz trzy kondygnacje nadziemne, w tym jedna kondygnacja w poddaszu,
C) bryta budynku co najmniej o 50% dhuzsza od catkowitej wysokos$ci budynku,

d) nalezy dostosowaé bryly wznoszonych budynkéw do stylu i form opartych na regionalnych i lokalnych
tradycjach budownictwa, poprzez uwzglednienie form i proporcji dachow, okapow i gankow; oraz
zastosowanie odpowiednich materialow wykonczeniowych i kolorystyki,

e) architektura powinna by¢ dostosowana do charakteru iskali krajobrazu, poprzez wkomponowanie
poziome (horyzontalne) w krajobraz,

f) nalezy stosowa¢ dachy spadziste o kacie nachylenia od 30° - 60°,
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g) pokrycia dachowe z materialow nawigzujacych do regionalnych tradycji lub z materiatéw imitujacych
forme i kolor (zalecane dachéwka, blacho-dachowka, gont),

h) nalezy stosowa¢ wykonczenie elewacji materiatami naturalnymi, kolorystyke pastelowsg, neutralng.

§ 40. Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terendw sportu i rekreacji w strefie ,,A” uzdrowiska
(pod ustugi stuzace rekreacji: baseny kapielowe, korty, boiska do gier, obiekty sportow zimowych wraz
Z obiektami towarzyszacymi itp.), oznaczonych na rysunku planu symbolami: US 1.1., US.1.2., US.1.3,,
US.1.4.i1US.15.

1) ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania i obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna terenow z drog dojazdowych (KDD), poprzez ciagi pieszo- jezdne (KP-J); teren
oznaczony symbolem US.1.5. dostepny jest poprzez teren US.1.4., jako kontynuacja funkcji sportow
zimowych,

b) odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy: 8,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi KDD i 4,0 m od
ciggu pieszo-jezdnego KP-J,

¢) kazdy z terendéw nalezy zagospodarowacé jako jedng dziatke budowlang,

d) minimalna liczba stanowisk postojowych - 2 miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej jednak nie wiecej niz 15 miejsc parkingowych tacznie,

e) intensywnos$¢ zabudowy dziatki mierzona stosunkiem powierzchni calkowitej wszystkich kondygnacji
nadziemnych do pow. dziatki winna by¢ mniejsza lub rowna 0,2,

f) powierzchnia zabudowy terenu lub wydzielonej dziatki - do 20%,
g) nalezy pozostawi¢ minimum 75% powierzchni terenu w postaci biologicznie czynnej,
2) ustala si¢ nastepujgce wymagania do zabudowy terenu:

a) nieprzekraczalna wysoko$¢ budynku 8,0 m mierzona od najnizej potozonego terenu przy $cianie
budynku do kalenicy goérnej,

b) budynki nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne, w tym jedna kondygnacja w poddaszu,
c) bryta budynku co najmniej o 50% dtuzsza od catkowitej wysokosci budynku,

d) nalezy dostosowac brylty wznoszonych budynkow do stylu i form opartych na regionalnych i lokalnych
tradycjach budownictwa, poprzez uwzglednienie form i proporcji dachow, okapéw i gankdéw; oraz
zastosowanie odpowiednich materiatow wykonczeniowych i kolorystyki,

e) architektura powinna by¢ dostosowana do charakteru iskali krajobrazu, poprzez wkomponowanie
poziome (horyzontalne) w krajobraz,

f) nalezy stosowa¢ dachy spadziste o kacie nachylenia od 35° - 60°,

g) pokrycia dachowe z materialdow nawigzujacych do regionalnych tradycji lub z materiatéw imitujacych
forme i kolor (zalecane dachéwka, blacho-dachowka, gont),

h) nalezy stosowa¢ wykonczenie elewacji materiatami naturalnymi, kolorystyke pastelowa, neutralng.

§ 41. 1. Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu sportu i rekreacji w strefie ,,B” uzdrowiska
(pod ustugi stuzace rekreacji: baseny kapielowe, korty, boiska do gier, obiekty sportow zimowych wraz
Z obiektami towarzyszacymi itp.), oznaczonego na rysunku planu symbolem US.2.1.

2. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania i obstugi komunikacyjnej terenow:
1) obstuga komunikacyjna terenu z drogi dojazdowej (KDD),

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - dla nowych budynkow lub rozbudowywanych (usytuowanych
w pierwszej linii zabudowy) wynosi od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi dojazdowej (KDD) - 8,0 m,

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw w liniach rozgraniczajacych, z zastrzezeniem pkt. 2,

4) minimalna liczba stanowisk postojowych - 2 miejsca parkingowe na kazde 100 m* powierzchni uzytkowej
jednak nie wiecej niz 50, z wyjatkiem podziemnych i naziemnych parkingéw wielopoziomowych,
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5) teren nalezy zagospodarowac jako jedng dziatk¢ budowlana,

6) powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 30% powierzchni terenu,

7) intensywno$¢ zabudowy: od 0,1 do 1,2,

8) nalezy pozostawi¢ minimum 50% powierzchni terenu w postaci biologicznie czynnej.
3. Ustala si¢ nastepujace wymagania do zabudowy terenu:

1) nieprzekraczalna wysoko$¢ budynku 8,0 m mierzona od najnizej potozonego terenu przy $cianie budynku
do kalenicy gornej,

2) liczba kondygnacji budynkow nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne (w tym jedna w poddaszu),
3) bryta budynku co najmniej o 50% dtuzsza od wysokosci budynku,

4) dachy o0 kacie nachylenia od 30° do 60°; dopuszcza si¢ tarasy i,zielone dachy” zpowierzchnig
biologicznie czynng w postaci ogrodow i zielencow na plaskim dachu itarasach; dopuszcza sig
niekonwencjonalne formy zadaszenia np. kombinacje dachow ptaskich i stromych, koput, mansardowe itp.,

5) pokrycia dachowe z materiatdéw nawigzujacych do regionalnych tradycji lub z materialéw imitujacych
forme ikolor naturalnej dachéwki ceramicznej, brazach lub grafitowych (zalecane dachowka, blacho-
dachowka, gont), zakazuje si¢ stosowania dachow o kolorystyce: zielonej, niebieskiej, zottej i pochodnych,
we wszystkich odcieniach,

6) nalezy stosowa¢ w wykonczeniu elewacji, w przewadze materiaty naturalne oraz kolorystyke niejaskrawa,
zharmonizowang z otoczeniem.

§ 42. Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenow zabudowy baz i skladow (dziatalnos¢
gospodarcza), oznaczonych na rysunku planu symbolem P:

1) dopuszcza si¢ funkcje (handel, rzemiosto itp.),
2) ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania i obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna terenu z istniejagcych i projektowanych drog: lokalnej (KDL) i wewnetrznej
(KDW1) z istniejacymi lub projektowanymi wjazdami, realizowanymi na warunkach okreslonych przez
zarzadce drogi,

b) odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu - dla projektowanych nowych
budynkow, lub istn. rozbudowywanych (usytuowanych w pierwszej linii zabudowy) przy istniejgcych
i projektowanych drogach od zewnetrznej krawedzi jezdni wynosi:

- drogi lokalnej (KDL) - 15,0 m,
- drogi dojazdowej (KDW1) - 7,0 m,
jednak nie mniej niz 4,0 m od granicy wiasnej dziatki.

Linia zabudowy dla proj. nowych budynkow, lub istn. rozbudowywanych (usytuowanych
w pierwszej linii  zabudowy) na dzialce pomiedzy dwoma dziatkami zabudowanymi
w dostosowaniu do istn. linii zabudowy na dziatkach sasiednich,
C) w pasie pomigdzy linig rozgraniczajaca drogi, a linia zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc
postojowych, urzadzen i sieci infrastruktury oraz zieleni i matej architektury,

d) nakazuje si¢ lokalizacje minimum 2 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych granicach posesji,

e) teren projektowanej zabudowy nalezy zabezpieczy¢ przed niekorzystnym oddziatywaniem planowanego
przedsigwzigcia na wody, gleby i powietrze,

f) dopuszcza si¢ inny podziat na dziatki budowlane niz istniejacy podziat geodezyjny pod warunkiem, ze
kazda wydzielona dziatka musi posiada¢ dostgp do drogi publicznej bezposredni lub poprzez drogi
wewnetrzne,

g) intensywno$¢ zabudowy dziatki mierzona stosunkiem powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji
nadziemnych do pow. dziatki winna by¢ mniejsza lub réwna 0,4,

h) nalezy pozostawi¢ minimum 55% powierzchni terenu w postaci biologicznie czynnej (na kazdej posesji),
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3) ustala si¢ nastepujgce wymagania do zabudowy terenu:

a) nalezy dobra¢ takie formy zabudowy, aby byty dostosowane do charakteru i skali krajobrazu, poprzez
wkomponowanie poziome (horyzontalne) w krajobraz,

b) wysokos¢ budynkéw produkeyjnych ustugowych nie powinna przekracza¢ 2 kondygnacji nadziemnych,
obiekty wyzsze dopuszcza si¢ jedynie ze wzgledow technologicznych,

c) nalezy dostosowac¢ bryty wznoszonych budynkow do stylu i form opartych na regionalnych i lokalnych
tradycjach budownictwa, poprzez uwzglednienie form i proporcji dachow, okapow i gankow; oraz
zastosowanie odpowiednich materiatow wykonczeniowych i kolorystyki,

d) nalezy stosowac¢ dachy 0 katach nachylenia od 22° - 45°,

e) nalezy stosowa¢ pokrycia dachowe =z materialtdow nawigzujacych do regionalnych tradycji lub
z materiatoéw imitujacych forme i kolor (zalecane dachowka i blacho-dachéwka),

f) nalezy stosowa¢ wykonczenie elewacji materiatami naturalnymi, kolorystyke pastelowa, neutralng.

§ 43. Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenow oczyszczalni Sciekow i bazy remontowej
(pod urzadzenia oczyszczalni $ciekéw oraz obiekty produkcyjne, sktady i magazyny), oznaczonych na rysunku
planu symbolem K/P:

1) dopuszcza si¢ funkcje ustugowa (handel, rzemiosto itp.),
2) ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania i obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna terenu z istniejacej drogi lokalnej (KDL), z istniejacymi lub projektowanymi
wjazdami, realizowanymi na warunkach okre§lonych przez zarzadce drogi,

b) odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu - dla projektowanych nowych
budynkéw, lub istn. rozbudowywanych (usytuowanych w pierwszej linii zabudowy) przy istniejacych
i projektowanych drogach od zewnetrznej krawedzi jezdni wynosi:

- drogi lokalnej (KDL) - 15,0 m,
jednak nie mniej niz 4,0 m od granicy wiasnej dziatki.

Linia zabudowy dla proj. nowych budynkéw, lub istn. rozbudowywanych (usytuowanych
W pierwszej linii zabudowy) na dzialce pomiedzy dwoma dziatkami zabudowanymi
w dostosowaniu do istn. linii zabudowy na dziatkach sgsiednich,

C) w pasie pomiedzy linig rozgraniczajaca drogi, a linia zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc
postojowych, urzadzen i sieci infrastruktury oraz zieleni izolacyjnej,

d) nakazuje si¢ lokalizacje minimum 2 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych,

e) teren projektowanej zabudowy nalezy zabezpieczy¢ przed niekorzystnym oddziatywaniem planowanego
przedsigwzigcia na wody, gleby i powietrze,

f) dopuszcza si¢ inny podziat na dziatki budowlane niz istniejacy podziat geodezyjny pod warunkiem, ze
kazda wydzielona dziatka musi posiada¢ dostgp do drogi publicznej bezposredni lub poprzez drogi
wewngtrzne,

g) uciazliwos¢ obiektow powinna si¢ zamknaé w granicach wilasnych terenu przeznaczonego pod ww.
funkcje,

h) intensywno$¢ zabudowy dziatki mierzona stosunkiem powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji
nadziemnych do pow. dziatki winna by¢ mniejsza lub rowna 0,2,

i) nalezy pozostawi¢ minimum 55% powierzchni terenu w postaci biologicznie czynnej (na kazdej posesji),
3) ustala si¢ nastepujgce wymagania do zabudowy terenu:

a) nalezy dobra¢ takie formy zabudowy, aby byty dostosowane do charakteru i skali krajobrazu, poprzez
wkomponowanie poziome (horyzontalne) w krajobraz,

b) wysokos¢ budynkéw produkcyjnych ustugowych nie powinna przekracza¢ 2 kondygnacji, obiekty
wyzsze dopuszcza si¢ jedynie ze wzgledow technologicznych,
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C) nalezy dostosowaé bryty wznoszonych budynkéow do stylu i form opartych na regionalnych i lokalnych
tradycjach budownictwa, poprzez uwzglednienie form i proporcji dachow, okapow i gankow; oraz
zastosowanie odpowiednich materiatow wykonczeniowych i kolorystyki,

d) nalezy stosowa¢ dachy 0 katach nachylenia od 22° - 45°,

e) nalezy stosowal pokrycia dachowe z materiatbw nawigzujacych do regionalnych tradycji lub
z materiatow imitujacych forme i kolor (zalecane dachowka i blacho-dachoéwka),

f) nalezy stosowa¢ wykonczenie elewacji materiatami naturalnymi, kolorystyke pastelowa, neutralng.

§ 44. Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenow wydobycia wod mineralnych i ropy naftowej
oraz gazu (pod urzadzenia eksploatacyjne), oznaczonych na rysunku planu symbolem PG:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow i urzadzen niezbgdnych dla funkeji podstawowe;j,
2) zakaz lokalizacji budynkow na staly pobyt ludzi,
3) ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania i obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna terenu z istniejacych ciagéw pieszo jezdnych (KP-J), z istniejgcymi wjazdami,
realizowanymi na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi,

b) teren projektowanej zabudowy nalezy zabezpieczy¢ przed niekorzystnym oddzialywaniem planowanego
przedsigwzigcia na wody, gleby i powietrze,

C) intensywnos$¢ zabudowy dziatki mierzona stosunkiem powierzchni calkowitej wszystkich kondygnacji
nadziemnych do pow. dziatki winna by¢ mniejsza lub rowna 0,1,

d) nalezy pozostawi¢ minimum 75% powierzchni terenu w postaci biologicznie czynnej (na kazdej poses;ji),
4) ustala si¢ nast¢pujace wymagania do zabudowy terenu:

a) nalezy dobra¢ takie formy zabudowy, aby byly dostosowane do charakteru i skali krajobrazu, poprzez
wkomponowanie poziome (horyzontalne) w krajobraz,

b) wysokos¢ budynkéw produkcyjnych nie powinna przekraczaé 1 kondygnacji, obiekty wyzsze dopuszcza
si¢ jedynie ze wzgledow technologicznych,

c) nalezy dostosowa¢ bryty wznoszonych budynkow do stylu i form opartych na regionalnych i lokalnych
tradycjach budownictwa, poprzez uwzglednienie form i proporcji dachow, okapow i gankow; oraz
zastosowanie odpowiednich materiatow wykonczeniowych i kolorystyki,

d) nalezy stosowac¢ dachy 0 katach nachylenia od 22° - 35°,

e) nalezy stosowa¢ pokrycia dachowe z materiatbw nawigzujacych do regionalnych tradycji lub
z materiatow imitujacych forme i kolor (zalecane dachowka i blacho-dachoéwka),

f) nalezy stosowa¢ wykonczenie elewacji materiatami naturalnymi, kolorystyke pastelowa, neutralng.

§ 45. Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenéw lasu uzdrowiskowego (parku le$nego)
w strefie ,,A” uzdrowiska, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL 1:

1) w przypadku spetnienia warunkow okreslonych w przepisach szczegoélnych dopuszcza sie lokalizacje
liniowej sieci infrastruktury technicznej ijej urzadzen, oraz remonty sieci, urzadzen i obiektow juz
istniejacych,

2) zakazuje si¢ lokalizowania na terenie lesnym budynkéw i budowli, za wyjatkiem stuzacych gospodarce
le$nej i1 dopuszczalnych przy zagospodarowywaniu parku lesnego (utwardzone alejki, o$wietlenie, mata
architektura, miejsca odpoczynku, deszczochrony itp.),

3) zakazuje sie wyrebu drzew lesnych i parkowych, z wyjatkiem cig¢¢ sanitarnych.

§ 45a. Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu lasu w strefie ,,A” uzdrowiska, 0znaczonego
na rysunku planu symbolem 1 ZL:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie wykorzystywanych dla potrzeb gospodarki lesnej budowli, urzadzen
melioracji wodnych, drég lesnych, miejsc sktadowania drewna oraz $ciezek i urzadzen turystycznych.
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§ 45b. 1. Zasady zagospodarowania iwarunki zabudowy terenu lasu w strefie ,,A” uzdrowiska,
0znaczonego na rysunku planu symbolami: ZL 1.1.i ZL 1.2.:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury oraz budowli wykorzystywanych dla potrzeb gospodarki lesne;.

§ 46. Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenow lasu uzdrowiskowego (w rozumieniu
przepiséw ustawy o lasach), oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL 2:

1) w przypadku spelnienia warunkow okreslonych w przepisach szczegoélnych dopuszcza si¢ lokalizacje
liniowej sieci infrastruktury technicznej ijej urzadzen, oraz remonty sieci, urzadzen i obiektow juz
istniejacych,

2) dopuszcza si¢ wydzielanie i urzadzanie drog wewngtrznych, przeciwpozarowych i brakujacego odcinka
drogi dojazdowej w kierunku Lubatowej, oraz sciezek pieszych, rowerowych i tras do turystyki konnej - za
zgoda wiascicieli lasow - w ilosci nie przekraczajacej 5,0% powierzchni lasu,

3) zakazuje si¢ lokalizowania na terenie leSnym budynkow i budowli za wyjatkiem stuzacych gospodarce
lesnej, i koniecznych do prawidtowego funkcjonowania tras turystyki pieszej, rowerowej i konnej (mata
architektura, miejsca odpoczynku, deszczochrony itp.),

4) zakazuje si¢ wyrgbu drzew lesnych i parkowych, z wyjatkiem cie¢ sanitarnych.

§ 46a. 1. Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenow lasu uzdrowiskowego, oznaczonych na
rysunku planu symbolem ZL.2.1.:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje kablowej, liniowej sieci infrastruktury technicznej i jej urzadzen oraz remonty
sieci, urzadzen i obiektow juz istniejacych,

2) zakazuje si¢ lokalizowania na terenie lesnym budynkow i budowli za wyjatkiem stuzacych gospodarce
le$nej i koniecznych do prawidtowego funkcjonowania tras turystyki pieszej, rowerowej i konnej.

§ 47. Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terendéw zalesien, o0znaczonych na rysunku planu
symbolem ZL 3:

1) zalesienie nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami trwale zrownowazonej gospodarki lesnej,
2) interesy o0sob trzecich nalezy uwzglednia¢ w zgodnosci z przepisami szczegdlnymi,

3) dopuszcza si¢ wydzielanie droég wewnetrznych i przeciwpozarowych oraz lokalizacje inwestycji
dopuszczonych w lasach - na podstawie przepisow szczegdlnych,

4) zakazuje si¢ lokalizowania na terenie zalesien budynkow i budowli, za wyjatkiem stuzacych gospodarce
lesne;j.

§ 48. Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenéw rolniczych (grunty sklasyfikowane
w ewidencji gruntow jako uzytki rolne), 0znaczonych na rysunku planu symbolem R:

1) utrzymuje si¢ dotychczasowe przeznaczenie terenow jako gruntéw ornych, tgk i pastwisk; pozostajacych
w uzytkowaniu rolniczym,

2) dopuszcza sig:
a) wyznaczanie drog wewnetrznych do terenéw rolnych i lesnych,

b) lokalizowanie budynkow i budowli obstugujacych turystyke piesza, rowerowa ikonna, takich jak:
dojazdowych parkingéw, deszczochronéw, schronéw turystycznych, ambon widokowych i rybakowek

itp.,
C) utozenie liniowej sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen gospodarki wodno-$ciekowej,

3) zakazuje si¢ prowadzenia robot melioracyjnych majacych na celu niekorzystng zmiang istn. stosunkow
gruntowo-wodnych,

4) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej na staty pobyt ludzi.

§ 48a. 1. Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenéw rolniczych, oznaczonych na rysunku
planu symbolem R.1.:
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1) dopuszcza sie lokalizacje liniowej sieci infrastruktury technicznej ijej urzadzen, oraz remonty sieci,
urzadzen i obiektow juz istniejacych,

2) zakazuje si¢ prowadzenia robdt melioracyjnych iinnych dziatan powodujacych niekorzystng zmiang
istniejacych stosunkow wodnych.

§ 49. Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenéw zieleni typu parkowego w strefie
,»A” uzdrowiska, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP 1:

1) dla ww. terenéw potoznych w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia § 12,

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ciagéw pieszo jezdnych, ciagdw pieszych, alejek i placow w zespotach zatozen
ogrodowych, oraz matlej architektury i oswietlenia przy zachowaniu co najmniej 75% powierzchni terenu
w postaci biologicznie czynnej,

3) zakazuje si¢ lokalizowania budynkéw i budowli niezwigzanych z funkcjg podstawowa za wyjatkiem sieci
infrastruktury technicznej,

4) dopuszcza si¢ remonty budynkow juz istniejagcych oraz przebudowe tych budynkéw bez zmiany funkcji
uzytkowania terenu.

§ 49a. Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu zieleni typu parkowego w strefie ,,A”
uzdrowiska, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP 1.1:
1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ciggdéw pieszo jezdnych, ciggdow pieszych, alejek i placow w zespolach zatozen
ogrodowych, oraz sieci infrastruktury technicznej, a takze matej architektury przy zachowaniu co najmniej
75% powierzchni terenu w postaci biologicznie czynnej.

§ 50. Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terendéw zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku
planu symbolem ZP 2:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodkow jordanowskich, boisk zielonych do gier matych, matej architektury,
ciggdéw pieszych i alejek spacerowych itp.,

2) zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw i urzadzen niezwigzanych z funkcjg podstawowa, za wyjatkiem sieci
infrastruktury technicznej,

3) nalezy zachowa¢ nie mniej niz 60% powierzchni terenu w postaci biologicznie czynnej,
4) obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowe;j.

§ 51. Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenoéw zieleni wysokiej (pod zielen izolacyjna
W korytarzach ekologicznych, stanowigcych biologiczng strefe ochronna ciekéw i zbiornikéw wodnych czy
naturalnych skarp), oznaczonych na rysunku planu symbolem Zw:

1) nakazuje si¢ zachowanie i ochrong istniejgce;j zieleni,

2) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow i urzadzen niezwigzanych z gospodarka wodng za wyjatkiem sieci
infrastruktury technicznej.

§ Sla. Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terendow zieleni wysokiej pod zielen izolacyjna
stanowigca biologiczng stref¢ ochronng cieku wodnego i naturalnych skarp, oznaczonego na rysunku planu
symbolem Zw 1:

1) nakazuje si¢ zachowanie istniejgcej zieleni,

2) zakazuje sie lokalizowania obiektéw i urzadzen niezwigzanych z gospodarka wodng za wyjatkiem sieci
infrastruktury technicznej oraz ciggéw spacerowych, wtym kladek pieszych, umozliwiajacych
skomunikowanie sie terenow UZ-T 1 i UZ-T 2.

§ 52. Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terendéw zieleni niskiej, oznaczonych na rysunku
planu symbolem Zn:

1) dopuszcza si¢ utozenie liniowe]j sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen gospodarki wodno-
sciekowe;j,
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2) dopuszcza sie wydzielanie i urzadzanie drog wewnetrznych i przeciwpozarowych oraz $ciezek pieszych,
rowerowych i tras do turystyki konnej, przy zachowaniu nie mnie niz 75% powierzchni terenu w postaci
biologicznie czynnej,

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow ibudowli obstugujacych turystyke piesza, rowerowa ikonna,
takich jak: dojazdowych parkingow, deszczochronow, schronéw turystycznych, ambon widokowych itp.

§ 52a. Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu zieleni niskiej, 0znaczonego na rysunku planu
symbolem Zn 1:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
2) dopuszcza si¢ wydzielanie i urzadzanie Sciezek pieszych i rowerowych.

§ 53. Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenéw wod powierzchniowych, $rodlgdowych,
oznaczonych na rysunku planu symbolem WS:

1) dopuszcza si¢ remonty i budowe ktadek i mostow, oraz remonty i regulacje zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi,

2) zakazuje si¢ wszelkich dziatan niszczacych i degradujgcych teren, w tym wprowadzania nie oczyszczonych
sciekow.
§ 54. Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terendw komunikacji, oznaczonych na rysunku planu
symbolami KDZ, KDL, KDD, KDW1, KDW2, KP-J, KP:

1) ustala si¢ dla terenébw pod komunikacj¢ kotowa ipiesza nastgpujace parametry dla istniejacych
i projektowanych drog:

- KDZ - droga (ulica) zbiorcza (powiatowa nr 2002 R) klasy L
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 12,0 m
szeroko$¢ jezdni: 6,0 m
- KDL - drogi (ulice) lokalne (drogi gminne) klasy L
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: min. 12,0 + 20,0 m
szeroko$¢ jezdni: 6,0 m
- KDD - drogi (ulice) dojazdowe (drogi gminne) klasy D
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: min. 10,0 + 15,0 m
szeroko$¢ jezdni: 5,0 m
- KW 1 - drogi (ulice) wewngtrzne
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: min. 6,0 m
szeroko$¢ jezdni: 3,0 m
- KW 2 - drogi (ulice) wewngtrzne
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: min. 8,0+20,0 m
szeroko$¢ jezdni: 4,5 m
- KP-J - ciagi pieszo-jezdne
szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: min. 5,0 m
szeroko$¢ pasa pieszo jezdnego: 3,0 m
- KP - ciagi piesze
szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu
szeroko$¢ chodnika (alejki): min. 1,5 m

2) w zakresie obstugi miasta Iwonicz-Zdroj ustala sie:
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a) dostepno$¢ komunikacyjna terendw objetych planem zdrég publicznych - drogi powiatowej
nr 2002 R (KDZ) i drog gminnych (KDL, KDD) - w tym:

- dostepno$é bezposrednia dla dziatek przylegajacych do linii rozgraniczajacych drog publicznych
w przypadku gdy dziatka nie przylega do drog wewnetrznych KDW1, KDW2 i ciggu pieszo-jezdnego
(KP-J) lub dojazdu indywidualnego,

- dostepno$¢ posrednia drogami wewngtrznymi (KDW1, KDW?2), ciagami pieszo-jezdnymi (KP-J)
i dojazdami indywidualnymi z drog wewngetrznych, ciggow pieszo-jezdnych lub drég publicznych,

b) ciagi piesze ogodlnodostgpne realizowaé zgodnie zwyznaczonymi w planie oraz wzdluz ciagéw
komunikacji kotowej jak i w terenach dopuszczajacych ich lokalizowanie,

3) na terenie komunikacji dopuszcza sig:

a) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) wyznaczanie $ciezek rowerowych,
4) przebiegi linii rozgraniczajacych drog i ulic, okresla rysunek planu i ustalenia,
5) obowiazujg linie zabudowy zgodnie z ustaleniami i rysunkiem planu.

§ 55. Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenéw parkingéw, oznaczonych na rysunku planu
symbolami:

- KP s1 - miejsca postojowe w strefie ,,A” uzdrowiska,
- KP s2 - miejsca postojowe w strefie ,,B” uzdrowiska,

1) zakazuje si¢ lokalizowania na terenie parkingdw zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem obiektow
zwigzanych z obstugg parkingu;

2) dopuszcza sie na terenie parkingu lokalizacje sieci infrastruktury technicznej;

3) w strefie ,,A” uzdrowiska dopuszcza si¢ kompleksy nie wicksze niz 10 miejsc postojowych izolowanych
zielenig, aw strefie,,B” uzdrowiska kompleksy nie wicksze niz 50 miejsc postojowych izolowanych
zielenig;

4) w terenach oznaczonych symbolem KP s2 dopuszcza si¢ budowe statych garazy nie wyzszych niz
jednopoziomowe wkomponowane w skarpe i odizolowane zielenig, z jednoczesnym zabezpieczeniem
przejscia pieszego;

5) ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania i obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna terenu z drog (KDZ, KDL, KDW?2), z wjazdami, realizowanymi na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi,

b) teren projektowanych parkingdw nalezy =zabezpieczy¢ przed niekorzystnym oddziatywaniem
planowanego przedsigwzigcia na wody, gleby i powietrze,

C) intensywnos$¢ zabudowy dziatki mierzona stosunkiem powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji
nadziemnych do pow. dziatki winna by¢ mniejsza lub réwna 0,1,

d) nalezy pozostawi¢ minimum 15% powierzchni terenu w postaci biologicznie czynnej.
6) ustala si¢ nastgpujace wymagania do zabudowy terenu:

a) nalezy dobra¢ takie formy zabudowy, aby byly dostosowane do charakteru i skali krajobrazu, poprzez
wkomponowanie poziome (horyzontalne) w krajobraz,

b) wysokos¢ budynkow nie powinna przekraczaé¢ 1 kondygnaciji,

C) nalezy dostosowaé bryty wznoszonych budynkéw do stylu i form opartych na regionalnych i lokalnych
tradycjach budownictwa, poprzez uwzglednienie form i proporcji dachoéw, okapdéw; oraz zastosowanie
odpowiednich materiatow wykonczeniowych i kolorystyki,

d) nalezy stosowac¢ dachy 0 katach nachylenia od 22° + 60°,
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e) nalezy stosowa¢ pokrycia dachowe =z materialtdbw nawigzujacych do regionalnych tradycji lub
z materiatoéw imitujacych forme i kolor (zalecane dachowka i blacho-dachéwka),

f) nalezy stosowa¢ wykonczenie elewacji materiatami naturalnymi, kolorystyke pastelowa, neutralng.

§ 55a. Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu parkingu, oznaczonego na rysunku planu
symbolem KP s1.1:

1) ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania i obstugi komunikacyjnej terenu:

a) dopuszcza si¢ dwa kompleksy parkingowe izolowane zielenig, na nie wigcej niz na 30 miejsc
postojowych kazdy,

b) zielen izolacyjna powinna stanowi¢ minimum 10% powierzchni terenu,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury,
d) obstuga komunikacyjna z ciagu pieszo-jezdnego KP-J.

§ 56. Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenéw dworca (przystanku koncowego autobusow)
autobusow stacji benzynowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem KS 4:

1) zakazuje si¢ lokalizowania na ww. terenie, obiektow iurzadzen nie zwigzanych 2z obstugg ruchu
i podroznych, za wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje nowej stacji benzynowej w odlegtosci nie mniejszej niz 500 metrow od granicy
strefy,,A” uzdrowiska;

3) ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania i obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna terenu z istniejacej drogi zbiorczej (KDZ), z istniejacymi lub projektowanymi
wjazdami, realizowanymi na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy dla pierwszej linii budynkéw od istniejgcej drogi wynosi - od
zewnetrznej krawedzi jezdni drogi zbiorczej KDZ - 20,0 m,

C) w pasie pomiedzy linig rozgraniczajacg drogi, a linig zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc
postojowych, urzadzen i sieci infrastruktury oraz zieleni i matej architektury,

d) teren projektowanej zabudowy nalezy zabezpieczy¢ przed niekorzystnym oddzialywaniem planowanego
przedsigwzigcia na wody, gleby i powietrze,

e) intensywnos$¢ zabudowy dziatki mierzona stosunkiem powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji
nadziemnych do pow. dziatki winna by¢ mniejsza lub rowna 0,3,

f) nalezy pozostawi¢ minimum 55% powierzchni terenu w postaci biologicznie czynnej.

4) ustala si¢ nastepujace wymagania do zabudowy terenu:
a) ze wzgledu na polozenie w/w terenu w strefie ochrony krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia
§ 15,

b) nalezy dobra¢ takie formy zabudowy, aby byty dostosowane do charakteru i skali krajobrazu, poprzez
wkomponowanie poziome (horyzontalne) w krajobraz,

) wysoko$¢ budynkow ustugowych nie powinna przekracza¢ 2 kondygnacji, przy czym jedna z nich
w poddaszu,

d) nalezy stosowa¢ dachy spadziste o katach nachylenia od 22° + 45°,

e) nalezy stosowa¢ pokrycia dachowe =z materialtdbw nawigzujacych do regionalnych tradycji lub
z materiatow imitujacych forme i kolor (zalecane dachowka i blacho-dachéwka),

f) nalezy stosowa¢ wykonczenie elewacji materiatami naturalnymi, kolorystyke pastelowa, neutralng.

§ 57. Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenéw urzadzen infrastruktury technicznej,
oznaczonych na rysunku planu symbolami:

— W -z podstawowym przeznaczeniem terenu na urzadzenia infrastruktury technicznej wodociagowe,
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— K - z podstawowym przeznaczeniem terenu na urzagdzenia infrastruktury technicznej kanalizacji sanitarnej,
— G - Z podstawowym przeznaczeniem terenu na urzadzenia infrastruktury technicznej gazownictwa,
— E - z podstawowym przeznaczeniem terenu na urzadzenia infrastruktury technicznej elektroenergetyki,
1) dopuszcza sig:
a) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej,
b) lokalizacje niezbednych obiektow kubaturowych dla danego urzadzenia,
¢) lokalizacje¢ ogrodzenia ograniczajaca dostgpnos¢ do ww. urzadzen.
2) nie dopuszcza sie:
a) lokalizacji obiektow i urzgdzen nie wymienionych w pkt 1, 2i 3.

3) ucigzliwos$¢ obiektow powinna si¢ zamknaé w granicach terenu przeznaczonego pod wyzej okre§long
funkcje;

4) ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania i obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna terenu zdrég (KDZ, KDL, KDD, KDWI1, KDW2, KP-J), z wjazdami,
realizowanymi na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi,

b) intensywnos$¢ zabudowy dziatki mierzona stosunkiem powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji
nadziemnych do pow. dziatki winna by¢ mniejsza lub rowna 0,1,

C) nalezy pozostawi¢ nie mniej niz 55% powierzchni terenu w postaci biologicznie czynnej (na kazdej
posesiji).

5) ustala si¢ nastgpujace wymagania do zabudowy terenu:

a) nalezy dobra¢ takie formy zabudowy, aby byly dostosowane do charakteru i skali krajobrazu, poprzez
wkomponowanie poziome (horyzontalne) w krajobraz,

b) wysokos¢ budynkow nie powinna przekracza¢ 1 kondygnaciji,

C) nalezy dostosowa¢ bryty wznoszonych budynkéow do stylu i form opartych na regionalnych i lokalnych
tradycjach budownictwa, poprzez uwzglednienie form i proporcji dachdéw, okapow; oraz zastosowanie
odpowiednich materiatow wykonczeniowych i kolorystyki,

d) nalezy stosowac¢ dachy 0 katach nachylenia od 22° + 60°,

e) nalezy stosowa¢ pokrycia dachowe =z materialtdow nawigzujacych do regionalnych tradycji lub
z materiatow imitujacych forme i kolor (zalecane dachéwka i blacho-dachéwka),

f) nalezy stosowa¢ wykonczenie elewacji materiatami naturalnymi, kolorystyke pastelowa, neutralna.

§ 58. Do czasu podjecia inwestycji projektowanych planem, tereny poszczegdlne pozostajg
w dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 58a. Dla terenéw oznaczonych symbolami UZ 3.1. i UZT 4.1. ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu
warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 58b. Dla terenow oznaczonych symbolami: MN.1.1.; MN.1.2.; MN.1.3.; MN.1.4.; MN.1.5.; MN.1.6.;
MNp.1.1.; MNp.1.2.; MNp.1.3.; MW.1.; UzZ.1.1,; UzZ1.2,; UzZ13,; Uz1l4,; Uz1l5,; UZ1l6.; UZ17,
Uz3.2; Uz4l,; Uz42; Uz51,; Uz52,; Uz53,;, UzZ54.,;, UZ55,; UZT.1.1.; UZT.1.2,; UZT.1.3,
UZT.1.4.; UZT.15,; UZT.1.6.; UZT.1.7.; UZT.1.8.; UZT.1.9.; UZT.2.1.,; UZT.3.1.; UZT.4.2.;; UZT.4.3,;
UZT.4.4.; UZT.45., UZT.4.6.; UZT.5.1.; UZT.5.2;; UZT.5.3.; UZT.5.4.; UZT55.; UZT.5.6.; UZT.5.7,;
UZT.5.8.; UZT.5.9,; UZT.6.1.; UZT.7.1,; UZT.7.2.; UZT.7.3.; UZT.8.1.; UZT/UZ1.1l; UZT/UZ.1.2,
UZT/UZ.2.1.; UZT/UZ.2.2.; US.1.2.; US.1.3.; US.1.4.; US.1.5.; US.2.1. ustala si¢ jednorazowa optate od
wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 10%.

§ 58c. Dla terenow oznaczonych symbolem UZ-T 3 ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 10%.
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Rozdziat 3.
Przepisy koncowe.

§ 59. Ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0%.

§ 59a. Dla terenow oznaczonych symbolami UZ 5, UZ-T 1, UZ-T 2 ustala si¢ jednorazowa oplate od
wzrostu wartoséci nieruchomosci w wysokosci 10%.

§ 60. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Iwonicz-Zdro;j.

§ 61. Uchyla si¢ Uchwale Nr XXXV/324/05 Rady Miejskiej w Iwoniczu-Zdroju z dnia 29 grudnia 2005 r.
w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Iwonicz-Zdro;.

§ 62. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.
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