DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODKARPACKIEGO

Rzeszow, dnia 23 sierpnia 2018 r.

Poz. 3642

UCHWALA NR LX11/481/2018
RADY GMINY SWILCZA

z dnia 30 lipca 2018 r.

w sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 1/2016 w miejscowosci Swilcza

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073 z pézn. zm. ) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. osamorzadzie gminnym (Dz.U. z2018r., poz.994 z p6zn. zm.); po stwierdzeniu, ze
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Nr 1/2016 w miejscowosci Swilcza nie narusza ustalen
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Swilcza, ustalonego uchwata
Nr 111/29/2002 Rady Gminy Swilcza z dnia 30 grudnia 2002 r. (zmienionego uchwatami Rady Gminy Swilcza:
Nr X1X/196/2008 z dnia 4 lipca 2008 r., Nr XLIV/404/2010 z dnia 28 czerwca 2010 r., Nr XVI111/129/2012
z dnia 28 lutego 2012 r., Nr XXIV/190/2012 z dnia 27 lipca 2012 r., Nr XLI1V/343/2013 z dnia 30 pazdziernika
2013 r., Nr X1X/123/2016 z dnia 7 marca 2016 r., Nr XXV/170/2016 z dnia 27 czerwca 2016 r. oraz uchwata
Nr XLIX/340/2017 z dnia 23 pazdziernika 2017 r.) - Rada Gminy stanowi, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Nr 1/2016 w miejscowosci Swilcza,
zwany dalej planem, w granicach okreslonych na rysunku planu.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 4,4 ha, potozony w miejscowosci Swilcza, przy granicy
administracyjnej z Miastem Rzeszow, w bezposrednim sasiedztwie drogi ekspresowej S-19 oraz drogi krajowej
Nr 94, w granicach okreslonych na zataczniku graficznym do uchwaty Nr XXV/173/2016 Rady Gminy Swilcza
z dnia 27 czerwca 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 1/2016 w miejscowosci Swilcza.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, wykonany na urzedowej kopii mapy zasadniczej, stanowigcy integralng
cz¢$¢ uchwaly, jako zatacznik Nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Swilcza o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, jako zatgcznik Nr 2.

§ 2. Tlekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 3 pkt. 1 niniejszej
uchwaty;

2) terenie - nalezy przez to rozumieé teren o okreSlonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i 0znaczony symbolem literowym i cyfrowym, dla
ktorego ustalenia okresla niniejsza uchwata;
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3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oznaczong na rysunku planu, okreslajaca
minimalng odleglo$¢ budynkéw od linii rozgraniczajacej;

4) wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynkow,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz budynki i urzadzen budowlanych - mierzong od $redniego
poziomu terenu na obrysie obiektu lub urzadzenia do najwyzej potozonego punktu tego obiektu lub
urzadzenia.

§ 3. W rysunku planu obowiazuja nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru objgtego planem;
2) okreslenie skali rysunku planu, w formie liczbowej i liniowej;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) symbole literowe icyfrowe identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy.

Rozdziat 2.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow, zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu

§ 4. 1. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa, w tym takze ustugi handlu;
2) dopuszcza sie¢ dojazdy o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ kolorystyke pokry¢é dachowych w gamie stonowanych odcieni brazu, czerwieni, grafitu,
szarosci, zieleni,

b) ustala si¢ nakaz wizualnej izolacji miejsc gromadzenia odpadow, w formie zieleni izolacyjnej,
ogrodzenia lub zabudowy,

¢) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 1000 m?,
z dopuszczeniem dziatek o powierzchni nie mniejszej niz 20 m* dla dojazdu lub urzadzen infrastruktury
technicznej;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dla terenu 1U ustala sie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu,
ktora jest potozona w odlegtosci:

- 4 m od linii rozgraniczajacych z terenem 1KDS,
- 4 m od linii rozgraniczajacych z terenem 1KDGP,
b) dopuszcza sie nastepujace formy dachow:
- dachy ptaskie,
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe 0 kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°,
- dachy o powierzchni potaci dachowych nie bgdacych ptaszczyznami;

C) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 18 m za wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej o wysokosci nie wigkszej niz 25 m, przy czym wysoko$¢ wszystkich obiektow budowlanych
nie moze by¢ wigksza niz 275 m nad poziom morza,

d) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie wieksza
niz 70%,

e) ustala si¢ szerokos¢ elewacji budynkow nie mniejsza niz 5 m,
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f) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie mniejszy niz 10%,

0) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza niz 3,5,

h) ustala si¢ minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniejszg niz 0,01.

2. Dla terendéw zabudowy techniczno-produkcyjnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PU, 2PU
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa techniczno-produkcyjna, w tym obiekty produkcyjne, sktady i magazyny;
2) dopuszcza sig:

a) zabudowe ustugows, w tym takze ustugi handlu, przy czym lgczna powierzchnia zabudowy budynkow
ushugowych nie moze przekraczac¢ 35% powierzchni dziatki budowlanej,

b) dojazdy o szerokosci nie mniejszej niz 5 m;
3) zakazuje sig:

a) lokalizacji ustug zwigzanych z opieka zdrowotna, spoteczna, socjalna,

b) lokalizacji ustug zwiazanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;
4) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ kolorystyke pokry¢é dachowych w gamie stonowanych odcieni brazu, czerwieni, grafitu,
szarosci, zieleni,

b) ustala si¢ nakaz wizualnej izolacji miejsc gromadzenia odpadow, w formie zieleni izolacyjnej,
ogrodzenia lub zabudowy,

¢) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 1000 m?,
z dopuszczeniem dziatek o powierzchni nie mniejszej niz 20 m* dla dojazdu lub urzadzen infrastruktury
technicznej;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dla terenu 1PU ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu,
ktora jest potozona w odlegtosci:

- 5 m od linii rozgraniczajacych z terenem 1KDS,
- 4 m od linii rozgraniczajacych z terenem 1KDW,
- 4 m od granicy obszaru objetego planem,

b) dla terenu 2PU ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy, zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu,
ktora jest potozona w odleglosci:

- 5 m od linii rozgraniczajacych z terenem 1KDS,
- 4 m od linii rozgraniczajacych z terenem 1KDW,
- 4 m od granicy obszaru objetego planem,
c) dopuszcza si¢ nastgpujace formy dachow:
- dachy ptaskie,
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe 0 kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°,
- dachy o powierzchni potaci dachowych nie bedacych ptaszczyznami,

d) ustala sie wysoko$¢ zabudowy nie wiekszg niz 18 m za wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej o0 wysokosci nie wigkszej niz 25 m, przy czym wysokos¢ wszystkich obiektéw budowlanych
nie moze by¢ wigksza niz 275 m nad poziom morza,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego -4 - Poz. 3642

e) ustala sie wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza
niz 70%,

f) ustala si¢ szerokos¢ elewacji budynkow nie mniejsza niz 5 m,

g) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie mniejszy niz 10%,

h) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza niz 3,5,

i) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniejszg niz 0,01.

3. Dla terenu drogi publicznej klasy glownej ruchu przys$pieszonego oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1KDGP ustala sig:

1) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy glownej ruchu przyspieszonego — fragment pasa drogowego
drogi publicznej klasy glownej ruchu przyspieszonego, znajdujacy si¢ w granicach obszaru objetego
planem;

2) zasady zagospodarowania terenu - szerokosci fragmentu drogi publicznej klasy glownej ruchu
przyspieszonego, znajdujacego si¢ w granicach obszaru objetego planem, w liniach rozgraniczajacych
terenu 1IKDGP wynosi od 6 m do 26 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

4. Dla terenu drogi publicznej klasy ekspresowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDS
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy ekspresowej - fragment pasa drogowego drogi publicznej
klasy ekspresowej, znajdujacy si¢ w granicach obszaru objetego planem, w tym droga serwisowa;

2) zasady zagospodarowania terenu - szerokosci fragmentu drogi publicznej klasy ekspresowej, znajdujacego
si¢ w granicach obszaru objg¢tego planem, w liniach rozgraniczajacych terenu 1KDS wynosi od 5 m do
26 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

5. Dla terenu drogi wewnetrznej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — droga wewng¢trzna;

2) zasady zagospodarowania terenu - szerokosci drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajgcych terenu
1KDW wynosi 6 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala si¢:

3) zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

4) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, za
wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

5) zakaz prowadzenia gospodarki wodno-sciekowej powodujacej zanieczyszczenie wod powierzchniowych
i podziemnych;

6) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie iusuwanie odpaddéw zgodnie z zasadami
obowigzujacymi na terenie Gminy Swilcza w sposob nie powodujacy zagrozenia dla srodowiska i terenow
sgsiednich.

Rozdzial 4.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 6. W zakresie szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym ustala sig:

7) powierzchni¢ dziatki powstalej w wyniku scalania i podziatéw nieruchomosci nie mniejsza niz 1000 m?;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego -5- Poz. 3642

8) szeroko$¢ frontu dziatki powstatej w wyniku scalania i podziatéw nieruchomosci nie mniejsza niz 15 m;

9) kat potozenia granic dzialek powstatych w wyniku scalania i podzialéw nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wigkszy niz 120°, za wyjatkiem naroznych §cig¢ przy skrzyzowaniach
drog.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 7. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
10) ustala si¢ obstuge komunikacyjna:
a) terenow 1U z drogi serwisowej znajdujacej si¢ w granicach pasa drogowego drogi ekspresowej 1KDS,

b) terenow 1PU, 2PU z drogi serwisowej znajdujgcej si¢ w granicach pasa drogowego drogi ekspresowej
1KDS i z drogi wewngtrznej IKDW;

11) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania na parkingach lub w garazach w ilosci nie mniejszej niz:
a) 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni sprzedazy dla ustug handlu,
b) 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni wewnetrznej budynku dla ustug innych niz handel,
c) 1 miejsce do parkowania na 4 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych, sktadach i magazynach;

12) wsrod miejsc do parkowania, o ktorych mowa w pkt. 2 ustala si¢ zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowsg, w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 1-15,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 1640,
¢) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk jest wigksza niz 40.

2. Na obszarze obj¢tym planem obowigzuja nastgpujace ustalenia w odniesieniu do systemow infrastruktury
technicznej:

13) ustala si¢ mozliwos¢ przebudowy istniejacych i budowy nowych przytaczy, sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej niezbednych dla obstugi terendw objetych planem, przy zachowaniu pozostatych
ustalen planu;

14) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych ibudowe nowych sieci, urzadzen iobiektow infrastruktury
technicznej nie zwigzanych z obstugg terenéw objetych planem, wytacznie w przypadku, gdy nie ograniczy
to mozliwos$ci zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami planu;

15) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie =z odnawialnych zZrodet energii
wykorzystujacych energie wiatru, o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji;

16) wysoko$¢ urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej nie moze by¢ wigksza niz 275 m nad poziom
morza;

17) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode zsieci wodociggowej zaopatrywanej =z lokalnego wujecia, znajdujacego sie
W obszarze objetym planem lub poza tym obszarem, poprzez przylacza wodociaggowe o srednicy
nie mniejszej niz @32 mm lub budowe sieci wodociggowej o srednicy min. J50 mm,

b) zapewnienie wody do celow przeciwpozarowych z sieci wodociggowej o $rednicy min @110 mm, lub
w przypadku braku mozliwosci - z innych zrodet;

18) w zakresie odprowadzania $ciekow ustala sig:

a) odprowadzanie $ciekow komunalnych do kolektorow sieci kanalizacji sanitarnej znajdujacej si¢
W obszarze objetym planem lub poza tym obszarem, z odprowadzeniem S$ciekéw do oczyszczalni
sciekow, zlokalizowanej poza obszarem objetym planem, poprzez:

- budowe przytaczy kanalizacyjnych o §rednicy min. @160 mm,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego -6 Poz. 3642

- budowe sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej o srednicy min. @200 mm lub ttocznej o Srednicy
min. @ 90 mm,

b) w terenie nie objetym zbiorczym systemem kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ do czasu jego realizacji
tymczasowe odprowadzanie $ciekow do szczelnych bezodptywowych zbiornikow z nakazem ich
oprézniania i transportu $ciekow do stacji zlewnych,

¢) odprowadzenie do kanalizacji gminnej $ciekdw powstajacych w zwigzku z prowadzong dziatalno$cig
ustugowa i produkcyjna, wstgpnie oczyszczonych do wymaganych standardow;

19) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

a) uyymowanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni terenu o trwatej nawierzchni drog, dojazdow,
parkingow, terenow zabudowy ustugowej i produkcyjnej w szczelne systemy kanalizacyjne zamknigte
0 $rednicach kanatéw nie mniejszych niz @160 mm lub w systemy otwarte wraz z odprowadzeniem do
odbiornika $ciekow speliajacych wymagane standardy czystosci,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni nie narazonych na zanieczyszczenie na
wlasny teren nieutwardzony;

20) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

a) zaopatrzenie odbiorcow w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej
znajdujacej si¢ w obszarze obj¢tym planem lub poza tym obszarem,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznej o nowe stacje transformatorowe SN/nN oraz linie
sredniego 1 niskiego napigcia;
21) w zakresie sieci teletechnicznych ustala sie:

a) ustala si¢ zapewnienie tacznosci telefonicznej z istniejacych i projektowanych sieci i urzadzen
teletechnicznych, znajdujacych si¢ w obszarze objetym planem lub poza tym obszarem,

b) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
lacznosci publiczne;;

22) ustala si¢ ogrzewanie budynkow poprzez indywidualne lub grupowe zrodla ciepta z zastosowaniem
ekologicznych nos$nikow energii oraz urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii
0 mocy nie przekraczajacej 100 KW.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate
z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu

§ 8. Dla terenéw objetych planem ustala si¢ stawke shuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 15%.

Rozdzial 7.
Przepisy koncowe

§ 9. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Swilcza

mgr Piotr Wanat
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Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 1/2016 w miejscowosci Swilcza
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