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UCHWALA NR 250/2017
RADY MIEJSKIEJ W PRZEMYSLU

z dnia 30 listopada 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,SANOCKA I”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U.z2017r. poz.1875), oraz art.20ust. 1, art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.), po stwierdzeniu, ze
plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Przemysla uchwalonego Uchwata Nr 68/2017 z dnia 25 maja 2017 r. - Rada Miejska w Przemyslu

uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang czg¢$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,SANOCKA 17,
uchwalonego Uchwata Nr 38/2010 Rady Miejskiej w Przemyslu z dnia 29 grudnia 2010 r. (opublikowany
w Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego Nr 10, poz. 260 z dnia 31 stycznia 2011r.), zwanego W dalszej czesci
uchwaty ,,zmiang planu”.

2. Zmiana planu obejmuje granicami obszar o powierzchni okoto 3,33 ha.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik Nr1- rysunek zmiany planu wskali 1: 1000 stanowigcy integralng czg$¢ uchwaty, ktory
obowigzuje w zakresie zastosowanych tam oznaczen stanowionych,

2) zalacznik Nr 2 - zwierajacy rozstrzygnigcia o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.
§ 2. W uchwale, o ktorej mowa w § 1 wprowadza si¢ nastgpujgce zmiany:
1. Na rysunku planu, zmienia sig¢:

1) przeznaczenie cze$ci terenu zabudowy ustugowej sportu i rekreacji z ustugami oznaczony symbolem US4
na teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ograniczeniami o symbolu MWo,

2) likwiduje si¢ obszar o szczegdlnych ustaleniach oznaczony symbolem ,,E”,
3) w legendzie, w oznaczeniach stanowionych:
a) dodaje si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ograniczeniami o symbolu MWo,
b) zmienia si¢ oznaczenie literowe obszarow o szczegdlnych ustaleniach na ,,A-D”,
4) w legendzie w oznaczeniach informacyjnych dodaje si¢ oznaczenia informacyjne dla terenow US4 i MWo:

a) oznaczenie granic stref ochrony konserwatorskiej ,,B” i,,C” krajobrazowej, ktérg wyznacza pierScien
wewngtrznej linii fortyfikacji Twierdzy Przemysl,

b) oznaczenie granic terenow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi Q1, Q101 QO0,2,

¢) informacje o potozeniu w granicach:
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- ztoza gazu ziemnego ,,Przemysl” GZ 4610,

- obszaru iterenu gérniczego ,Przemysl -17, wyznaczonego decyzja Ministra Srodowiska z dnia
24.09.2015 r. znak DGK-1V-4771-31/3593/14/BG,

- aglomeracji Przemysl, zgodnie z Uchwata Nr XL.IV/904/14 Sejmiku Wojewodztwa Podkarpackiego
zdnia 31 marca 2014 r. (Dz. U. Wojewddztwa Podkarpackiego z dnia 15 maja 2014 r. poz. 1528)
w sprawie likwidacji dotychczasowe]j aglomeracji Przemys$l oraz wyznaczenia nowej aglomeracji
Przemysl,

- Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 430 ,,Dolina Rzeki San”.
2. W tresci uchwaty zmienia sig:

1) § 2 ust. 1 pkt 1 otrzymuje brzmienie: ,,US1, US2, US3 i US4 o powierzchni 14,97 ha, pod tereny zabudowy
ustugowej sportu i rekreacji,”,

2) § 2ust. 1 po pkt4 dodaje si¢ pkt4a 0 brzmieniu: ,,MWo o powierzchni 1,44 ha, pod teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z ograniczeniami,”,

3)§ 4po ust.4dodaje sie ust.50 brzmieniu: ,Przy zagospodarowaniu terenow US4 i MWo nalezy
uwzglednié potozenie w granicach:
a) ztoza gazu ziemnego ,,Przemysl” GZ 4610,

b) obszaru iterenu gorniczego ,.Przemysl -17, wyznaczonego decyzja Ministra Srodowiska z dnia
24.09.2015 r. znak DGK-1V-4771-31/3593/14/BG,

c) aglomeracji Przemy$l, zgodnie z Uchwatg Nr XLIV/904/14 Sejmiku Wojewoddztwa Podkarpackiego
zdnia 31 marca 2014r. (Dz. U. Wojewoddztwa Podkarpackiego z dnia 15 maja 2014 r. poz. 1528)
w sprawie likwidacji dotychczasowej aglomeracji Przemys$l oraz wyznaczenia nowej aglomeracji
Przemysl,

d) Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 430 ,,Dolina Rzeki San”,
e) terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

- obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest $rednie i wynosi raz na 100 lat - Q1%,

- obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest wysokie i wynosi raz na 10 lat - Q10%,

- obszaru zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie
i wynosi raz na 500 lat - Q0,2%,

f) strefy ochrony konserwatorskiej ,,B” i,,C” krajobrazowej, ktdrg wyznacza pierscien wewngtrznej linii
fortyfikacji Twierdzy Przemy$l, wpisanej na podstawie decyzji w sprawie wpisania dobra Kkultury
do rejestru zabytkéw Prezydium Wojewodzkiej Rady Narodowej z dnia 20 maja 1972r. L. dz.
KL 11-680/15/72 pod Nr rejestru Ks. A 709/705, dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach
szczegotowych.”

4)§5:
a) ust. 1 pkt 4 otrzymuje brzmienie: ,,US4 o powierzchni 1,89 ha.”,

b) ust. 2 otrzymuje brzmienie: ,,Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie zakaz lokalizowania
zabudowy za wyjatkiem wyznaczonych obszarow o szczegodlnych ustaleniach oznaczonych na rysunku
planu symbolami: ,,A”, ,,B”, ,,C”1,D”.”,

C) ust. 3 otrzymuje brzmienie: ,,W terenach US1 i US3 wyznacza sie obszary oznaczone na rysunku planu
symbolami: ,,A”, ,,.B”, ,,C”1,,D” o szczeg6lnych ustaleniach:”,
d) ust. 3 pkt 1 otrzymuje brzmienie: ,,zakazuje si¢ podpiwniczen zabudowy w obszarach ,,B”, ,,C”1,D”,”,

e) ust. 3 pkt 2 otrzymuje brzmienie: ,,nakazuje si¢ w obszarach ,B”, ,,C” i,D” lokalizowanie
poziomu pierwszej kondygnacji naziemnej zabudowy na poziomie rzgdnej terenowej nie mniejszej
niz 200,0 m. n. p. m.,”,
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f) ust. 3 skresla sie pkt 6,
g) w ust. 4 po stowach ,,0 ktorych mowa w ust. 1” dodaje ,,pkt 1, 21 37,
h) ust. 4 skresla si¢ pkt 9,
i) w ust. 5 po stowach ,,0 ktorych mowa w ust. 1” dodaje ,,pkt 1, 21 3”,

j) ust. 6 pkt 1 otrzymuje brzmienie: ,,z drogi publicznej zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDZ, z drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW oraz poprzez teren KP
i MWo,”,

K) dodaje sig ust. 9, ktory otrzymuje brzmienie: "Dla terenu US4 ustala si¢ nastepujace wymagania:
1) dopuszcza sig¢ lokalizacje:

a) boisk do gier zespolowych, kortdw tenisowych, placow zabaw, sezonowych lodowisk odkrytych,
urzadzen zzakresu obslugi turystycznej, terenowych urzadzen sportowych wraz z infrastrukturg
techniczng oraz parkingdw naziemnych utwardzonych z powierzchnig biologicznie czynng dla ich
obstugi o powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni terenu,

b) obiektow matej architektury,
¢) budowli przeciwpowodziowych,
d) ciagéw pieszo-jezdnych i ciezek rowerowych,

e) miejsc postojowych w naziemnych utwardzonych z powierzchnig biologicznie czynng o powierzchni
nie wigkszej niz 20% powierzchni terenu, bilansowanych dla terenéow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oznaczonej na rysunku planu symbolem MWo,

2) powierzchnia biologicznie czynna 30% powierzchni terenu.”.

5) Po § 8 dodaje si¢ ,,§ 8a”, ktory otrzymuje brzmienie: "1. Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ograniczeniami, ktory nalezy zagospodarowaé jako jedna dziatke inwestycyjna,
oznaczony na rysunku planu symbolem MWo o powierzchni 1,44 ha.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektow matej architektury,
2) budowli przeciwpowodziowych,
3) ciggow pieszo-jezdnych i Sciezek rowerowych,
4) parkingdéw naziemnych.
4. W stosunku do terenu, o ktorym mowa w ust.1 ustala si¢ nastepujagce wymagania:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej teren infrastruktury
technicznej obstugi komunikacyjnej oznaczony na rysunku planu symbolem KP,

2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy terenu 0,2,

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy terenu 1,5,

4) udziat terenéw zabudowanych - nie wiecej niz 40% powierzchni terenu,
5) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 25% powierzchni terenu,
6) zakazuje si¢ podpiwniczen zabudowy,

7) nakazuje sie lokalizowanie poziomu pierwszej kondygnacji naziemnej zabudowy na poziomie rzednej
terenowej nie mniejszej niz 200,0 m. n.p.m.,

8) wysokos$¢ zabudowy do 18,0m od poziomu terenu przy wejsciu gtdéwnym do budynku do najwyzszej czgsci
dachu,

9) dopuszcza sie dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 30 °- 45 °,

10) kolorystyka i wystroj elewacji z zastosowaniem szlachetnych materiatow wykonczeniowych lub imitacji
tych materiatow.
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5. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) z drogi publicznej zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ poprzez teren KP,
2) dopuszcza si¢ dostgpnos¢ komunikacyjng do terenu oznaczonego symbolem US4 poprzez teren MWo,

3) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ jako miejsca postojowe naziemne, utwardzone, w tym
z powierzchnig biologicznie czynng, wilosci 1,5 miejsca postojowego na jeden lokal mieszkalny
i odwiedzajacych gosci,

4) dopuszcza si¢ bilansowanie miegjsc do parkowania naziemnych w terenie oznaczonym symbolem US4,
6. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 0,50 ha."

6) W § 20 ust. 1 otrzymuje brzmienie: ,,30% - dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami US4,
Ul, U2, U3, U4i MWo”,

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Przemysla.

§ 4. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Podkarpackiego i wchodzi
w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia.

Przewodniczaca
Rady Miejskiej

Lucyna Podhalicz



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Podkarpackiego

Poz. 4

Zalacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 250/2017

Rady Miejskiej w Przemys$lu
z dnia 30 listopada 2017 r.
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr 250/2017

Rady Miejskiej w Przemyslu
z dnia 30 listopada 2017 r.

LISTA UWAG NIEUWZGLEDNIONYCH WRAZ Z ROZSTRZYGNIECIEM
WNIESIONYCH DO PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ,,SANOCKA I”

1.2.

Strategii Rozwoju Turystyki dla Miasta
Przemysla na lata 2008-2015 oraz Strategii
Sukcesu Miasta Przemysla na lata 2014-
2024 (zalacznik do uchwaly Nr 27/2014
Rady Migjskiej w Przemyslu z dnia
6.03.2014r.).

Brak uzasadnienia dla podjgcia zmiany dla

niewielkiego terenu w oderwaniu od calego

otoczenia.

. Brak uzasadnienia do wprowadzenia
przeznaczenia pod zabudowg mieszkaniows
wielorodzinng w  terenach zalewowych, co
moze w czasie powodzi generowaé wydatki
dla budzetu miasta.

Ustalenia
Nazwisko i imig, Oancicnie projektu Rozstrazy-
Data | nazwa jednostki A planu dla gnigeie
Nr | wplywu | organizacyjnej TreS¢ uwagi nIEruchomosel, | - i erucho- Rady Uzasadnicnie rozstrzygnigcia uwag
2 A ktérej dotyczy PR TR R
uwagi zglaszajycego Mk modci, ktorej | Miejskiej
B uwaga :
uwagi dotyezy
uwaga
1 2 3 4 5 6 7 8
1. | 20.10. |Stowarzyszenie| |. Pozostawienie w dotychczasowym Nr: 208/1, 212, | US4 Zgodnic Zgodnic zc Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
2017r. | Mieszkancow przeznaczeniu i uzytkowaniu terenu dzialki 213,225.226. | i MWo Zwyctagiem | Przestrzennego Miasta Przemysla zatwierdzonym uchwatg Nr 68/2017 Rady
Przemy$la migjskiej (obszar okreslony w zm. mpzp 227. 228, 229. Z_"""f"g":' Migjskicj w Przemy$lu z dnia 25 maja 2017r. teren opisany jest jako
~Sanocka I" US4 i MW) ze wzgledu na walory| 5301 5305 &f:.?k{ie.“ ¥ | Dzielnica 1IL3. - PRALKOWCE, HI.3.US/ZP/WS: tereny sportowo-
turystyczne, 231 ,, 32 2 3; AR rekreacyjne o znaczeniu ponadlokalnym obejmujace w dzielnicy: obiekty
Uzasadnienie uwagi: (et sportowe ze stadionem, lodowisko miejskie, hotel. wyrobisko po zwirze
1.1. Wykorzystanie tego terenu dla wspierania 234,235, tzw. ,.oczka wodne™, istnicjace ogrody dzialkowe, tereny nadbrzeznych fak
turystycznego rozwoju miasta, przy 236/1, 244, nad Sancm. Funkcja podstawowa sportowo - rekreacyjna, z ograniczeniami
jednoczesnym powigkszeniu dobrej jakosci | 248, obr. 206 w zabudowie ze wzgledu na bezposrednie zagrozenie powodzia
niedrogicj bazy noclegowej., co wskazane Nr 1777 i w wysokodci i uksztaltowaniu budynkéw w korytarzu przewictrzania
jest w dokumentach strategicznych: obr. 205 miasta. Funkcje dopuszczalne: uslugowa a takze hotelowa, apartamentowo

- hotelowa i mieszkaniowa wielorodzinna - jako uzupelnienie podstawowej.
W zwigzku z czym zmiana mpzp Sanocka [ jest zgodna z ustaleniami w/w
studium i nie narusza jego ustalen. Studium jest dokumentem ksztaltujacym
polityk¢ przestrzenng miasta i jego zalozenia sa spojne 2z innymi
dokumentami strategicznymi, w tym ze Strategia Rozwoju Turystyki dla
Miasta Przemysla oraz Strategia Sukcesu Miasta Przemysla. Nic stanowi
prawa miejscowego, ale wskazuje kierunki rozwoju miasta, ustalajac
funkcje podstawowe i uzupehniajace w jego granicach. réwniez w tym
obszarze.

Zmiang planu obj¢to teren o powierzchni okolo 3,33 ha stanowiacy
w calosci whlasnos¢ firmy P.A. NOVA S.A. (teren nie byl wiasnoscia)
Gminy). Zmieniono przeznaczenie czgsci terenu US4 w konturze obszaru
o szczegolnych ustaleniach o symbolu E™ (zgodnie z mzpz Sanocka ™)
- na teren zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej z ograniczeniami MWo

- 0 powierzchni okolo 1,44 ha. Zabudowe mieszkaniowa ustalono w terenie,
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w ktérym dopuszczona byta zabudowa ustugowa o powierzchni nie wigkszej
niz 50% powierzchni terenu, przy zabudowie do 20,0m wysokosci.

W nowym tereniec MWo zmniejszono udzial terenéw zabudowanych do
maksymalnie 40% powierzchni terenu i wysokosci do 18,0m. Pozostaty teren|
zabudowy ustugowej sportu i rekreacji US4 pozostawiono

w dotychczasowym przeznaczeniu.

W zapisach planu uwzgledniono polozenie w terenach narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi: obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, na
ktéorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi raz
na 100 lat - Q1%, obszaru szczegélnego zagrozenia powodzia, na ktérym
prawdopodobienistwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10
lat - Q10% i obszaru zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat - Q0,2%.
Wprowadzono zakaz podpiwniczen i nakaz lokalizowania poziomu
pierwszej kondygnacji naziemnej zabudowy na poziomie rzgdnej terenowej
nie mniejszej niz 200,0 m n.p.m. Projekt planu zostal pozytywnie
uzgodniony (tzw. ,,milczaca zgoda™) przez Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Krakowie - Inspektorat w Przemyslu. Uzyskanie
uzgodnienia na etapie planu nie zwalnia przyszlego Inwestora z obowiazku
stosowania przepisow ustawy z dnia 18 lipca 2001r. - Prawo wodne (t.j. Dz.
U. z 2017r. poz.1121). Wiadciciel terenu, firma P.A. NOVA S.A., uzyskat
pozwolenie na budow¢ Nr 40/2014 z dnia 14 lutego 2014r. (znak
BGP.6740.433.2014) dla realizacji ..zespolu budynkéw apartamentowo-
hotelowych z elementami obslugi turystycznej” obejmujaca budowe: 4
budynkow zakwaterowania turystycznego, budynku recepcji i budynku
wezla sanitarnego, pylonu reklamowego, wydzielonych miejsc postojowych
(parkingi), drog dojazdowych, nawierzchni utwardzonych, placu zabaw i 2
boisk sportowych, wraz z infrastrukturg techniczna. Dodatkowo, w zwiazku
z usytuowaniem zamierzenia budowlanego na obszarze szczegélnego
zagrozenia powodzig od rzeki San dla wykonania inwestycji Inwestor
uzyskal decyzj¢ Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Krakowie z dnia 30 pazdziernika 2013r.znak OKI-mj-770-236-4/13
zwalniajacg z zakazow wynikajagcych z art. 88 ust. 1 pkt 1 i 3 Prawa
wodnego oraz decyzj¢ Marszalka Wojewodztwa Podkarpackiego z dnia 23
grudnia 2013r. znak OS-11-7322.170.2013.MK — pozwolenie wodnoprawne
na wznoszenie obiektéw budowlanych i wykonanie robot na obszarze
szczegllnego zagrozenia powodzia. Po wprowadzeniu nowej funkcji -
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ograniczeniami, na czgsci terenu
na podstawie zmiany planu .Sanocka I”, Inwestor bgdzie zobowiagzany do

ponownego przejscia drogi formalno-prawnej, aby zrealizowa¢ inwestycje.
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2. [20.10. | Maciej 1. Pozostawienie dotychczasowej funkcji terenu | Nr: 208/1, 212, | US4 Zgodnie Zgodnie ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
2017r. | Pieprzny US4 z przeznaczeniem pod rozbudowe parku | 213, 225, 226, |i MWo z wyciagiem Przestrzennego Miasta Przemysla zatwierdzonym uchwalg Nr 68/2017 Rady
sportowo -rekreacyjnego ze wzgledu na 227.228. 229, Zp“"f":{"‘: Miejskiej w Przemyslu z dnia 25 maja 2017r. teren opisany jest jako
uwarunkowania srodowiskowe, estetyczne 230/1. 23072, 2SN RAY | Dzielnica 111.3. - PRALKOWCE, IIL.3.US/ZP/WS: tereny sportowo-
i funkcyjne. . : Migjskiej rekreacyjne o znaczeniu ponadlokalnym obejmujace w dzielnicy: obiekty
Uzasadnienie uwagi: 231,232,233, sportowe ze stadionem. lodowisko miejskie, hotel, wyrobisko po zwirze
1.1. Uwzglednienie poloZenia terenu w obszarze | 234 235, tzw. ,,oczka wodne™, istniejace ogrody dziatkowe, tereny nadbrzeznych tak
szczegblnego zagrozenia powodzia Q1% 236/1, 244, nad Sanem. Funkcja podstawowa sportowo - rekreacyjna, z ograniczeniami
o wysokosci wody 2<H<4 oraz predkosci 248, obr. 206 w zabudowie ze wzgledu na bezposrednie zagrozenie powodzia
przeptywu wody 0,5<V<1,0 m/s. Zalozone |Nr 1777 i w wysokosci i uksztaltowaniu budynkéw w korytarzu przewietrzania
wyniesienie poziomu pierwszej obr. 205 miasta. Funkcje dopuszczalne: ustugowa a takze hotelowa, apartamentowo -

kondygnacji na rzgdng 200.0 m n.p.m.
spowoduje spigtrzenie wody w gornej
czgsci koryta rzeki San i zwigkszenie
przeplywu wody w tym rejonie.
Niewystarczajgca rz¢dna przyjeta w planie
ze wzgledu na to, ze w tym rejonie rz¢dne
oscyluja pomig¢dzy 200,59 m n.p.m.
a200,39 m n.p.m.

1.2. Problem przewietrzania przestrzeni

miejskiej. Najwigksze st¢zenie pytu
zawieszonego znajduje si¢ w centrum
miasta , dla ktérego gldwnym korytarzem
przewietrzajacym jest koryto rzeki San.
Pogorszenie stanu powietrza ze wzgledu na
polozenie terenu w korytarzu
przewietrzania miasta. Dopuszczalna
wysoko$¢ zabudowy 18,0 m moze zaktocacé
przeplyw powietrza .

. Brak analiz komunikacyjnych zwigzanych
ze wzrostem natg¢Zenia ruchu drogowego
spowodowanego lokalizacjg zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej. Obecnie
wystepujg juz utrudnienia ruchu, zwlaszcza
w godzinach szczytu, na ul. Pitsudskiego,
wjazdu na most Orlat czy ul. Jagiellonska.
Bez realizacji péinocnej obwodnicy miasta
a zwlaszcza mostu na linii ul. Rzeczna
-Kruhel planowanie nowej zabudowy
w tej czgsci miasta jest ryzykowne .

1.4. Naruszenie krajobrazu miejskiego

i panoramy wzgérza zamkowego.
Dopuszczone obiekty stanowi¢ beda
dominantg nad zabytkowa zabudowa.
Konieczno$¢ dokonania konsultacji

z zakresu: architektury krajobrazu,

hotelowa i mieszkaniowa wielorodzinna - jako uzupelnienie podstawowej.
Zmiana mpzp Sanocka I jest zgodna z ustaleniami w/w studium i nie
narusza jego ustalen. Studium jest dokumentem ksztaltujacym polityke
przestrzenng miasta, wskazuje kierunki rozwoju, ustala funkcje podstawowe
i uzupetniajace w jego granicach.

W zapisach planu uwzgledniono polozenie w terenach narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi: obszaru szczegélnego zagrozenia powodzia, na
ktérym prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz
na 100 lat - Q1%, obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10
lat - Q10% i obszaru zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat - Q0,2%.
Wprowadzono zakaz podpiwniczen i nakaz lokalizowania poziomu
pierwszej kondygnacji naziemnej zabudowy na poziomie rzednej terenowej
nie mniejszej niz 200,0 m n.p.m. Rzgdna pozostawiona jest na tym samym
poziomie, co w pozostatych terenach obowiazujacego mpzp ,.Sanocka I”.
Projekt zmiany planu zostal pozytywnie uzgodniony (tzw. .milczaca
zgodg™) przez Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Krakowie - Inspektorat

w Przemyslu.  Uzyskanie uzgodnienia na etapie planu nie zwalnia

przyszlego Inwestora z obowiazku stosowania przepiséw ustawy z dnia 18
lipca 2001r. - Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2017r. poz.1121). Wiasciciel

terenu, firma P.A. NOVA S.A.. uzyskal na podstawie obowiazujacego mpzp
~Sanocka I" pozwolenie na budowg Nr 40/2014 z dnia 14 lutego 2014r.
(znak  BGP.6740.433.2014) dla  realizacji  ,zespolu  budynkéw
apartamentowo-hotelowych z elementami obstugi turystycznej” jw.

W zwigzku z usytuowaniem zamierzenia budowlanego na obszarze
szczeg6lnego zagrozenia powodzig od rzeki San dla wykonania inwestycji
uzyskal réwniez decyzj¢ Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Krakowie z dnia 30 pazdziernika 2013r.znak OKI-mj-770-236-
4/13 zwalniajacg z zakazow wynikajacych z art. 88 ust. 1 pkt 1 i 3 Prawa
wodnego oraz decyzj¢ Marszatka Wojewddztwa Podkarpackiego z dnia 23
grudnia 2013r. znak OS-11-7322.170.2013.MK — pozwolenie wodnoprawne
na wznoszenie obiektow budowlanych i wykonanie robét na obszarze
szczegdlnego zagrozenia powodzia. Zgodnie z informacjami zawartymi
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konserwatorskiego i dziedzictwa
kulturowego.

w tych decyzjach projektowane budynki wyniesione bg¢da ok. 1,5 m ponad
istniejacy teren tj. do rzgdnych 201,51 i 201,49 m n.p.m., czyli ponad
poziom wielkiej wody Q1% ok. 199,25 m n.p.m. Dla tej inwestycji
opracowano , Operat  hydrologiczny  okreslajgcy  wplyw  zmian
zagospodarowania dziatek nr 208/1, 212, 225, 226, 227, 228, 229, 230/1,
230/2, 231, 232, 233, 234, 235, 236/1, 244, 248 obr. 206 (budowa zespotu
obiektow apartamentowo-hotelowych w Przemyslu przy ul. Sanockiej) na
zagrozenie powodziowe rzeki San (na odcinku pomiedzy km 173+627

a 174+681) w Przemyslu, woj. podkarpackie”. Operat wykazal, ze
realizacja wymienionej inwestycji na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig spowoduje nieznaczny wzrost rzednych woéd powodziowych
Q1%, nie przekraczajacych lokalnie 3cm, natomiast wzrosty predkosci
przeplywu w_rejonie przedmiotowej inwestycji beda nieznaczne i beda
zawiera¢ si¢ w_przedziale 0.0 - 0.1 m/s. W zwigzku z tym, Dyrektor
Regionalnego Zarzadu Gospodarki w Krakowie po przeanalizowaniu
przedlozonych materialtéow wskazujacych, ze planowana inwestycja nie
utrudni_ochrony przed powodzia. w/w decyzja zwolnil Inwestora od
zakazow okreslonych w art. 881 ust.1, pkt 1 i 3 prawa wodnego. Istotne jest,
ze po wprowadzeniu nowej funkcji - zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ograniczeniami, na czg¢sci terenu na podstawie zmiany
planu ,.Sanocka I”, Inwestor bedzie zobowiazany do ponownego przejscia
drogi formalno-prawnej. aby zrealizowa¢ inwestycie.

W zapisach planu uwzgledniono polozenie w korytarzu przewietrzania
miasta  wyznaczonym Studium  Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Przemysla zatwierdzonym|
uchwala Nr 68/2017 Rady Miejskiej w Przemys$lu z dnia 25 maja 2017r/
poprzez obnizenie wysokosci zabudowy o0 2,0 m w stosunku do zapisow
w obowigzujacym mpzp ,Sanocka I”. Jednoczesnie teren MWo zostal
wyznaczony wzdtuz linii wschéd — zachéd (dominujacy kierunek wiatrow)

w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy (hotel Accademia). Ksztaltowanie]
zabudowy roéwnolegle do korytarza przewietrzania miasta pozwala na
zachowanie jego wlasciwosci na tym odcinku.

Na etapie sporzadzania planéw miejscowych nie wykonuje si¢ analiz
wzrostu natezenia ruchu z powodu wprowadzonych funkcji. poniewaz
ustalenia planu nie sa jednoznaczne 2z natychmiastowa realizacja
konkretnych zamierzen inwestycyjnych. Realizacja nastgpuje znacznie
poZniej a czgsto tereny te moga pozostaé niezainwestowe. Natgzenie ruchu
drogowego  spowodowanego lokalizacja zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, jak w przypadku realizacji kazdej innej zabudowy czy
funkcji wzrosnie. Jednakze analizujac t¢ czgs¢ miasta nalezy stwierdzi¢, ze
w opracowaniach planistycznych studium czy planach miejscowych
uwzglednia sig rozbudowg sieci komunikacyjnej, ktéra docelowo poprawi
sytuacj¢ w tym zakresie. W mpzp ,,Oczka Wodne 1/05” ustalono przebieg
drogi publicznej glownej - polaczenie tej czgsci miasta z Zasaniem mostem
na rzece San na wysokosci ul. Rzecznej, natomiast w mpzp ,Zasanie I” i

.Zasanie II” polaczenie drogami publicznymi lokalng i zbiorcza, dalej
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istnicjacymi drogami ul. 29 Listopada i Zadwérzanska do drogi obwodowe;.

Odnoszac si¢ do ochrony panoramy krajobrazu miejskiego i panoramy
wzglrza zamkowego stwierdzi¢ nalezy, ze projekt zmiany mpzp ,.Sanocka
I”, zgodnie z wymogami procedury planistycznej okreslonej w ustawie z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2017r. poz. 1073 z pézn. zm.), zostal pozytywnie
uzgodniony, pod wzglgdem konserwatorskim w zakresie ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu z Podkarpackim Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkéw (postanowienie z dnia 13.06.2017r. znak AZP-
11.5150.19.2017.PT). Biorgc pod uwagg lokalizacje terenu w stosunku do
wzgorza zamkowego i Starego Miasta, zabudowg bezposrednio sasiadujaca
o zblizonej wysokosci (hotel Accademia) oraz ustalone wysokosci nowej
zabudowy, ktore sa w stosunku do wysoko$ci dopuszczonych w mpzp
~Sanocka I nizsze o 2,0 m mozna zalozyé. ze nowe obiekty nie beda
stanowi¢ dominanty w tym rejonie.

Przewodniczaca

péu'Ra(:zM'jjs iej 'G}

ucyna Podhalicz
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