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UCHWALA NR LXV/1506/2018
RADY MIASTA RZESZOWA

z dnia 25 wrze$nia 2018 r.

w sprawie uchwalenia Zmiany Nr 293/5/2017 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 32/14/2000 ,,Wzgorza staroniwskie” przy al. W. Witosa w Rzeszowie, w cze¢$ci oznaczonej na rysunku
planu konturem od 1do 35.

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2018 r., poz. 994, z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073, z p6zn. zm.), po stwierdzeniu,
ze Zmiana Nr 293/5/2017 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 32/14/2000 ,,Wzgorza
staroniwskie” przy al. W. Witosa w Rzeszowie, w czgsci 0znaczonej na rysunku planu konturem od 1 do 35,
nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa,
przyjetego uchwatg Nr XXXV11/113/2000 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000 r., z p6zn. zm.,

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Uchwala si¢ Zmiang¢ Nr293/5/2017 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 32/14/2000 ,,Wzgorza staroniwskie” przy al. W. Witosa w Rzeszowie, w czesci oznaczonej na rysunku
planu konturem od 1 do 35, uchwalonego uchwatg Nr XLI/189/2005 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 12 lipca
2005r., ogloszong w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Podkarpackiego Nr 102, poz. 1706, zdnia
9 sierpnia 2005 r., zwang dalej Zmiang Nr 293/5/2017.

§ 2. Zmiana Nr 293/5/2017 obejmuje obszar o0 powierzchni okoto 2,14 ha, potozony przy
ul. Wyspianskiego.

§ 3. Integralng cze$cig niniejszej uchwaly jest Zatgcznik nr 1 — rysunek planu — Zmiana Nr 293/5/2017,
w skali 1:1000, obowigzujacy w zakresie okreslonym legenda.

§ 4. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzacg naliczaniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, w wysokosci 30%, w zwiazku z uchwaleniem Zmiany Nr 293/5/2017.

Rozdzial 2.
ZMIANY W PRZEPISACH OBOWIAZUJACYCH

§ 5. W uchwale Nr XLI/189/2005 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 12 lipca 2005 r., w sprawie uchwalenia
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 32/14/2000 , Wzgérza staroniwskie” przy
al. W. Witosa w Rzeszowie, W czesci oznaczonej na rysunku planu konturem od 1do 35, ogloszonej
w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Podkarpackiego Nr 102, poz. 1706 z dnia 9 sierpnia 2005r.,
Z po6zn. zm., wprowadza si¢ nastepujgce zmiany:
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1) § 27 otrzymuje brzmienie:

»$ 27.1. Teren o0 powierzchni okoto 0,84 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 15 MN,
wydzielony liniami rozgraniczajacymi $cisle okre$lonymi, przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng oraz niezbedne obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, zuwzglednieniem
nastepujacych zasad:

1) linia zabudowy nieprzekraczalna - zgodnie z rysunkiem planu;

2) intensywno$¢ zabudowy - nie mniejsza niz 0,25 i nie wigksza niz 0,5;

3) powierzchnia zabudowy - nie wigksza niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

4) wysoko$¢ zabudowy - do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigksza niz 10 m;

5) geometria dachu - dwuspadowy lub wielospadowy dach stromy, o nachyleniu potaci nie mniejszym
niz 35° i nie wigkszym niz 45°;

6) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

7) do czasu przebudowy napowietrznych linii elektroenergetycznych w linie kablowe, obowiazuja
ograniczenia wynikajace z przepisoOw odrgbnych w zakresie lokalizacji budynkéw i miejsc zabaw dla
dzieci oraz nasadzen drzew w sasiedztwie napowietrznych linii wysokiego napigcia 110 KV.

2. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) dostepno$¢ komunikacyjna - z drogi publicznej lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
4KL poprzez ciag pieszo-jezdny, oznaczony symbolem 11KX/KD;

2) miejsca postojowe - nie mniej niz dwa miejsca na kazdy lokal mieszkalny, zlokalizowane na wtasnej
dzialce, na terenie lub w garazu.

3. Zasady podzialu na dziatki budowlane:
1) szerokos$¢ frontu dziatki - nie mniejsza niz 16,0 m, z zastrzezeniem pkt 4;
2) powierzchnia dziatki - nie mniejsza niz 0,05 ha, z zastrzezeniem pkt 4;
3) kat potozenia granic dziatek - prostopadle lub réwnolegle do istniejgcego podziatu geodezyjnego;

4) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki o szerokos$ci frontu mniejszej niz okreslono w pkt 1 oraz
powierzchni mniejszej niz okreslono w pkt 2, pod warunkiem, ze dziatka ta zostanie przeznaczona na
powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci.”,

2) po § 32a wprowadza si¢ § 32b i § 32¢ w brzmieniu:

,»$ 32b. 1. Teren o powierzchni okoto 0,33 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 22 MN,
wydzielony liniami rozgraniczajacymi $cisle okre§lonymi, przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng oraz niezbedne obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem
nastepujacych zasad:

1) linia zabudowy nieprzekraczalna- zgodnie z rysunkiem planu;

2) intensywno$¢ zabudowy - nie mniejsza niz 0,25 i nie wigksza niz 0,5;

3) powierzchnia zabudowy - nie wigksza niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

4) wysoko$¢ zabudowy - do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigksza niz 10 m;

5) geometria dachu - dwuspadowy lub wielospadowy dach stromy, o nachyleniu potaci nie mniejszym
niz 35° i nie wigkszym niz 45°;

6) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

7) do czasu przebudowy napowietrznych linii elektroenergetycznych w linie kablowe, obowigzujg
ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych w zakresie lokalizacji budynkow i miejsc zabaw dla
dzieci oraz nasadzen drzew w sasiedztwie napowietrznych linii wysokiego napigcia 110 kV.

2. Zasady obstugi komunikacyjnej:
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1) dostepno$¢ komunikacyjna - z drogi publicznej lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
3KL;

2) miejsca postojowe - nie mniej niz dwa miejsca na kazdy lokal mieszkalny, zlokalizowane na wtasnej
dzialce, na terenie lub w garazu.

3. Zasady podziatlu na dziatki budowlane:
1) szerokos$¢ frontu dziatki - nie mniejsza niz 16,0 m, z zastrzezeniem pkt 4;
2) powierzchnia dziatki - nie mniejsza niz 0,05 ha, z zastrzezeniem pkt 4;
3) kat potozenia granic dziatek - prostopadle lub réwnolegle do istniejgcego podziatu geodezyjnego;

4) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki o szerokosci frontu mniejszej niz okreslono w pkt 1 oraz
powierzchni mniejszej niz okreslono w pkt 2, pod warunkiem, ze dziatka ta zostanie przeznaczona na
powiekszenie sasiedniej nieruchomosci.”;

»$ 32C. 1. Teren o powierzchni okoto 0,87 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 1MW/MN,
wydzielony liniami rozgraniczajacymi $cisle okreslonymi, przeznacza si¢ pod zabudowe¢ mieszkaniowsg
wielorodzinng z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz niezbedne obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej, z uwzglgdnieniem nast¢pujacych zasad:

1) linia zabudowy nieprzekraczalna - zgodnie z rysunkiem planu;

2) intensywno$¢ zabudowy - nie mniejsza niz 0,5 i nie wigksza niz 1,0;

3) powierzchnia zabudowy - nie wigksza niz 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysoko$¢ zabudowy - do 4 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigksza niz 15 m;

5) geometria dachu - dwuspadowy lub wielospadowy dach stromy, o0 nachyleniu potaci nie mniejszym
niz 35°inie wigkszym niz 45°, przy czym dopuszcza si¢: jednospadowy, dwuspadowy lub
wielospadowy dach ptaski, o nachyleniu potaci nie wiekszym niz 12°, ograniczony S$cianami
attykowymi, taras lub dach zielony;

6) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 25 % powierzchni dziatki budowlanej;

7) do czasu przebudowy napowietrznych linii elektroenergetycznych w linie kablowe, obowigzuja
ograniczenia wynikajace z przepisoOw odrgbnych w zakresie lokalizacji budynkow i miejsc zabaw dla
dzieci oraz nasadzen drzew w sasiedztwie napowietrznych linii: wysokiego napiecia 110 kV
i Sredniego napigcia 15 kV.

2. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) dostepno$¢ komunikacyjna - z drogi publicznej lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
3KL oraz z drogi publicznej lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 4 KL, poprzez ciag
pieszo-jezdny, oznaczony symbolem 11 KX/KD;

2) miejsca postojowe, W tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa - nie mniej niz 1,5 miejsca na kazdy lokal mieszkalny, zlokalizowane na wtasnej dzialce,
na terenie lub w garazu.

3. Zasady podzialu na dziatki budowlane:
1) szerokos$¢ frontu dziatki - nie mniejsza niz 30,0 m;
2) powierzchnia dziatki - nie mniejsza niz 0,20 ha;
3) kat potozenia granic dziatek - prostopadle lub rownolegle do istniejacego podziatu geodezyjnego.

4. W terenie 1 MW/MN, wydziela si¢ liniami podzialu wewnetrznego teren, oznaczony symbolem
[MN], na ktorym dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng lokalizowang wedlug zasad
okreslonych w § 32b.”;

3) w § 34, w ust. 1 wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:
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,»§ 34. 1. Teren 0 powierzchni okoto 0,2 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem MN/UCgh,
wydzielony liniami rozgraniczajacymi $ci§le okreslonymi, przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng wolnostojacg, z dopuszczeniem ustug komercyjnych nieucigzliwych — handlu lub
gastronomii oraz niezbedne urzadzenia infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem nastepujacych
zasad:”;

4) po § 60 wprowadza si¢ § 60a w brzmieniu:

,,§ 60a. Teren o powierzchni okoto 0,10 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 11 KX/KD,
wydzielony liniami rozgraniczajacymi $ci$le okreSlonymi, przeznacza si¢ pod ciag pieszo-jezdny,
0 szerokosci nie mniejszej niz 5,0 m, z poszerzeniami zgodnie z rysunkiem planu oraz niezbedne obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej”.

§ 6. Zalacznik (rysunek planu) do uchwaty Nr XLI/189/2005 Rady Miasta Rzeszowa, z dnia 12 lipca
2005r., wsprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 32/14/2000
»Wzgorza staroniwskie” przy al. W.Witosa w Rzeszowie, W czgéci oznaczonej na rysunku planu konturem od
1do 35, traci moc w czgsci objetej Zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaly (rysunek planu — Zmiana
Nr 293/5/2017).

Rozdzial 3
PRZEPISY KONCOWE

§ 7. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Rzeszowa.

§ 8. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Rzeszowa

Andrzej Dec
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Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 32/14/2000 "WZGORZA
STARONIWSKIE" PRZY AL. W. WITOSA W RZESZOWIE W CZESCI OZNACZONEJ
NA RYSUNKU PLANU KONTUREM OD 1 DO 35

RYSUNEK PLANU - ZMIANA NR 293/5/2017

SKALA 1:1000
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DO UCHWALY NR LXV /1506 / 2018
RADY MIASTA RZESZOWA

z dnia 25 wrzesnia 2018 r.
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Uzasadnienie
do uchwaty Nr LXV/1506/2018 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 25 wrzesnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia Zmiany Nr 293/5/2017 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 32/14/2000 ,,Wzgorza staroniwskie” przy al. W. Witosa w Rzeszowie w czgsci oznaczonej na rysunku planu
konturem od 1do 35.

Projekt Zmiany Nr 293/5/2017 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 32/14/2000
,»Wzgorza staroniwskie” przy al. W. Witosa w Rzeszowie w czgsci oznaczonej na rysunku planu konturem od
Ido 35, zostal sporzadzony na podstawie uchwaty Nr L/1096/2017 Rady Miasta Rzeszowa z dnia
24 pazdziernika 2017 r. Opracowaniem obj¢to obszar czesciowo zainwestowany, o powierzchni okoto 2,14 ha,
polozony przy ul. Wyspianskiego, na osiedlu Franciszka Kotuli.

Przestanka podjecia uchwaty Nr L/1096/2017 Rady Miasta Rzeszowa, byl zamiar ustalenia
przeznaczenia terendw oraz okreslenia sposobu ich zagospodarowania.

Na przedmiotowym obszarze obowigzywatl dotychczas Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 32/14/2000 ,,Wzgorza staroniwskie” przy al. W. Witosa w Rzeszowie w cze$ci oznaczonej
na rysunku planu konturem od 1 do 35, przyjety uchwata Nr XLI/189/2005 Rady Miasta Rzeszowa z dnia
12 lipca 2005 r., ogloszong w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego Nr 102, poz. 1706 z dnia
9 sierpnia 2005 r., z p6zn. zm.

Tereny obj¢te opracowaniem, oznaczone w Ww planie symbolem 15 MN, byly przeznaczone pod
zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca oraz niezbgdne urzadzenia infrastruktury technicznej. Ze
wzgledu na planowane zamierzenia inwestycyjne, niezbedne jest ustalenie odmiennych zasad zabudowy
i zagospodarowania terenu, gwarantujacych prawidtowa strukture funkcjonalno-przestrzenna.

Istota projektu Zmiany Nr 293/5/2017 jest wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w miejsce dotychczasowej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Jak wynika z analiz, mimo duzej dynamiki budownictwa, wskazniki nasycenia
zasobem mieszkaniowym w Rzeszowie sa wcigz nizsze niz w pozostatych duzych miastach Polski. Co istotne,
okoto 44 % powierzchni mieszkalnej znajduje si¢ w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej. Wskazuje to na
celowos¢ zwiekszania terenow zabudowy wielorodzinnej w miescie.

Przyjete w projekcie zmiany planu rozwigzania, uwzgledniaja wystepujace uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego, w tym powigzania funkcjonalno-przestrzenne z terenami sgsiednimi.

Projekt Zmiany Nr293/5/2017 nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwatg Nr XXXVII/113/2000 z dnia
4 lipca 2000 r., z pozn. zm. W Studium, w projektowanej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, na obszarze
objetym zmiang planu, przewiduje si¢ zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej.

Na terenach objetych Zmiang Nr 293/5/2017, nie przewiduje si¢ realizacji zadan wilasnych gminy
Miasto Rzeszow w zakresie infrastruktury technicznej lub spoteczne;.

Projekt zmiany planu wraz zniezbednymi dokumentami planistycznymi, Wtym prognoza
oddziatywania na $rodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych, zostal opracowany zgodnie
Z obowigzujacymi  wtym  zakresie przepisami ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073, z p6zn. zm.) oraz rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

W trakcie sporzadzania projektu zmiany planu przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddzialywania na
srodowisko z zapewnieniem udzialu spoteczenstwa, stosownie do wymogéw ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. 0 udostgpnianiu informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2017 r., poz. 1405, z p6zn. zm.).

Do projektu Zmiany Nr 293/5/2017, w terminie okre§lonym w ustawie, nie ztozono zadnych uwag.
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W zwiagzku z wyczerpaniem procedury formalno-prawnej opracowania zmiany planu miejscowego,
zasadne jest przedstawienie projektu Radzie Miasta Rzeszowa, w celu uchwalenia.
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UZASADNIENIE DO PROJEKTU

Zmiany Nr 293/5/2017 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 32/14/2000 ,,Wzgorza
staroniwskie” przy al. W.Witosa w Rzeszowie w czgsci oznaczonej na rysunku planu konturem od 1do 35.

sporzgdzone na podstawie art. 15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 z pozn. zm.)

m Informacja dotyczaca procedury planistycznej, W tym sposobu realizacii wymogdw wynikajacych
zart. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 oraz art. 1 ust. 3 ustawy.

art. Lust. 2 pkt 111 12

Zagadnienia, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 11i 12 ustawy, dotyczace udzialu spoteczenstwa
i zachowania jawnosci procedur, uwzgledniono przy sporzadzaniu projektu planu w zakresie wynikajacym
z przepiséw art. 17 ustawy, oraz w zakresie wynikajacym z przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddzialywania na S$rodowisko (Dz.U. z2017r., poz.1405, zpdézn. zm.). Zapewniono udziat
spoteczenstwa w pracach nad projektem planu, wtym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej,
z zachowaniem jawnosci przejrzystosci procedur planistycznych.

Prezydent Miasta Rzeszowa, w dniu 7 listopada 2017 r., ogtosit o podjeciu uchwatly o przystapieniu do
sporzadzenia Zmiany Nr 293/5/2017 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 32/14/2000
,»Wzgorza staroniwskie” przy al. W.Witosa w Rzeszowie W czgsci oznaczonej na rysunku planu konturem od
1do 35, w prasie miejscowej — Gazecie Codziennej ,,NOWINY” oraz poprzez obwieszczenie na tablicach
ogloszen w Urzedzie Miasta Rzeszowa, atakze w Biuletynie Informacji Publicznej (BIP) na stronie
internetowej Urzedu. W obwieszczeniu i ogloszeniu podano termin (do dnia 1 grudnia 2017 r.) i zasady
sktadania wnioskoéw do projektu planu. Po ogloszeniu o przystgpieniu do sporzadzenia planu, w wyznaczonym
terminie, wplynat jeden wniosek, ztozony przez wiasciciela czgsci terenu, objetego projektem zmiany planu.
Whiosek, na etapie przedprojektowym, zostal rozpatrzony pozytywnie.

Whioski od instytucji i organoéw, zostaly przeanalizowane i wzigte pod uwage w trakcie sporzadzania
projektu zmiany planu.

W trakcie trwania procedury, zainteresowane osoby informowane byly o postepach w opracowaniu
projektu.

Projekt zmiany planu zostat opracowany przez zespot pracownikéw Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa.

Projekt Zmiany Nr 293/5/2017 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 32/14/2000
»Wzgorza staroniwskie” przy al. W.Witosa w Rzeszowie W czesci oznaczonej na rysunku planu konturem od
1 do 35, zostal sporzadzony wraz z prognoza oddzialywania ustalen projektu zmiany planu na $rodowisko.
Zakres prognozy uzgodniono z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Rzeszowie i Pahstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Rzeszowie. Przy opracowaniu prognozy uwzgledniono m.in.
informacje zawarte w opracowaniu ekofizjograficznym, przygotowanym na potrzeby projektu zmiany planu.

Projekt zmiany planu zostal przedstawiony na posiedzeniu Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej, w dniu 14 lutego 2018 r.

MKUA pozytywnie zaopiniowata projekt zmiany planu.

W marcu 2018 r., projekt zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostal wystany
do zaopiniowania i uzgodnien. Projekt zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostat
pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony przez, wymagane przepisami ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, organy.

Ogtoszenie i obwieszczenie o terminie wylozenia projektu do publicznego wgladu ukazato si¢ w dniu
18 lipca 2018 r. w miejscowej prasie — Gazecie Codziennej ,,NOWINY”, na tablicy ogloszen w Urzedzie
Miasta Rzeszowa oraz w Biuletynie Informacji Publicznej, na stronie internetowej Urzedu. Okreslono zasady
sktadania uwag. Projekt zmiany planu wraz z prognoza oddzialywania na s$rodowisko byt wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 25 lipca 2018 r. do dnia 24 sierpnia 2018 r. W dniu 22 sierpnia 2018 r.,
odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami w projekcie zmiany planu. Termin sktadania
uwag uplynal w dniu 7 wrzesnia 2018 r.
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Do projektu zmiany planu, w terminie przewidzianym ustaws, tj. do dnia 7 wrze$nia 2018 r.,
nie wptyne¢ly zadne uwagi.

art. 1 ust. 3

W trakcie opracowywania projektu planu, byly wazone interesy publiczne i prywatne, w tym zgtaszane
W postaci wnioskow iuwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego zagospodarowania terenu, jak izmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne, o ktérych mowa
w art. 1 ust. 3 ustawy.

Istota projektu zmiany planu bylo wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w miejsce dotychczasowej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Jak wynika z analiz, mimo duzej dynamiki budownictwa, wskazniki nasycenia
zasobem mieszkaniowym w Rzeszowie sa wciaz nizsze niz w pozostatych duzych miastach Polski. Co istotne,
okoto 44 % powierzchni mieszkalnej znajduje si¢ w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej. Wskazuje to na
celowos¢ zwickszania terenow zabudowy wielorodzinnej w miescie.

m Informacja dotyczaca rozwiazah funkcjonalno-przestrzennych projektu planu, w tym sposobu realizacji
wymogdw wynikajacych z art. 1 ust.2 pkt 1-10 i 13, ust. 3 i ust. 4 ustawy.

Zagadnienia, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1-10 i 13 ustawy, uwzglgdniono w projekcie zmiany
planu, w zakresie wymaganym dla ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stosownie do
przepisow: art. 15 ust. 2 ustawy, ktory okresla obowiazkowy zakres ustalen planu miejscowego oraz
art. 15 ust. 3 ustawy, ktéry okresla dopuszczalny zakres ustalen planu, w zalezno$ci od potrzeb.

Zagadnienia te uwzglgdniono stosownie do wystepujacych uwarunkowan, majacych wplyw na
zagospodarowanie terendw objetych projektem zmiany planu, w zakresie niezbednym dla zapewnienia tadu
przestrzennego oraz z uwzglednieniem wymagan urbanistyki i architektury, co uzasadniono ponize;.

Projekt zmiany planu obejmuje teren o powierzchni okoto 2,14 ha, potozony przy ul. Wyspianskiego,
w Rzeszowie.

W Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Nr 32/14/2000 ,,Wzgorza staroniwskie” przy
al. W.Witosa w Rzeszowie W cz¢éci oznaczonej na rysunku planu konturem od 1 do 35, obszar objety zmiang
stanowil teren oznaczony symbolem 15 MN, przewidziany pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng
wolnostojacg. Faktyczne zagospodarowanie nie jest zgodne z ustaleniami planu, poniewaz na terenie
zlokalizowane sa, oprocz doméw jednorodzinnych, takze dwa budynki wielorodzinne.

Plan byt wielokrotnie wcze$niej zmieniany, w celu dostosowania do aktualnych potrzeb i oczekiwan
inwestorow. Z wnioskiem 0 sporzadzenie zmiany planu dla terenu oznaczonego symbolem 15 MN, wystgpit
Wrhasciciel dziatki, sasiadujacej bezposrednio z istniejaca zabudowg wielorodzinna, ktory nosi si¢ z zamiarem
budowy podobnego gabarytowo budynku mieszkalnego. Zamierzenie inwestycyjne uwarunkowane jest
wczesniejszg zmiang Studium i zmiang planu.

Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa, przewidywato do
tej pory, w projektowanej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, na przedmiotowym obszarze, zabudoweg
mieszkaniowa jednorodzinna.

W dniu 13 czerwca 2017 r., Rada Miasta Rzeszowa podjeta uchwate w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia Zmiany Nr 44/1/2017 Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Rzeszowa, przy ul. Wyspianskiego, na Osiedlu Franciszka Kotuli w Rzeszowie. Istota zmiany Studium,
jest wprowadzenie, w miejsce zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Projekt zmiany Studium uzyskat
wymagane opinie iuzgodnienia, zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach 16 pazdziernika —
17 listopada 2017 r. (I wytozenie) i w dniach: 1 czerwca 2018 r. — 2 lipca 2018 r. (IT wytozenie — dla 12 zmian
Studium). Do Zmiany Nr 44/1/2017 Studium nie ztozono uwag i zostala, wraz z 11 innymi zmianami,
uchwalona w dniu 28 sierpnia 2018 r.

Zmiana Nr 293/5/2017 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 32/14/2000
»Wzgorza staroniwskie” przy al. W.Witosa w Rzeszowie, W cze$ci oznaczonej na rysunku planu konturem od
1 do 35, utrzymuje przeznaczenie czgsci terenu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, wprowadzajac
ponadto zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
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art. Lust. 2pkt1i2

W projekcie zmiany Nr293/5/2017 planu uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury poprzez utrzymanie dotychczasowego przeznaczenie terenu pod zabudoweg
mieszkaniowa jednorodzinng oraz wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem
zabudowy jednorodzinnej. Dla zabudowy wielorodzinnej, ustalono intensywnos¢ i gabaryty, nawigzujace do
zlokalizowanych juz na terenie obiektoéw mieszkaniowych.

W projekcie zmiany Nr293/5/2017 planu uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe,
poprzez ustalenie zasad zabudowy spdjnych z istniejacym zagospodarowaniem, ztozonymi wnioskami, a takze
polityka przestrzenna miasta.

Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe, okreslono nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia
W zagospodarowaniu  terendow. Ustalono parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym: lini¢ zabudowy, intensywnos$¢ zabudowy, wielko$¢ powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki, udzial powierzchni biologicznie czynnej, minimalng liczbe miejsc do
parkowania, gabaryty i wysoko$¢ zabudowy oraz geometri¢ dachow.

art. 1 ust. 2 pkt 7

W  zagospodarowaniu obszaru objetego projektem zmiany Nr293/5/2017 planu uwzgledniono
w szerokim zakresie istniejacg strukture wiasno$ciowa gruntdw. W granicach opracowania znajdujg si¢ tereny
stanowigce wlasnos¢ Gminy Miasta Rzeszé6w, podmiotdw gospodarczych oraz wlasnos$¢ osob fizycznych.

art. Lust. 2 pkt 10 13

W Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Nr 32/14/2000 ,,Wzgorza staroniwskie” przy
al. W.Witosa w Rzeszowie w czeSci oznaczonej narysunku planu konturem od 1do 35, uwzgledniono
potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej.

Przewidziano obstuge zsieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej ideszczowej, cieptowniczej,
elektroenergetycznej, gazowej, telekomunikacyjnej. Okreslono zasady sytuowania obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej. W projekcie Zmiany Nr 293/5/2017 planu nie zachodzita potrzeba zmiany ustalen
dotyczacych zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

W Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Nr 32/14/2000 ,,Wzgorza staroniwskie” przy
al. W.Witosa w Rzeszowie w czgéci oznaczonej na rysunku planu konturem od 1 do 35, ustalono zasady
obstugi komunikacyjnej w oparciu o drogi publiczne klasy lokalnej i ciag pieszo-jezdny. W projekcie Zmiany
Nr 293/5/2017 planu wykorzystano do obstugi komunikacyjnej te same drogi i cigg pieszo-jezdny (cigg pieszo
jezdny wydzielono liniami rozgraniczajacymi $ci§le okreslonymi.

W projekcie Zmiany Nr293/5/2017 planu utrzymano dotychczasowa ilo$¢ miejsc postojowych dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (nie mniej niz 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny) i wprowadzono
wskaznik dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (nie mniej niz 1,5 miejsca na kazdy lokal mieszkalny).

art. 1 ust. 4

Przyjete rozwigzania dotyczace sytuowania nowej zabudowy uwzgledniaja wymagania tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni. Obstuga
komunikacyjna obszaru objetego Zmiang Nr 293/5/2017 planu, opiera si¢ na wykorzystaniu drog lokalnych
3KL i 4KL, wyznaczonych w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Nr 32/14/2000 ,,Wzgorza
staroniwskie”, co jest zgodne z zasadg minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego. Przyjete
W planie rozwiazania przestrzenne utatwiaja przemieszczanie si¢ pieszych (obustronne chodniki). Sciezki
rowerowe zlokalizowane sa wzdtuz ulicy F. Kotuli i alei W. Witosa, graniczacych z planem.

Tereny przeznaczone pod zabudowe, objete Zmiang Nr 293/5/2017 planu, ze wzgledu na potozenie
w poblizu ulicy F.Kotuli ialei W. Witosa, w catosci znajdujg si¢ w obszarze obstuzonym komunikacja
zbiorowa, z izochrong dojécia do przystanku wynoszacg 300 m. Dogeszczenie terendw, wynikajace ze zmiany
przeznaczenia z ,,zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” na ,,zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, wplynie korzystnie na poprawe rentownosci
przewozow. Mieszkancy beda mieli mozliwos¢ korzystania z istniejgcej infrastruktury transportowej, co
doprowadzi do ograniczenia indywidualnego transportu samochodowego.
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Utrzymanie funkcji mieszkaniowej na obszarze objetym Zmiang Nr 293/5/2017 planu, zapewni
spdjnos¢ spoleczna, gospodarcza i przestrzenna na poziomie lokalnym.

Tereny objete Zmiang Nr 293/5/2017 planu, w przewazajacej czg¢sci, znajduja si¢ w obszarze o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j.

art. 1 ust. 2 pkt 3

W Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Nr 32/14/2000 ,,Wzgorza staroniwskie” przy
al. W.Witosa w Rzeszowie w czeSci oznaczonej na rysunku planu konturem od 1do 35, uwzgledniono
wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesSnych. Przyjete
rozwigzania oparte zostaty na opracowaniu ekofizjograficznym i zweryfikowane w prognozie oddzialywania na
srodowisko.

W celu przeciwdzialania potencjalnym negatywnym skutkom oddziatywan, wynikajacych z ustalen
planu na poszczegdlne elementy srodowiska, okreslone zostaty zasady:

- ochrony powietrza — poprzez ustalenie zaopatrzenia W energi¢ cieplng, z miejskiej sieci cieptowniczej
zdalaczynnej, przy dopuszczeniu indywidualnych zrodet ciepta, pod warunkiem wykorzystania wylacznie
ekologicznych nos$nikow energii,

- ochrony $rodowiska wodnego — poprzez wprowadzenie nakazow: odprowadzania $ciekow sanitarnych
komunalnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, wod opadowych do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej,

- ochrony gruntow — poprzez wprowadzenie nakazu gospodarowania odpadami komunalnymi oraz odpadami,
powstalymi w wyniku prowadzenia dziatalnosci ustugowej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

- ochrony przyrody — poprzez okreslenie minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, oraz
ustalenie niskiej intensywnosci zabudowy.

Powyzsze ustalenia pozostajg w mocy dla obszaru objetego Zmiang Nr 293/5/2017 planu.

Obszar objety Zmiang Nr 293/5/2017 planu nie posiada warto$ci przyrodniczych, nie pelni Zadnej
funkcji w systemie przyrodniczym miasta. Nie wystepuja w jego granicach: roéliny obj¢te ochrong, siedliska
chronione, tereny lesne ani tereny rolne, objete ochrong na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntow rolnych i lesnych.

W Rzeszowie, ze wzgledu na wartosci przyrodnicze, ochrong objete sa: rezerwat ,,Lisia Gora” oraz
teren Natura 2000 - PHL ,,Wistok Srodkowy z Doptywami”. Odleglos¢ dzielaca obszar objety Zmiang
Nr 293/5/2017 planu od ww. terendow chronionych, eliminuje mozliwos¢ jakiegokolwiek oddziatywania.

Obszar objety Zmiang Nr 293/5/2017 planu potozony jest:
- w granicach obszaru i terenu gorniczego ztoza gazu ziemnego ,,Kielanowka-Rzeszow 17,

- w zlewni jednolitej czeSci wod powierzchniowych JCWP, o kodzie 200019226739 ,,Wistok od Zbiornika
Rzeszow do Starego Wistoka”,

- W jednolitej czesci wod podziemnych JCWPd, o kodzie PLGW 2000153.

»Wistok od Zbiornika Rzeszéw do Starego Wistoka” — jest to silnie zmieniona cz¢§¢ wod, o ztym
stanie, zagrozona ryzykiem nieosiagnigcia celéw srodowiskowych.

Stan jednolitej czesci wod podziemnych JCWPd o kodzie PLGW 2000153 okreslono jako dobry.
art. 1 ust. 2 pkt 4

Na obszarze objetym projektem Zmiany Nr293/5/2017 planu, brak jest terendw i obiektow
podlegajacych ochronie dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspolczesne;.

art. 1 ust. 2 pkt 5

Realizacja ustalen projektu Zmiany Nr 293/5/2017 planu nie bedzie miala negatywnego wptywu na
zdrowie ludzi. Ucigzliwo$¢ zwigzana z podwyzszonym poziomem hatasu, wynikajagcym z budowy obiektow
kubaturowych i dostawa materiatow na place budowy, bgdzie miata charakter krotkotrwaty.
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Na obszarze objetym projektem Zmiany Nr 293/5/2017 planu, nie wystepujg obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzia ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych, co mogloby mie¢ wpltyw na bezpieczenstwo
ludzi i mienia.

W projekcie Zmiany Nr 293/5/2017 planu, wzigto pod uwagg potrzeby oséb niepelnosprawnych,
stosownie do wymogow ustawy. Ustalono konieczno$¢ zapewnienia miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, stosownie do przepisdéw ustawy zdnia 21 marca 1985r.
o0 drogach publicznych.

art. 1 ust. 2 pkt 6

W projekcie Zmiany Nr293/5/2017 planu uwzglgdniono walory ekonomiczne przestrzeni.
Woprowadzenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy jednorodzinnej, pozwoli
na realizacje zamierzen inwestycyjnych witasciciela terenu. Poprzez zwigkszenie intensywno$ci zabudowy,
stworzone zostang warunki do wykorzystania w pelni walorow ekonomicznych przestrzeni, przy zachowaniu
fadu przestrzennego.

art. 1 ust. 2 pkt 8

Projekt Zmiany Nr293/5/2017 planu respektuje potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, co
zostato potwierdzone w trakcie procedury uzgadniania z organami bezpieczenstwa panstwa i ochrony granic
(Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Wojewodzkim Sztabem Wojskowym i Bieszczadzkim Oddziatem
Strazy Granicznej).

art. 1 ust. 2 pkt 9

W Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Nr 32/14/2000 ,,Wzgorza staroniwskie” przy
al. W.Witosa w Rzeszowie w cze$ci oznaczonej na rysunku planu konturem od 1 do 35, uwzgledniono
potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako uogdlniony cel dazen i dzialan, uwzgledniajacych
zobiektywizowane  potrzeby  ogotu  spoteczenstwa lub  lokalnych  spolecznosci, zwigzanych
z zagospodarowaniem przestrzennym.

W projekcie Zmiany Nr293/5/2017 planu, utrzymano rozwigzania zgodne z interesem lokalnej
spotecznosci (dominujace przeznaczenie terendw, niska intensywno$¢ zabudowy, =zasady obstugi
komunikacyjnej, zapewnienie odpowiednej powierzchni biologicznie czynnej).

m Informacja o zgodnosci z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1.

Rada Miasta Rzeszowa dnia 18 listopada 2014 r. podjeta uchwate Nr LXXXII/1507/2014 w sprawie
aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa
i miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie miasta Rzeszowa w latach
2010 — 2013. We wnioskach koncowych ,,Wynikow analiz oceny aktualnosci studium i plandw miejscowych
w latach 2010-2013” dla miasta Rzeszowa ,,stwierdza si¢ koniecznos$¢ i zasadno$¢ kontynuacji rozpoczetych
opracowan zmian Studium i planéw miejscowych.”

Zgodnie z ., Zalozeniami Wieloletnich Programow Sporzadzania Planow Miejscowych’:

., przy ustaleniu obszaréw do objecia miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego jako kryteria
wyboru tych obszarow przyjmuje sie, m. in.:

1) Przepisy prawa nakladajgce obowigzek sporzqdzania miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego.

2) Istniejgce tendencje do zagospodarowania poszczegdlnych obszaréw na okreslone cele, wynikajgce z analizy
wydanych decyzji administracyjnych (wz i pozwolen).

3) Przygotowania planistycznego terenow:

- jako oferty pod inwestycje zwigzane z dziatalnoscig gospodarczg,
- pod osiedla budownictwa mieszkaniowego,

- pod inwestycje celu publicznego,

- dla obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig,

- dla obszarow przestrzeni publicznej,
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- obszarow na ktorych nastgpito zniszczenie lub uszkodzenie obiektow budowlanych w wyniku osunigcia ziemi,
- dla obszarow posiadajgcych wartosci kulturowe i Srodowiskowe wymagajgcych ochrony.

4) Potrzebe ustalenia zasad zabudowy i zagospodarowania terenow dla zapewnienia tadu przestrzennego na
obszarach o skomplikowanej strukturze wlasnosci i braku prawidtowej dostepnosci komunikacyjne;.

5) Mozliwosci finansowe budzetu gminy na cele zwigzane ze skutkami prawnymi i finansowymi uchwalenia
planu.”

Projekt Zmiany Nr293/5/2017 planu spelnia warunki pkt2, 3i4, co wynika z niniejszego
uzasadnienia.

m Wplyw uchwalenia planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W celu oceny prawidlowosci rozwigzan przestrzennych przyjetych w projekcie planu, stosownie do
Wymogow przepisOw ustawy, opracowano Prognozg skutkow finansowych uchwalenia zmiany planu.
Z powyzszej prognozy wynika, ze uchwalenie zmiany planu nie bedzie obcigzalo gminnego budzetu (nie
przewiduje si¢ realizacji zadan wiasnych gminy w zakresie infrastruktury technicznej lub spolecznej),
natomiast Gmina uzyska dochody z tytutu: podatku od nieruchomosci (od gruntéw i budynkow), podatku od
czynnosci cywilno-prawnych oraz optat planistycznych. Podatki te wzrasta¢ beda w miare realizowania
planowanych inwestycji.
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