DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODKARPACKIEGO

Rzeszéw, dnia $roda, 17 pazdziernika 2018 r. ekvonicznie podpisany przez:

Zaborniak Marcin Jacek
Data: 17.10.2018 14:00:15

Poz. 4311

UCHWALA NR LXV/1507/2018
RADY MIASTA RZESZOWA

z dnia 25 wrze$nia 2018 r.

w sprawie uchwalenia zmiany Nr 295/7/2017 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 182/9/2009 w rejonie ul. Dworzysko i ul. Lanowej w Rzeszowie w cze$ci ,,A”

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym
(Dz.U. z2018r., poz.994, zpdzn. zm.) oraz zart. 20 ust. 1iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073, z p6zn. zm.), po stwierdzeniu,
ze nie zostajg naruszone ustalenia Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwatg Nr XXXVII/113/2000 z dnia 4 lipca 2000 r., z p6zn. zm.,

Rada Miasta Rzeszowa uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang Nr 295/7/2017 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 182/9/2009 w rejonie ul. Dworzysko iul. Lanowej w Rzeszowie w czesci ,,A”, uchwalonego Uchwalg
Nr LXXX/1446/2014 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 30 wrzesnia 2014 r., opublikowanego w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego z2014r., poz. 3208 oraz poz.3517, zwanej dalej zmiang
Nr 295/7/2017.

2. Zmiana Nr 295/7/2017 dotyczy terenéw potozonych na potnoc od ul. Krakowskiej, przy ul. Dworzysko
i ul. Lanowej w Rzeszowie, 0 powierzchni okoto 73,12 ha.

§ 2. Zalacznikiem do niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu zmiany planu.

Rozdzial 2.
Zmiany w przepisach obowiazujacych

§ 3. W uchwale, o ktérej mowa w § 1 ust.1, wprowadza si¢ nastepujace zmiany:
Hw§ll:
a) w ust.3:

- pkt 1 otrzymuje brzmienie:
., 1) wysokosé zabudowy mieszkaniowej do 2 kondygnacji nadziemnych i nie wyzsza niz 9 m;”,
- pkt 2 otrzymuje brzmienie:

., 2) wysoko$¢ budynkow gospodarczych oraz budynkéw garazowych do 2 kondygnacji nadziemnych i nie
wyzsza niz 8 m;”,
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- pkt 3 otrzymuje brzmienie:
., 3) wysokos¢ altan, wiat, szklarni, itd. nie wyzsza niz 5 m;”,
- pkt 5 otrzymuje brzmienie:

D) przykrycie budynkéw dachami o nachyleniu potaci od 35° do 45° lub dachami plaskimi
(stropodachami), 0 kqcie nachylenia nie mniejszym niz 2° i nie wigkszym niz 10°;”,

- pkt 6 otrzymuje brzmienie:
,,6) pokrycie dachéw w odcieniach koloréw: czerwonego, brqzowego, szarego lub w kolorze czarnym; ”.

b) w ust.4:

- pkt 1 otrzymuje brzmienie:

1) teren 1.MN mozna zagospodarowaé w oparciu 0 istniejgce podzialy na dziatki, dopuszcza sie
tqczenie dzialek oraz dopuszcza si¢ podzialy na dziatki budowlane, pod warunkiem zachowania
zasady, ze powstang nowe dziatki o powierzchni nie mniejszej niz:

a) 0,05 ha - w zabudowie wolnostojgcej,
b) 0,04 ha - w zabudowie blizniaczej,

¢) 0,02 ha - w zabudowie szeregowej; ",
- pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,,2) szerokos¢ frontu dziatek nie mniejsza niz:
a) dla zabudowy wolnostojgcej - 17,0 m,
b) dla zabudowy blizniaczej - 12,0 m,
c) dla zabudowy szeregowej - 7,0 m; ”".

2)w§ 12:
a) w ust.3:

- pkt 1 otrzymuje brzmienie:
., 1) wysokosé zabudowy mieszkaniowej do 2 kondygnacji nadziemnych i nie wyzsza niz 9 m;”,
- pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,, 2) wysokoS¢ budynkow gospodarczych oraz budynkow garazowych do 2 kondygnacji nadziemnych i nie
wyzsza niz 8m; ”,

- pkt 3 otrzymuje brzmienie:
., 3) wysokos¢ altan, wiat, szklarni, itd., nie wyzsza niz Sm;”,
- pkt 5 otrzymuje brzmienie:

D) przykrycie budynkéw dachami o nachyleniu potaci od 35° do 45° lub dachami plaskimi
(stropodachami), 0 kgcie nachylenia nie mniejszym niz 2° i nie wigkszym niz 10°;”,

- pkt 6 otrzymuje brzmienie:

,,8) pokrycie dachow w odcieniach kolorow: czerwonego, brgzowego, szarego lub w kolorze czarnym; ”.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego -3- Poz. 4311

b) w ust.4:
- pkt 1 otrzymuje brzmienie:
1) teren 2.MN mozna zagospodarowaé w oparciu 0 istniejgce podzialy na dzialki, dopuszcza sie

tqczenie dzialek oraz dopuszcza sie podzialy na dziatki budowlane, pod warunkiem zachowania
zasady, zZe powstang nowe dziatki o powierzchni nie mniejszej niz:

a) 0,05 ha - w zabudowie wolnostojgcej,
b) 0,04 ha - w zabudowie blizniaczej,

¢) 0,02 ha - w zabudowie szeregowej; ",
- pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,,2) szerokos¢ frontu dziatek nie mniejsza niz:
a) dla zabudowy wolnostojgcej - 17,0 m,
b) dla zabudowy blizniaczej — 12,0 m,
c) dla zabudowy szeregowej — 7,0 m; .

w13
a) w ust.3:
- pkt 1 otrzymuje brzmienie:
., 1) wysokosé zabudowy mieszkaniowej do 2 kondygnacji nadziemnych i nie wyzsza niz 9 m;”,

- pkt 2 otrzymuje brzmienie:

., 2) wysokos¢ budynkéw gospodarczych oraz budynkow garazowych do 2 kondygnacji nadziemnych i nie
wyzsza niz 8 m;”,

- pkt 3 otrzymuje brzmienie:
., 3) wysokos¢ altan, wiat, szklarni, itd., nie wyzsza niz 5m, ”,
- pkt 6 otrzymuje brzmienie:
,,6) pokrycie dachéw w odcieniach koloréw: czerwonego, brqzowego, szarego lub w kolorze czarnym; ”.

b) w ust.4:
- pkt 1 otrzymuje brzmienie:
1) teren 3.MN mozna zagospodarowaé W oparciu 0 istniejgce podzialy na dziatki, dopuszcza sie

tqczenie dzialek oraz dopuszcza sie podzialy na dziatki budowlane, pod warunkiem zachowania
zasady, ze powstang nowe dziatki o powierzchni nie mniejszej niz:

a) 0,05 ha - w zabudowie wolnostojgcej,
b) 0,04 ha - w zabudowie blizniaczej,

¢) 0,02 ha - w zabudowie szeregowej; ”,
- pkt 2 otrzymuje brzmienie:

., 2) szerokos¢ frontu dzialek nie mniejsza niz:

a) dla zabudowy wolnostojgcej - 17,0 m,
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b) dia zabudowy blizniaczej - 12,0 m,

c) dla zabudowy szeregowej - 7,0 m; .

4)w§ 14:
a) w ust.3:

- pkt 1 otrzymuje brzmienie:
., 1) wysokosé zabudowy mieszkaniowej do 2 kondygnacji nadziemnych i nie wyzsza niz 9 m;”,
- pkt 2 otrzymuje brzmienie:

., 2) wysokoS¢ budynkéw gospodarczych oraz budynkow garazowych do 2 kondygnacji nadziemnych i nie
wyzsza niz 8 m;”,

- pkt 3 otrzymuje brzmienie:
., 3) wysokos¢ altan, wiat, szklarni, itd., nie wyzsza niz 5 m;”,
- pkt 6 otrzymuje brzmienie:

,,6) pokrycie dachéw w odcieniach koloréw: czerwonego, brqzowego, szarego lub w kolorze czarnym; ”.

b) w ust.4:
- pkt 1 otrzymuje brzmienie:
, 1) teren 4. MN mozna zagospodarowad w oparciu 0 istniejqce podzialy na dziatki, dopuszcza sie

tqczenie dzialek oraz dopuszcza si¢ podzialy na dziatki budowlane, pod warunkiem zachowania
zasady, ze powstang nowe dziatki o powierzchni nie mniejszej niz:

a) 0,05 ha - w zabudowie wolnostojgcej,
b) 0,04 ha - w zabudowie blizniaczej,

¢) 0,02 ha - w zabudowie szeregowej; ",
- pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,,2) szerokos¢ frontu dziatek nie mniejsza niz:
a) dla zabudowy wolnostojgcej - 17,0 m,
b) dla zabudowy blizniaczej- 12,0 m,
c) dla zabudowy szeregowej- 7,0 m; .

5)w§ 15:
a) w ust.3:
- pkt 1 otrzymuje brzmienie:
., 1) wysokosé zabudowy mieszkaniowej do 2 kondygnacji nadziemnych i nie wyzsza niz 9 m;”,

- pkt 2 otrzymuje brzmienie:

., 2) wysoko$¢ budynkow gospodarczych oraz budynkéw garazowych do 2 kondygnacji nadziemnych i nie
wyzsza niz 8 m;”,

- pkt 3 otrzymuje brzmienie:
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., 3) wysokos¢ altan, wiat, szklarni, itd., nie wyzsza niz 5 m;”,
- pkt 6 otrzymuje brzmienie:

,,6) pokrycie dachéw w odcieniach koloréw: czerwonego, brqzowego, szarego lub w kolorze czarnym; ”.

b) w ust.4:
- pkt 1 otrzymuje brzmienie:
1) teren 5.MN mozna zagospodarowaé w oparciu 0 istniejgce podzialy na dzialki, dopuszcza sie

tqczenie dzialek oraz dopuszcza sie podzialy na dziatki budowlane, pod warunkiem zachowania
zasady, zZe powstang nowe dziatki o powierzchni nie mniejszej niz:

a) 0,05 ha - w zabudowie wolnostojgcej,
b) 0,04 ha - w zabudowie blizniaczej,

¢) 0,02 ha - w zabudowie szeregowej; ",
- pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,,2) szerokos¢ frontu dziatek nie mniejsza niz:
a) dla zabudowy wolnostojgcej - 17,0 m,
b) dla zabudowy blizniaczej - 12,0 m,
¢) dla zabudowy szeregowej - 7,0 m; .
6) w § 16:
a) w ust.3:

- pkt 1 otrzymuje brzmienie:
., 1) wysokosé zabudowy mieszkaniowej do 2 kondygnacji nadziemnych i nie wyzsza niz 9 m;”,
- pkt 2 otrzymuje brzmienie:

., 2) wysokos¢ budynkéw gospodarczych oraz budynkow garazowych do 2 kondygnacji nadziemnych i nie
wyzsza niz 8§ m;”,

- pkt 3 otrzymuje brzmienie:
., 3) wysokosS¢ altan, wiat, szklarni, itd., nie wyzsza niz 5 m;”,
- pkt 6 otrzymuje brzmienie:

,,6) pokrycie dachéw w odcieniach koloréw: czerwonego, brqzowego, szarego lub w kolorze czarnym; ”.

b) w ust.4:
- pkt 1 otrzymuje brzmienie:
1) teren 6.MN mozna zagospodarowaé w oparciu 0 istniejgce podzialy na dziatki, dopuszcza sie

tgczenie dzialek oraz dopuszcza sie podzialy na dzialki budowlane, pod warunkiem zachowania
zasady, ze powstang nowe dziatki o powierzchni nie mniejszej niz:

a) 0,05 ha - w zabudowie wolnostojgcej,
b) 0,04 ha - w zabudowie blizniaczej,
¢) 0,02 ha - w zabudowie szeregowej; ”,
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- pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,, 2) szerokoS¢ frontu dzialek nie mniejsza niz:
a) dla zabudowy wolnostojgcej - 17,0 m,
b) dla zabudowy blizniaczej - 12,0 m,
c) dla zabudowy szeregowej - 7,0 m; .
Nw§17:
a) w ust.3:

- pkt 1 otrzymuje brzmienie:
,» 1) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej do 2 kondygnacji nadziemnych i nie wyzsza niz 9 m;”,
- pkt 2 otrzymuje brzmienie:

., 2) wysokos¢ budynkéw gospodarczych oraz budynkow garazowych do 2 kondygnacji nadziemnych i nie
wyzsza niz 8 m;”,

- pkt 3 otrzymuje brzmienie:
., 3) wysokosé altan, wiat, szklarni, itd., nie wyzsza niz 5 m;”,
- pkt 6 otrzymuje brzmienie:

,,8) pokrycie dachéw w odcieniach koloréw: czerwonego, brgzowego, szarego lub w kolorze czarnym; ”.

b) w ust.4:
- pkt 1 otrzymuje brzmienie:
1) teren 7.MN mozna zagospodarowac w 0parciu 0 istniejgce podzialy na dziatki, dopuszcza sig

tqczenie dziatek oraz dopuszcza sie podzialy na dziatki budowlane, pod warunkiem zachowania
zasady, Ze powstang nowe dziatki o powierzchni nie mniejszej niz:

a) 0,05 ha - w zabudowie wolnostojgcej,
b) 0,04 ha - w zabudowie blizniaczej,

¢) 0,02 ha - w zabudowie szeregowej; ”,
- pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,,2) szerokoS¢ frontu dzialek nie mniejsza niz:
a) dla zabudowy wolnostojgcej - 17,0 m,
b) dla zabudowy blizniaczej - 12,0 m,

c) dla zabudowy szeregowej - 7,0 m; .

8)w§ 18:
a) w ust.3:

- pkt 1 otrzymuje brzmienie:

., 1) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej Z dopuszczeniem ustug do 2 kondygnacji nadziemnych i nie
wyzsza niz 9 m;”,

- pkt 2 otrzymuje brzmienie:
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,, 2) wysokos¢é budynkéw gospodarczych oraz budynkéw garazowych do 2 kondygnacji nadziemnych i nie
wyzsza niz 8 m;”,

- pkt 3 otrzymuje brzmienie:

’

., 3) WySokos¢ altan, wiat, szklarni, itd., nie wyzsza niz 5m; ”,
- pkt 5 otrzymuje brzmienie:

D) przykrycie budynkéw dachami o nachyleniu potaci od 35° do 45° lub dachami plaskimi
(stropodachami), 0 kqcie nachylenia nie mniejszym niz 2° i nie wiekszym niz 10°;”,

- pkt 6 otrzymuje brzmienie:

,,8) pokrycie dachow w odcieniach koloréw: czerwonego, brgzowego, szarego lub w kolorze czarnym; ”.

b) w ust.4:

- pkt 1 otrzymuje brzmienie:

, 1) teren 1.MN/U mozna zagospodarowacé w oparciu 0 istniejqce podzialy na dziatki, dopuszcza sig
tqczenie dzialek oraz dopuszcza si¢ podzialy na dziatki budowlane, pod warunkiem zachowania
zasady, Ze powstang nowe dziatki o powierzchni nie mniejszej niz:

a) 0,05 ha - w zabudowie wolnostojgcej,
b) 0,04 ha - w zabudowie blizniaczej,
c) 0,02 ha - w zabudowie szeregowej; ”,

- pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,, 2) szerokoS¢ frontu dziatek nie mniejsza niz:
a) dla zabudowy wolnostojgcej - 17,0 m,
b) dia zabudowy blizniaczej - 12,0 m,

c) dla zabudowy szeregowej - 7,0 m; .

9 w§ 19:
a) w ust.3:

- pkt 1 otrzymuje brzmienie:

1) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug do 2 kondygnacji nadziemnych i nie
wyzsza niz 9 m;”,

- pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,, 2) wysokos¢ budynkow gospodarczych oraz budynkow garazowych do 2 kondygnacji nadziemnych i nie
wyzsza niz 8 m;”,

- pkt 3 otrzymuje brzmienie:
., 3) wysokos¢ altan, wiat, szklarni, itd., nie wyzsza niz 5 m;”,
- pkt 5 otrzymuje brzmienie:

,5) przykrycie budynkow dachami o nachyleniu polaci od 35° do 45° Ilub dachami plaskimi
(stropodachami), 0 kqcie nachylenia nie mniejszym niz 2° i nie wigkszym niz 10°;”,
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- pkt 6 otrzymuje brzmienie:

,,8) pokrycie dachow w odcieniach koloréw: czerwonego, brgzowego, szarego lub w kolorze czarnym; ”.

b) w ust.4:
- pkt 1 otrzymuje brzmienie:
, 1) teren 2MN/U mozna zagospodarowaé w oparciu 0 istniejqce podzialy na dziatki, dopuszcza sig

tqczenie dzialek oraz dopuszcza sie podzialy na dziatki budowlane, pod warunkiem zachowania
zasady, Ze powstang nowe dziatki o powierzchni nie mniejszej niz:

a) 0,05 ha - w zabudowie wolnostojgcej,
b) 0,04 ha - w zabudowie blizniaczej,
c) 0,02 ha - w zabudowie szeregowej; ”,

- pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,, 2) szerokoS¢ frontu dziatek nie mniejsza niz:
a) dla zabudowy wolnostojgcej - 17,0 m,
b) dia zabudowy blizniaczej - 12,0 m,

¢) dla zabudowy szeregowej - 7,0 m; .

10) w § 20:
a) w ust.3:

- pkt 1 otrzymuje brzmienie:

1) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug do 2 kondygnacji nadziemnych i nie
wyzsza niz 9m; ",

- pkt 2 otrzymuje brzmienie:

., 2) wysokos¢ budynkéw gospodarczych oraz budynkow garazowych do 2 kondygnacji nadziemnych i nie
wyzsza niz 8§ m;”,

- pkt 3 otrzymuje brzmienie:
., 3) wysokos¢ altan, wiat, szklarni, itd., nie wyzsza niz 5 m;”,
- pkt 6 otrzymuje brzmienie:
,,6) pokrycie dachéw w odcieniach koloréw: czerwonego, brqzowego, szarego lub w kolorze czarnym; ”.

b) w ust.4:
- pkt 1 otrzymuje brzmienie:
1) teren 3.MN/U mozna zagospodarowaé w oparciu 0 istniejgce podzialy na dziatki, dopuszcza sie

tgczenie dziatek oraz dopuszcza sie podzialy na dziatki budowlane, pod warunkiem zachowania
zasady, ze powstang nowe dziatki o powierzchni nie mniejszej niz:

a) 0,05 ha - w zabudowie wolnostojgcej,
b) 0,04 ha - w zabudowie blizniaczej,
¢) 0,02 ha - w zabudowie szeregowej; ”,
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- pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,, 2) szerokoS¢ frontu dzialek nie mniejsza niz:
a) dla zabudowy wolnostojgcej - 17,0 m,
b) dia zabudowy blizniaczej - 12,0 m,

c) dla zabudowy szeregowej - 7,0 m; .
11) w § 21:
a) w ust.3:

- pkt 1 otrzymuje brzmienie:

1) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej 7 dopuszczeniem ustug do 2 kondygnacji nadziemnych i nie
wyzsza niz 9 m;”,

- pkt 2 otrzymuje brzmienie:

., 2) wysokos¢ budynkéw gospodarczych oraz budynkow garazowych do 2 kondygnacji nadziemnych i nie
wyzsza niz 8§ m;”,

- pkt 3 otrzymuje brzmienie:
., 3) Wysokos¢ altan, wiat, szklarni, itd., nie wyzsza niz 5 m;”,
- pkt 6 otrzymuje brzmienie:

,,6) pokrycie dachéw w odcieniach koloréw: czerwonego, brqzowego, szarego lub w kolorze czarnym; ”.

b) w ust.4:
- pkt 1 otrzymuje brzmienie:
1) teren 4. MN/U mozna zagospodarowaé¢ w oparciu 0 istniejgce podzialy na dziatki, dopuszcza sie

tqczenie dzialek oraz dopuszcza si¢ podzialy na dziatki budowlane, pod warunkiem zachowania
zasady, ze powstang nowe dziatki o powierzchni nie mniejszej niz:

a) 0,05 ha - w zabudowie wolnostojgcej,
b) 0,04 ha - w zabudowie blizniaczej,

¢) 0,02 ha - w zabudowie szeregowej; ",
- pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,,2) szerokos¢ frontu dziatek nie mniejsza niz:
a) dla zabudowy wolnostojgcej - 17,0 m,
b) dla zabudowy blizniaczej - 12,0 m,
c) dla zabudowy szeregowej - 7,0 m; ”".

12) w § 22:
a) w ust.3:

- pkt 1 otrzymuje brzmienie:

., 1) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug do 2 kondygnacji nadziemnych i nie
wyzsza niz 9 m;”,
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- pkt 2 otrzymuje brzmienie:

., 2) wysokos¢ budynkéw gospodarczych oraz budynkow garazowych do 2 kondygnacji nadziemnych i nie
wyzsza niz 8 m;”,

- pkt 3 otrzymuje brzmienie:
., 3) wysokos¢ altan, wiat, szklarni, itd., nie wyzsza niz 5 m;”,
- pkt 6 otrzymuje brzmienie:
,,6) pokrycie dachéw w odcieniach koloréw: czerwonego, brqzowego, szarego lub w kolorze czarnym; ”.

b) w ust.4:

- pkt 1 otrzymuje brzmienie:

1) teren 5.MN/U mozna zagospodarowaé w oparciu 0 istniejgce podzialy na dziatki, dopuszcza sie
tqczenie dzialek oraz dopuszcza si¢ podzialy na dziatki budowlane, pod warunkiem zachowania
zasady, ze powstang nowe dziatki o powierzchni nie mniejszej niz:

a) 0,05 ha - w zabudowie wolnostojgcej,
b) 0,04 ha - w zabudowie blizniaczej,

¢) 0,02 ha - w zabudowie szeregowej; ",
- pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,,2) SZerokos¢ frontu dziatek nie mniejsza niz:
a) dla zabudowy wolnostojgcej - 17,0 m,
b) dla zabudowy blizniaczej - 12,0 m,
c) dla zabudowy szeregowej - 7,0 m; ”".

13) w § 24:
a) w ust.3:

- pkt 1 otrzymuje brzmienie:

1) wysokos¢ zabudowy ustugowo-mieszkaniowej i mieszkaniowej jednorodzinnej do 3 kondygnacji
nadziemnych i nie wyzsza niz 12 m;”,

- pkt 2 otrzymuje brzmienie:

., 2) wysokosé budynkéw gospodarczych oraz budynkéw garazowych do 2 kondygnacji nadziemnych i nie
wyzsza niz 8 m;”,

- pkt 3 otrzymuje brzmienie:
., 3) wysokosé altan, wiat, szklarni, itd., nie wyzsza niz 5 m;”,
- pkt 5 otrzymuje brzmienie:

,9) przykrycie budynkow dachami o nachyleniu potaci od 35° do 45° lub dachami plaskimi
(stropodachami), 0 kqcie nachylenia nie mniejszym niz 2° i nie wiekszym niz 10°;”,

- pkt 6 otrzymuje brzmienie:
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,,8) pokrycie dachéw w odcieniach kolorow: czerwonego, brgzowego, szarego lub w kolorze czarnym; ”,

- uchyla sig pkt 8,
b) w ust.4:
- pkt 1 otrzymuje brzmienie:

, 1) teren 2.U/MN mozna zagospodarowac¢ w oparciu 0 istniejqce podzialy na dziatki, dopuszcza sig
tqczenie dzialek oraz dopuszcza sie podzialy na dziatki budowlane, pod warunkiem zachowania

2l

zasady, Ze powstang nowe dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 0,05 ha, ”,
- pkt 2 otrzymuje brzmienie:
,,2) Szerokos¢ frontu dziatek nie mniejsza niz 17,0 m;”.

14) w § 25 ust.3:

- pkt 1 otrzymuje brzmienie:

1) wysokos¢ zabudowy ustugowo-mieszkaniowej do 3 kondygnacji nadziemnych i nie wyzsza niz
12 m;”,

- pkt 3 otrzymuje brzmienie:

,3) przykrycie budynkow dachami o nachyleniu potaci od 35° do 45° lub dachami plaskimi
(stropodachami), 0 kqcie nachylenia nie mniejszym niz 2° i nie wigkszym niz 10°;”,

- pkt 4 otrzymuje brzmienie:
., &) pokrycie dachéw w odcieniach koloréw: czerwonego, brgzowego, szarego lub w kolorze czarnym; ”,

- uchyla sig pkt 5;
15) w § 26:
a) w ust.3:

- pkt 1 otrzymuje brzmienie:

1) wysokos¢ zabudowy ustugowo-mieszkaniowej i mieszkaniowej jednorodzinnej do 3 kondygnacji
nadziemnych i nie wyzsza niz 12 m;”,

- pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,, 2) wysokoS¢ budynkow gospodarczych oraz budynkow garazowych do 2 kondygnacji nadziemnych i nie
wyzsza niz 8 m;”,

- pkt 3 otrzymuje brzmienie:
., 3) wysokosS¢ altan, wiat, szklarni itd., nie wyzsza niz 5 m;”,
- pkt 6 otrzymuje brzmienie:
,,6) pokrycie dachéw w odcieniach koloréw: czerwonego, brqzowego, szarego lub w kolorze czarnym; ”,

- uchyla si¢ pkt 8;
b) w ust.4:

- pkt 1 otrzymuje brzmienie:
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, 1) teren 4.U/MN mozna zagospodarowaé w 0parciu o istniejgce podzialy na dziatki, dopuszcza sie
tqczenie dziatek oraz dopuszcza sie podzialy na dziatki budowlane, pod warunkiem zachowania

2l

zasady, Ze powstang nowe dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 0,05 ha, ”,
- pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,, 2) szerokoS¢ frontu dziatek nie mniejsza niz 17,0 m;”.

16) w § 27:
a) w ust.3:

- pkt 1 otrzymuje brzmienie:

1) wysokos¢ zabudowy ustugowo-mieszkaniowej i mieszkaniowej jednorodzinnej do 3 kondygnacji
nadziemnych i nie wyzsza niz 12 m;”,

- pkt 2 otrzymuje brzmienie:

., 2) wysokos¢ budynkéw gospodarczych oraz budynkow garazowych do 2 kondygnacji nadziemnych i nie
wyzsza niz 8§ m;”,

- pkt 3 otrzymuje brzmienie:
., 3) wysokos¢ altan, wiat, szklarni, itd., nie wyzsza niz 5 m;”,
- pkt 6 otrzymuje brzmienie:
,,6) pokrycie dachéw w odcieniach koloréw: czerwonego, brqzowego, szarego lub w kolorze czarnym; ”,

- uchyla sig pkt 8;
b) w ust.4:
- pkt 1 otrzymuje brzmienie:

1) teren 5.U/MN mozna zagospodarowaé w oparciu 0 istniejgce podzialy na dziatki, dopuszcza sie
tgczenie dzialek oraz dopuszcza sie podzialy na dziatki budowlane, pod warunkiem zachowania

REL]

zasady, Ze powstang nowe dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 0,05 ha, ”,
- pkt 2 otrzymuje brzmienie:
., 2) szerokoS¢ frontu dzialek nie mniejsza niz 17,0 m;”.

17) w § 28:
a) w ust.3:

- pkt 1 otrzymuje brzmienie:

., 1) wysokos¢ zabudowy ustugowo-mieszkaniowej i mieszkaniowej jednorodzinnej do 3 kondygnacji
nadziemnych i nie wyzsza niz 12 m;”,

- pkt 2 otrzymuje brzmienie:

., 2) wysokoS¢ budynkow gospodarczych oraz budynkow garazowych do 2 kondygnacji nadziemnych i nie
wyzsza niz 8 m;”,

- pkt 3 otrzymuje brzmienie:

., 3) wysokos¢ altan, wiat, szklarni itd., nie wyzsza niz 5 m;”,
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- pkt 6 otrzymuje brzmienie:
,,8) pokrycie dachow w odcieniach koloréw: czerwonego, brgzowego, szarego lub w kolorze czarnym; ”,

- uchyla si¢ pkt 8;
b) w ust.4:

- pkt 1 otrzymuje brzmienie:

1) teren 6.U/MN mozna zagospodarowaé w oparciu 0 istniejgce podzialy na dziatki, dopuszcza sie
tqczenie dzialek oraz dopuszcza sie podzialy na dziatki budowlane, pod warunkiem zachowania

REZ]

zasady, zZe powstang nowe dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 0,05 ha;”,
- pkt 2 otrzymuje brzmienie:
,,2) szerokos¢ frontu dziatek nie mniejsza niz 17,0 m;”.

18) w § 29:
a) w ust.3:
- pkt 1 otrzymuje brzmienie:

1) wysokos¢ zabudowy ustugowo-mieszkaniowej i mieszkaniowej jednorodzinnej do 3 kondygnacji
nadziemnych i nie wyzsza niz 12 m;”,

- pkt 2 otrzymuje brzmienie:

., 2) wysokosé budynkéw gospodarczych oraz budynkéw garazowych do 2 kondygnacji nadziemnych i nie
wyzsza niz 8 m;”,

- pkt 3 otrzymuje brzmienie:
., 3) wysokosé altan, wiat, szklarni, itd., nie wyzsza niz 5 m;”,
- pkt 6 otrzymuje brzmienie:
,,8) pokrycie dachéw w odcieniach koloréw: czerwonego, brgzowego, szarego lub w kolorze czarnym; ”,

- uchyla sie pkt 8;
b) w ust.4:
- pkt 1 otrzymuje brzmienie:
1) teren 7.U/MN mozna zagospodarowac w oparciu 0 istniejqce podzialy na dziatki, dopuszcza sig

tgczenie dzialek oraz dopuszcza sie podzialy na dzialki budowlane, pod warunkiem zachowania
zasady, ze powstang nowe dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 0,05 ha, ”,

- pkt 2 otrzymuje brzmienie:
,,2) szerokos¢ frontu dziatek nie mniejsza niz 17,0 m;”.

§ 4. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzacg naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, w wysokosci 30%, w zwiazku z uchwaleniem zmiany Nr 295/7/2017.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Rzeszowa.
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§ 6. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Rzeszowa

Andrzej Dec
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Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany Nr 295/7/2017 Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 182/9/2009 w rejonie ul. Dworzysko i ul. Lanowej w Rzeszowie w czesci ,,A”.

Projekt zmiany planu zostal opracowany na podstawie uchwaty NR LII/1209/ 2017 Rady Miasta
Rzeszowa zdnia 12 grudnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Nr 295/7/2017
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 182/9/2009 w rejonie ul. Dworzysko i ul. Lanowe;j
w Rzeszowie w czgsci ,,A”. Uchwata dotyczyta terenow o powierzchni okoto 73,12 ha, potozonych na osiedlu
Przybyszowka w Rzeszowie na poinoc od ul. Krakowskiej, przy ul. Dworzysko i ul. Lanowe;.

Zgodnie z zakresem zmiany Nr 295/7/2017 planu okreslonym w ww. uchwale, przedmiotem zmiany
planu jest: ,zmiana zasad ksztattowania formy architektonicznej obiektow oraz zmiana zasad podziatu
nieruchomosci”.

Zmiang Nr 295/7/2017 planu wprowadzono nastgpujace ustalenia:

- zmniejszono minimalng powierzchni¢ dziatek mozliwych do wydzielenia oraz minimalne szerokos$ci frontow
tych dzialek,

- dopuszczono ptaskie dachy w terenach na potnoc od ulicy Lanowej,
- dopuszczono szerszg palete barw w kolorystyce dachow,

- zwigkszono wysoko§¢ zabudowy mieszkaniowej do 9,0 m, budynkéw gospodarczych oraz budynkow
garazowych do 2 kondygnacji nadziemnych do 8,0 m oraz altan, wiat i szklarni do 5,0 m.

Rysunek planu pozostaje bez zmian.

Przyjete w zmianie planu rozwigzania sa zgodne z Kierunkami zagospodarowania przestrzennego
i polityka przestrzenng miasta okreslong w Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwatg Nr XXXVII/113/2000 Rady Miasta Rzeszowa z dnia
4 lipca 2000 r., z p6zn. zm.

Projekt zmiany planu wraz zniezbednymi dokumentami planistycznymi, W tym prognoza
oddziatywania na S$rodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych zostal opracowany zgodnie
Z obowigzujacymi  wtym  zakresie przepisami ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, z p6zn. zm.) oraz przepisami rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587). Szczegdétowy opis procedury sporzadzenia
projektu zmiany planu oraz przyjetych rozwigzan zawiera uzasadnienie do projektu zmiany planu.
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Uzasadnienie do projektu

Zmiany Nr 295/7/2017 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 182/9/2009
w rejonie ul. Dworzysko i ul. Lanowej w Rzeszowie w czesci ,A”

sporzgdzone na podstawie art. 15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, z pozn. zm.)

m Informacja dotyczaca procedury planistycznej, w tym sposobu realizacji wymogow wynikajacych
zart. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 oraz art.1 ust.3 ustawy

art.1 ust.2 pkt 11i 12

Zagadnienia dotyczace udzialu spoteczenstwa izachowania jawno$ci procedur, o ktérych mowa
wart. Lust. 2 pkt 111 12 ustawy, uwzgledniono przy sporzadzaniu projektu zmiany planu w zakresie
wynikajacym z przepisow art. 17 ustawy, okreslajacych procedure planistyczna oraz w zakresie wynikajacym
z przepisdw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udost¢pnieniu informacji o srodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, dotyczacych
sposobu przeprowadzania strategicznej oceny oddzialtywania na Srodowisko. Zapewniono udzial spoteczenstwa
w pracach nad projektem zmiany planu, wtym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej,
z zachowaniem jawnosci przejrzystosci procedur planistycznych.

Projekt zmiany Nr295/7/2017 planu zostal opracowany na podstawie uchwaty NR LII/1209/2017
Rady Miasta Rzeszowa zdnia 12 grudnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
Nr 295/7/2017 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 182/9/2009 w rejonie ul. Dworzysko
i ul. Lanowej w Rzeszowie w czgéci ,,A”, ktora dotyczyta terendw o powierzchni okoto 73,12 ha, potozonych
na osiedlu Przybyszowka w Rzeszowie na poétnoc od ul. Krakowskiej, przy ul. Dworzysko i ul. Lanowe;j.

Projekt zmiany planu wraz zniezb¢ednymi dokumentami planistycznymi, wtym prognoza
oddziatywania na S$rodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych zostal opracowany zgodnie
Z obowigzujacymi  wtym  zakresie przepisami ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Prezydent Miasta Rzeszowa ogtlosil, o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu w dniu 12 stycznia
2018 r. w prasie miejscowej ,,Nowiny” Gazeta Codzienna, a takze poprzez obwieszczenie na tablicach ogloszen
w Urzedzie Miasta Rzeszowa oraz w Biuletynie Informacji Publicznej (BIP) na stronie internetowej Urzgdu.
W obwieszczeniu i ogloszeniu podano termin oraz zasady sktadania wnioskéw do projektu zmiany planu.
W wyznaczonym terminie, tj. w dniach od 16 stycznia do dnia 9 lutego 2018 r., zainteresowani mogli wnosi¢
wnioski do projektu zmiany planu. W tym terminie wptynat jeden wniosek, ktory zostat rozpatrzony przez
Prezydenta Miasta Rzeszowa, w dniu 19 marca 2018 r.

Wszystkie wnioski od instytucji iorgandéw, atakze wnioski o0soOb zainteresowanych, ztozone
po terminie zostaty przeanalizowane w trakcie sporzadzania projektu.

Whniosek Polskiego Goérnictwa Naftowego i Gazownictwa SA, ztozony pismem z dnia 25 stycznia
2018 r. znak: OGiE/DE/DEM/Sanok/20/2018, dotyczacy naniesienia na rysunek zmiany planu oraz w tekscie
zmiany planu, informacji o lokalizacji zlikwidowanych odwiertow, tj. Rzeszow-15 i Przybyszowka-2 wraz ze
strefami wolnymi od zabudowy o promieniu r=5 m, nie mogt zosta¢ uwzgledniony z uwagi na zakres okreslony
w uchwale o przystapieniu.

W czasie trwania procedury zainteresowane osoby informowane byly na biezaco o postgpach
w opracowaniu projektu.

Na posiedzeniu w dniu 20 marca 2018 r. Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna pozytywnie
zaopiniowata projekt zmiany planu. Po pozytywnym zaopiniowaniu i uzgodnieniu projektu zmiany planu przez
wilasciwe organy i instytucje, projekt wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, zostal wylozony do
publicznego wgladu w siedzibie Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa, przy ul. Stowackiego 9, w dniach od
30 maja do 29 czerwca 2018 r. Ogloszenie iobwieszczenie o terminie wylozenia do publicznego wgladu
ukazato si¢ w dniu 22 maja 2018 r. w miejscowej prasie ,,Nowiny” Gazeta Codzienna, na tablicach ogloszen
w Urzedzie Miasta Rzeszowa oraz w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie internetowej Urzedu.
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Okreslono zasady sktadania uwag. W dniu 7 czerwca 2018 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie zmiany miejscowego planu. Do projektu zmiany planu, w wyznaczonym terminie, tj. do
dnia 13 lipca 2018 r., wptynety uwagi, ktore zostaly rozpatrzone Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Rzeszowa
Nr V11/1831/2018 z dnia 3 sierpnia 2018 r. Uwag nie uwzgledniono.

Informacja o podjetym Zarzadzeniu Prezydenta Miasta zostata zamieszczona w Biuletynie Informacji
Publicznej (BIP) na stronie internetowej Urzedu Miasta Rzeszowa.

art.1 ust.3

W trakcie procedowania projektu zmiany planu zostaly zwazone interesy publiczne i prywatne,
0 ktorych mowa w art. 1 ust. 3 ustawy. Wprowadzone zmiany obowigzujacego planu sg odpowiedzig na
ztozone wnioski dotyczace zwickszenia mozliwosci w ksztattowaniu formy architektonicznej obiektow oraz
dziatek budowlanych. Nie ingeruja w obowiazujace prawo miejscowe w zakresie wigkszym niz niezbedny do:
uwzglednienia tych wnioskdw, zachowania spdjno$ci ustalen planow miejscowych na sasiadujacych ze soba
terenach, uwzglednienia nowych uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego oraz obowigzujacych
przepiséw prawa.

m Informacja dotyczaca rozwiazah funkcjonalno-przestrzennych projektu zmiany planu, w tym sposobu
realizaciji wymogow wynikajacych z art. 1 ust.2 pkt 1-10i 13, ust. 3 i ust. 4 ustawy.

Zagadnienia, 0 ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1-10 i 13 ustawy, uwzgledniono w projekcie zmiany
planu, w zakresie wymaganym dla ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stosownie do
przepisow: art. 15 ust. 2 ustawy, ktory okresla obowigzkowy zakres ustalen planu miejscowego oraz
art. 15 ust. 3 ustawy, ktory okresla dopuszczalny zakres ustalen planu, w zaleznosci od potrzeb.

Zagadnienia te uwzgledniono stosownie do charakteru sporzadzanego dokumentu jakim jest zmiana
obowigzujacego prawa miejscowego oraz do zakresu zmiany, z uwzglednieniem wystepujacych uwarunkowan,
majgc na celu zapewnienie tadu przestrzennego, w tym wymagan urbanistyki i architektury, co uzasadniono
ponize;j.

art.lust.2 pkt1i?2

Zgodnie zuchwalg o przystgpieniu przedmiotem opracowania zmiany planu byla zmiana
obowiazujacych zasad ksztaltowania formy architektonicznej obiektow oraz zasad podziatu nieruchomosci,
a wigc przeznaczenie terenow i sposob zagospodarowania nie ulegly zmianie.

Zmiana planu ma na celu poprawe mozliwosci inwestowania na terenach mieszkaniowo-ustugowych
oraz zwigkszenie atrakcyjnos$ci inwestycyjnej terenéw objetych Miejscowym Planem Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 182/9/2009 w rejonie ul. Dworzysko i ul. Lanowej w Rzeszowie w czgsci ,,A”.

Z uwagi na nowe oczekiwania wilascicieli dziatek oraz sgsiedztwo z zabudowg przemystowo-ustugowa
0 roznorodnej architekturze podjgto prace nad zmiang Nr 295/7/2017 planu w zakresie dotyczacym zasad
podziatu nieruchomosci oraz zasad ksztaltowania formy architektonicznej obiektow, tj. wysokos§¢ zabudowy,
kolorystyka i kat nachylenia potaci dachowych.

Szczegblne zasady ksztaltowania formy architektonicznej obiektow, ograniczajgce m. in. kolorystyke
i katy nachylenia potaci dachowych, uwzgledniajagce walory zabytkowe pozostatosci dawnego zespotu
dworsko-parkowego, zostang utrzymane w terenach najblizszego sgsiedztwa tego zespotu (objetego projektem
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 182/9/2009 w rejonie ul. Dworzysko i ul. Lanowe;j
w Rzeszowie w czesci ,,B”).

Przedmiotowa zmiana planu nie ingeruje w strukture funkcjonalno- przestrzenng calego obszaru
objetego planem Nr 182/9/2009 w rejonie ul. Dworzysko i ul. Lanowej w Rzeszowie w czesci ,,A”.

Na podstawie obowigzujgcego planu, ktory wszedt w zycie w 2014 r., odbywa si¢ zainwestowanie
terenu — realizowana jest glownie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: wolno stojgca, blizniacza
I Szeregowa z towarzyszacymi ustugami nieucigzliwymi oraz infrastruktura techniczna (sieci i drogi) niezbgdna
do obstugi tej zabudowy. Obowigzujacy plan, w czes$ci objetej zmiang Nr 295/7/2017, nie narusza przepisow
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odrgbnych, nie wymaga wigc zmiany, o ktérej mowa w art. 33 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Nr 182/9/2009 w rejonie ul. Dworzysko
i ul. Lanowej na osiedlu Przybyszowka w Rzeszowie w czgsci ,,A” zostal opracowany w dostosowaniu do
przewidywanych potrzeb i kierunkéw zagospodarowania osiedla. Plan zapewnia mozliwos¢ lokalizacji:
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy uslugowej, ogdélnodostgpnej zieleni urzadzonej oraz
infrastruktury technicznej i drogowej, dla obstugi tej zabudowy i jej powigzan z pozostatymi terenami osiedla
I miasta.

Zmiana planu nie bgdzie miata istotnego wptywu na tad przestrzenny rozumiany jako takie
uksztaltowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach
wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne: spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz
kompozycyjno-estetyczne. Zostaje utrzymane przeznaczenie terenu oraz gtéwne zasady jego zagospodarowania
(za wyjatkiem zasad podziatu nieruchomosci), zgodne z kierunkiem zagospodarowania przestrzennego osiedla,
okreslonym w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa.

Wprowadzone zmiany poprawig mozliwosci inwestowania oraz zwigksza atrakcyjno$é
inwestycyjna terend6w poprzez: zmniejszenie minimalnych powierzchni dziatek mozliwych do wydzielenia oraz
minimalnych szerokosci frontow tych dziatek, dopuszczenie ptaskich dachow w terenach na poéinoc od ulicy
Lanowej oraz szerszej palety barw w kolorystyce dachow, zwigkszenie wysokos$ci zabudowy mieszkaniowej do
9,0 m, budynkow gospodarczych oraz budynkow garazowych do 2 kondygnacji nadziemnych do 8,0 m oraz
altan, wiat i szklarni do 5,0 m.

W ustaleniach planu uwzglednione zostaly wymogi art. 1 ust. 2 ustawy 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stosownie do wymogoéw obowigzujacych w dacie uchwalenia planu
przepisow. Od daty uchwalenia planu (w 2014 r.) nie zmienily si¢ przepisy odrebne ani uwarunkowania,
W stopniu wymagajgcym zmiany ustalonego przeznaczenia lub zasad zagospodarowania w granicach zmiany
Nr 295/7/2017 planu, w odniesieniu do: wymogéw ochrony waloréw architektonicznych i krajobrazowych
terenu, wymogow ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych,
ochrony $rodowiska kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia a takze potrzeby osob niepelnosprawnych, waloréw ekonomicznych przestrzeni,
prawa wlasnosci, potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, potrzeb interesu publicznego, potrzeb
w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych, potrzeb zapewnienia
odpowiednigj ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

art.1 ust.2 pkt 10i 13

Bez zmian w stosunku do obowigzujgcego mpzp pozostajg zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej, uwzgledniajace potrzeby rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej,
W szczegolnosci  sieci  szerokopasmowych. W projekcie nie ustanawia si¢ zakazow lokalizowania, ani
nie przyjmuje si¢ rozwigzan uniemozliwiajacych lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu tgczno$ci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

art.1 ust.2 pkt 3

Ustalenia projektu zmiany planu uwzgledniajag wymagania ochrony $rodowiska i przyrody. Przyjete
rozwigzania oparte zostaty na analizach ekofizjograficznych i zweryfikowane w prognozie oddziatywania na
srodowisko, sporzadzonej na potrzeby projektu zmiany planu. Przedmiotem przeprowadzonych analiz byta
ocena dostosowania zagospodarowania terendw (dopuszczenie zwigkszenia intensywno$ci zagospodarowania,
poprzez zmniejszenie minimalnej powierzchni dziatki), do uwarunkowan przyrodniczych, zapewnienie
trwatosci podstawowych procesow przyrodniczych na obszarze objetym zmiang planu, zapewnienie warunkoéw
odnawialno$ci zasobow §rodowiska, eliminowanie lub ograniczanie zagrozen i negatywnego oddziatywania na
srodowisko. Szczegotowy opis sposobu uwzglednienia ww. zagadnien zawiera prognoza oddziatywania na
srodowisko. Ze wzgledu na swdj zakres i charakter, zmiana planu nie bedzie miata istotnego wptywu na
srodowisko.

Ustalenia projektu zmiany planu nie wptyna na funkcjonowanie projektowanego specjalnego obszaru
ochrony siedlisk ,,Wistok $rodkowy z Doptywami” (projektowany obszar Natura 2000 - OZW). Obszar ten
potozony jest w znacznej odleglosci od terenu dla ktérego opracowano projekt zmiany planu. W terenie
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objetym projektem zmiany planu nie wystepuja zadne obiekty i tereny o wartosciach przyrodniczych objetych
ochrong lub wskazane do ochrony.

art.1 ust.2 pkt 4

Ustalenia projektu zmiany planu uwzgledniaja wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej. Na terenie objetym projektem zmiany planu oraz w jego
bezposrednim sasiedztwie nie wystepuja dobra kultury wspolczesne;.

W sasiedztwie zmiany planu, planowane jest ustanowienie strefy ochrony konserwatorskiej,
obejmujacej pozostatosci dawnego zespolu dworsko-parkowego przy ul. Dworzysko (projekt MPZP
Nr 182/9/2009 w rejonie ul. Dworzysko i ul. Lanowej w Rzeszowie w czesci ,,B”).

Ustalenia zmiany Nr295/7/2017 Miejscowego Planu  Zagospodarowania  Przestrzennego
Nr 182/9/2009 w rejonie ul. Dworzysko i ul. Lanowej w Rzeszowie w czgsci ,,A” nie bedg mialy negatywnego
wptywu na sasiednie tereny planowane do ochrony konserwatorskie;j.

art.1 ust.2 pkt 5

Nie przewiduje si¢ negatywnych skutkow realizacji ustalen projektu planu na zdrowie ludzi.
Bezposredni ale krotkotrwaly charakter, moze mie¢ ucigzliwos¢ zwigzana z podwyzszonym poziomem hatasu
wynikajacym z budowy obiektéw. Projekt zmiany planu nie wprowadza zagrozen dla zdrowia ludzi.

art.1 ust.2 pkt 6

Zmiana planu uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni. Zmniejszenie minimalnych powierzchni
dziatek w zabudowie blizniaczej i szeregowej pozwoli, z ekonomicznego punktu widzenia, na realizowanie
zwartej zabudowy, co wiaze si¢ z mniejszymi kosztami budowy infrastruktury techniczne;j.

art.1 ust.2 pkt 7

W projekcie zmiany planu przeanalizowano istniejaca struktur¢ wiasnosci gruntow. Ze wzglgdu na
charakter istniejacych podzialéow wlasnosciowych, cechujacych si¢ duzym rozdrobnieniem, zmniejszono
minimalne powierzchnie oraz szerokosci frontow dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych w zabudowie
blizniaczej i Szeregowej.

art.1 ust.2 pkt 8

W projekcie zmiany planu uwzgledniono potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, co
potwierdzity uzgodnienia z organami bezpieczenstwa panstwa i ochrony granic.

art.1 ust.2 pkt 9

Ustalenia zmiany planu nie naruszaja interesu publicznego rozumianego jako uogodlniony cel dazen
i dzialan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogotu spoteczenstwa lub lokalnych spotecznosci,
zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym. Zmiana planu, w kontekscie istniejacego i planowanego (wg
Studium) zagospodarowania terendw tej czg¢sci miasta, stanowi jedynie korekte ustalonych zasad ksztattowania
formy architektonicznej obiektow oraz korekte ustalonych zasad podziatu dziatek. Korekty te majg wpltyw
jedynie na poprawe mozliwosci zainwestowania terenéw z punktu widzenia wiascicieli poszczegdlnych
nieruchomosci nie za$ catego miasta.

art.1 ust.4

Zmiana planu nie ingeruje w obowigzujace przeznaczenie terenéw, dlatego nie dotycza go zagadnienia
okreslone w art. 1 ust. 4 odnoszacy si¢ do lokalizowania nowej zabudowy, w tym przypadku do przeznaczania
nowych terenéw pod zabudowe. Ocenia si¢, ze obowigzujacy plan uwzglednia wymagania tadu przestrzennego
(co uzasadniono powyzej) oraz spelnia kryteria efektywnego gospodarowania przestrzenia w zakresie
okreslonym w wWw. przepisie.

m Informacja o0 zgodno$ci z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.

Rada Miasta Rzeszowa dnia 28 sierpnia 2018 r. podjeta uchwate Nr LXIII /1465/2018 w sprawie
aktualno$ci Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa
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I miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych na terenie miasta Rzeszowa w latach
2014 — 2017.

We wnioskach koncowych ,,Wynikéw analiz oceny aktualnosci studium i plandw miejscowych
w latach 2014-2017” dla miasta Rzeszowa ,,stwierdza si¢ koniecznosé¢ i zasadnosé kontynuacji rozpoczetych
opracowan zmian Studium i planow miejscowych.”

Zgodnie z ., Zatozeniami Wieloletnich Programdéw Sporzadzania Planéw Miejscowych”:

., przy ustaleniu obszarow do objecia miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego jako kryteria
wyboru tych obszarow przyjmuje sie, m. in.:

1) przepisy prawa naktadajgce obowigzek sporzqdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2) istniejqce tendencje do zagospodarowania poszczegolnych obszarow na okreslone cele, wynikajgce z analizy
wydanych decyzji administracyjnych (wz i pozwolen).

3) przygotowania planistycznego terenow:

- jako oferty pod inwestycje zwigzane z dziatalnoscig gospodarczg,

- pod osiedla budownictwa mieszkaniowego,

- pod inwestycje celu publicznego,

- dla obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig,

- dla obszarow przestrzeni publicznej,

- obszarow na ktorych nastgpito zniszczenie lub uszkodzenie obiektow budowlanych w Wyniku osuniecia ziemi,
- dla obszarow posiadajqgcych wartosci kulturowe i sSrodowiskowe wymagajgcych ochrony.

4) potrzebe ustalenia zasad zabudowy i zagospodarowania terenow dla zapewnienia tadu przestrzennego na
obszarach o skomplikowanej strukturze wlasnosci | braku prawidlowej dostepnosci komunikacyjnej.

5) mozliwosci finansowe budzetu gminy na cele zwigzane ze skutkami prawnymi i finansowymi uchwalenia
planu.”

Projekt planu spetnia warunki pkt 3 tiret drugie, co wynika z niniejszego uzasadnienia.

m Wplyw uchwalenia planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W celu oceny prawidlowosci rozwigzan przestrzennych przyjetych w projekcie zmiany planu,
stosownie do wymogow przepisow ustawy, opracowano Prognoze skutkow finansowych uchwalenia zmiany
planu. Z powyzszej prognozy wynika, ze w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu nie przewiduje si¢ realizacji
zadan wlasnych Gminy Miasto Rzeszow, w zakresie infrastruktury technicznej lub spotecznej. Nie przewiduje
si¢ istotnej zmiany w wielkosci wptywow do budzetu gminy z tytutu podatkéw od nieruchomosci.
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