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UCHWALA NR XXVIII.200.2017
RADY GMINY W JAROCINIE

z dnia 15 grudnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o0 samorzadzie gminnym (Dz.
U. 2 2017 r. poz. 1875) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), w zwiazku z Uchwata Nr V1.39.2015 Rady Gminy w Jarocinie
zdnia 18 maja 2015r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, po stwierdzeniu, ze nie zostaja naruszone ustalenia Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Jarocin uchwalonego uchwala Nr XXXII1.229.2014 Rady Gminy
w Jarocinie z dnia 26 czerwca 2014 roku. Rada Gminy w Jarocinie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia Ogoélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potozonych
w miejscowosci Majdan Golczanski (cze$¢ Zatomy Majdanskie), zwany dalej ,,planem”.

2. Przedmiotem planu jest obszar o powierzchni 19,41 ha obejmujagcy cze$¢ dzialek potozonych
W miejscowosci Majdan Golczanski (czg§¢ Zatomy Majdanskie), ktdrego granice przedstawiono na zataczniku
nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1— rysunek planu wskali 1:1000, sporzadzony na urzedowej kopii mapy Kkatastralnej
stanowigcy integralng czes$¢ niniejszej uchwaty;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia
gtdwnych potaci dachowych w przedziale 30° - 45°;

3) dojezdzie niewyznaczonym — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub projektowany dojazd , ktory
nie zostat wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, zapewniajacy obstuge komunikacyjng
dzialek lub obiektow;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku planu
okreslajacg najmniejszg dopuszczalng odleglos¢ usytuowania lica zewnetrznych $cian budynku w stosunku
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do linii rozgraniczajacych, od ktérych te linie wyznaczono. Linia ta nie dotyczy okapow, gzymsow,
schoddw i pochylni, wykuszy, balkonow, gankow i tarasow wystajacych przed lico budynku do 1,5 m;

5) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania,
dziatalnosci lub uzytkowania, ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

6) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ symbol literowy lub literowo-cyfrowy przypisany terenowi
wyznaczonemu liniami rozgraniczajgcymi, w ktorym litery okreslaja przeznaczenie podstawowe terenu
a cyfra umozliwia identyfikacje terenu sposrod innych o tym samym symbolu literowym.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenie terenOw wyrazone za pomoca symboli;
5) wymiarowanie odleglosci w metrach;
6) pas technologiczny linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja wytacznie charakter
informacyjny.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow

§ 4. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, oznaczone symbolami:

1) MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie
wolnostojacej lub blizniaczej;

2) RM — teren zabudowy zagrodowej;

3) R —teren rolniczy;

4) ZL1, ZL2, ZL 3 — tereny lasow;

5) ZN1, ZN2, ZN3 — tereny zieleni niskiej;

6) KDL1, KDL2 — tereny drog publicznych klasy lokalnej.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. W zakresie sytuowania obiektow budowlanych i zasad ksztattowania zabudowy:

1) ustala si¢ usytuowanie budynkéw zgodnie z przebiegiem nieprzekraczalnej linii zabudowy wskazanej na
rysunku planu;

2) dopuszcza sie sytuowanie budynkdéw bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang lub
w odlegtosci 1,5 m od niej,

3) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe potozona pomiedzy nieprzekraczalng linia zabudowy a linig
rozgraniczajacg, dopuszczajac jej przebudowe;

4) dopuszcza sie¢ rozbudowe budynkéw potozonych pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig
rozgraniczajaca terenu pod warunkiem, iz rozbudowa ta nastgpi z zachowaniem wyznaczonej
nieprzekraczalnej linii zabudowy.

§ 6. Ustalenia dla ogrodzen:
1) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 1,8 m od poziomu terenu;

2) zakaz stosowania ogrodzen, ktorych przesta wykonane sa z prefabrykatow betonowych, zelbetowych
i blachy;
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3) lokalizacja ogrodzen frontowych dziatek budowlanych zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi drog
wyznaczonych planem, przy czym dopuszcza si¢ ich wycofanie nie wigcej niz 2,0 m w glab dziatki
budowlanej w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku koniecznosci ominigcia
istniejacych przeszkod (drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.).

§ 7. Ustalenia w zakresie kolorystyki obiektoéw budowlanych:
1) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych;
2) zakaz, 0 ktérym mowa pkt 1 nie dotyczy naturalnej barwy oktadzin z drewna, kamienia, cegly i szkta.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢, mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktorych
stwierdzono obowiazek przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko, z wylaczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu tgczno$ci publicznej, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog;

3) gromadzenie odpadow wytwarzanych na obszarze planu zgodnie z zasadami obowigzujacymi na terenie
gminy Jarocin.

Rozdzial 5.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie

§ 9. 1. Wskazuje sig, ze caly obszar planu znajduje si¢ w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Lasy
Janowskie, dla ktorej nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania okre$lone ustaleniami niniejszej uchwaty.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 10. Ustalenia w zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) Uktad drog publicznych tworza drogi oznaczone symbolami KDL1 i KDL2 zapewniajace obstuge terendw
objetych planem zaré6wno w zakresie potgczen zuktadem transportowo-komunikacyjnym gminy jak
i z uktadem transportowo-komunikacyjnym ponadlokalnym:;

2) W przypadku gdy dziatki budowlane nie posiadajg bezposredniego dostepu do drogi publicznej dopuszcza
si¢ realizacj¢ dojazdow niewyznaczonych, pod warunkiem zachowania ich szerokosci nie mniej niz 5 m;
3) Zasady obstugi parkingowe;j:
a) potrzeby parkingowe w cato$ci nalezy zapewni¢ w granicach dziatek budowlanych inwestycji, na
powierzchni terenu lub w garazu,

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
minimum 2 miejsca na jeden lokal,

¢) wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania dla zabudowy zagrodowej — minimum 2 miejsca na
jedno siedlisko.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 11. 1. Zachowuje si¢ istniejace sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej z mozliwoscia ich
rozbudowy i przebudowy.

2. Pod budowe nowych i rozbudowe istniejgcych sieci przeznacza si¢ tereny drog oznaczone symbolami
KDL1iKDL2.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci poza wymienionym w ust. 2 terenami, za wyjatkiem terenow
oznaczonych symbolami ZL1, ZL2 i ZL3, pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania
terenéw zgodnie z ustalonym przeznaczeniem.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego -4 - Poz. 449

4. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:

1) zasilanie w wode¢ z ujecia wody zlokalizowanego poza obszarem planu, za posrednictwem istniejacego
wodociaggu lub z uje¢ indywidualnych;

2) rozwoj systemu wodociggowego poprzez budowe i rozbudowe sieci zbiorczej, o Srednicy nie mniejszej niz
80 mm, zasilanej z uje¢ wody potozonych poza obszarem planu.

5. W zakresie sieci kanalizacyjnej ustala sig:

1) odprowadzenie $ciekéw do indywidualnych zbiornikoéw bezodptywowych do czasu realizacji sieci
kanalizacji sanitarnej;

2) rozwdj systemu kanalizacji poprzez budowe sieci, o §rednicy minimalnej 63 mm dla przewodéw ttocznych
i 160 mm dla przewodow grawitacyjnych, z odprowadzeniem do oczyszczalni $ciekow polozonej poza
obszarem planu.

6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sie:

1) do czasu objecia terenéw siecig kanalizacji deszczowej odprowadzenie do gruntu;

2) rozwoj systemu kanalizacji deszczowej poprzez budowe sieci o $rednicy minimalnej 150 mm.
7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) rozwoj  systemu  elektroenergetycznego  poprzez  budowe  irozbudowg  sieci  iurzadzen
elektroenergetycznych;

2) zasilanie poprzez istniejace sieci i Stacje elektroenergetyczne;
3) dopuszczenie przebudowy istniejacych sieci z napowietrznych na kablowe podziemne;

4) w pasie technologicznym od linii elektroenergetycznej $redniego napigcia - po 7,5 m w obie strony od osi
tej linii, obowigzuje zakaz nasadzenia zieleni o wysoko$ci docelowej powyzej 3 m;

5) dopuszcza si¢ indywidualne urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych Zrodet energii (OZE) takie
jak mikroinstalacje o mocy nie przekraczajacej 40 KW.

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) rozwoj sieci gazowej poprzez budowe nowych przewoddéw o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm;
2) mozliwo$¢ zastosowania rozwigzan indywidualnych.

9. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ ogrzewanie budynkow ze zrdodet indywidualnych,
z zastosowaniem zrodet ciepta, ograniczajacych emisje zanieczyszczen do §rodowiska.

10. W zakresie infrastruktury teletechnicznej i telekomunikacyjnej ustala si¢ rozwoj systemu poprzez
budowe nowych i rozbudowe istniejacych sieci.

Rozdzial 8.
Ustalenia szczegoélowe.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 12. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem MN1 — o powierzchni 0,88 ha, MN2 — o powierzchni
2,81 ha, MN3 — o powierzchni 2,80 ha, MN4 — o powierzchni 1,10 ha, MN5 — o powierzchni 2,80 ha oraz MN6
— 0 powierzchni 1,30 ha:

1) Przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej lub blizniaczej;
2) dopuszcza sie lokalizowanie budynkow gospodarczych i garazowych;
3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 10 m, przy czym dla garazy i budynkow gospodarczych do 7 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
- [ dla budynkow mieszkalnych — dachy strome,

- [ dla budynkoéw gospodarczych i garazy — dachy ptaskie lub dachy strome,
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- [1 dla budynkow gospodarczych i garazy zlokalizowanych przy granicy dziatki budowlanej dopuszcza
sie dachy jednospadowe o kacie nachylenia potaci od 12°,

) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,5,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25%,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%,

g) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 18 m,
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1200 m2;
5) obstuga komunikacyjna terenow:

a) MN1, MN2, MN3 oraz MN5 z drogi oznaczonej symbolem KDL1 bezposrednio lub za posrednictwem
dojazdéw niewyznaczonych,

b) MN4 i MN6 z drég oznaczonych symbolem KDL1 i KDL2 bezposrednio lub za posrednictwem
dojazd6éw niewyznaczonych;

6) stawka stuzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 5%.

§ 13. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem RM — o powierzchni 4,54 ha:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa zagrodowa;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 10 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
- [ dla budynkow mieszkalnych — dachy strome,

- [1 dla budynkow gospodarczych, inwentarskich i garazy — dachy jednospadowe lub dwuspadowe
0 kacie nachylenia potaci od 12° do 45°,

c¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,5,
d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%,

g) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 18 m,

3) obstuga komunikacyjna terenu zdrogi KDLI1 bezposrednio lub za posrednictwem dojazdéw
niewyznaczonych;

4) stawka stuzacg naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 5%.

§ 14. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami ZN1 — o powierzchni 0,22 ha, ZN2 — o powierzchni
0,09 ha oraz ZN3 — o powierzchni 0,10 ha:

1) przeznaczenie terenu — zielen niska;
2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury;

3) stawka stuzaca naliczaniu optaty zwiazanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

§ 15. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem R — o powierzchni 0,09 ha:
1) przeznaczenie terenu — rola;
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2) stawka stuzgca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

§ 16. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami ZL.1 — o powierzchni 0,47 ha, ZL2 — o powierzchni
0,67 ha oraz ZL3 — o powierzchni 0,16 ha:

1) przeznaczenie terenu — las;

2) stawka stuzacg naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

§ 17. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami: KDL1 — o powierzchni 1,24 ha oraz KDL2 —
0 powierzchni 0,14 ha:

1) przeznaczenie terenu — drogi publiczne klasy lokalnej;
2) istniejace drogi gminne;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) drogi KDL1 — 12,0 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,

b) drogi KDL2 — od 3,5 do 7,5m — co stanowi planowane poszerzenie istniejacej drogi gminnej
przylegajacej do obszaru planu;

4) stawka stuzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

Rozdzial 9.
Ustalenia koncowe

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Jarocin.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Bogustaw Iskra
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DLA DZIALEK POLOZONYCH W MIEJSCOWOSCI MAJDAN GOLCZANSKI

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Zalaczmk nr 2 do Uchwaly Nr XXVIII.200.2017
Rady Gnuny w Jarocinie
z dma 15 grudma 2017 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnvch gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
Z przepisami o finansach publicznych

Celem opracowama jest okreslenie sposobu realizacji inwestycji infrastruktury techniczne)
zapisanych w mnuejscowym planie zagospodarowama przestrzennego dla dziatek polozonych
w muejscownsct Majdan Golczansk: (czes¢ Zalomy Majdanskie), ktore naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasady ich finansowania.

Opracowanie sporzadzono po analizie wszystkich obowiazujacych w zakresie budzetu gnuny
ustaw 1 przepisow wykonawczych do mich, jak 1 sporzadzonych materialow planistycznych,
a w szczegolnosci w oparciu o prognoze skutkow finansowych uchwalema nuejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

W celu umozliwienia realizacyi inwestyeji kubaturowych na terenie przeznaczonym w plame
miejscowym pod zabudowe nueszkaniowa jednorodzinng w formie wolnostojace) lub blizmaczej oraz
zabudowe zagrodowa, gmina pomiesie koszty zwiazane z wykupem gruntow na poszerzenie drogi
publiczne) do parametrow zgodnych z przepisamu odrebnymi oraz konieczna bedzie realizacja przez
gmine zadan wilasnych z zakresu budowy:

stect kanalizacyjne) — ok. 1020 mb.,

siec1t wodociagowe] — ok. 900 mb._,

fragmentu drogi wraz z chodnikiem — ok. 120 mb.,
chodnika w ciggu drogi gmmnej —ok. 1150 mb.,
oswietlenia w ciagu drogi gnunnej — ok. 850 mb.

Fiansowanie realizacji zadan, zapisanych w plame inwestycji, mfrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gmuny jest uzaleznione od zdolnosci finansowe] gminy 1 bedzie
okreslone w wieloletnich planach mwestycyjnych stanowigeych zalaczniki do uchwat budzetowych
w kolejnych okresach czasowych.

Srodki finansowe na powyzsze cele pochodzié beda ze érodkéw wiasnych gminy, ustalanych
w poszezegolnych budzetach na dany rok oraz ze zrodel zewnetrznych min. srodkow unynych czy
kredytow. Naklady inwestycyjne beda w czesci pokryte przez dochody wynikajace z realizacji ustalen
planu nuejscowego.
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