DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODKARPACKIEGO

Rzeszow, dnia 16 listopada 2018 r. Elektronicznie podpisany przez:

Zaborniak Marcin Jacek
Data: 16.11.2018 13:47:04

Poz. 4911

UCHWALA NR LXVI1/1556/2018
RADY MIASTA RZESZOWA

z dnia 16 pazdziernika 2018 r.

w sprawie uchwalenia zmiany Nr 184/11/2009 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 75/5/2004 w rejonie Hotelu Rzeszow przy al. Cieplinskiego w Rzeszowie.

Dzialajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2018r., poz. 994 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1iw zwigzku zart. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz.1073 z p6zn. zm.), po
stwierdzeniu ze zmiana Nr 184/11/2009 nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwala Nr XXXVII/113/2000 Rady
Miasta Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000 r., z p6zn. zm.,

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiane Nr 184/11/2009 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 75/5/2004 w rejonie Hotelu Rzeszow przy al. Cieplinskiego w Rzeszowie (przyjetego uchwalg
Nr LX11/211/2006 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 5 wrze$nia 2006 r., opublikowang w Dz. U. Wojewodztwa
Podkarpackiego z 2006 r., Nr 121, poz.1652), zwang dalej ,,zmiang planu”.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu (wykonany na kopii zatacznika nr 1 do uchwaty Nr LX11/211/2006 Rady
Miasta Rzeszowa z dnia 5 wrzesnia 2006 r., w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 75/5/2004 w rejonie Hotelu Rzeszow przy al. Cieplinskiego w Rzeszowie), w skali
1:1000;

§ 2. Zmiana planu obejmuje obszar o powierzchni okoto 4,4 ha, w granicach oznaczonych na zataczniku
nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. W uchwale Nr LXI11/211/2006 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 5 wrzesnia 2006 r., w sprawie uchwalenia
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 75/5/2004 w rejonie Hotelu Rzeszoéw przy
al. Cieplinskiego w Rzeszowie, wprowadza si¢ nast¢pujgce zmiany:

1) w § 3 wust. 1 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

»1) przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/UC/MW/K, o powierzchni
2,81 ha, pod ustugi; komercyjne (w szczegélnosci hotelowe, biurowe, kultury), administracji, ustugi
celu publicznego oraz obiekty handlowe, wtym o powierzchni sprzedazy powyzej 2.000m 2
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng atakze parkingi wielopoziomowe z dopuszczeniem
parkingdéw naziemnych oraz podziemnych;”;
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2) po § 4 wprowadza si¢ § 4a i § 4b w brzmieniu:

»$ 4a. 1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami: U/UC/MW/K i 1KDZ ustanawia si¢ strefe
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego nr AZP 103-76/56.

2. Tereny potozone w granicach strefy ochrony konserwatorskiej nalezy zagospodarowaé¢ zgodnie
z nakazami, zakazami, dopuszczeniami i ograniczeniami ustalonymi w przepisach szczegotowych
niniejszej uchwaty.”;

3) w § 5: pkt. 5 otrzymuje brzmienie:

»9) B) nieprzekraczalnej linii zabudowy na poziomie parteru —nalezy przez to rozumie¢ granice,
ktorej nie nalezy przekraczaé przy lokalizacji zabudowy na poziomie parteru,”;

4w § 6:

a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,,Teren oznaczony na rysunku planu symbolem U/UC/MW/K, o powierzchni 2,81 ha, przeznacza
si¢ pod ustugi; komercyjne (w szczegdlnosci hotelowe, biurowe, kultury), administracji, ustugi celu
publicznego oraz obiekty handlowe, w tym o powierzchni sprzedazy powyzej 2.000 m 2, zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng atakze parkingi wielopoziomowe z dopuszczeniem parkingdw
naziemnych, podziemnych oraz pod urzadzenia infrastruktury technicznej, w szczegdlno$ci stacje
transformatorowe o napieciu znamionowym 15/0,4 KV, z uwzglednieniem zasad okreslonych
w ust. 2 do 4.”,

b) w ust. 2:
- pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,,2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy na poziomie I pietra i wyzszych kondygnacji - zgodnie
z rysunkiem planu;”,

- pkt 3 otrzymuje brzmienie:
,,3) ustala sie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;”,
- pkt 4 otrzymuje brzmienie:

,4) ustala sie wielko$é powierzchni zabudowy na poziomie parteru nie mniejsza niz 18.000 m *i nie
wieksza niz 23.700 m %,

- po pkt 4 wprowadza si¢ pkt 4a w brzmieniu:

,,4a) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniejsza niz 0,5 % powierzchni dziatki
budowlanej;”,

- uchyla si¢ pkt 5;
- uchyla si¢ pkt 6;
- pkt 8 otrzymuje brzmienie:

,»3) W konturze oznaczonym na rysunku planu literami D-E-F-G, dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
komunikacji pionowej (windy zewnetrzne) o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 150 m kw.”,

- pkt 9 otrzymuje brzmienie:

,,9) ustala sie intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 2,5 i nie wigksza niz 6,0;”,
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- uchyla si¢ pkt 12;
- uchyla si¢ pkt 13.
c) wust. 3:
- pkt 1 i 2 otrzymuja brzmienie:
,»1) ustala si¢, ze wysoko$¢ zabudowy, mierzona od $redniego poziomu terenu przed gtdéwnym wejsciem
do budynku, do gornej krawedzi elewacji nie moze by¢ mniejsza niz 6 m;
2) ustala si¢, ze wysokos$¢ zabudowy, mierzona od $redniego poziomu terenu przed gtownym wejsciem
do budynku, do gornej krawedzi elewacji nie moze by¢ wieksza niz 100 m;”,
- uchyla si¢ pkt 3;
- uchyla si¢ pkt 5;
- w pkt 6 kropke zaste¢puje sie srednikiem i dodaje si¢ pkt 7 w brzmieniu:
) ustala si¢ przekrycia obiektoéw w formie: stropodachow ptaskich o nachyleniu potaci nie wigkszym
niz 10°, tarasow lub dachow zielonych;”.
d) w ust. 4:
- w pkt 1 lit. b i ¢ otrzymujg brzmienie:
,»D) dopuszcza si¢ podjazd do obiektéw, z przekroczeniem ciggu pieszego wzdtuz
poludniowej linii zabudowy,

c) dla komunikacji kotowej i dostawy towarow - od strony publicznej drogi lokalnej,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDL, roztadunek towaréw i place

manewrowe dla samochodow cigzarowych wewnatrz terenu, oznaczonego na rysunku
planu symbolem U/UC/MWI/K,”,

- pkt 2 otrzymuje brzmienie:
»okresla si¢ ilos¢ miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych na

parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

a) dla funkcji mieszkalnej — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazdy lokal
mieszkalny z mozliwoscig lokalizacji nadwyzki stanowisk postojowych liczonych wg
tego wskaznika poza granicami zabudowy mieszkaniowej,

b) dla handlu — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde 60 m Zpowierzchni
sprzedazy,

c)dla biur — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde 200 m ?powierzchni
uzytkowej podstawowej

d) dla funkcji ustugowych innych niz wymienione w lit. a-c — nie mniej niz 1 miejsce do
parkowania na kazde 300 m’powierzchni uzytkowej podstawowej, przy czym
ustalajgc ilos¢ miejsc do parkowania nalezy wzigé¢ pod uwage obiekty zlokalizowane
na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem U/UC/MW/K wraz z czgscia,
0 ktorej mowa w § 10 pkt 15;”,

- po pkt 2 wprowadza si¢ pkt 3 w brzmieniu:

,»3) realizacja miejsc do parkowania w formie parkingu naziemnego, wielopoziomowego Iub
podziemnego.”.

5) w § 10:

a) zdanie wstepne otrzymuje brzmienie:
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,leren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ, o powierzchni ok. 1,65 ha,
okreslony liniami rozgraniczajacymi i granica planu, przeznacza si¢ pod publiczng droge
zbiorczg, zlokalizowang w cze$ci na wiadukcie, atakze pod publiczne drogi
jednokierunkowe usytuowane obustronnie, stanowiace zjazd i wjazd na droge zbiorcza,
ushugi; komercyjne (w szczegolnosci hotelowe, biurowe, kultury), administracji, ustugi
celu publicznego oraz obiekty handlowe, wtym o powierzchni sprzedazy powyzej
2.000 m % zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng oraz pod urzadzenia infrastruktury
technicznej, z uwzglednieniem nastepujacych zasad:”,

b) pkt 6 otrzymuje brzmienie:

,0) dopuszcza si¢ podjazd do obiektow, usytuowanych na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem U/UC/MW/K, z przekroczeniem ciggu pieszego wzdhuz potudniowej linii zabudowy;”,

¢) pkt 10 otrzymuje brzmienie:

,10) ustala si¢ obowigzek dostepnosci obiektéw na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
U/UC/MW/K, od strony zachodniej, ciggiem pieszym o szerokos$ci nie mniejszej niz 3m, z chodnika
zlokalizowanego po péinocnej stronie wiaduktu;”,

d) pkt 14 otrzymuje brzmienie:

,»14) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy na poziomie I pigtra i dla pozostatych kondygnacji
powyzej I pigtra— jak na rysunku planu,”,

e) pkt 15 otrzymuje brzmienie:

,,15) funkcje ustugowe nalezy realizowa¢, jako nadwieszong nad publiczng drogg zbiorcza oznaczong na
rysunku planu symbolem 1KDZ, cz¢$¢ obiektu usytuowanego na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem U/UC/MW/K, na poziomie | pigtra i pozostatych kondygnacji powyzej I pigtra,
z zachowaniem skrajni publicznej drogi zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ,
zgodnie z przepisami o drogach publicznych;”,

f) po pkt 15 wprowadza si¢ pkt 15 a) w brzmieniu:

»ustala sie, ze dla czgsci obiektu, o ktorej mowa w pkt 15 obowigzujg ustalenia zawarte
w § 6ust. 3pktli?2 pkt4lit.aib orazpkt7;”,

g) pkt 16 otrzymuje brzmienie:

,»16) obszar zawarty pomigdzy liniag rozgraniczajaca teren oznaczony na rysunku planu symbolem
U/UC/MWI/K, a krawgznikiem jezdni drogi zbiorczej 0znaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ
oraz pomig¢dzy punktami A i B nalezy zagospodarowaé, jako przestrzen publiczng ogdlnodostepna
dla pieszych, zuwzglgdnieniem zieleni urzadzonej, w nawigzaniu do ustalen zawartych
§ 6 ust. 2 pkt 7;”.

6) w § 11 pkt 10 otrzymuje brzmienie:
,»10) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych drogi, realizacj¢ przejscia pieszego o szerokos$ci
nie mniejszej niz 6m, jako dojscie do terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/UC/MW/K,
W miejscu okreslonym jak na rysunku planu;”;

7) po § 24 wprowadza si¢ § 24 a w brzmieniu:

»$ 24. a. Ustala si¢ szczegotowe zasady budowy, rozbudowy i modernizacji systemow infrastruktury
technicznej dla terenu oznaczonego symbolem U/UC/MWI/K:

1) zaopatrzenie w wode, w tym dla celow przeciwpozarowych — z miejskiej sieci wodociggowe;:
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a) z istniejgcej magistrali @ 400 mm usytuowanej w ul. Czarnieckiego oraz z wodociggdéw
© 160 mm usytuowanych w ul. Czarnieckiego i al. Pitsudskiego,

b) poprzez rozbudowe sieci wodociggowej o wodociagi o $rednicach nie mniejszych niz
¢ 80 mm oraz poprzez budowe przylaczy;

2) odprowadzenie $ciekéw komunalnych — do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej zakonczonego
oczyszczalnig sciekow:

a) do istniejgcego kanatu sanitarnego @ 315 mm usytuowanego w ul. Czarnieckiego oraz
do kanatu @ 400 mm usytuowanego w al. Pitsudskiego,

b) poprzez rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej o kanaly sanitarne grawitacyjne
0 $rednicy nie mniejszej niz @ 200 mm oraz poprzez budowe przytaczy;

3) odprowadzenie $ciekow przemystowych pochodzacych z prowadzonej dziatalnosci rozwigzac
W sposéb nie powodujacy zanieczyszczenia wod powierzchniowych, podziemnych oraz gruntu
poprzez odprowadzenie do kanalizacji sanitarnej lub do zbiornikéw wybieralnych;

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — zulic iplacéw oraz terenéw zabudowy do
miejskiego systemu kanalizacji deszczowej, w tym:

a) do kolektora @ 800 mm usytuowanego w ul. Czarnieckiego oraz do kanatu deszczowego
usytuowanego w al. Pitsudskiego,

b) poprzez rozbudowe sieci kanatdéw deszczowych o $rednicach nie mniejszych niz
) 300 mm oraz poprzez budowe przylaczy;

5) zaopatrzenie w gaz ziemny z istniejacej sieci gazowej niskiego ci$nienia, w tym:

a) z istniejgcego gazociggdw niskiego cisnienia @ 200 mm, @ 100 mm usytuowanych
w ul. Czarnieckiego i al. Pitsudskiego,
b) poprzez rozbudowe sieci gazowej o gazociggi niskiego ci$nienia o $rednicach
nie mniejszych niz @ 40 mm;
6) zaopatrzenie w energie cieplng i ciepta wode uzytkowa z miejskiej sieci cieptowniczej zdalaczynne;j,
z istniejacej magistrali cieptowniczej usytuowanej w al. Pitsudskiego, poprzez budowg sieci
rozdzielczej;

7) sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych istniejacych
i projektowanych drog publicznych, drog wewnetrznych lub na terenach zieleni urzadzonej,
a w przypadku braku mozliwosci technicznych takiego usytuowania wszystkich sieci, na pozostatych
terenach, wzdtuz drog i granic dziatek.”;

8) § 26 otrzymuje brzmienie:

,Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych okresla si¢ jednorazowa oplate
Z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci:
- 30% - dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: U/MN i ZP/KS,

- 0 - dla pozostatych terenow”;
9) po § 26 wprowadza sie § 26a w brzmieniu:
»Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej okre§la si¢ jednorazows opftate

Z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30% dla terenu, oznaczonego na
rysunku planu symbolem U/UC/MWI/K.”.
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§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Rzeszowa

Andrzej Dec
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ZALACZNIK NR 1

DO UCHWALY NR LXV|/1556/2018
RADY MIASTA RZESZOWA

Z DNIA 16 PAZDZIERNIKA 2018 r.

RZUSZOW PRZY AL, CIEPLINSKINGO W RZESZOWIE
WYRORAMY S8 KOPE ZAAGINIA 1 1 P

W SPRAWIE UCHWALEN|A ZMIANY NR 184/11/2000 M|EJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWAN|A PRZESTRZENNEGO NR 75/5/2004 W REJON|E HOTELY
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RYSUNEK PLANU skala 1:1000
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Uzasadnienie

do uchwaly Nr LXV1/1556/2018 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 16 pazdziernika 2018 r.
w sprawie uchwalenia zmiany Nr 184/11/2009 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 75/5/2004 w rejonie Hotelu Rzeszéw przy al. Cieplinskiego w Rzeszowie

Do sporzadzenia zmiany Nr 184/11/2009 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 75/5/2004 w rejonie Hotelu Rzeszow przy al. Cieplinskiego w Rzeszowie uchwalonego uchwalg
Nr LXI1/211/2006 Rady Miasta Rzeszowa zdnia 5 wrze$nia 2006r., (Dziennik Urzedowy Woj.
Podkarpackiego Nr 12, poz. 1652 z dnia 2 pazdziernika 2006 r.) przystgpiono na podstawie uchwaty Rady
Miasta Rzeszowa Nr LI1V/901/2009 z dnia 28 kwietnia 2009 r. Przedmiotem zmiany planu, zgodnie z ww.
uchwata, jest ustalenie nowych zasad zabudowy izagospodarowania terenéw, wynikajacych z rosnacych
potrzeb mieszkancow miasta w zakresie zapewnienia ustug na wtasciwym poziomie.

Do uchwalenia przekazany zostal projekt zmiany planu Nr 75/5/2004 w rejonie Hotelu Rzeszow przy
al. Cieplinskiego w Rzeszowie sporzadzony w celu uwzglednienia wniosku Biura Gospodarki Mieniem Miasta
Rzeszowa i wnioskow Park Handlowy Rzeszow ,,Studio CTP” Sp. z 0.0 S.K 0 zmiang jego ustalen.

Zmiana Nr 184/11/2009 planu ingeruje W obowigzujacy plan jedynie w niezb¢dnym zakresie
wymaganym do uwzglednienia ww. wnioskow (w celu poszerzenia mozliwosci inwestowania na wskazanym
terenie), w zakresie niezb¢dnym do dostosowania ustalen planu do nowych uwarunkowan oraz
uwzglednienia znowelizowanych przepisow prawa, w szczegdlnosci dotyczacych zakresu ustalen planu.

Zmiana planu dotyczy:

- linii zabudowy (przebiegu i ich rodzaju)

- mozliwosci lokalizowania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
- wielko$ci powierzchni zabudowy,

- wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej,

- intensywnosci zabudowy,

- wysoko$ci zabudowy,

- obstugi komunikacyjnej,

- wskaznika miejsc parkingowych.

W projekcie utrzymuje si¢ przeznaczenie terendw pod ustugi komercyjne, obiekty handlowe
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, komunikacje sieci infrastruktury technicznej, budowle
im towarzyszace oraz drogi publiczne.

Projekt zmiany planu zachowuje zgodno$¢ planu ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa, wg ktorego tereny objete planem i projektem zmiany
planu posiadaja kierunek zagospodarowania pod ustugi centro tworcze, obszary rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m® drogi publiczne (ulice zbiorcze, wazniejsze ulice
lokalne).

Projekt zmiany planu wraz zniezbednymi dokumentami planistycznymi, wtym prognoza
oddziatywania na S$rodowisko oraz prognoza skutkow finansowych zostal opracowany zgodnie
z obowigzujacymi  wtym zakresie przepisami ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073, z pdzn. zm.), w zwigzku z art. 4 ust. 2 ustawy
zdnia 25czerwca 2010r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, ustawy
0 Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2010 r.
Nr 130, poz. 871) oraz przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164,
poz. 1587).

Szczegotowy opis procedury sporzadzenia projektu zmiany planu oraz przyje¢tych rozwigzan zawiera
uzasadnienie do projektu zmiany planu.
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W zwigzku z zakonczeniem procedury sporzadzania projektu zmiany Nr 184/11/2009 Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 75/5/2004 w rejonie Hotelu Rzeszow przy al. Cieplinskiego
W Rzeszowie, zostat przedtozony do uchwalenia w dniu 28 sierpnia 2018 r.

W dniu 3 pazdziernika 2018 r. Wojewoda Podkarpacki Rozstrzygnigciem Nadzorczym stwierdzit
niewazno$¢ uchwaty Nr LXIII/1471/2018 Rady Miasta Rzeszowa zdnia 28 sierpnia 2018 r. w sprawie
uchwalenia zmiany Nr 184/11/2009 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 75/5/2004
w rejonie Hotelu Rzeszow przy al. Cieplinskiego w Rzeszowie w zwigzku z btgdami redakcyjnymi zwigzanymi
Z opracowaniem tekstu jednolitego uchwaty.

Po wprowadzeniu korekt w niezb¢dnym zakresie ibraku konieczno$ci ponawiania procedury
sporzadzania projektu zmiany Nr 184/11/2009 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 75/5/2004 w rejonie Hotelu Rzeszow przy al. Cieplinskiego w Rzeszowie, zostat ponownie przedtozony do
uchwalenia w dniu 16 pazdziernika 2018 r.
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Uzasadnienie do projektu

Zmiany Nr 184/11/2009 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 75/5/2004 w rejonie
Hotelu Rzeszéw przy al. Cieplinskiego w Rzeszowie uchwalonego uchwala Nr LXII/211/2006 Rady
Miasta Rzeszowa z dnia 5 wrzesnia 2006 r.

sporzgdzone na podstawie art. 15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U z 2017 r., poz. 1073, z pézn. zm.)

m Informacja dotyczaca procedury planistycznej, w tym sposobu realizacji wymogdéw wynikajacych art. 1 ust.2
pkt 11 i 12 oraz art.1 ust.3 ustawy.

Zagadnienia dotyczace udzialu spoteczenstwa izachowania jawno$ci procedur, o ktérych mowa
wart. Lust. 2 pkt 111 12 ustawy, uwzgledniono przy sporzadzaniu projektu zmiany planu w zakresie
wynikajacym z przepisow art. 17, w zwigzku z art. 27 ustawy, okreslajacych procedurg planistyczng oraz
w zakresie wynikajgcym z przepiséw ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostgpnianiu informacji
0 $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko, dotyczacych sposobu przeprowadzania strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko.
Zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach nad projektem zmiany planu, wtym przy uzyciu Srodkéw
komunikacji elektronicznej, z zachowaniem jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Rada Miasta Rzeszowa podjeta uchwate Nr LIV/901/2009 z dnia 28 kwietnia 2009 r. w sprawie
sporzadzenia zmiany Nr 184/11/2009 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 75/5/2004
w rejonie Hotelu Rzeszow przy al. Cieplinskiego w Rzeszowie uchwalonego uchwata Nr LXI1/211/2006 Rady
Miasta Rzeszowa z dnia 5 wrzesnia 2006 r., ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu ukazato
sie w dniu 19 sierpnia 2009 r. w gazecie codziennej Nowiny.

Po ogloszeniu o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu, tj. od 19 sierpnia do 10 wrze$nia 2009 r.
nie ztozono wnioskoéw do zmiany planu.

Prace nad projektem zmiany planu zostaly podjete w zwiazku z wnioskami zlozonymi po terminie
wyznaczonym w ogtoszeniu (tj. 18 lutego 2015 r. i 4 lutego 2016 r.) dotyczacymi zmian w zapisach dla terenu
objetego opracowaniem w zakresie:

przebiegu linii zabudowy, mozliwosci lokalizowania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, wielkosSci
powierzchni zabudowy, wielkosci powierzchni biologicznie czynnej, intensywnosci zabudowy, wysokos$ci

zabudowy.

Projekt zmiany planu zostal w dniu 7 czerwca 2016 r. pozytywnie zaopiniowany przez Miejska
Komisje¢ Urbanistyczno — Architektoniczna.

Po zmianach wynikajgcych z zalecenn ww. Komisji oraz z kolejnych wnioskow ztozonych do projektu
dokonano korekt oraz ponownej prezentacji przed Komisja. Projekt uzyskal pozytywna opini¢ w dniu
27 pazdziernika 2016 r.

W dniu 28 grudnia 2016 r. projekt zmiany planu wraz z Prognoza oddzialywania na srodowisko zostat
przekazany do zaopiniowania i uzgodnienia przez wlasciwe organy i instytucje. W dniu 12 stycznia 2017 roku
Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw wydat postanowienie o warunkowym uzgodnieniu projektu planu. Po
dokonaniu niezbgdnych uzupetien w projekcie w dniu 6 lutego zostal on uzgodniony przez ww. organ bez
uwag. Uwagi ww. Urzedu dotyczyly uwzglednienia w zatgczniku graficznym stanowiska archeologicznego
obejmujgcego obszar zmiany planu. W dniu 16 stycznia 2017 r. Miejski Zarzad Drog w Rzeszowie
nie uzgodnit projektu zmiany planu. Po niezbednych konsultacjach i zmianach wprowadzonych w projekcie
planu zostat on pozytywnie uzgodniony przez ww. instytucj¢. Uwagi ww. instytucji dotyczyly uwzglednienia
w zalgczniku graficznym stanowiska archeologicznego obejmujgcego obszar zmiany planu oraz konieczno$ci
zweryfikowania elementow zalacznika graficznego. W dniu 18 stycznia 2017 r. Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska poinformowat o braku mozliwosci pozytywnego zaopiniowania projektu zmiany planu wraz
z prognozg oddziatywania na $rodowisko, ze wzgledu na nieprawidlowe zdefiniowanie w prognozie
oddzialywania na $rodowisko Jednolitych Cze$ci Wod Powierzchniowych i Jednolitych Czesci Wod
Podziemnych (zwigzane z wejsciem w zycie w dniu 13 grudnia 2016 r. nowego rozporzadzenia regulujacego te
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kwestie), projekt zmiany planu wraz z Prognoza oddziatywania na $rodowisko po wprowadzeniu niezb¢dnych
korekt uzyskat pozytywna opini¢ ww. instytucji w dniu 13 lutego 2017 r.

Pozostate organy i instytucje zaopiniowaly iuzgodnity projekt zmiany planu wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko bez uwag.

W dniu 7 lutego 2017 r. Prezydent Miasta Rzeszowa poinformowat o wytozeniu projektu zmiany planu
wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko poprzez ogloszenia w gazecie codziennej Nowiny i Biuletynie
Informacji Publicznej oraz poprzez obwieszczenie na tablicach ogloszen. W ogloszeniu okre$lono termin
wytozenia do publicznego wgladu od 15 lutego 2017 r. do 16 marca 2017 r. Termin sktadania uwag do projektu
zmiany planu wraz z prognoza oddzialtywania na $rodowisko wyznaczono na 30 marca 2017 r. W dniu
17 lutego 2017 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie zmiany planu.
W wyznaczonym terminie nie wptynety uwagi do projektu zmiany Nr 184/11/2009 Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Nr 75/5/2004 w rejonie Hotelu Rzeszow przy al. Cieplinskiego
w Rzeszowie wraz z Prognoza oddziatywania na $rodowisko o czym Prezydent Miasta Rzeszowa
poinformowat poprzez Biuletyn Informacji Publicznej w dniu 12 kwietnia 2017 r.

W zwiazku z zakonczeniem procedury sporzadzenia projektu zmiany planu zostal on skierowany pod
obrady Rady Miasta Rzeszowa.

W dniu 27 marca 2018 r. Rada Miasta Rzeszowa podj¢ta Uchwate Nr LVII/1320/2018 w sprawie
dokonania zmian wtrybie art. 19 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U z 2017 r., poz. 1073, z p6zn. zm.) w projekcie zmiany Nr 184/11/2009 Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 75/5/2004 w rejonie Hotelu Rzeszow przy al. Cieplinskiego
w Rzeszowie.

Po dokonaniu zmian w projekcie okreslonych w ww. Uchwale Rady Miasta Rzeszowa w dniu 23 maja
2018 r. projekt skierowano do uzgodnienia przez Miejski Zarzad Drog w Rzeszowie, Wojewode
Podkarpackiego i Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw. W dniu 30 maja 2018 roku projekt uzyskat
uzgodnienie Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw. W dniu 11 czerwca 2018 r. Miejski Zarzad Drog
W Rzeszowie wniost o uzupetnienie informacji niezbednych do uzgodnienia projektu Zmiany MPZP, ktore
nastgpito w dniu 18 czerwca, po czym projekt zostal uzgodniony przez t¢ instytucje bez uwag w dniu
19 czerwca 2018 r. Wojewoda Podkarpacki uzgodnit projekt milczaca zgoda.

W dniu 14 czerwca 2018 r. Prezydent Miasta Rzeszowa poinformowat o wytozeniu projektu zmiany
planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, poprzez ogloszenia w gazecie codziennej Nowiny
i Biuletynie Informacji Publicznej oraz poprzez obwieszczenie na tablicach ogloszen. W ogloszeniu okreslono
termin wylozenia do publicznego wgladu od 22 czerwca 2018 r. do 23 lipca 2018 r. Termin sktadania uwag do
projektu zmiany planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko wyznaczono na 7 sierpnia 2018r.
W dniu 28 czerwca 2018 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie zmiany
planu. W wyznaczonym terminie do projektu planu wptyneta jedna uwaga, ktérg wniosta na pismie w dniu
3 sierpnia 2018 r., firma Park Handlowy Rzeszoéw ,,Studio CTP” Sp. z 0.0. - Sp. komandytowa, dotyczyta ona
zmiany na rysunku planu obowiazujacej linii zabudowy na poziomie | pigtra od strony ronda Dmowskiego na
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy na poziomie I pictra o tym samym przebiegu. Uwaga zostata uwzgledniona
zarzadzeniem Nr VII/1834/2018 Prezydenta Miasta Rzeszowa zdnia 6 sierpnia 2018 r. Do prognozy
oddziatywania na $rodowisko nie wplynely uwago o czym Prezydent Miasta Rzeszowa poinformowal za
posrednictwem Biuletynu Informacji Publicznej w dniu 14 sierpnia 2018 r.

W zwigzku z wprowadzeniem wymaganych zmian do projektu i zakonczeniem procedury sporzadzenia
projektu zmiany planu zostal on ponownie skierowany pod obrady Rady Miasta Rzeszowa.

W dniu 3 pazdziernika 2018 r. Wojewoda Podkarpacki Rozstrzygnigciem Nadzorczym stwierdzit
niewaznos¢ uchwaty Nr LXIII/1471/2018 Rady Miasta Rzeszowa zdnia 28 sierpnia 2018 r. w sprawie
uchwalenia zmiany Nr 184/11/2009 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 75/5/2004
w rejonie Hotelu Rzeszow przy al. Cieplinskiego w Rzeszowie w zwigzku z btgdami redakcyjnymi zwigzanymi
z opracowaniem tekstu jednolitego uchwaty.

Po wprowadzeniu korekt w niezb¢dnym zakresie ibraku konieczno$ci ponawiania procedury
sporzadzania projektu zmiany Nr 184/11/2009 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 75/5/2004 w rejonie Hotelu Rzeszoéw przy al. Cieplinskiego w Rzeszowie, zostal ponownie przedtozony do
uchwalenia.
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Ustalajac przeznaczenie terenu i okreslajac sposob zagospodarowania i Korzystania z terenu,
uwzgledniono wymogi art. 1 ust. 3 ustawy; zwazono interes publiczny i interesy prywatne, zgtoszone w postaci
wnioskOw 1iuwagi, przyjeto rozwigzania projektowe zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, na podstawie przeprowadzonych
analiz przestrzennych.

Wprowadzone zmiany obowigzujacego planu sa odpowiedzia na zlozone wnioski dotyczace
przeznaczenia terendéw izasad ich zagospodarowania; nie ingeruja w obowigzujgce prawo migjscowe
w zakresie wickszym niz niezbedny do uwzglednienia tych wnioskow, zachowuja spojnos$¢ ustalen planow
miejscowych na sasiadujacych ze soba terenach, po uwzglednieniu nowych uwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego oraz obowigzujacych przepisow prawa.

m Informacja dotyczaca rozwiazah funkcjonalno-przestrzennych projektu zmiany planu, w tym sposobu
realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust.2 pkt 1-10 i 13, ust. 3 i ust. 4 ustawy.

Zagadnienia, o0 ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1-10 i 13 ustawy, uwzgledniono w projekcie planu,
w zakresie wymaganym dla ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stosownie do
przepisow: art. 15 ust. 2 ustawy, ktory okresla obowigzkowy zakres ustalen planu miejscowego oraz
art. 15 ust. 3 ustawy, ktdéry okresla dopuszczalny zakres ustalen planu, w zaleznosci od potrzeb.

Zagadnienia te uwzgledniono stosownie do charakteru sporzadzanego dokumentu jakim jest zmiana
obowigzujacego prawa miejscowego oraz do zakresu zmiany, z uwzglednieniem wystepujacych uwarunkowan,
majgc na celu zapewnienie tadu przestrzennego, w tym wymagan urbanistyki i architektury, co uzasadniono
ponize;j.

Zmiana planu ma na celu umozliwienie dalszego inwestowania na terenach objetych jej granicami.

Na podstawie obowigzujacego planu, ktory wszedt w zycie koncem 2006r., odbywa sig
zainwestowanie terenu — realizowana jest infrastruktura techniczna.

Obowigzujacy plan, w czeSci objetej zmiang Nr 184/11/2009, nie narusza przepisow odrebnych,
nie wymaga wiec zmiany, o ktérej mowa w art. 33 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Nie dotyczy to art. 15 ust. 2 pkt 6 tej ustawy, w zakresie wskaznikow zagospodarowania terendow oraz ustalen
dotyczacych miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

Zmiana planu nie bedzie miata istotnego wplywu na tad przestrzenny rozumiany jako takie
uksztaltowanie przestrzeni, ktoére tworzy harmonijna catos¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach
wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz
kompozycyjno-estetyczne:

- zostaje utrzymane przeznaczenie terendw pod uslugi komercyjne, w szczegoélnosci: hotelowe,
biurowe, kultury, administracji oraz obiekty handlowe, w tym o powierzchni sprzedazy powyzej 2.000m?
a takze parkingi wielopoziomowe powyzej I pigtra z dopuszczeniem parkingéw podziemnych, komunikacje,
sieci infrastruktury technicznej oraz budowle im towarzyszace, dodatkowo wprowadza si¢ mozliwosé
przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng co jest zgodne z kierunkiem zagospodarowania
przestrzennego miasta okreslonym w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Rzeszowa;

- wprowadzona zmiana poprawi mozliwosci inwestowania poprzez zwigkszenie powierzchni terenu
mozliwego do zagospodarowania pod inwestycje.

Przeznaczenie terenow okreS$lone w zapisach planu jest podyktowane potozeniem terenu opracowania
w $cistym centrum Miasta i konieczno$cig zapewnienia realizacji potrzeb mieszkancow w zakresie ushug
komercyjnych odziatywujacych na caty obszar miasta.

W __ ustaleniach  planu  uwzglednione  zostaly wymogi  art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stosownie do wymogdw obowiazujacych w dacie uchwalenia planu
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przepisow. Od daty uchwalenia planu (w 2006 r.) nie zmienily sie przepisy odrebne ani uwarunkowania,
W stopniu wymagajacym zmiany ustalonego przeznaczenia lub zasad zagospodarowania w granicach zmiany
Nr 184/11/2009 planu, w odniesieniu do: wymogoéw ochrony walorow architektonicznych i krajobrazowych
terenu, wymogow ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych,
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia atakze potrzeby o0sob niepetnosprawnych, walorow
ekonomicznych przestrzeni, prawa wtasnosci, potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, potrzeb
w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych, potrzeb zapewnienia
odpowiednigj ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

W zakresie uwarunkowan $rodowiska kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;,
pojawila si¢ konieczno$§¢ wprowadzenia zapisOw dotyczacych ochrony stanowiska archeologicznego
obejmujacego swym zasiggiem obszar zmiany planu, co zostalo uwzglednione w projekcie.

Ustalenia projektu zmiany planu uwzgledniaja wymagania ochrony srodowiska i przyrody. Przyjete
rozwigzania oparte zostaty na analizach ekofizjograficznych i zweryfikowane w prognozie oddziatywania na
srodowisko, sporzadzonej na potrzeby projektu zmiany planu. Przedmiotem przeprowadzonych analiz byta
ocena dostosowania funkcji, struktury i intensywnosci zagospodarowania przestrzennego do uwarunkowan
przyrodniczych, zapewnienie trwatosci podstawowych proceséw przyrodniczych na obszarze objetym planem,
zapewnienie warunkéw odnawialno$ci zasobow srodowiska, eliminowanie lub ograniczenie zagrozen
i negatywnego oddzialtywania na s$rodowisko. Szczegdlowy opis sposobu uwzglednienia ww. zagadnien
zawiera prognoza oddziatywania na srodowisko.

W celu przeciwdzialania potencjalnym negatywnym skutkom oddziatywan, wynikajacych z ustalen
projektu zmiany planu na poszczegdlne elementy srodowiska, okreslone zostaty zasady jego ochrony.

Ustalenia zmiany planu nie naruszaja interesu publicznego rozumianego jako uogodlniony cel dazen
i dziatan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogoétu spoteczenstwa lub lokalnych spotecznosci,
zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym. Zmiana planu, \w kontekscie istniejacego i planowanego
(wg Studium) zagospodarowania terenéw tej czegSci miasta, stanowi jedynie korekte ustalonych zasad
zagospodarowania. Korekta ta jednak ma wplyw na poprawe mozliwosci zainwestowania terenu zarOwno
z punktu widzenia wtascicieli poszczegdlnych nieruchomosci jak i catego miasta.

Zmiana planu nie ingeruje w sposob istotny w obowigzujace przeznaczenie terendéw, dlatego
nie dotycza go zagadnienia okre$lone w art. 1 ust. 4 odnoszacy si¢ do lokalizowania nowej zabudowy, w tym
przypadku do przeznaczania nowych terenéw pod zabudowe. Ocenia si¢, ze obowigzujacy plan uwzglednia
wymagania tadu przestrzennego (co uzasadniono powyzej) oraz spetnia kryteria efektywnego gospodarowania
przestrzenig W zakresie okre$lonym w Ww. przepisie.

Rada Miasta Rzeszowa dnia 18 listopada 2014 r. podjeta uchwate Nr LXXXII/1507/2014 w sprawie
aktualno$ci Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa

I miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych na terenie miasta Rzeszowa w latach
2010 — 2013.

We wnioskach koncowych ,Wynikéw analiz oceny aktualnosci studium i plandéw miejscowych
w latach 2010-2013” dla miasta Rzeszowa ,,stwierdza si¢ koniecznos¢ i zasadnos¢ kontynuacji rozpoczetych
opracowan zmian Studium i planow miejscowych.”

Zgodnie z ., Zatozeniami Wieloletnich Programow Sporzadzania Planow Miejscowych”:

., przy ustaleniu obszaréw do objecia miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego jako kryteria
wyboru tych obszarow przyjmuje sie, m. in.:

1) Przepisy prawa nakladajgce obowigzek sporzqdzania miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego.

2) Istniejgce tendencje do zagospodarowania poszczegolnych obszarow na okreslone cele, wynikajgce z analizy
wydanych decyzji administracyjnych (wz i pozwolen).

3) Przygotowania planistycznego terenow:
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- jako oferty pod inwestycje zwigzane z dziatalnoscig gospodarczg,

- pod osiedla budownictwa mieszkaniowego,

- pod inwestycje celu publicznego,

- dla obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig,

- dla obszarow przestrzeni publicznej,

- obszarow, na ktorych nastgpito zniszczenie lub uszkodzenie obiektow budowlanych w wyniku osuniecia ziemi,
- dla obszarow posiadajgcych wartosci kulturowe i sSrodowiskowe wymagajgcych ochrony.

4) Potrzebe ustalenia zasad zabudowy i zagospodarowania terenow dla zapewnienia tadu przestrzennego na
obszarach o skomplikowanej strukturze wiasnosci i braku prawidtowej dostgpnosci komunikacyjnej.

5) Mozliwosci finansowe budzetu gminy na cele zwigzane ze skutkami prawnymi i finansowymi uchwalenia
planu.

Projekt planu spetnia warunki pkt 3 tiret pierwszy, co wynika z niniejszego uzasadnienia.

m Wplyw uchwalenia zmiany planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W celu oceny prawidlowosci rozwigzan przestrzennych przyjetych w projekcie zmiany planu,
stosownie do wymogow przepisow ustawy, opracowano Prognoze skutkow finansowych uchwalenia zmiany
planu. Z powyzszej prognozy wynika, ze w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu nie przewiduje si¢ realizacji
zadan wiasnych Gminy Miasto Rzeszow, w zakresie infrastruktury technicznej lub spotecznej. Przewiduje si¢
pozytywne saldo finansowe dla Gminy z tytutu dochodow z podatkéw na poziomie 8 208 000.
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