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UCHWALA NR 11/21/18
RADY MIEJSKIEJ W RYMANOWIE

z dnia 29 listopada 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego ,,POSADA GORNA/2014”.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz. U. 2 2018 r. poz. 1945) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(j.t. Dz. U. 22018 r. poz. 994 z p6ézn. zm.) w zwigzku z art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 roku
0 zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzgdzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015r.
poz. 774, 1688), po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Rymanow, Rada Miejska w Rymanowie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. Zgodnie z uchwatg Nr LVII/579/14 Rady Miejskiej w Rymanowie z dnia 29 sierpnia 2014r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,POSADA
GORNA/2014” uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,POSADA GORNA/2014”,
zwany dalej ,,planem”.

§ 2. 1. Obszar planu obejmuje tereny o tacznej powierzchni okoto 110,1 ha.
2. Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania sa ustalenia dotyczace:
1) przeznaczenia terenow;
2) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
5) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu;
6) granic i sposobow zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow;
7) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

8) szczegoblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;
10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;
11) stawek procentowych stuzacych naliczaniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci;

12) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachows;
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13) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych;
14) granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
3. Czgsciami uchwaly sa nastepujace zataczniki:

1) integralnie zwigzany zuchwala rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali
1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Rymanow, stanowiacy zatacznik nr 1,

2) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowigce zatacznik nr 2.

§ 3. Ilekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:
1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°%

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - linie, ktorych nie nalezy przekracza¢ przy lokalizacji $§cian nowych
budynkow oraz rozbudowie istniejacych;

a) dopuszcza si¢ wysunigcie przed linie zabudowy czesci obiektu (np.: w postaci ryzalitu, wykusza,
balkonu, loggi lub innej) o kubaturze nie wigkszej niz 40 m®, jednak wysuniecie to nie moze by¢ wigksze
niz 1,5 m;

b) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podziemnej czesci budynku, a takze budowli podziemne;j
spetniajacej funkcje uzytkowe budynku, znajdujacych si¢ calkowicie ponizej poziomu otaczajgcego
terenu,

c) nie dotyczy elementow zagospodarowania nie stanowigcych konstrukcji budynku (np.: schodow,
pochylni zewngtrznych), okapow i gzymsow, balkondéw lub wykuszy wysunigtych nie wigcej niz
1,5 m oraz elementow fasad elewacji zlokalizowanych powyzej poziomu parteru i wysunietych
nie wigcej niz 0,35 m,

3) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ dostepne publicznie obszary, takie jak: ulice, Sciezki
piesze i rowerowe wraz z przylegtymi pasami terenu, place, skwery, dziedzince, otoczenia przystankow
komunikacji drogowej, stuzace zaspokajaniu potrzeb ogoétu uzytkownikdw;

4) tekscie planu - nalezy przez to rozumie¢ tre$¢ niniejszej uchwaty;
5) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwatg Rady Miejskiej w Rymanowie;

6) ustlugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych funkcjonowanie nie powoduje kolizji
z funkcja mieszkaniowg oraz:

a) nie powoduje przekroczenia zadnego z parametrow dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub
ucigzliwych oddziatywan na $rodowisko poza zajmowang dziatka,

b) nie jest Zrodtem ucigzliwych lub szkodliwych odpadow, nie powoduje nieodwracalnych zmian
srodowiska przyrodniczego w obrebie zajmowanej dziatki,

C) ani W zaden inny oczywisty sposob nie pogarsza warunkow uzytkowania terenow sgsiadujgcych np.
przez emisje nieprzyjemnych zapachoéw, dymow, sktadowania odpadow na otwartej przestrzeni;

7) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa stuzaca realizacji celu publicznego
W rozumieniu przepisOw odrgbnych (obejmujgca administracj¢ publiczng, publiczne ustugi: o$wiaty,
kultury, zdrowia, opieki spotecznej, sportu) oraz obiekty sakralne wraz z budynkami towarzyszacymi;

8) wskazniku parkingowym - nalezy przez to rozumie¢ wymagana minimalng ilo§¢ miejsc postojowych dla
samochodow osobowych, ktorg nalezy zapewnié¢ na terenie dziatki budowlane;j;

9) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyrazong w procentach wielkosé
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki.

§ 4. 1. Na rysunku planu zawarto nast¢pujgce ustalenia:
1) granice obszaru obj¢tego planem,;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
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3) oznaczenia identyfikacyjne terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granice obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepisow odrebnych:
a) granice Obszaru Chronionego Krajobrazu Beskidu Niskiego,
b) granice terenow osuwisk aktywnych okresowo oraz granice terenow zagrozonych ruchami masowymi
ziemi,
C) granice aglomeracji $cickowej ,,Rymanoéw”,
d) granice terenow stuzacych organizacji imprez masowych,
e) granice stref ochrony uzdrowiskowej ,,B” 1 ,,C”,
f) stanowiska archeologiczne,
g) obiekty w gminnej ewidencji zabytkow,
h) granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig.

2. Przez teren rozumie si¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania oznaczony symbolem cyfrowo - literowym, ktory stanowi tzw. symbol terenu.
Pierwsza liczba oznacza kolejny numer terenu w ramach danego przeznaczenia, nastgpnie symbole literowe
0znaczajg przeznaczenie terenu.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenu:
1) MN- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
2) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
3) U - tereny zabudowy ustugowe;j,
4) UP - tereny ustug publicznych,
5) UO - tereny ustug oswiaty,
6) US - tereny ustug sportu i rekreaciji,
7) PU - tereny zabudowy ustugowej i magazynowej,
8) R -tereny rolnicze,

9) ZP - tereny zieleni urzadzonej,

10) ZN - tereny zieleni nieurzadzone;j,

11) Wp - tereny wod powierzchniowych ptynacych,

12) KP - tereny parkingow,

13) KDz - tereny drog publicznych klasy zbiorczej,

14) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej,

15) KDW - tereny drog wewngtrznych,

16) KDX - tereny publicznych ciggéw pieszo-jezdnych.
Rozdzial 2.

Ustalenia obowiazujace na calym obszarze planu
§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug oznaczen na rysunku planu;

2) istniejace obiekty o funkcji mieszkaniowej lub ustugowej, ktorych gabaryty badz lokalizacja na dzialce
wykraczaja poza parametry ustalone w niniejszym planie, w tym przekraczaja wyznaczone w planie linie
zabudowy, uznaje si¢ za zgodne z planem i dopuszcza sie ich dalsze uzytkowanie, w tym mozliwo$¢é
przeprowadzania remontow, przebudowy, rozbudowy i hadbudowy;
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3) w odniesieniu do istniejacych budynkéw (zrealizowanych przed dniem wejScie w zycie planu oraz, dla
ktérych uzyskano wazne w tym dniu pozwolenia na budowe) ustala sie:

a) dla rozbudowy budynkéw (powickszenia powierzchni zabudowy) dopuszcza si¢ stosowanie dachow jak
w budynku istniejagcym;

b) dla nadbudowy budynkéw parterowych wymagane jest uwzglgdnienie dachoéw jak podano w ustaleniach
szczegodtowych;

¢) dopuszcza si¢ przebudowe i nadbudowe budynkow potozonych poza nieprzekraczalng linig zabudowy
z uwzglednieniem przepisOw odrebnych; nie dopuszcza si¢ rozbudowy (powigkszenia powierzchni
zabudowy) cze$ci polozonych poza nieprzekraczalng linig zabudowy;

4) w terenach drog dopuszcza si¢ obiekty zwigzane z obstuga ruchu oraz drobne ustugi i obiekty handlowe
0 gabarytach typu ,kiosk” z ptaskim dachem o powierzchni zabudowy do 10 m? i wysokosci do 4 m;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy lub w odleglosci 1,5 m od granicy
Z sgsiednig dziatka budowlana;

6) dopuszcza si¢ dojazdy do nieruchomosci za posrednictwem dojazdéow niewydzielonych, o ktéorych mowa
w § 12 ust. 9, od drég publicznych potozonych poza granicami planu oraz od dojazdéw potozonych poza
granicami planu powigzanych z drogami publicznymi.

§ 7. W zakresie zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) ochrone istniejacego drzewostanu nie kolidujagcego z planowanym zamierzeniem inwestycyjnym
i mozliwo$¢ wykonywania nowych nasadzen zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

2) zakaz lokalizacji ustug zwigzanych ze skladowaniem imagazynowaniem odpaddéw, z wylaczeniem
wstepnego magazynowania odpadow przez ich wytworce;

3) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

5) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej;

6) zakaz lokalizacji nowych obiektow na terenach osuwisk aktywnych okresowo; istnicjagce obiekty
budowlane do utrzymania bez mozliwo$ci rozbudowy, dopuszcza si¢ remonty;

7) dopuszczenie mozliwo$ci budowy nowych obiektow oraz rozbudowy istniejacych na terenach zagrozonych
ruchami masowymi ziemi przy zastosowaniu technologii i materiatbw budowlanych podnoszacych
bezpieczenstwo ich uzytkowania;

8) ograniczenia makroniwelacji terenu do niezbednych dla posadowienia budynku oraz realizacji elementow
infrastruktury technicznej, w tym drég.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) na obszarze planu znajdujg sie stanowiska archeologiczne znajdujgce sie w wojewodzkiej ewidencji
stanowisk archeologicznych:

Lp Miejscowos¢ Nr_ Nr arkusza AZP Chronologia
stanowiska

1 Posada Gorna 14 66 okres rzymski

2 Posada Gorna 15 67 okres rzymski

3 Posada Gorna 1 53 pbdzne Sredniowiecze

2) na obszarze planu znajduja si¢ obiekty (budynki i kapliczki) pozostajace w gminnej ewidencji zabytkow:

Nr w ewidencji

Lp. gminy

Migjscowosc¢ Obiekt Adres Nr dziatki

Kapliczka murowana | Posada Goérna,
1. PG-1/06 Posada Gorna | datowana na lata ul. 3 Maja 97
1890-1925 987/1
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Dom mieszkalny Posada Goérna,

2. PG-2/06 Posada Gorna | drewniany datowany | ul. 3 Maja 103
na lata 1900-1925 992/2
Dom mieszkalny Posada Gorna

3. PG-3/06 Posada Gorna | drewniany datowany | ul. 3 Maja 344
na lata 1900-1945 877
Dom mieszkalny Posada Goérna,

4. PG-4/06 Posada Gorna | murowano-drewniany | ul. 3 Maja 312
z lat 1900-1945 778/8
Dom mieszkalny Posada Gorna,

5. PG-5/06 Posada Gorna | drewniany z lat 1900- | ul. 3 Maja 320
1945 779
Dom mieszkalny Posada Goérna,

6. PG-6/06 Posada Gorna | drewniany datowany | ul. 3 Maja 306
na lata 1900-1945 776/1
Dom drewniany Posada Goérna,

7. PG-7/06 Posada Gérna | datowany na lata ul. 3 Maja 276
1900-1945 618
Dom ludowy Posada Goérna,

8. PG-8/06 Posada Gorna | murowany datowany | ul. 3 Maja 73
na lata 1900-1945 979
Kapliczka kamienna Posada Goérna,

9. PG-9/06 Posada Gorna | datowana na | ¢w. XX | ul. 3 Maja 260
w. 615
Dom mieszkalny Posada Gorna,

10. PG-10/06 Posada Gérna | murowany z lat 1900- | ul. 3 Maja 258
1945 568/3
Dom mieszkalny Posada Goérna,

11. PG-11/06 Posada Gorna | drewniany z lat 1900- | ul. 3 Maja 97
1945 987/1
Dom mieszkalny Posada Gorna,

12. PG-12/06 Posada Gérna | drewniany datowany | ul. 3 Maja 101
na lata 1900-1945 989
Dom mieszkalny Posada Gorna

13. PG-13/06 Posada Gorna | drewniany z lat 1900- | ul. 3 Maja 69
1945 974/3

, Dom mieszkaln Posada Gorna, 165/4,

14 PG-14/06 Posada Gorna drewniany z 198/5 r. ul. 3 Maja 124 165/3
Kapliczka kamienna Posada Goérna,

15. PG-15/06 Posada Gorna | datowana na lata ul. 3 Maja 86
1900-1925 213

3) procesy budowlane w granicach stanowisk archeologicznych lub zwigzane z obiektami pozostajacymi
w ewidencji konserwatora zabytkow nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem przepisow odrebnych z zakresu
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

4) dla budynkéw pozostajacych w gminnej ewidencji zabytkéw wymienionych w pkt 2 obowigzuje ochrona
historycznej formy architektonicznej obiektu obejmujaca: bryte budynku (ksztatt dachu, rodzaj pokrycia),
kompozycje elewacji (wielko$¢ i rozmieszczenie otworow okiennych i drzwiowych).

§ 9. Wymagania wynikajagce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - w stosunku do drog
publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami KDZ, KDD ustala si¢ nastepujace wymagania:
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1) zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie nawierzchni droég ichodnikéw w sposob umozliwiajacy
korzystanie osobom niepetnosprawnym;

2) mozliwo$¢ lokalizacji poza jezdnig zieleni urzadzonej, ciagdw komunikacji pieszej i rowerowej, miejsc
parkingowych ogélnodostepnych, przystankow komunikacji zbiorowej, taxi, urzadzen zwigzanych
z eksploatacja drog oraz urzadzen infrastruktury technicznej, itp.

§ 10. 1. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu; ustala si¢ maksymalne
wysokosci zabudowy i typy dachow:

1) dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych w terenach zabudowy jednorodzinnej MN oraz
w terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MNU:

a) wysokos¢ budynkéw do 2 kondygnacji naziemnych, do 10 m,

b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe 0 jednakowym nachyleniu glownych potaci od 25° do 45°
dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

¢) na dachach ptaskich dopuszcza si¢ realizacje tarasow, parkingdw oraz terendow biologicznie czynnych,
d) w dachach stromych dopuszcza si¢ lukarny lub okna potaciowe,

e) kolorystyka elewacji zewnetrznych budynkéw w odcieniach bieli, szaroéci i bezu oraz wynikajaca ze
stosowania W elewacji materiatlow takich jak m.in. drewno, cegta, kamien,

) pokrycia dachowe w odcieniach: brazu, czerwieni i grafitu, z wyjatkiem dachéw z nawierzchnig ziemng
urzadzong w sposdb zapewniajacy naturalng wegetacje,

2) dla budynkéw ustugowych ustala sie:
a) wysokosci budynkow:

-w terenach zabudowy ustugowej U, terenach ustug publicznych UP i terenach zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej MNU — do 2 kondygnacji naziemnych, do 10 m;

-w terenach zabudowy ustug sportu irekreacji US - do 14 m; dla budynkoéw hal sportowych lub
basenow do 18m;

-w terenach ustug oswiaty UO — do 5 kondygnacji nadziemnych, do 14 m; dla budynkow hal
sportowych lub basenow do 18 m;

b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe 0 jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci od 25° do 45°;
¢) na dachach ptaskich dopuszcza si¢ realizacje taraséw, parkingdow oraz terenéw biologicznie czynnych,
d) w dachach stromych dopuszcza si¢ lukarny lub okna potaciowe,

e) kolorystyka elewacji zewnetrznych budynkéw w odcieniach bieli, szarosci ibezu lub innych
nawigzujacych do istniejacej zabudowy na dzialce sgsiedniej oraz wynikajaca ze stosowania w elewacji
materialow takich jak m.in. drewno, cegla, kamien,

f) pokrycia dachowe w odcieniach: brazu, czerwieni i grafitu, z wyjatkiem dachéw z nawierzchnig ziemna
urzadzong w sposdb zapewniajacy naturalng wegetacje;

3) dla budynkéw ustugowych i magazynowych w terenach PU ustala sie¢:
a) wysokosci budynkéw: do 12 m;

b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe 0 jednakowym nachyleniu gtownych potaci od 25° do 45°,
dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

¢) na dachach ptaskich dopuszcza si¢ realizacje¢ taraséw oraz terenow biologicznie czynnych;
d) w dachach stromych dopuszcza si¢ lukarny lub okna potaciowe,

e) kolorystyka elewacji zewnetrznych budynkéw w odcieniach bieli, szarosci ibezu lub innych
nawigzujacych do istniejacej zabudowy na dzialce sgsiedniej oraz wynikajaca ze stosowania w elewacji
materialow takich jak m.in. drewno, cegla, kamien,
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f) pokrycia dachowe w odcieniach: brazu, czerwieni i grafitu, z wyjatkiem dachéw z nawierzchnig ziemng
urzadzong w sposdb zapewniajacy naturalng wegetacje,

4) dla budynkow gospodarczych i garazy ustala sig:
a) maksymalna wysoko$¢ budynku o dachu stromym — 7 m, a o dachu ptaskim — 5 m;
b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe 0 jednakowym nachyleniu gléwnych potaci od 25° do 45°;
¢) w dachach stromych dopuszcza si¢ lukarny lub okna potaciowe,

d) kolorystyka elewacji zewngtrznych budynkéw w odcieniach bieli, szaro$ci ibezu lub innych
nawigzujacych do istniejacej zabudowy na dzialce sgsiedniej oraz wynikajaca ze stosowania w elewacji
materialow takich jak m.in. drewno, cegla, kamien,

e) pokrycia dachowe w odcieniach: brazu, czerwieni i grafitu, z wyjatkiem dachéw z nawierzchnia ziemna
urzadzong w sposdb zapewniajacy naturalng wegetacje,

f) na dachach ptaskich dopuszcza si¢ realizacje taraséw, parkingdow oraz terenéw biologicznie czynnych,
g) zakaz realizacji garazy blaszanych;
5) dla budynkoéw technicznych i gospodarczych w terenach parkingéw KP ustala sie:

a) maksymalna wysoko$¢: 5 m dla budynkow o dachach stromych i3,5 m dla budynkow o dachach
ptaskich;

b) maksymalna powierzchnia budynku: 20 m?

c) dachy dwuspadowe lub wielospadowe 0 jednakowym nachyleniu gltéwnych potaci od 25° do 45°,
dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

d) kolorystyka elewacji zewngtrznych budynkow w odcieniach bieli, szaro$ci ibezu lub innych
nawigzujacych do istniejacej zabudowy na dzialce sgsiedniej oraz wynikajaca ze stosowania w elewacji
materialow takich jak m.in. drewno, cegla, kamien,

e) pokrycia dachowe w odcieniach: brazu, czerwieni i grafitu, z wyjatkiem dachéw z nawierzchnig ziemna
urzadzong w sposdb zapewniajacy naturalng wegetacje;

6) maksymalna wysokos$¢ realizowanych w obszarze planu budowli i obiektow specjalnych, np.: dzwonnic,
instalacji, wiez widokowych, wiez strazy pozarnych - wynosi 20 m;

7) w przypadku rozbudowy istniejagcych (w dniu uchwalenia planu) budynkow dopuszcza sie¢ mozliwosé
utrzymania istniejacego kata nachylenia dachu oraz utrzymania jego istniejacej wysokosci;

2. ustala si¢ minimalny wskaznik terenéw biologicznie czynnych:

1)w terenach MN, MNU - 40% wstrefie C ochrony uzdrowiskowej, 55% w strefie B ochrony
uzdrowiskowej,

2) w terenach U, UP  —40%

3) w terenach UO —40%,
4) w terenach US —30%,
5) w terenach PU —40%,

6) na dziatkach zabudowanych (w dniu wejscia w zycie planu), na ktorych ustalony planem wskaznik jest
przekroczony, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy lub odbudowy istniejgcych budynkoéw bez
zmniejszenia powierzchni zastanego terenu biologicznie czynnego;

3. ustala si¢, ze maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:

1)w terenach MN, MNU - 50% w strefie C ochrony uzdrowiskowej, 40 % w strefie B ochrony
uzdrowiskowej,

2) w terenach U, UP  —50%
3) w terenach UO —55%,
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4) w terenach US —20%,
5) w terenach PU —50%,

6) na dziatkach zabudowanych (w dniu uchwalenia planu), na ktoérych ustalony planem wskaznik jest
przekroczony, dopuszcza si¢ mozliwos¢ nadbudowy lub odbudowy istniejacych budynkoéw bez
podwyzszenia istniejacego wskaznika powierzchni zabudowy;

4. ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,05 oraz maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy w nastgpujacy sposob:

1) w terenach MN, MNU, U, UP -1,2,
2) w terenach UO -14,
3) w terenach US -0,5,
4) w terenach PU -14,

5.ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych budynkéw w odlegtosciach zgodnych
z rysunkiem planu; istniejace budynki (w dniu uchwalenia planu) potozone w odlegtosci mniejszej niz ustala
nieprzekraczalna linia zabudowy dopuszcza si¢ do utrzymania, odbudowy, nadbudowy i rozbudowy pod
warunkiem nie przyblizania zadnej cze$ci budynku do drogi;

6. ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania dla samochodow osobowych:
1) 1,5 miejsca dla dziatki budowlanej w terenach MN, MNU, U, UP,
2) 20 miejsc na kazdych 100 zatrudnionych w terenie PU,
3) 3 miejsca na kazde 100m® powierzchni obiektu ustugowego,
4) place sktadowe, hurtownie, magazyny: 5 miejsc na 1000 m? pow. sktadowej,
5) miejsca parkingowe dla pojazdow z kartg parkingows zgodnie z przepisami odrebnymi,

6) w przypadkach szczegélnych dla funkcji nie wymienionych w powyzszym wykazie, ilo$¢ miejsc
parkingowych nalezy okreslic w sposéb indywidualny, dostosowujgc do programu zamierzenia
inwestycyjnego,

7) jako miejsce do parkowania uznaje si¢ takze miejsce w garazu i na podjezdzie do garazu,
8) wyliczong ilo$¢ miejsc nalezy zaokragla¢ w gore do pelnej liczby.

§ 11. Tereny lub obiekty znajdujace si¢ w obszarze planu, podlegajace ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych:

1) w planie wskazano granice Obszaru Chronionego Krajobrazu Beskidu Niskiego - obowiazuja przepisy
odrebne z zakresu prawa ochrony przyrody;

2) w planie wskazano tereny przeznaczone pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng, wielorodzinng,
tereny zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, tereny mieszkaniowo-
ustugowe — dopuszczalne poziomy hatasu regulujg przepisy odrgbne;

3) w zakresie obrony cywilnej nalezy postepowaé zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi
zabezpieczenia ludnosci w wode w warunkach specjalnych oraz ostrzezen alarmowych;
4) w planie wskazano stanowiska archeologiczne znajdujace si¢ w wojewodzkiej ewidencji stanowisk

archeologicznych oraz obiekty pozostajace w gminnej ewidencji zabytkow - procesy budowlane nalezy
prowadzi¢ z uwzglednieniem przepiséw odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

5) obszar planu lezy w regionie wodnym Gornej Wisty — obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu prawa
wodnego, w tym ograniczenia wynikajgce z ustalen warunkéw korzystania z wod regionu wodnego;

6) w planie wskazano granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig dla obszaru zlewni Wistoka,
scenariusz [Q1%] — obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu prawa wodnego;

7) w planie wskazano granice terendw osuwisk aktywnych okresowo oraz granice terenow zagrozonych
ruchami masowymi ziemi — obowigzujg przepisy z zakresu prawa ochrony $rodowiska;
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8) w planie wskazano granice aglomeracji $ciekowej ,,Rymandéw” - obowigzujg przepisy z zakresu prawa
wodnego;

9) w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ oraz drog pozarowych nalezy postepowac zgodnie
Z przepisami odr¢gbnymi z zakresu ochrony przeciwpozarowej;

10) w planie wskazano granice terenow shuzacych organizacji imprez masowych — obowigzuja przepisy
z zakresu bezpieczenstwa imprez masowych;

11) cze$¢ obszaru planu lezy w strefie ochrony uzdrowiskowej ,,B” oraz czgsé¢ obszaru planu lezy w strefie
ochrony uzdrowiskowej ,,C” — obowigzuja przepisy odrebne z zakresu lecznictwa uzdrowiskowego,
W szczegolnosci art. 38 pkt 213 oraz art. 38a ust. 2 i ustawy zdnia 28 lipca 2005r. o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki zgodnie z ustaleniami szczegétowymi w ust. 8,
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 6 m,
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 130°.

2. W obszarze planu nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania
i podziatu nieruchomosci.

3. Dopuszcza si¢ taczenie i dokonywanie podziatéw istniejacych dziatek w celu:

1) wyodrebnienia nowych dziatek wedlug zasad zawartych w ustaleniach szczegdétowych dla poszczegdlnych
terendw,

2) powickszenia sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji istniejagcych granic dziatki na podstawie wymagan
zawartych w przepisach odrgbnych,

3) w celu regulacji dziatek drogowych.

4. Dopuszcza si¢ podziaty nieruchomosci wzdhuz linii rozgraniczajacych tereny niezaleznie od ustalen dla
poszczegdlnych terendw.

5. Minimalne wielko$ci wydzielanych dziatek budowlanych nie dotycza podziatow dokonywanych w celu
wydzielenia drog, dojazdow wewnetrznych, pod obiekty budowlane infrastruktury technicznej, parkingi oraz
dzialek wydzielanych w celu powigkszenia sasiedniej dziatki, regulacji ksztattu dziatki lub poprawy jej
dostepnosci;.

6. Dotychczasowe podziaty na dziatki budowlane, zaistniate przed uchwaleniem niniejszego planu oraz
dziatki powstate w wyniku wydzielenia drog wyznaczonych na rysunku planu, uznaje si¢ za zgodne z planem.

7. Podzialy terenéw rolnych, lesnych, wod powierzchniowych nalezy dokonywaé zgodnie z przepisami
odrebnymi.

8. Ustala si¢ nastepujace minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) w terenach zabudowy jednorodzinnej MN: 1500 m?,
2) w terenach zabudowy mieszkaniowo- ustugowej MNU: 1500 m?,
3) w terenach zabudowy ustugowej U: 1500 m?,
4) w terenach ustug publicznych UP: 1500 m?,
5) w terenach ustug o$wiaty UO: 1500 m 2,
6) w terenach ustug sportu i rekreacji US: 1500 m?,
7) w terenach zabudowy ustugowej i magazynowej PU: 1200m?,

8) dla pozostatych terenow budowlanych nie okre§la si¢ parametrow nowo wydzielanych dziatek
budowlanych.

9. dla dziatek budowlanych dopuszcza si¢ realizacje dojazdow niewydzielonych, pod warunkiem spelnienia
nastepujacych wymagan:
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1) parametry dojazdéw winny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej odpowiedni do przeznaczenia terenow
i sposobu ich uzytkowania,

2) szeroko$¢ pasow drogowych dojazdow winna by¢ nie mniejsza niz 5 metrow,

3) dla dojazdow bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,,$lepo”) nakaz realizacji placow manewrowych
umozliwiajacy dostep pojazdom ratownictwa do wszystkich obstugiwanych przez nie dziatek budowlanych,
przy czym minimalne parametry placu manewrowego nie moga by¢ mniejsze niz 12,5 x 12,5 metra.

Rozdzial 3.
PRZEZNACZENIE TERENOW

§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej; tereny oznaczono na rysunku
planu symbolami od 1.MN do 51.MN;

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;
2) dojazdow, przej$¢ pieszych oraz parkingow;
3) zieleni urzadzone;.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug nieucigzliwych wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego lub
realizowanych samodzielnie w obicktach wolnostojacych do 400 m* powierzchni uzytkowej; ustugi na
kondygnacjach powyzej parteru wylgcznie z przeznaczeniem na nieucigzliwe biura, pracownie, gabinety
lekarskie, gabinety ustugowe itp.; tereny oznaczono na rysunku planu symbolami od 1.MNU do 22.MNU.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
d) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;
e) dojazdow, przej$é¢ pieszych oraz parkingow;
) budynkow gospodarczych i garazy;
g) zieleni urzadzone;.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy uslugowej - teren lokalizacji obiektow stuzacych prowadzeniu
dziatalnosci ustugowe;j; teren oznaczono na rysunku planu symbolem 1.U.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) ustug publicznych, ustug zdrowia, ustug turystyki, ustug sportu irekreacji, budynkow zamieszkania
zbiorowego, rzemiosta oraz magazyndéw stuzacych bezposrednio funkcji podstawoweyj,

2) mieszkania integralnie zwigzanego z prowadzong dziatalno$cia o powierzchni nieprzekraczajacej 150m’
powierzchni uzytkowej,

3) obiektéw gospodarczych i garazy,

4) dojazdow, przejs¢ pieszych oraz parkingdw,

5) sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej,

6) zieleni urzadzonej, terenéw przestrzeni publicznych.
3. Wyklucza sie lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m®.
§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren ushug publicznych; teren oznaczono na rysunku planu symbolem 1.UP.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektow handlu, gastronomii i rzemiosta zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym,

2) garazy i obiektow gospodarczych, zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym,

3) dojazdow, przejs¢ pieszych oraz parkingdw,

4) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
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5) zieleni urzadzonej oraz terenéw przestrzeni publicznych,

6) mieszkania integralnie zwigzanego z prowadzong dziatalno$cia o powierzchni nieprzekraczajace;j 150m?
powierzchni uzytkowe;j.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren ushug o$wiaty; teren oznaczono na rysunku planu symbolem 1.UO.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektow handlu i gastronomii zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym,

2) garazy i obiektow gospodarczych, zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym,

3) dojazdow, przejs¢ pieszych oraz parkingow,

4) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j,

5) zieleni urzadzonej oraz terendw przestrzeni publicznych,

6) mieszkania integralnic zwigzanego =z prowadzong dziatalnoscia o powierzchni nieprzekraczajacej
150m? powierzchni uzytkowe;.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren ushug sportu i rekreacji; teren oznaczono na rysunku planu symbolem 1.US.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektow handlu i gastronomii zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym,

2) obiektow gospodarczych i garazy, zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym,

3) dojazdow, przejs¢ pieszych oraz parkingdw,

4) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,

5) zieleni urzadzonej oraz terenow przestrzeni publicznych,

6) mieszkania integralnie zwigzanego z prowadzong dziatalnoscia o powierzchni nieprzekraczajacej
150m? powierzchni uzytkowej.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej i magazynowej - tereny obiektow przeznaczonych na
dziatalnos$¢ ustugowg i magazynowa; teren oznaczono na rysunku planu symbolem 1.PU.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j,
2) dojazdow, przejs¢ pieszych oraz parkingow,
3) budynkéw gospodarczych, socjalnych i garazy,
4) zieleni urzadzonej, w tym przestrzeni publicznych.
§ 20. 8) Wyznacza si¢ tereny rolnicze; tereny oznaczono na rysunku planu symbolami 1.R, 2.R.
9) Dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej - tereny zieleni urzadzonej, np.: parki, zielence, ogrody;
tereny oznaczono na rysunku planu symbolami 1.ZP, 2.ZP.

2. Dopuszcza sig¢ realizacje:
1) obiektow budowlanych obstugujacych uzytkownikéw, np.: szalety,
2) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
3) dojazdow i przejs¢ pieszych.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni nieurzadzonej — tereny zieleni naturalnej, zadrzewien, tak, pastwisk,
nieuzytkow, rozlewisk i ciekdw wodnych; tereny oznaczono na rysunku planu symbolami od 1.ZN do 10.ZN.

2. Dopuszcza sig¢ realizacje:

1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
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2) dojazdow i przej$¢ pieszych,
3) zalesien i zadrzewien.

§ 23. 7) Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych plynacych; tereny oznaczono na rysunku planu
symbolami od 1.Wp do 7.Wp.

8) Dopuszcza si¢ realizacje:

1) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, w tym budowli hydrotechnicznych niezbednych dla
realizacji zadan zwigzanych z utrzymaniem wod, ochrong przeciwpowodziowa i energetyka,

2) mostow, ktadek pieszych, pieszo-jezdnych i rowerowych.

9) Warunkiem lokalizacji obiektow wymienionych w ust. 2 jest zachowanie swobodnego przeptywu wod oraz
zakaz dziatan mogacych zaburzy¢ ciggtos¢ przeptywu i spowodowaé wzrost zagrozenia powodziowego.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny parkingow; tereny oznaczono na rysunku planu symbolami od 1.KP, 2.KP.
2. Dopuszcza sig¢ realizacje:

1) zieleni urzadzonej,

2) obiektow, sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji z przeznaczeniem pod drogi, obiekty i urzadzenia obstugi
komunikacji; tereny oznaczono na rysunku planu symbolami:

1) tereny drog publicznych:
a) 1.KDZ - drogi publiczne klasy zbiorczej,
b) od 1.KDD do 6.KDD - drogi publiczne klasy dojazdowej;
2) tereny drog wewnetrznych od 1.KDW do 4. KDW;
3) tereny publicznych ciggdéw pieszo-jezdnych od 1.KDX do 47.KDX.

2. Ustala si¢ obowigzujgce minimalne szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych dla poszczegodlnych terendw
komunikacji:

1) drogi publiczne klasy zbiorczej KDZ — 20 m; poszerzenia w rejonach skrzyzowan i na tukach drog oraz
przewezenia (wedhug istniejacego zagospodarowania) zgodnie z rysunkiem planu,

2) drogi publiczne klasy dojazdowej KDD — 10 m; poszerzenia w rejonach skrzyzowan i na tukach drog oraz
przewezenia (wedhug istniejgcego zagospodarowania) zgodnie z rysunkiem planu,

3) drogi wewngtrzne i publiczne ciagi pieszo-jezdne — 6 m; poszerzenia W rejonach skrzyzowan i na tukach
drég oraz przewezenia (wedhug istniejacego zagospodarowania) zgodnie z rysunkiem planu.

3. W terenach komunikacji dopuszcza si¢ realizacjg:
1) jezdni, chodnikow,

2) zatok przystankowych dla pojazdéw komunikacji zbiorowej, urzadzen organizacji ruchu, oswietlenia drog,
elementow wyposazenia drog i urzadzenia przestrzeni publicznych,

3) ciggdw pieszych i Sciezek rowerowych,
4) wiat przystankowych dla autobuséw, kioskow,
5) sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej,
6) urzadzen ochrony przed hatasem i wibracjami;
7) zieleni przyulicznej i izolacyjnej.
4. W terenach drog KDZ, KDD dopuszcza si¢ realizacje:
1) przyulicznych paséw postojowych,

2) zatok parkingowych dla samochodow.
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Rozdzial 4.
Zasady rozwoju infrastruktury technicznej

§ 26. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:

1) gtownych elementow uktadu:

a) woda - zaopatrzenie z systemu magistral wodociggowych i wodociagow rozdzielczych @160- @300 mm,
minimalna $rednica przewodu 40 mm,

b) elektrycznos¢ — zasilanie zsieci zasilajaco-rozdzielczej $redniego napigecia 15 kV, stacji
transformatorowych 15/0,4 kV oraz sieci niskiego napigcia 0,4 kV; energetyczne linie kablowe nalezy
uktada¢ doziemnie, dopuszcza si¢ realizacje stacji transformatorowych 15/0,4kV wedlug potrzeb wraz
z sieciami SN i nn z nawigzaniem do istniejacych sieci elektroenergetycznych,

c) wody opadowe i roztopowe - do gruntu, bezposrednio lub poprzez system np. studni chtonnych lub do
kanalizacji deszczowej poprzez kolektory kanalizacji deszczowej @800 mm, @600 mm oraz sie¢
rozdzielcza, minimalna $rednica przewodu 160 mm; retencja w miare mozliwoSci w obrebie wiasnej
dziatki; wody opadowe z powierzchni zanieczyszczonych — do kanalizacji deszczowej po uprzednim
podczyszczeniu,

d) scieki komunalne — do gminnych urzadzen kanalizacyjnych: poprzez glowne kolektory kanalizacji
sanitarnej @315 mm, @300 mm oraz sie¢ rozdzielcza, minimalna $rednica przewodu 160 mm,

e) scieki przemystowe — do urzadzen kanalizacyjnych zaktadu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na catlym obszarze planu oraz
dopuszcza si¢ korekty parametrow sieci stosownie do szczegdtowych rozwigzan technicznych;

2. realizacje¢ nowych obiektow nalezy skoordynowac z istniejagcym uzbrojeniem terenu w infrastrukture
techniczna:

1) woda - z sieci wodociggowej; dopuszcza si¢ ujecia indywidualne,

2) elektrycznos¢ - z sieci elektrycznej, dopuszcza sie inne Zrodta energii,

3) gaz - z sieci gazowej, dopuszcza si¢ ze zbiornikéw indywidualnych,

4) ogrzewanie - z sieci cieplnej lub indywidualnych niskoemisyjnych zrodet ciepta (dopuszcza si¢ kominki),

5) $cieki komunalne - do gminnych urzadzen kanalizacyjnych, do czasu realizacji sieci dopuszcza sig¢
zbiorniki bezodplywowe na nieczystosci ciekte; po wybudowaniu sieci kanalizacyjnej nakaz podigczenia do
sieci,

6) $cieki przemystowe — do urzadzen kanalizacyjnych zaktadow wytwarzajacych $cieki zgodnie z przepisami
odrebnymi,

7) wody opadowe lub roztopowe ujete w systemy kanalizacyjne, pochodzace z powierzchni utwardzonych
wymagajg oczyszczenia w przypadku przekroczenia dopuszczalnych okreslonych przepisami stezen
zanieczyszczeh — stosuje sie przepisy prawa wodnego; do czasu realizacji sieci dopuszcza si¢ inne
rozwigzania zgodnie zprzepisami odr¢gbnymi; dopuszcza si¢ indywidualne retencjonowanie
i zagospodarowania wod opadowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) nalezy stworzy¢ warunki segregacji odpadéw oraz odbioru odpadéw z nieruchomosci (w celu dalszego ich
zbierania, transportu, odzysku lub unieszkodliwiania) na podstawie lokalnych przepisow; gospodarka
pozostatymi odpadami zgodnie z przepisami z zakresu gospodarki odpadami oraz ochrony srodowiska.

3. Dopuszcza si¢ budowe urzadzen odnawialnych zrodet energii w tym: stonecznej, geotermalnej, wodnej;
przy lokalizacji tych urzadzen nalezy zachowac standardy okre§lone w przepisach odrebnych.

§ 27. Ustala si¢ stawke procentowa wzrostu warto$ci nieruchomosci dla wszystkich terenoéw, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.
U. z 2018 r. poz. 1945) w wysokosci 30% dla terenow MN (tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojagcej, MNU (tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej), U (tereny zabudowy ustugowe;j),
PU (tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej, magazyny, sktady) oraz w wysokosci 1% dla pozostatych
terenow.
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Rozdziat 5.
Przepisy koncowe

§ 28. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Rymanow.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Rymanowie

Andrzej Pitrus
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
"POSADA GORNA/2014'




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego -16 - Poz. 5743

Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania

§ 1.

Przez budowg urzadzen infrastruktury technicznej rozumie si¢ zgodnie z art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2018 r. poz. 121 z p6zn. zm.) budowe drogi oraz wybudowanie pod ziemia, na
ziemi albo nad ziemig przewodow lub urzadzen wodociggowych, kanalizacyjnych, cieplowniczych, elektrycznych,
gazowych i telekomunikacyjnych.

§ 2.

Zaspokajanie zbiorowych potrzeb mieszkancoéw, w tym m.in. sprawy gminnych drég, ulic, mostéw, placow oraz sprawy
wodociagdw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz stanowia, zgodnie
z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. zz 2018 r. poz. 994 z pézn. zm.),
zadania wlasne gminy.

§ 3.

Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej w zakresie planowania, wykonania
i eksploatacji, okreslajag obowigzujace przepisy szczegdlne, w tym:

1) art. 18 ust. 1 i art. 7 ust. 4. ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2017 r. poz. 220
z pézn. zm.) okresla, iz do zadan wilasnych gminy w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, ciepto
i paliwa gazowe nalezy:

a) planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe na obszarze gminy,
b) planowanie o$wietlenia miejsc publicznych i drog znajdujgcych si¢ na terenie gminy,

¢) finansowanie o§wietlenia ulic, placow i drog, znajdujacych si¢ na terenie gminy,

d) natomiast przedsigbiorstwa energetyczne zajmujace si¢ przesylaniem i dystrybucja

energii elektrycznej, paliw gazowych lub ciepta sg obowigzane zapewniaé realizacje i finansowanie budowy
i rozbudowy sieci;

2) art. 3. ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu
sciekow (Dz. U. z 2017 r. poz. 328 z p6zn. zm.) okresla, iz zbiorowe zaopatrzenie w wode 1 zbiorowe
odprowadzanie $ciekow jest zadaniem wiasnym gminy.

§ 4.

1. Finansowanie inwestycji, o ktorych mowa w § 2 podlega przepisom szczegdlnym, w tym m.in.: ustawie
z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2017 r. poz. 2077), ustawie z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 994 z p6zn. zm.) oraz ustawie z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo
zamowien publicznych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1579 z p6zn. zm.).

2. Wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy (w tym inwestycje, ktdrych okres realizacji przekracza
jeden rok budzetowy) ujmowane sg w uchwale budzetowej Rady Miejskiej w Rymanowie.

3. Zadania w zakresie realizacji inwestycji infrastrukturalnych finansowane bg¢da zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami i zawartymi umowami, z budzetu gminy i ze zrdédel zewnetrznych, tj. m.in.: ze srodkéw wiasnych
przedsiebiorstw wodociggowo-kanalizacyjnych, energetycznych, gazowniczych i telekomunikacyjnych,
kredytow i pozyczek, funduszy unijnych i innych.
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UZASADNIENIE

do uchwaty Nr 11/21/18 Rady Miejskiej w Rymanowie z dnia 19.11.2018 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,POSADA GORNA/2014”, na podstawie art. 15
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.
U. z 2018 r. poz. 1945).

Zgodnie z podjeta uchwalg Nr LVII/579/14 Rady Miejskiej w Rymanowie z dnia 29 sierpnia 2014r.
przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,POSADA
GORNA/2014”.

Obszar objety planem obejmuje swym zasi¢giem tereny zainwestowane wsi Posada Gorna, w granicach
obrebu geodezyjnego Posada Gorna gmina Rymanéw, o powierzchni okoto 110 ha. Funkcjonalnie plan
obejmuje tereny zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, ustugowo-produkcyjnej i sktadowej wsi Posada
Gorna. Stosunkowo niewielka cze$¢ obszaru planu nie jest zainwestowana, sa to tereny upraw rolnych,
tereny zadrzewione, zakrzewione wzdhuz rzeki, cieki wodne. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
i zagrodowa oraz uslugowa zlokalizowana jest w dolinach wzdhuz gléwnych drog tworzac stosunkowo
zwartg strukture wsi, nieliczne gospodarstwa oderwane sg od ciaggdéw zabudowy. Przez wie$ przepltywa
rzeka Tabor wpadajgca do Wistoka. Zabudowa lokalizuje si¢ po obu jej stronach.

W wyniku realizacji ww. uchwaty zostal opracowany projekt planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko ustalen miejscowego planu i prognoza skutkow finansowych uchwalenia
planu miejscowego. Ustalenia planu miejscowego okreslaja m.in.: przeznaczenie terenu, zasady
zabudowy i zagospodarowania terenu, wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych, zasady prawidtowej obstugi komunikacyjnej w powigzaniu z istniejagcym ukladem
komunikacyjnym wsi, zasady ochrony zabytkéw, zasady ochrony sSrodowiska oraz systemowe
rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej. Postepowanie zgodne z planem przyczyni si¢ do
znaczacej poprawy stanu zagospodarowania poprzez uporzadkowanie istniejacej oraz wprowadzenie
nowej zabudowy wraz z obstuga komunikacyjng, umozliwi réwniez uwzglednienie wnioskow
wiladcicieli gruntdow o zmian¢ przeznaczenia ich na cele budowlane w terenach wyznaczonych
w Studium, a co za tym idzie przeznaczenie czesci terendw rolniczych na funkcje zabudowy
mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, zabudowy ustugowej, ustug publicznych, ustug os$wiaty,
uslug sportu 1 rekreacji, zabudowy produkcyjno-ustugowe;j, jak rowniez pod infrastrukture techniczng
i komunikacyjng. Celem rownie waznym sporzadzenia planu jest dostosowanie zasad
zagospodarowania terenéow do aktualnych przepisow z zakresu zagospodarowania przestrzennego jak
1 przepisoOw odrgbnych, w tym z zakresu ochrony $rodowiska. Procedura formalno-prawna sporzadzenia
planu miejscowego zostata przeprowadzona w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Plan ,,POSADA GORNA/2014” zostal uchwalony
27 lipca 2018 r. (uchwata Nr LVIII/547/18), jednak rozstrzygnieciem nadzorczym Wojewody
Podkarpackiego nr P-11.4131.2.213.2018 z dnia 31 sierpnia 2018 r. plan zostal uchylony. W zaistnialej
sytuacji nalezato skorygowac ustalenia zgodnie z zastrzezeniami zawartymi w rozstrzygnieciu
nadzorczym, wytozy¢ ponownie zmieniony projekt do publicznego wgladu oraz ponownie go uchwali¢.
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Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym.

1.
1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

W projekcie planu uwzgledniono:

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: linii

rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, linii

zabudowy, przeznaczenia terendw, wskaznikow ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania
terenow;

walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztattowania zabudowy

1 zagospodarowania terenow, w tym wprowadzonym zasadom dotyczacym ksztattow dachow,

maksymalnej wysokosci;

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych

i le$nych:

a) wskazano prawne formy ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

b) na obszarze objetym planem wystepuja chronione grunty rolne, ktore wymagaja odpowiedniej
zgody na zmiang przeznaczenia,

C) plan ustala ochrong istniejacego drzewostanu nie kolidujacego z planowanym zamierzeniem
inwestycyjnym i mozliwo$¢ wykonywania nowych nasadzen zgodnie z przepisami odrgbnymi;

d) plan ustala zakaz lokalizacji ustug zwigzanych ze sktadowaniem i magazynowaniem odpadow,
z wylaczeniem wstepnego magazynowania odpadow przez ich wytworcg;

e) plan ustala prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi;

f) plan ustala zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, za wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;

g) plan ustala zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej;

h) plan ustala zakaz lokalizacji nowych obiektow na terenach osuwisk aktywnych okresowo;
istniejgce obiekty budowlane do utrzymania bez mozliwosci rozbudowy, dopuszcza si¢
remonty; dopuszczenie mozliwosci budowy nowych obiektow oraz rozbudowy istniejacych na
terenach zagrozonych ruchami masowymi ziemi przy zastosowaniu technologii i materialow
budowlanych podnoszacych bezpieczenstwo ich uzytkowania;

i) plan ogranicza mozliwo$¢ makroniwelacji terenu do niezbgdnych dla posadowienia budynku
oraz realizacji elementow infrastruktury technicznej, w tym drég;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesne;:

a) wprowadzenie zasad ochrony dla obiektow pozostajacych w gminnej ewidencji zabytkéw oraz
stanowisk archeologicznych;

b) ze wzgledu na brak doébr kultury wspotczesnej, nie wprowadza si¢ ustalen w zakresie ich
ochrony;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby

0soOb niepetnosprawnych poprzez:

a) okreslenie zasad ochrony $rodowiska,

b) wustalenic wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
tj. wymagania zagospodarowania terenu i ksztattowania przestrzeni publicznych w sposob
umozliwiajacy korzystanie osobom niepelnosprawnym,;

walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejace elementy wyposazenia

technicznego 1 zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu nowych terendw przeznaczonych pod

zabudowg;

prawo wiasno$ci wyznaczajac liniami rozgraniczajacymi tereny przeznaczone pod zabudowe

w uporzadkowanych relacjach w stosunku do inwestycji celu publicznego;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa ustalajagc budowe 1 modernizacje sieci 1 urzadzen

infrastruktury zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym regulujacymi dzialania w sytuacjach

szczegOlnych zagrozen,;
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9) potrzeby interesu publicznego wskazujac w projekcie planu tereny przeznaczone pod drogi
publiczne;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajgc mozliwo$¢é wyposazenia
terendw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac zasady ich realizacji;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej, poprzez informacj¢ na
stronie internetowej Urzedu Gminy Rymanoéw, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach
ogloszen o:

a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu i o wytozeniu projektu do publicznego wgladu,
b) mozliwos$ci sktadania wnioskow i uwag do projektu planu na pi$mie, ustnie do protokotu,
¢) mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacja sprawy;

12) zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do
czynno$ci formalno-prawnych okre§lonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, jak réwniez na podstawie art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.
U. z 2016 r. poz. 353 z pdzn. zm.) przeprowadzajac strategiczng ocen¢ oddzialywania na
srodowisko skutkow realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakos$ci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci poprzez
wykorzystanie istniejacej sieci wodociggowe;.

2. Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
Burmistrz Gminy Rymanéw rozwazyl interes publiczny i interesy prywatne, i ustosunkowat si¢ do
zgloszonych wnioskow.

Do projektu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,POSADA GORNA/2014”,
w terminie przewidzianym do sktadania wnioskow okreslonym w ogloszeniu 1 obwieszczeniu nie
wplynety wnioski od 0so6b prywatnych.

W zwigzku z zawiadomieniem instytucji o przystagpieniu do sporzadzenia planu wptynety 3 wnioski
od instytucji. Zgloszone wnioski zostaty uwzglednione w zakresie zgodnym z ustawg ,,O planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym”.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal wylozony do publicznego
wgladu wraz z prognozg oddzialywania na Srodowisko w dniach od 23.05.2018 r. do 22.06.2018 r.
W trakcie wylozenia odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie rozwigzaniami:
w dniu 18.06.2018 r. W terminach przewidzianych do sktadania uwag, do dnia 06.07.2018 r. nie
wplynety uwagi. Po uchwaleniu planu i jego uchyleniu rozstrzygnigciem nadzorczym wojewody
ponownie, w dniach od 20.09.2018 r. do 11.10.2018 r., wyloZzono do publicznego wgladu zmieniony
projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko. W terminach przewidzianych do
sktadania uwag, do dnia 15.10.2018 r. nie wptynely uwagi.

Umozliwiajgc  sytuowanie nowej zabudowy uwzglgdniono wymagania fadu przestrzennego,
efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni, w szczegdlnosci:

1) projektowane struktury przestrzenne oparto o istniejacy system komunikacyjny z uwzglednieniem
jego przebudowy oraz o projektowane drogi publiczne klasy zbiorczej, dojazdowej oraz drogi
wewnetrzne i publiczne ciagi pieszo-jezdne uzupeiniajace istniejacy uktad drogowy;

2) uwzgledniono przebieg istniejgcych tras autobusowych, ktére umozliwig maksymalne
wykorzystanie transportu publicznego jako $rodka transportu;

3) zapewniono rozwigzania przestrzenne, ulatwiajgce przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
poprzez wskazanie w zakresie przeznaczenia dopuszczonego dla terendw drdg publicznych m.in.:
sciezek rowerowych,
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4) na obszarze planu znajduja si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy ustugowej, ustug publicznych, ustug o$wiaty, ustug sportu i rekreacji,
zabudowy produkcyjno-ustugowej - projekt przewiduje uzupetnienie i uporzgdkowanie istnicjacej
struktury funkcjonalno-przestrzennej.

1. Zgodnos$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualno$ci studium uwarunkowan
I kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Rymanow oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Rymanow w oparciu o kryteria zawarte w uchwale Nr LVI1I1/598/14 Rady
Miejskiej w Rymanowie z dnia 24 pazdziernika 2014 r.

1. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu okresla potencjalne dochody 1 wpltywy z tytulu
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wykonane obliczenia wykazaty, ze
taczny prognozowany bilans finansowy planu bedzie ujemny. Najwicksze przychody moga wystapic¢
z tytutu sprzedazy nieruchomos$ci oraz podatkéw od nieruchomosci i podatkéw dochodowych.
Najwieksze wydatki z tytulu budowy infrastruktury technicznej i odszkodowan. Z punktu widzenia
efektywnosci gospodarowania przestrzenig i efektywnosci wykorzystania $rodkéw budzetowych plan
ocenia si¢ pozytywnie, przyjmujac, ze plan kontynuuje dotychczasowa polityke przestrzenng rozwoju.
Prognoza skutkow finansowych oparta jest na maksymalnych mozliwosciach zagospodarowania
obszaru objetego planem, faktyczne warto$ci wydatkow 1 wptywoéw do budzetu gminy mogg odbiegaé
od przewidywanych w opracowanej prognozie.

Opracowany projekt planu uzyskat wszystkie niezbgdne opinie 1 uzgodnienia okreslone w art. 17 pkt 6
lit. a i b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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