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UCHWALA NR XL1/881/2017
RADY MIASTA RZESZOWA

z dnia 28 marca 2017 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 263/3/2014
w rejonie ul. Krajobrazowej w Rzeszowie

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016 r., poz. 446 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016, poz. 778, zpdézn. zm.), po stwierdzeniu zgodnos$ci
z ustaleniami  Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa,
uchwalonego uchwatg Nr XXXV11/113/2000 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000 r., z p6zn. zm.

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.,
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Nr 263/3/2014 w rejonie
ul. Krajobrazowej w Rzeszowie, zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik Nr 1 - rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, bedacy integralng czgscig ustalen planu,
obowigzujacy W zakresie okreslonym legenda;

2) zalacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

§ 2. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni okoto 1,0 ha, potozony przy ul. Krajobrazowej
w Rzeszowie.

§ 3. 1. Ustala si¢ przeznaczenie:

1) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN, o powierzchni okoto 0,21 ha, pod zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinna;

2) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW, o powierzchni okoto 0,42 ha, pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinna;

3) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U, o powierzchni okoto 0,05 ha, pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych;

4) terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP, otacznej powierzchni okoto 0,08 ha, pod
ogolnodostepng zielen urzadzong;
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5) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD, o powierzchni okoto 0,10 ha, pod drogi publiczne
dojazdowe;

6) przeznaczenie terenow o0znaczonych na rysunku planu symbolem KDW, o tacznej powierzchni
okoto 0,14 ha, pod drogi wewnetrzne.

2. Podane w uchwale powierzchnie poszczegélnych terenéw sg wielkosciami mierzonymi na rysunku
planu.

§ 4. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dtugos¢ elewacji — nalezy przez to rozumie¢ catkowitg dtugos¢ Sciany zewngtrznej budynku w przypadku
elewacji liniowych, lub w przypadku elewacji w formie tukéw — dlugo$¢ tuku, do dlugosci elewacji
nie wlicza si¢ bocznych $cian ryzalitow, wykuszy, szybow wind, itp.;

2) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynku usytuowang od strony drogi, z ktorej
odbywa si¢ dostepnos¢ komunikacyjna okreslona w planie;

3) intensywno$ci zabudowy — wartos¢ liczbowa wyrazajaca stosunek sumy powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkow zlokalizowanych na danej dziatce budowlanej do powierzchni tej
dziakki;

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

5) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ linig¢, ktora wyznacza minimalng odleglo$¢
lokalizacji krawedzi zewnetrznej $ciany budynku w stosunku do elementow zagospodarowania ustalonych
planem:

a) nie dotyczy nadziemnych czesci budynku takich jak termoizolacji, schodéw zewngtrznych, szybow wind
i nie podpartych okapow dachow, portali, tarasow otwartych, balkonow, galerii, gzymséw, ramp
i pochylni, przy czym dopuszcza si¢ wysunigcie tych elementow poza linie zabudowy na odleglos¢
nie wigksza niz 4 m,

b) nie dotycza parkingdw podziemnych, w tym ich czgsci takich jak np.: wentylacji, wjazdow/wyjazdow;

6) obowigzujagcym prawie miejscowym — nalezy przez to rozumie¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 32/14/2000 , Wzgbrza staroniwskie” przy al. W. Witosa w Rzeszowie w czgsci
oznaczonej na rysunku planu konturem od 1 do 35 z p6zn. zm.;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie zabudowy zdefiniowang w Polskiej
Normie PN-ISO 9836:1997 ,,Wtasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okre$lanie i obliczanie wskaznikow
powierzchniowych i kubaturowych”;

8) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, nie zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, atakze te ktorych dziatalnosé
nie jest zwigzana z emisjg zapachdéw, widocznych dymow i oparoéw.

§ 5. 1. Na obszarze obje¢tym planem:
1) Wskazniki miejsc parkingowych:

a) nie mniejsze niz:

Typ obiektu Jednostka Ilos¢
budynek mieszkalny jednorodzinny 1 budynek mieszkalny 2
budynek mieszkalny wielorodzinny 1 lokal mieszkalny 1,2
ustugi gastronomiczne 6 miejsc konsumpcji 1
ustugi pozostate, w tym ustugi handlu 30 m ? powierzchni uzytkowej 1

b) w przypadku inwestycji, nieuwzglednionych w tabeli zawartej w pkt 1, nalezy przyja¢ wskazniki dla
typu obiektu najbardziej zblizonego pod wzgledem funkcji lub przeznaczenia do planowanej inwestycji,

c) w terenach drog publicznych, terenach objetych strefa zamieszkania oraz terenach drég wewnetrznych
objetych strefa ruchu, obowiazujg stanowiska postojowe dla osob posiadajacych kartg parkingowa,
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d) dla terenéw objetych strefa zamieszkania stanowiska postojowe dla oséb posiadajgcych karte
parkingowa, uwzglednione sa we wskaznikach miejsc parkingowych okreslonych w tabeli w pkt 1.

2. Przywotane w planie nazwy ulic sg nazwami obowigzujacymi w dniu wejsScia W zycie niniejszej
uchwaty.

3. W zakresie podziatow nieruchomosci na dziatki budowlane obowigzuja parametry zawarte w ustaleniach
szczegOtowych niniejszej uchwaty, przy czym:

1) parametry dziatek okreslone w przepisach szczegodtowych, nie dotycza:

a) dziatek pozostatych po wydzieleniu nowych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi
niniejszej uchwaty,

b) dziatek pozostatych po wydzieleniu dziatek pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej lub drog
publicznych;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek budowlanych pod warunkiem zapewnienia obstugi
komunikacyjnej do drogi publicznej;

3) dla terenow, dla ktorych ustalenia szczegoétowe nie wskazuja minimalnej powierzchni dziatki,
nie wyznacza sie minimalnej powierzchni dziatki.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ustalonych na podstawie przepiséw
odrebnych:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenow z zachowaniem wskaznikow intensywnosci zabudowy,
powierzchni zabudowy oraz powierzchni terenu biologicznie czynnego, wyznaczonych dla poszczegolnych
terenow;

2) nakazuje si¢ aby ucigzliwo$ci zwigzane z lokalizacja urzadzen i obiektow nie wykraczaty poza granice
terenu, a emisje nie przekraczaty obowiazujacych standardéw jakosci srodowiska;

3) przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ polozenie terenu w obszarze gérniczym ,.Kielanowka—
Rzeszow—17, utworzonym decyzjg MOSZNiL nr GK/wk/MN/1090/98 z dnia 12.03.1998 r;

4) tereny potozone W obszarze gorniczym nakazuje si¢ zagospodarowac stosujac nakazy, zakazy dopuszczenia
i ograniczenia, zgodnie z ustaleniami planu;

§ 7. 1. Zasady rozbudowy systemow infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej opartej 0 ujecie wody dla miasta Rzeszowa, w tym:

a) z wodociggow @ 90 mm, @ 110 mm usytuowanych w obszarze planu lub z wodociggow @ 160 mm
usytuowanych poza granicami planu wzdtuz ulic: Krajobrazowej i Plenerowej,

b) poprzez rozbudowe sieci 0 wodociagi 0 $rednicach nie mniejszych niz @ 80 mm lub budowe przytaczy
0 $rednicach nie mniejszych niz @ 32 mm;

2) odprowadzanie sciekoéw komunalnych do systemu kanalizacji sanitarnej zakonczonego oczyszczalnig
sciekow potozong poza obszarem planu, w tym:

a) do istniejacych kanatow sanitarnych @ 200 mm, @ 300 mm usytuowanych w czesci centralnej oraz
wzdtuz potudniowej i wschodniej granicy planu,

b) po rozbudowie sieci 0 kanaty sanitarne o srednicach nie mniejszych niz @ 200 mm lub budowe przytaczy
0 $rednicach nie mniejszych niz @ 160 mm;

3) odprowadzenie sciekéw przemystowych pochodzacych z prowadzonej dziatalnosci rozwigzaé w sposob
nie powodujacy zanieczyszczenia wod powierzchniowych, podziemnych oraz gruntu, poprzez
odprowadzenie do kanalizacji sanitarnej lub poprzez zbiorniki wybieralne;

4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z ulic i placow oraz terenéw zabudowy do systemu sieci
kanalizacji deszczowej, w tym:

a) do istniejacego kolektora deszczowego @ 800 mm usytuowanego wzdtuz potudniowej iwschodniej
granicy planu,

b) poprzez rozbudowe sieci 0 kanaty deszczowe 0 $rednicach nie mniejszych niz @ 250 mm;
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5) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej $redniego i niskiego ci$nienia wyprowadzonej z lezacej poza granicami
planu stacji redukcyjno—pomiarowej IT° przy ul. Strzelniczej, w tym:

a) z istniejgcych gazociagow DN 140 mm, DN 40 mm,

b) po rozbudowie sieci 0 gazociagi 0 $rednicach nie mniejszych niz DN 40 mm lub budowie przytaczy
0 $rednicach nie mniejszych niz DN 20 mm;

6) zaopatrzenie w energi¢ cieplng i ciepta wode uzytkowa:

a) z indywidualnych zrodet ciepta opartych na paliwach ekologicznych: niepogarszajgcych stanu
srodowiska naturalnego,

b) z miejskiej sieci cieptowniczej po wybudowaniu cieptociggu tranzytowego oraz sieci cieptowniczej
rozdzielczej lub przytaczy o srednicach nie mniejszych niz DN 20 mm;

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejacej sieci elektroenergetycznej niskiego napigcia;
8) linie telekomunikacyjne przewodowe — w wykonaniu podziemnym.
2. Prowadzenie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizowanie obiektéw i urzadzen:

1) przy zagospodarowaniu terenéow objetych planem nalezy uwzgledni¢ przebiegi istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, poprzez zachowanie wymaganych przepisami odlegtosci od tych urzadzen;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, zmiane trasy lub lokalizacji istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej stosownie do planowanego zagospodarowania;

3) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé¢ w liniach rozgraniczajacych istniejacych
i projektowanych drog publicznych, drog wewngtrznych, lub na terenach zieleni urzadzonej lub na terenach
zabudowy, w sposéb nie utrudniajgcy funkcjonowania tych terenow;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych z obstugg terenow
objetych planem, w sposob nie wykluczajacy mozliwosci zagospodarowania terenow zgodnie zich
przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okreslonymi w planie.

§ 8. 1. Gromadzenie odpadoéw komunalnych, segregacja oraz ich usuwanie — na zasadach obowigzujacych
w miescie Rzeszowie;

2. Gromadzenie i usuwanie odpadow powstatych w wyniku prowadzonej dziatalno$ci ustugowej — zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi, w dostosowaniu do rodzaju prowadzonej dziatalnosci.

§ 9. Przy ustalaniu jednorazowej opftaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomos$ci W zwigzku z uchwaleniem
planu stosuje sie stawke 30%.

Rozdzial 2.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 10. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN

1. Przeznaczenie terenow — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza, Szeregowa,;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow pomocniczych, gospodarczych, garazowych wolnostojacych;
3) linie zabudowy:

a) nieprzekraczalna, od strony drogi publicznej dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD,
od strony drogi wewngtrznej 0znaczonej na rysunku planu symbolem 2KDW, od strony zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonej na rysunku planu symbolem MW, od strony ogolnodostepne;j
zieleni urzadzonej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2ZP — zgodnie z rysunkiem planu,

4) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy — od 0,1 do 1,35,

b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie wieksza niz 45%,
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¢) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej — nie mniejszy niz 25%;

5) zakazuje si¢ reklam, z wyjatkiem szyldow lokalizowanych na nieruchomosciach, na ktorych znajdujg si¢
lokale ustugowe.

3. Zasady ksztalttowania zabudowy:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne:
a) dtugosc¢ elewacji frontowej:
- dla zabudowy szeregowej lub bliZzniaczej — nie mniejsza niz 7,0 m,
- dla zabudowy wolnostojacej — nie wigksza niz 20,0 m,

b) wysokos¢ — mierzona od sredniego poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do budynku nie wigksza
niz 10,0 m do kalenicy,

c) geometria dachu — dachy o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale
od 15 °do 45 °;

2) budynki pomocnicze, gospodarcze, garazowe:
a) dtugosc¢ elewacji frontowej — nie wieksza niz 10,0 m,

b) wysokos¢ — mierzona od sredniego poziomu terenu przed gtownym wejsciem do budynku nie wigksza
niz 6,0 m do kalenicy,

c) geometria dachu — dachy o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 15 °-35 °.
4. Zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane:
1) powierzchnia dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy szeregowej lub bliZzniaczej — nie mniejsza niz 0,02 ha,
b) dla zabudowy wolnostojacej — nie mniejsza niz 0,04 ha,
c) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek pod lokalizacje dojazdow i dojsc;
2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy szeregowej lub bliZzniaczej — nie mniejsza niz 7,0 m,
b) dla zabudowy wolnostojacej — nie mniejsza niz 17,0 m;

3) kat potozenia linii podziatu na dziatki w stosunku do drogi, z ktorej nast¢puje obstuga komunikacyjna:
90 °, z tolerancjg 15 ° lub o kierunku zgodnym z istniejagcym podziatem geodezyjnym;

4) zasady okreslone w ust. 4 pkt 1, 2 i 3 nie dotyczg dziatek wydzielonych pod dojazdy i dojscia.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) bezposrednio z drogi publicznej dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD, posrednio
z drogi publicznej lokalnej oznaczonej symbolem 3KL w obowigzujacym prawie miejscowym poprzez
droge wewngtrzng oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDW idroge wewnetrzng oznaczong nha
rysunku planu symbolem 2KDW;

2) wskaznik miejsc parkingowych — zgodnie z §5 ust. 1 pkt 1;

3) sposob  realizacji miejsc parkingowych — wramach terenu w granicach dziatki budowlanej
z dopuszczeniem lokalizacji miejsc parkingowych w garazach wbhudowanych i wolnostojacych.

§ 11. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U

1. Przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca z dopuszczeniem ustug
komercyjnych nieuciazliwych.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) Dopuszcza sie ustugi wbudowane zajmujace do 30% powierzchni budynku.
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2) linie zabudowy: nieprzekraczalna od strony drogi publicznej dojazdowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDD - zgodnie z rysunkiem planu;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy —od 0,1 do 1,5,
b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie wieksza niz 50%,
c) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej — nie mniejszy niz 25%;
4) dopuszcza si¢ szyldy:
a) na elewacji frontowej budynku — nie wieksze niz 10% powierzchni tej elewaciji,

b) dla szyldow usytuowanych na dachach budynkow — wysokos¢ nie wigksza niz 2,0 m i konstrukcja
reklamy nie jest wliczana do wysokos$ci budynkow, na ktorych reklama si¢ znajduje.

3. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) budynki mieszkalne i mieszkalno — ustugowe:
a) dtugos¢ elewacji frontowej — nie mniejsza niz 9,0 m,

b) wysokos¢ — mierzona od $redniego poziomu terenu przed gléwnym wejéciem do budynku nie wigksza
niz 10,0 m do kalenicy,

c) geometria dachu — dachy o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale
od 15 °do 35 °.

4. Zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane:

1) powierzchnia dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy szeregowej lub bliZzniaczej — nie mniejsza niz 0,02 ha,
b) dla zabudowy wolnostojacej — nie mniejsza niz 0,05 ha;

2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy szeregowej lub bliZzniaczej — nie mniejsza niz 10,0 m,
b) dla zabudowy wolnostojacej — nie mniejsza niz 25,0 m;

3) kat potozenia linii podziatu na dziatki w stosunku do drogi, z ktorej nast¢puje obstuga komunikacyjna:
90 °, z tolerancjg 15 ° lub o kierunku zgodnym z istniejagcym podziatem geodezyjnym.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) bezposrednio z drogi publicznej dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD, posrednio
z drogi publicznej lokalnej oznaczonej symbolem 3KL w obowigzujagcym prawie miejscowym poprzez
droge wewnetrzng oznaczong ha rysunku planu symbolem 1KDW , droge wewnetrzng oznaczong na
rysunku planu symbolem 2KDW i droge publiczng dojazdowa oznaczong Symbolem KDD na rysunku
planu;

2) wskaznik miejsc parkingowych — zgodnie z §5 ust. 1 pkt 1;

3) sposdb realizacji miejsc parkingowych — wramach terenu w granicach dziatki budowlanej
z dopuszczeniem lokalizacji miejsc parkingowych w garazach wbhudowanych.

§ 12. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW
1. Przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy:
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a) nieprzekraczalna: od strony drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW, od
strony drogi wewnetrznej 0znaczonej na rysunku planu symbolem 2KDW, od zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonej na rysunku planu symbolem MN, od ogolnodostepnej zieleni urzadzonej
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1ZP, od ogdlnodostgpnej zieleni urzadzonej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 2ZP, od ustug komercyjnych sportu oznaczonych symbolem UCs
wyznaczonych w obowigzujacym prawie miejscowym — zgodnie z rysunkiem planu;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy —od 1,0 do 1,7,
b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie wieksza niz 55%,
c) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej — nie mniejszy niz 12 %;
3) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek pod lokalizacj¢ dojazdow i dojsc.
3. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) dhugosc¢ elewacji — nie wigksza niz 18,0 m,

2) wysoko$¢ — mierzona od $redniego poziomu terenu przed gtéwnym wejéciem do budynku nie wicksza niz
15,0 m do kalenicy,

3) geometria dachu — dachy o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 38 ©-45 °;
4. Zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane:

1) powierzchnia dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,04 ha;

2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 7,0 m;

3) kat potozenia linii podzialu na dziatki w stosunku do drogi, z ktérej nastgpuje obstuga komunikacyjna:
90 °, z tolerancjg 10 ° lub o kierunku zgodnym z istniejagcym podziatem geodezyjnym;

4) zasady okreslone w ust. 4 pkt 1, 2, i 3 nie dotycza dziatek wydzielonych na dojazdy i dojscia.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dostepno$¢ komunikacyjna — z drogi publicznej lokalnej oznaczonej symbolem 3KL w obowigzujacym
planie miejscowym Nr 32/14/2000 (istniejaca ulica Krajobrazowa), poprzez droge wewnetrzng oznaczong
symbolem 1KDW na rysunku planu oraz zdrogi publicznej lokalnej oznaczonej symbolem 1KL
W obowigzujagcym planie miejscowym Nr 32/14/2000 (istniejaca ulica Plenerowa), poprzez projektowang
droge dojazdowa oznaczong symbolem KDD na rysunku planu i poprzez drogi wewngtrzne 0znaczone
symbolami: 2KDW i 1IKDW na rysunku planu;

2) wskaznik miejsc parkingowych — zgodnie z§5 ust. 1 pkt1zdopuszczeniem lokalizacji miejsc
parkingowych w garazach wbudowanych i garazach podziemnych;

3) sposob realizacji miejsc parkingowych — w ramach terenu.
§ 13. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP i 2ZP
1. Przeznaczenie terenow — ogolnodostepna zielen urzgdzona.
2. Zasady ksztaltowania oraz zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje zielen niska, $rednia lub wysoka;
2) dopuszcza sie obiekty matej architektury.
§ 14. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD
1. Przeznaczenie terenu — cz¢$¢ drogi publicznej dojazdowej.
2. Zasady ksztaltowania oraz zagospodarowania terenu:

1) w ramach linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢: jezdnie, zjazdy, chodniki, drogi rowerowe, drogowe
obiekty inzynierskie, atakze urzadzenia oraz instalacje, stanowigce catos¢ techniczno—uzytkowa,
przeznaczong do prowadzenia ruchu drogowego;
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2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

3. Powigzania z uktadem zewngtrznym: publiczna droga dojazdowa usytuowana jest pomigdzy droga
wewngtrzng oznaczong na rysunku planu symbolem 2KDW oraz lezacg poza granicg planu droga osiedlows
o funkcji lokalnej o symbolu 1KL wyznaczong w obowigzujacym prawie miejscowym.

§ 15. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDW i 2 KDW
1. Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Zasady ksztaltowania oraz zagospodarowania terenu:

1) w ramach linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢: droge wewngtrzna, zjazdy, obiekty inzynierskie, a takze
urzadzenia oraz instalacje, stanowiace catos¢ techniczno—uzytkows, przeznaczong do prowadzenia ruchu
drogowego i pieszego;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
3. Powigzania z uktadem zewngtrznym:

1) droga wewnetrzna 1KDW usytuowana jest pomiedzy lezacg poza granicag planu drogg osiedlows 0 funkcji
lokalnej o symbolu 3KL wyznaczong W obowigzujgcym prawie miejscowym oraz drogg wewnegtrzng
oznaczong na rysunku planu symbolem 2KDW,; droga wewnetrzna 2KDW usytuowana jest pomigdzy
droga wewnetrzng oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDW oraz droga publiczng dojazdowsa
oznaczong na rysunku planu symbolem KDD.

Rozdzial 3.
PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE

§ 16. Z chwilag wejscia W zycie niniejszej uchwaty traca moc ustalenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Nr 32/14/2000 ,,Wzgérza staroniwskie” przy al. W. Witosa w Rzeszowie
W czgsci, 0znaczonej na rysunku planu konturem od 1 do 35 z p6zn. zm., w zakresie terenéw 0znaczonych na
rysunku tego planu lub jego zmian symbolami: 2KX/KD, 5KX/KD, 6KX/KD, KX/KD, 5MN, 2MN/UCgsv.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Rzeszowa

Andrzej Dec
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
NR 263/3/2014 W REJONIE UL. KRAJOBRAZOWEJ W RZESZOWIE

RYSUNEK PLANU

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY
NR XL1/881/2017

RADY MIASTA RZESZOWA

Z DNIA 28 MARCA 2017 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XL1/881/2017
RADY MIASTA RZESZOWA
z dnia 28 marca 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji zapisanych w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Nr 263/3/2014
w rejonie ul. Krajobrazowej w Rzeszowie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

1. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Nr 263/3/2014 w rejonie ul. Krajobrazowej
nie przewiduje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.

2. Nie przewiduje si¢ naktadow ponoszonych na realizacj¢ ww. inwestycji.
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UZASADNIENIE

do uchwaly Nr XL1/881/2017Rady Miasta Rzeszowa z dnia 28 marca 2017 r. w sprawie uchwalenia
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 263/3/2014 w rejonie ul. Krajobrazowej
w Rzeszowie

Projekt planu Nr 263/3/2014 w rejonie ul. Krajobrazowej w Rzeszowie zostal opracowany na
podstawie uchwaty Nr LXXXI11/1508/2014 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 18 listopada 2014 r., ktora dotyczyta
obszaru, o powierzchni okoto 1ha, potozonego na osiedlu Franciszka Kotuli w Rzeszowie, przy
ul. Krajobrazowe;j.

W projekcie planu przeznacza si¢ tereny pod: zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng z dopuszczeniem ustug, zabudowg¢ mieszkaniowa wielorodzinng, tereny
komunikacji (drogi publiczne i wewngtrzne) i tereny zieleni urzadzone;.

Ustalenia projektu planu w zakresie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej sa zgodne ze Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa, uchwalonym uchwata
Nr XXXVI1/113/2000 z dnia 4 lipca 2000r., zpdzn. zm. Studium okresla kierunki zagospodarowania
przedmiotowego terenu pod zabudowe mieszkaniowsg wielorodzinng, we fragmencie pod zielen i ustugi
publiczne lokalne. W zakresie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej izabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug zostajg utrzymane kierunki zagospodarowania wyznaczone
w obowigzujacym Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Nr 32/14/2000 ,Wzgorza
Staroniwskie” w rejonie al. Witosa w Rzeszowie, z p6zn. zm. W zakresie komunikacji cze¢$ciowo zachowane
zostaja kierunki zagospodarowania wyznaczone w obowigzujacym Miejscowym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 32/14/2000 ,,Wzgoérza Staroniwskie” w rejonie al. Witosa w Rzeszowie, z p6zn. zm.,
z uwzglednieniem czesci drog publicznych zaprojektowanych w przylegajacych do granic Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Nr 263/3/2014 w rejonie ul. Krajobrazowej w Rzeszowie terenach objetych
obowigzujacym Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Nr 252/4/2013 przy al. W. Witosa
w Rzeszowie.

Projekt planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza oddziatywania na
srodowisko oraz prognoza skutkow finansowych zostat opracowany zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r.,
poz. 778, zpdézn. zm.), wzwigzku zart. 4 ust. 2ustawy zdnia 25czerwca 2010r. ozmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy
o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami (Dz.U. z2010r. Nr130, poz.871) oraz przepisami
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Szczegotowy opis procedury sporzadzenia projektu planu oraz przyjetych rozwigzan zawiera
uzasadnienie do projektu planu.

W zwiagzku z zakonczeniem procedury sporzadzania planu, zostaje on przedtozony do uchwalenia.
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Uzasadnienie do projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 263/3/2014
w rejonie ul. Krajobrazowej w Rzeszowie

sporzgdzone na podstawie art. 15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U z 2016 r., poz. 778 z pozn. zm.)

m Informacja dotyczaca procedury planistycznej, w tym sposobu realizacji wymogdéw wynikajgcych art. 1 ust.2
pkt 11 i 12 oraz art.1 ust.3 ustawy.

art. Lust. 2 pkt 11112

Zagadnienia, o ktorych mowa wart. 1 ust. 2 pkt 1112 ustawy, dotyczace udzialu spoteczenstwa
i zachowanie jawnosci procedur, uwzglgdniono przy Sporzadzaniu projektu planu w zakresie wynikajacym
z przepiséw art. 17 ustawy, okreslajacych procedurg planistyczng oraz w zakresie wynikajacym z przepisow
ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, dotyczacych sposobu
przeprowadzania strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko. Zapewniono udzial spoteczenstwa
w pracach nad projektem planu, wtym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, z zachowaniem
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

W dniu 3lutego 2015r., Prezydent Miasta Rzeszowa, oglosit 0 przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 263/3/2014 wrejonie ul. Krajobrazowej
w Rzeszowie poprzez ogtoszenie w miejscowej prasie, przez obwieszczenie na tablicach ogtoszen w Urzedzie
Miasta Rzeszowa, atakze w Biuletynie Informacji Publicznej, na stronie internetowej Urzedu.
W obwieszczeniu i ogloszeniu podano termin (27 lutego 2015 r.) oraz zasady sktadania wnioskow do projektu
planu. Po ogloszeniu 0 przystapieniu do sporzadzenia planu, w wyznaczonym terminie, wptynety dwa wnioski,
z ktorych jeden zostat rozpatrzony przez Prezydenta Miasta Rzeszowa, w dniu 11 grudnia 2015r., drugi
dotyczacy terenéw potozonych poza granicami planu zostat pozostawiony bez rozpatrzenia.

Wszystkie wnioski od instytucji iorganow, atakze wnioski osob zainteresowanych, ztozone po
terminie zostaty przeanalizowane i wzicte pod uwage W trakcie sporzadzania projektu. W trakcie trwania
procedury zainteresowane osoby informowane byly na biezaco 0 postgpach w opracowaniu projektu.
W czerwcu 2016 roku wystapiono do Miejskiej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej o zaopiniowanie
projektu planu Nr 263/3/2014, w dniu 7 czerwca 2016 r. uzyskat on pozytywna opini¢ ww. Komisji.

W listopadzie 2016 roku wystapiono 0 zaopiniowanie i uzgodnienie projektu planu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko Nr 263/3/2014 do wtasciwych instytucji i organéw. Projekt ten wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko zostal pozytywnie zaopiniowany iuzgodniony przez wymagane przepisami
organy.

Ogtloszenie 0 wyltozeniu do publicznego wgladu projektu planu Nr 263/3/2014 wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko ukazato si¢ w dniu 22 grudnia 2016 r. Projekt planu Nr 263/3/2014 wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko W wersji przekazanej do uzgodnien zostal wytozony do publicznego
wgladu w dniach od 3 stycznia 2017 r. do 1 lutego 2017 r. W dniu 5 stycznia 2017 r. odbyta si¢ dyskusja
publiczna nad rozwiazaniami przyjetymi W projekcie planu. W wyznaczonym terminie (3 stycznia 2017 r. —
15 lutego 2017r.) nie wptynely uwagi do projektu planu Nr 263/3/2014, o czym Prezydent Miasta Rzeszowa
poinformowal za pomoca Biuletynu Informacji Publicznej w dniu 1 marca 2017 r.

art. 1 ust. 3

W trakcie procedowania projektu planu zostaty zwazone interesy publiczne i prywatne, o ktorych
mowa wdo art.l ust. 3 ustawy. Swiadcza otym trzy wylozenia projektu do publicznego wgladu, ktore
zapewnily uwzglednienie, W mozliwie szerokim zakresie, interesow prywatnych dotyczacych mozliwosci
zagospodarowania dziatek pod zabudowe mieszkaniowg. Rownocze$nie uwzgledniono interesy publiczne,
ktore dotyczyly gtownie realizacji ciagow komunikacji publicznej.

m Informacja dotyczaca rozwigzan funkcjonalno—przestrzennych projektu planu, wtym sposobu realizacji
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Zagadnienia, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1 — 10 i 13 ustawy, uwzgledniono w projekcie planu,
w zakresie wymaganym dla ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stosownie do
przepisow: art. 15 ust. 2 ustawy, ktory okresla obowigzkowy zakres ustalen planu miejscowego oraz
art. 15 ust. 3 ustawy, ktéry okresla dopuszczalny zakres ustalen planu, w zaleznosci od potrzeb.

Zagadnienia te uwzgledniono stosownie do wystgpujacych uwarunkowan majacych wptyw na
zagospodarowanie terenow objetych projektem planu, w zakresie niezbednym dla zapewnienia tadu
przestrzennego oraz z uwzglednieniem wymagan urbanistyki i architektury, co uzasadniono ponize;.

Teren opracowania jest czescig wickszego kompleksu zabudowy mieszkaniowej wielo i jednorodzinnej
,»Wzgorza Staroniwskie” wraz z niezbednymi ustugami publicznymi. Na opracowywanym terenie na poczatku
XXI wieku rozpoczgta si¢ budowa nowych osiedli mieszkaniowych zaspokajacych rosnagce potrzeby
mieszkancéw rozwijajacego si¢ miasta. Wraz z postegpem rozwoju zabudowy mieszkaniowej powstawata
niezbedna infrastruktura techniczna, komunikacyjna iustugowa. Rozwoj terenu ,,Wzgorz Staroniwskich”
odbywa sie zgodnie z zapisami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Rzeszowa, oraz zobowigzujacego na tym terenie od 2005r. Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 32/14/2000 ,,Wzgorza Staroniwskie” w rejonie al. Witosa w Rzeszowie, z pozn. zm.

art. Lust. 2pkt1i2

W projekcie planu przeznacza si¢ tereny pod: zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowe
mieszkaniowsg jednorodzinng z dopuszczeniem ushug, zabudowe¢ mieszkaniowg wielorodzinng, tereny
komunikacji (drogi publiczne i wewnetrzne) i tereny zieleni urzadzone;.

W projekcie planu ustalono wskazniki zagospodarowania terenow dotyczace intensywnos$ci zabudowy,
powierzchni zabudowy na terenie dziatki, powierzchni terenow biologicznie czynnych, ograniczenia
w zagospodarowaniu terenow wzdtuz drog (nieprzekraczalne linie zabudowy). Ustalono rowniez parametry
zabudowy — architektura obiektow nawigzuje do istniejacej zabudowy.

Planowany sposéb zagospodarowania terenu wptynie na utrzymanie wysokich waloréw krajobrazu
lokalnego. Zagospodarowanie terenu uwzglednia walory istniejgcego krajobrazu (tu: kulturowego) poprzez
planowany rodzaj zabudowy i jej rozmieszczenie, uwzgledniajace W szczegdlnosci rzezbe terenu w granicach
planu i na obszarach sasiednich.

art. 1 ust. 2 pkt 7

W zagospodarowaniu terenow objetych projektem planu uwzgledniono w szerokim zakresie istniejaca
strukture wiasno$ciowa gruntow. W szczego6lnosci dotyczy to rozmieszczenia i wielkosci zabudowy oraz
projektowanego przebiegu drég, stanowigcych dojazdy do dziatek budowlanych. Byto to konieczne ze wzgledu
na brak obowigzku dokonania scalen i podzialow nieruchomosci, na terenie objetym projektem planu.

art. Lust. 2 pkt 10i 13

W projekcie planu przewidziano uzbrojenie terenu w infrastrukturg techniczng w pelnym zakresie
poprzez umozliwienie rozbudowy istniejacych sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
elektroenergetycznej, gazowej i teletechnicznej. Okreslono minimalne parametry sieci, ich planowane przebiegi
I powigzanie z Systemem zewnetrznym.

Uwzgledniono potrzeby rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej, w szczegdlnosci —sieci
szerokopasmowych. W projekcie nie ustanawia si¢ zakazoéw lokalizowania, ani nie przyjmuje si¢ rozwigzan
uniemozliwiajacych lokalizowanie, inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi. W szczegdlnosci na terenach zabudowy jednorodzinnej
przepisy art. 46 ustawy zdnia 7 maja 2010r. o wspieraniu rozwoju ustug isieci telekomunikacyjnych
dopuszczaja instalacje o nieznacznym oddzialywaniu.

Zaopatrzenie w wode terenu objetego projektem planu przewidziano z miejskiej sieci wodociggowej
opartej o ujecie brzegowo — komorowe zlokalizowane na rzece Wistok w potudniowej czeSci miasta. Ustalenia
dotyczace zapewnienie wtasciwej jakosci wody wykraczaja poza dopuszczalny zakres ustalen planu.

Dla potrzeb opracowania planu sporzadzono bilans wody na podstawie wskaznikéw jednostkowych
zapotrzebowania wody (w oparciu o0 wskazniki w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia
2002 roku w sprawie okreslenia przecigtnych norm zuzycia wody). Na podstawie bilansu wody dla potrzeb
planu dobrano $rednice planowanej sieci wodociagowey.
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Uktad komunikacyjny terenu objetego projektem planu tworza drogi publiczne dojazdowe, i drogi
wewnetrzne 0 przebiegu potnoc — poludnie, wschod — zachod, stanowigce bezpo$rednie dojazdy do dziatek
budowlanych, powigzane zdrogami lokalnymi o0 uktadzie wschod-zachéd ipdinoc - potudnie,
wyprowadzajacymi ruch w kierunku centrum miasta. Projekt ustala zasady rozbudowy systemu transportu.

art. 1 ust. 4 pkt 2

Ustalona w projekcie planu struktura funkcjonalno—przestrzenna umozliwi mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — komunikacja
miejska prowadzona jest ul. Panoramiczng iul. Strzelnicza znajdujacymi si¢ W sgsiedztwie obszaru
opracowania.

art. 1 ust. 4 pkt 3

Przyjete rozwigzania przestrzenne sprzyjaja przemieszczaniu si¢ pieszych. Drogi wewnetrzne
i publiczne dojazdowe posiadajg uspokojony charakter ruchu — stanowig dojazdy do matych zespotéw
zabudowy i stuzyly beda jako podstawowe ciagi komunikacji pieszej i rowerowej. Drogi te zapewniaja dostep
do planowanych terenow mieszkaniowych i mieszkaniowo — ustugowych.

art. 1 ust. 4 pkt 1

Zagospodarowanie terenu w oparciu o ustalenia projektu planu nie wptynie istotnie na podniesienie
poziomu transportochtonnosci. Wynika to z lokalizacji terenu oraz z planowanego zagospodarowania.

art. 1 ust. 2 pkt 3

Ustalenia projektu planu uwzgledniaja wymagania ochrony srodowiska iprzyrody. Przyjete
rozwigzania oparte zostaty na analizach ekofizjograficznych i zweryfikowane w prognozie oddziatywania na
srodowisko, sporzadzonej na potrzeby projektu planu. Przedmiotem przeprowadzonych analiz byta ocena
dostosowania funkcji, struktury iintensywno$ci zagospodarowania przestrzennego do uwarunkowan
przyrodniczych, zapewnienie trwatosci podstawowych proceséw przyrodniczych na obszarze objetym planem,
zapewnienie warunkow odnawialnosci zasobow s$rodowiska, eliminowanie lub ograniczenie zagrozen
i negatywnego oddziatywania na $rodowisko. Szczegdtowy opis sposobu uwzglednienia ww. zagadnien
zawiera prognoza oddziatywania na srodowisko.

W celu przeciwdziatania potencjalnym negatywnym skutkom oddziatywan, wynikajacych z ustalen
projektu planu na poszczegodlne elementy srodowiska, okreslone zostaty zasady jego ochrony:

- ochrona powietrza, poprzez nakaz stosowania rozwigzan technicznych imediow grzewczych,
nie pogarszajacych stanu $rodowiska, zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ nalezacych do mogacych zawsze
i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

- ochrona srodowiska wodnego, poprzez objecie catego obszaru zabudowanego zorganizowanym systemem
kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz odprowadzanie scickow W sposdb zapewniajacy brak niekorzystnego
oddziatywania na srodowisko wodno — gruntowe,

- ochrona gruntow, poprzez nakaz gromadzenia odpadow iich usuwania w sposob zapewniajacy ochrone
srodowiska, W szczeg6lnosci gleb, zgodnie zzasadami przyjetymi na terenie miasta oraz zgodnie
z obowiazujacymi przepisami,

- ochrona surowcow mineralnych — teren objety planem potozony jest w terenie gorniczym ,,Kielanéwka—
Rzeszow—I”, zatwierdzonym decyzja MOSZNIL nr GK/wk/MN/2090/98 z dnia 12 marca 1998r., co
uwzgledniono ~ w projekcie  planu  ustalajac  przeznaczenie  terenu  umozliwiajace  wlasciwe
zagospodarowanie/eksploatowanie ztoza,

- ochrona przed hatasem, poprzez nakaz utrzymania hatasu na poziomie dopuszczalnym dla poszczeg6lnych
terenow zabudowy oraz okreslenie rodzaju dopuszczalnych ustug,

- ochrona przyrody, poprzez nakaz utrzymania udziatu powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z okreslonym
udziatem przyjetym w ustaleniach projektu planu oraz zagospodarowanie terenéw wskazanych dla lokalizacji
zieleni urzadzonej,

- ochrona klimatu lokalnego — nie prognozuje si¢ zmian klimatu lokalnego, wprawdzie nastapi przyrost
powierzchni sztucznych powodujacych podwyzszenie temperatury radiacyjnej podioza, ale utrzymanie
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powierzchni biologicznie czynnej i zaplanowanie zieleni parkowej korzystnie wptynie na utrzymanie
wilgotnosci i warunki termiczne terenu.

Przeznaczenie terenow pod planowane funkcje begdzie nieznacznie oddziatywa¢ na poszczegolne
elementy srodowiska. Pomimo bezposredniego i statego charakteru niektorych oddziatywan przy zastosowaniu
nowoczesnych rozwiazan technicznych przekroczenie standardéw jakosci srodowiska okreslonych prawem jest
mato prawdopodobne.

W granicach projektu planu brak jest zbiornikow wod powierzchniowych i podziemnych, brak jest
rowniez udokumentowanych uje¢ wod podziemnych oraz stref ochronnych uj¢é i zbiornikow wodnych.
Rozwigzania dotyczace ochrony wod i gruntow przyjete w projekcie planu zapewniaja w maksymalnym
stopniu eliminacj¢ zanieczyszczen srodowiska wodno—gruntowego.

Przyjete rozwigzania w sferze gospodarki wodno—kanalizacyjnej wzmacniaja cele srodowiskowe okreslone dla
jednolitych cze$ci wod powierzchniowych i podziemnych.
W granicach projektu planu brak jest terenow le$nych oraz terenow rolnych, objetych ochrong na
podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.
art. 1 ust. 2 pkt 4
Na terenie objetym projektem planu oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystepuja dobra kultury
wspolczesnej, nie wystepuja obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkoéw badz ewidencji zabytkow.
art. L ust. 2 pkt 5
Nie przewiduje sie¢ negatywnych skutkéw realizacji ustalen projektu planu na zdrowie ludzi.

Bezposredni, ale krotkotrwaty charakter, moze mie¢ ucigzliwo$¢ zwigzana Z podwyzszonym poziomem hatasu
wynikajacym z budowy obiektow kubaturowych jak tez dostawa materiatdw na place budowy.

W celu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia ludzi w ustaleniach projektu planu wykluczono lokalizacje
ustug zaliczonych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko.
Dopuszczone ustugi drobne oraz ustugi nieucigzliwe nie bedg powodowaé pogorszenia warunkow zycia
mieszkancow. Nie wplyng na pogorszenie warunkow akustycznych ani na stan powietrza atmosferycznego.
Zachowane zostang odpowiednie standardy srodowiska.

Projekt nie wprowadza zadnych zagrozen dla zdrowia ludzi.

W granicach projektu planu nie wystepuja obszary szczegoélnego zagrozenia powodzig (Wg mapy
zagrozenia powodziowego, opracowanej przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej, a udostepnionej przez
RZGW w Krakowie) ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych, co mogtoby mie¢ wplyw na bezpieczenstwo
ludzi i mienia.

art. 1 ust. 2 pkt 5
W projekcie planu wzigto pod uwage potrzeby osob niepetnosprawnych.

Stosownie do wymogow ustawy, ustalenia dotyczace miejsc parkingowych zawieraja przepisy dotyczace
koniecznoéci zapewnienia miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa, stosownie do przepisow ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

art. 1 ust. 2 pkt 6

W projekcie planu uwzglgdniono walory ekonomiczne przestrzeni. Intensywno$¢ zabudowy wynika ze
specyfiki terenu — uwarunkowan fizjograficznych i charakteru istniejagcego zagospodarowania.

art. 1 ust. 2 pkt 8

W projekcie planu uwzgledniono potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, €O potwierdzity
pozytywne uzgodnienia z organami bezpieczenstwa panstwa iochrony granic — Agencjg Bezpieczenstwa
Wewnetrznego, Wojewodzkim Sztabem Wojskowym i Bieszczadzkim Oddziatem Strazy Granicznej.

art. 1 ust. 2 pkt 9

W projekcie planu uwzgledniono potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako uogolniony cel
dazen idziatan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogoélu spoteczenstwa lub lokalnych
spotecznosci, zwiazanych z zagospodarowaniem przestrzennym.
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Ustalone przeznaczenie terenow i sposob ich zagospodarowania zapewnia odpowiednig ilo$¢ terenow
pod obiekty uzytecznosci publicznej, zielen ogélnodostepna i komunikacje.

art. 1 ust. 4 pkt 4

Zasadno$¢ przeznaczenia terendw objetych projektem planu pod zabudowe wynika z dokumentu
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, w ktorym juz
w 2000 r. okreslono je jako korzystne do zabudowy.

W skali miasta kwalifikujg si¢ natomiast do terenow o stosunkowo dobrym przygotowaniu do
zabudowy, tzn. realizacja inwestycji nie jest uzalezniona od wczesniejszych duzych naktadow finansowych.

Tereny objete projektem planu od kilkudziesieciu lat przewidywane byty do zabudowy, co wynika
zich wysokich walorow krajobrazowych, przy stosunkowo korzystnym potozeniu w stosunku do centrum
miasta.

Rada Miasta Rzeszowa dnia 18 listopada 2014 r. podjeta uchwate Nr LXXXI1/1507/2014 w sprawie
aktualno$ci Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa
i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie miasta Rzeszowa w latach
2010 — 2013.

We wnioskach koncowych ,,Wynikow analiz oceny aktualnosci studium iplanow miejscowych
w latach 2010-2013” dla miasta Rzeszowa ,,stwierdza si¢ koniecznos¢ i zasadnosé kontynuacji rozpoczetych
opracowan zmian Studium i planéw miejscowych.”

Zgodnie z ., Zatozeniami Wieloletnich Programow Sporzadzania Planow Miejscowych”:

,,przy ustaleniu obszaréw do objecia miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego jako kryteria
wyboru tych obszaréw przyjmuje sig, m. in.:

1) Przepisy prawa nakltadajgce obowigzek sporzgdzania miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego.

2) Istniejgce tendencje do zagospodarowania poszczegolnych obszaréw na okreslone cele, wynikajgce z analizy
wydanych decyzji administracyjnych (wz i pozwolen).

3) Przygotowania planistycznego terenow:

— jako oferty pod inwestycje zwigzane z dziatalnoscig gospodarczg,

— pod osiedla budownictwa mieszkaniowego,

— pod inwestycje celu publicznego,

— dla obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig,

— dla obszaréw przestrzeni publicznej,

— obszaréw na ktorych nastgpito zniszczenie lub uszkodzenie obiektéow budowlanych w wyniku osuniecia ziemi,
— dla obszarow posiadajgcych wartosci kulturowe i srodowiskowe wymagajgcych ochrony.

4) Potrzebe ustalenia zasad zabudowy i zagospodarowania terenow dla zapewnienia fadu przestrzennego na
obszarach o skomplikowanej strukturze wiasnosci i braku prawidfowej dostepnosci komunikacyjnej.

5) Mozliwosci finansowe budzetu gminy na cele zwigzane ze skutkami prawnymi i finansowymi uchwalenia
planu. ,,

Projekt planu spetnia warunki pkt 2 i 4, co wynika z niniejszego uzasadnienia.
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m Wplyw uchwalenia planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W celu oceny prawidlowosci rozwigzan przestrzennych przyjetych w projekcie planu, stosownie do
wymogow przepisow ustawy, opracowano Prognoze skutkoéw finansowych uchwalenia planu. Z powyzszej
prognozy wynika, ze obcigzeniem gminnego budzetu beda naktady inwestycyjne na wykup terenéw pod
budowe drog publicznych i ich realizacja, ktore wystapig w pierwszych latach po uchwaleniu planu. Gmina
uzyska state dochody ztytutu podatku od nieruchomosci: od gruntow, budynkow i budowli zwigzanych
z dziatalno$cig gospodarcza. Podatki te wzrasta¢ beda w miarg¢ realizowania planowanych inwestycji. Saldo
skutkow finansowych uchwalenia planu jest ujemne i wynosi okoto 607 tys. zt.
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