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Poz. 1153

UCHWALA NR V/79/19
RADY MIEJSKIEJ W RYMANOWIE

z dnia 18 stycznia 2019r.

w sprawie uchwalenia miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego
»SIENIAWA/2014 — CZESC 2”.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz.U. z2018r. poz.1945zpbézn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz. 1875 z p6zn. zm.), stwierdzajac, Ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rymanow-

Rada Miejska w Rymanowie
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. Zgodnie z uchwata Nr LVII/581/14 Rady Miejskiej w Rymanowie z dnia 29 sierpnia 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,SIENIAWA/2014”,
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,SIENIAWA/2014 - CZESC 2”, zwany dalej
»planem”.

§ 2. 1. Obszar planu obejmuje tereny o tacznej powierzchni okoto 5,35 ha.
2. Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania sa ustalenia dotyczace:
1) przeznaczenia terenow;
2) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu;
5) granic i sposobow zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepisoéw;
6) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

7) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;
9) stawek procentowych stuzacych naliczaniu optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci;

10) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow;

11) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych;
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3. Czegsciami uchwaly sg nastepujace zatgczniki:

1) integralnie zwigzany zuchwala rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali
1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Rymanéw, stanowiacy zatacznik nr 1,

2) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowiace zatacznik nr 2.

§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:
1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 129

2) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ obiektow budowlanych
W rozumieniu przepiséw prawa budowlanego;

3) minimalnym wskazniku terenéw biologicznie czynnych - nalezy przez to rozumie¢ minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w rozumieniu przepisow budowlanych w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktorych nie nalezy przekracza¢ przy
lokalizacji §cian nowych budynkéw oraz rozbudowie istniejacych; dopuszcza si¢ wysuniecie przed lini¢
zabudowy cze$ci obiektu (np.: w postaci ryzalitu, wykusza, balkonu, loggi lub innej) o kubaturze
nie wickszej niz 40 m®, jednak wysuniecie to nie moze by¢ wigksze niz 1,5 m);

5) tekscie planu - nalezy przez to rozumie¢ tres¢ niniejszej uchwaty;

6) uchwale - nalezy przez to rozumieé¢ niniejsza Uchwale Rady Miejskiej w Rymanowie, chyba ze z tekstu
planu wynika inaczej;

7) uslugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych funkcjonowanie: nie powoduje kolizji
z funkcja mieszkaniowa,

a) nie powoduje przekroczenia zadnego z parametrow dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub
ucigzliwych oddziatywan na $rodowisko poza zajmowang dziatka,

b) nie jest Zrodtem ucigzliwych lub szkodliwych odpadow, nie powoduje nieodwracalnych zmian
srodowiska przyrodniczego w obrebie zajmowanej dziatki,

C) ani w zaden inny oczywisty sposob nie pogarsza warunkow uzytkowania terenow sgsiadujgcych np.
przez emisj¢ nieprzyjemnych zapachow, dymow, sktadowania odpadéw na otwartej przestrzeni;

8) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugows stuzaca realizacji celu publicznego
W rozumieniu przepisOw odrgbnych (obejmujgca administracje publiczng, publiczne ustugi: os$wiaty,
kultury, zdrowia, opieki spotecznej, sportu) oraz obiekty sakralne wraz z budynkami towarzyszacymi;

9) wskazniku intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ parametr wyrazony jako stosunek sumy
powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni terenu dziatki budowlanej;

10) wskazniku parkingowym - nalezy przez to rozumie¢ wymagang minimalng ilo$¢ miejsc postojowych dla
samochodow osobowych, ktora nalezy zapewni¢ na terenie dziatki budowlanej;

11) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyrazona w procentach wielko$¢
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, niewyjasnione wust. 1, nalezy interpretowac zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami
wynikajacymi z Polskich Norm i przepisow odrebnych, obowigzujacych w dniu podjecia niniejszej uchwaty.

§ 4. 1. Na rysunku planu zawarto nastepujace ustalenia:
1) granice obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia identyfikacyjne terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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5) granice obiektow i terenow chronionych na podstawie przepisow odrebnych:
a) granice Obszaru Chronionego Krajobrazu Beskidu Niskiego,
b) granice aglomeracji $ciekowej ,,Rymanow”.

2. Przez teren rozumie si¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania oznaczony symbolem cyfrowo - literowym, ktory stanowi tzw. symbol terenu.
Pierwsza liczba oznacza kolejny numer terenu w ramach danego przeznaczenia, nastgpnie symbole literowe
0znaczajg przeznaczenie terenu.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenu:
1) U - tereny zabudowy ustugowe;j,
2) ZL - tereny lasow.

Rozdzial 2.
USTALENIA
OBOWIAZUJACE NA CALYM OBSZARZE PLANU

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug oznaczen na rysunku planu;

2) w odniesieniu do istniejacych budynkow (zrealizowanych przed dniem wejscie w zycie planu oraz, dla
ktorych uzyskano wazne w tym dniu pozwolenia na budowg) ustala sig:

a) dla rozbudowy budynkow (powigkszenia powierzchni zabudowy) dopuszcza si¢ stosowanie dachow jak
W budynku istniejacym;

b) dla nadbudowy budynkow parterowych wymagane jest uwzglednienie dachow jak podano w ustaleniach
szczegodtowych;

¢) dopuszcza si¢ przebudowe i nadbudowe budynkéw potozonych poza nieprzekraczalng linig zabudowy
z uwzglednieniem przepisow odrgbnych; nie dopuszcza si¢ rozbudowy (powigkszenia powierzchni
zabudowy) cze$ci potozonych poza nieprzekraczalng linig zabudowy;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow garazowych i gospodarczych bezposrednio przy granicy lub
w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka budowlana;

4) dopuszcza si¢ dojazdy do nieruchomosci za posrednictwem dojazdow niewydzielonych, o ktérych mowa
w § 10 pkt 9, od drog publicznych potozonych poza granicami planu oraz od dojazdéw potozonych poza
granicami planu powigzanych z drogami publicznymi.

§ 7. W zakresie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) ochron¢  istniejacego drzewostanu nie kolidujacego z planowanym zamierzeniem inwestycyjnym
I mozliwo$¢ wykonywania nowych nasadzen zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zakaz lokalizacji ustlug zwigzanych ze skladowaniem imagazynowaniem odpadéw, z wylaczeniem
wstepnego magazynowania odpadow przez ich wytworce;

3) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

5) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej.

§ 8. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu; ustala si¢ maksymalne
wysokos$ci zabudowy i typy dachow:

1) dla budynkéw ustugowych ustala sie:
a) wysokosci: w terenach 4.U, 5.U —do 2 kondygnacji nadziemnych i do 10 m;

b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o0 jednakowym nachyleniu gltéwnych potaci od 25° do 45
dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla budynkdw hal sportowych lub basenows;
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¢) na dachach ptaskich dopuszcza sie realizacje tarasow, parkingdw oraz terenow biologicznie czynnych,
d) w dachach stromych dopuszcza si¢ lukarny lub okna potaciowe,

e) kolorystyka elewacji zewnetrznych budynkéw w odcieniach bieli, szarosci ibezu lub innych
nawigzujacych do istniejacej zabudowy na dzialce sgsiedniej oraz wynikajaca ze stosowania w elewacji
materialow takich jak m.in. drewno, cegla, kamien,

f) pokrycia dachowe w odcieniach: brazu, czerwieni i grafitu, z wyjatkiem dachéw z nawierzchnig ziemna
urzadzong w sposéb zapewniajacy naturalng wegetacje;

2) dla budynkow gospodarczych i garazy ustala sig:
a) maksymalna wysokos¢ budynku o dachu stromym — 7 m, a o dachu ptaskim — 5 m;
b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe 0 jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci od 25° do 45°;
¢) w dachach stromych dopuszcza si¢ lukarny lub okna potaciowe,

d) kolorystyka elewacji zewnetrznych budynkéw w odcieniach bieli, szaro$ci ibezu lub innych
nawiazujacych do istniejacej zabudowy na dzialce sgsiedniej oraz wynikajaca ze stosowania w elewacji
materialow takich jak m.in. drewno, cegla, kamien,

e) pokrycia dachowe w odcieniach: brazu, czerwieni i grafitu, z wyjatkiem dachéw z nawierzchnig ziemna
urzadzong w sposdb zapewniajacy naturalng wegetacje,

f) zakaz realizacji garazy blaszanych;

3) maksymalna wysokos$¢ realizowanych w obszarze planu budowli i obiektow specjalnych, np.: dzwonnic,
instalacji, wiez widokowych, wiez strazy pozarnych - wynosi 20m;

2. ustala si¢ minimalny wskaznik terendw biologicznie czynnych: w terenach 4.U, 5.U — 40%,
3. ustala si¢, ze maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: w terenach 4.U, 5.U — 50%,

4. ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,05 oraz maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy w nastepujacy sposob: w terenach 4.U, 5.U — 1,0,

5. ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych budynkow w odlegtosciach zgodnych
z rysunkiem planu;

6. ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania dla samochodow osobowych:
a) budynki ustugowe: 3 miejsca na 100 m? powierzchni uslugowej, nie mniej niz 2 miejsca na obiekt,
b) miejsca parkingowe dla pojazdow z kartag parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi,

c)w przypadkach szczegélnych dla funkcji nie wymienionych w powyzszym wykazie, ilo$¢ miejsc
parkingowych nalezy okresli¢ w sposob indywidualny, dostosowujac do programu zamierzenia
inwestycyjnego,

d) jako miejsce do parkowania uznaje si¢ takze miejsce w garazu,
e) wyliczong ilo$¢ miejsc nalezy zaokragla¢ w gore do petnej liczby.

§ 9. Tereny lub obiekty znajdujace si¢ w obszarze planu, podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych:

1) w planie wskazano granice Obszaru Chronionego Krajobrazu Beskidu Niskiego - obowiazuja przepisy
odrebne z zakresu prawa ochrony przyrody;

2) w zakresie obrony cywilnej nalezy postepowaé zgodnie z przepisami odr¢bnymi dotyczacymi
zabezpieczenia ludnosci w wode w warunkach specjalnych oraz ostrzezen alarmowych;

3) obszar planu lezy w regionie wodnym Gornej Wisty — obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu prawa
wodnego, w tym ograniczenia wynikajgce z ustalen warunkéw korzystania z wod regionu wodnego;

4) w planie wskazano granice aglomeracji $ciekowej ,,Rymanoéw” - obowiazuja przepisy z zakresu prawa
wodnego;
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5) w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ oraz drog pozarowych nalezy postepowaé zgodnie
Z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przeciwpozarowe;.

§ 10. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

1. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki zgodnie z ustaleniami szczegétowymi w ust. 8,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 6 m,
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 130°.

2. W obszarze planu nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania
i podziatu nieruchomosci.

3. Dopuszcza si¢ taczenie i dokonywanie podziatéw istniejacych dziatek w celu:

1) wyodrebnienia nowych dziatek wedlug zasad zawartych w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych
terendw,

2) powickszenia sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji istniejagcych granic dziatki na podstawie wymagan
zawartych w przepisach odrebnych,

3) w celu regulacji dziatek drogowych.

4. Dopuszcza si¢ podziaty nieruchomosci wzdhuz linii rozgraniczajacych tereny niezaleznie od ustalen dla
poszczegblnych terendw.

5. Ustala si¢ nastepujace parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych: w terenach zabudowy
ustugowej U: 600 m?,

6. dla dziatek budowlanych dopuszcza si¢ realizacje dojazdow niewydzielonych, pod warunkiem spetienia
nastgpujacych wymagan:

1) parametry dojazdow winny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej odpowiedni do przeznaczenia terenow
i sposobu ich uzytkowania,

2) szeroko$¢ pasow drogowych dojazdéw winna by¢ nie mniejsza niz 5 metrow,

3) dla dojazdéw bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,,$lepo”) nakaz realizacji placow manewrowych
umozliwiajacy dostep pojazdom ratownictwa do wszystkich obstugiwanych przez nie dziatek budowlanych,
przy czym minimalne parametry placu manewrowego nie moga by¢ mniejsze niz 12,5 x 12,5 metra.

Rozdzial 3.
PRZEZNACZENIA TERENOW

§ 11. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej - tereny lokalizacji obiektow stuzacych prowadzeniu
dziatalnosci ustugowej; tereny oznaczono na rysunku planu symbolami 4.U, 5.U.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) ustug publicznych, ushug zdrowia, ustug turystyki, ustug sportu irekreacji, budynkow zamieszkania
zbiorowego, rzemiosta oraz magazynow stuzacych bezposrednio funkcji podstawowe;j,

2) mieszkania integralnie zwigzanego z prowadzong dziatalnoscia o powierzchni nieprzekraczajacej 150 m?
powierzchni uzytkowej,

3) obiektéw gospodarczych i garazy,
4) dojazdow, przejsé pieszych oraz parkingdw,
5) sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej,
6) zieleni urzadzonej, terenéw przestrzeni publicznych.
3. Wyklucza sie lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?,
§ 12. 1. Wyznacza si¢ tereny laséw; tereny oznaczono na rysunku planu symbolami 1.ZL, 2.ZL, 3.ZL.

2. Dopuszcza sig¢ realizacje:
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1) urzadzen turystycznych, tj. urzadzanie szlakow turystycznych, Sciezek zdrowia, tras biegowych w tym do
narciarstwa biegowego, tras do jazdy konnej, $ciezek dydaktycznych i przyrodniczych,

2) parkingow lesnych.

Rozdzial 4.
ZASADY ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 13. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:
1) glownych elementow uktadu:

a) woda - zaopatrzenie z systemu magistral wodociggowych i wodociaggow rozdzielczych @160- @300 mm,
minimalna $rednica przewodu 40 mm,

b) elektrycznos¢ — zasilanie zsieci zasilajaco-rozdzielczej S$redniego napigecia 15 KV,  stacji
transformatorowych 15/0,4 kV oraz sieci niskiego napigcia 0,4 kV; energetyczne linie kablowe nalezy
uktada¢ doziemnie, dopuszcza si¢ realizacje stacji transformatorowych 15/0,4kV wedlug potrzeb wraz
z sieciami SN i nn z nawigzaniem do istniejgcych sieci elektroenergetycznych,

¢) wody opadowe i roztopowe - do gruntu, bezposrednio lub poprzez system np. studni chtonnych lub do
kanalizacji deszczowej poprzez istniejace kolektory kanalizacji deszczowej P800 mm, ¥600 mm oraz
sie¢ rozdzielczg, minimalna $rednica przewodu 160 mm; retencja w miar¢ mozliwosci w obrgbie wiasne;j
dziatki; wody opadowe z powierzchni zanieczyszczonych — do kanalizacji deszczowej po uprzednim
podczyszczeniu,

d) scieki komunalne — do gminnych urzadzen kanalizacyjnych: poprzez istniejace gltéwne kolektory
kanalizacji sanitarnej @315 mm, @300 mm oraz sie¢ rozdzielczg, minimalna $rednica przewodu 160 mm,

e) Scieki przemystowe — do urzadzen kanalizacyjnych zaktadu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na catym obszarze planu oraz
dopuszcza si¢ korekty parametrow sieci stosownie do szczegdtowych rozwigzan technicznych;

2. realizacj¢ nowych obiektow nalezy skoordynowaé z istniejacym uzbrojeniem terenu w infrastrukture
techniczng:

1) woda - z sieci wodociggowej; dopuszcza si¢ ujecia indywidualne,

2) elektrycznos$¢ - z sieci elektrycznej, dopuszcza si¢ inne zrodta energii,

3) gaz - z sieci gazowej, dopuszcza si¢ ze zbiornikéw indywidualnych,

4) ogrzewanie - z sieci cieplnej lub indywidualnych niskoemisyjnych zrodet ciepta (dopuszcza si¢ kominki),

5) §cieki komunalne - do gminnych urzadzen kanalizacyjnych, do czasu realizacji sieci dopuszcza si¢
zbiorniki bezodplywowe na nieczystosci ciekte; po wybudowaniu sieci kanalizacyjnej nakaz podigczenia do
sieci,

6) $cieki przemystowe — do urzadzen kanalizacyjnych zaktadow wytwarzajacych $cieki zgodnie z przepisami
odrebnymi,

7) wody opadowe lub roztopowe ujete w szczelne systemy kanalizacyjne lub rowy przydrozne, pochodzace
z powierzchni utwardzonych wymagaja oczyszczenia w przypadku przekroczenia dopuszczalnych
okreslonych przepisami st¢zen zanieczyszczen — stosuje si¢ przepisy prawa wodnego; do czasu realizacji
sieci dopuszcza si¢ inne rozwigzania zgodnie z przepisami odrebnymi; dopuszcza si¢ indywidualne
retencjonowanie i zagospodarowania wod opadowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) nalezy stworzy¢ warunki segregacji odpadéw oraz odbioru odpadéw z nieruchomosci (w celu dalszego ich
zbierania, transportu, odzysku lub unieszkodliwiania) na podstawie lokalnych przepisow; gospodarka
pozostatymi odpadami zgodnie z przepisami z zakresu gospodarki odpadami oraz ochrony srodowiska.

3. Dopuszcza si¢ budowe urzadzen odnawialnych zrodet energii w tym: slonecznej, geotermalnej, wodne;j;
przy lokalizacji tych urzgdzen nalezy zachowa¢ standardy okre§lone w przepisach odr¢bnych.
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§ 14. Ustala si¢ stawke procentowg wzrostu wartosci nieruchomosci dla wszystkich terendw, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U.
22018 r. poz.19457zpézn. zm.) w wysokosci 30% dla terenéw U (tereny zabudowy ustugowej) oraz
w wysokosci 1% dla pozostatych terenow.

Rozdzial 5
PRZEPISY KONCOWE

§ 15. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Rymanow.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Rymanowie

Andrzej Pitrus
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WANIA PRZESTRZENNEGO
“SIENIAWA/Z014 - CZESC 2

RYSUNEK PLANU
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr V/79/19
Rady Miejskiej w Rymanowie
z dnia 18 stycznia 2019 r.

Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania

§ 1. Przez budowe urzadzen infrastruktury technicznej rozumie si¢ zgodnie z art. 143 ust. 2 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz.U. z 2018 r. poz. 121 z p6zn. zm.) budowg drogi oraz
wybudowanie pod ziemig, na ziemi albo nad ziemig przewodow lub urzadzen wodociagowych,
kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych.

§ 2. Zaspokajanie zbiorowych potrzeb mieszkancow, w tym m.in. sprawy gminnych drég, ulic, mostow,
placow oraz sprawy wodociggow i zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng
i cieplng oraz gaz stanowia, zgodnie zart. 7ust. 1 pkt2i3 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1875 z p6zn. zm.), zadania wlasne gminy.

§ 3. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej w zakresie planowania, wykonania
i eksploatacji, okreslajg obowiazujace przepisy szczegbdlne, w tym:

1) art. 18 ust. 1 i art. 7 ust. 4. ustawy zdnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z2017r.
poz. 220 z p6zn. zm.) okresla, iz do zadan wiasnych gminy w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna,
cieplo i paliwa gazowe nalezy:

a) planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczna i paliwa gazowe na obszarze gminy,
b) planowanie o$§wietlenia miejsc publicznych i droég znajdujacych si¢ na terenie gminy,
c) finansowanie o$wietlenia ulic, placow i drog, znajdujacych si¢ na terenie gminy,

d) natomiast przedsiebiorstwa energetyczne zajmujgce si¢ przesylaniem i dystrybucijg energii elektrycznej,
paliw gazowych lub ciepta sg obowigzane zapewniaé realizacje i finansowanie budowy i rozbudowy
Sieci;

2)art. 3. ust. lustawy zdnia 7czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow (Dz. U. z 2017 r. poz. 328 z p6zn. zm.) okre$la, iz zbiorowe zaopatrzenie w wode

i zbiorowe odprowadzanie $ciekdéw jest zadaniem wlasnym gminy.

§ 4. 1. Finansowanie inwestycji, o ktorych mowa w § 2 podlega przepisom szczegdlnym, w tym m.in.:
ustawie z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2017 r. poz. 2077), ustawie z dnia 8 marca
1990 r. o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1875 z p6zn. zm.) oraz ustawie z dnia 29 stycznia
2004 r. Prawo zamowien publicznych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1579 z pézn. zm.).

2. Wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy (W tym inwestycje, ktorych okres realizacji
przekracza jeden rok budzetowy) ujmowane sg w uchwale budzetowej Rady Miejskiej w Rymanowie.

3. Zadania  w zakresie realizacji inwestycji infrastrukturalnych finansowane beda  zgodnie
z obowigzujacymi przepisami i zawartymi umowami, z budzetu gminy i ze zroédet zewngtrznych, tj. m.in.: ze
srodkow  wilasnych  przedsigbiorstw  wodociggowo-kanalizacyjnych, energetycznych, gazowniczych
i telekomunikacyjnych, kredytow i pozyczek, funduszy unijnych i innych.
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Uzasadnienie

do uchwaty Nr V/79/19 Rady Miejskiej w Rymanowie z dnia 18 stycznia 2019 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.SIENIAWA/2014 — CZESC 27, na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.).

Zgodnie zpodjeta uchwata Nr LVII/581/14 Rady Miejskiej w Rymanowie z dnia 29 sierpnia 2014r.
przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,SIENIAWA/2014”.

Obszar objety planem obejmuje swym =zasiggiem tereny wsi Sieniawa w gminie Rymandw,
0 powierzchni okoto 5,35 ha.

Funkcjonalnie caty plan obejmuje tereny zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, rekreacyjnej wsi Sieniawa
oraz grunty rolne i lesne, nieuzytki, tereny zieleni nieurzadzonej oraz wody plynace. Sieniawa ciggnie si¢ od
potnocy od drogi krajowej nr 28 na potudnie wzdhuz drogi wojewodzkiej 889 i doliny Wistoka, dalej wzdtuz
rownolegtych drog — ulic Stonecznej 1 Wisniowej, od poludnia graniczy z wsig Gigbokie. Pélnocna czes¢
miejscowosci, tzw. Gniewoszowka, charakteryzuje si¢ ekstensywnoscig zabudowy w przewadze zagrodowej,
na fragmentach tylko po jednej stronie drogi wojewddzkiej, z duzymi ogrodami, ztgkami i polami
rozgraniczajgcymi skupiska zabudowan. Wigkszo$¢ budynkow Sieniawy to zabudowa jednorodzinna,
murowana, dwukondygnacyjna i nalezy do zabudowy ,,nowej”, z drugiej potowy XX wieku. Wystepuje tu
rowniez zabudowa wielorodzinna w postaci blokow jednopietrowych o ptaskich dachach. Czes¢ potudniowa
wsi charakteryzuje si¢ nieco bardziej zwartg struktura, zwlaszcza ciagi zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej
wzdhiz ul. Stonecznej i Dhugiej. Fragmenty planu ,,SIENIAWA/2014 — CZESC 2” obejmuja niezabudowane
tereny potozone wzdluz drogi krajowej nr 28 i przeznaczone w planie pod ustugi oraz fragmenty lasow
porastajacych krawedz doliny rzeki Wistok.

W wyniku realizacji ww. uchwaty zostal opracowany projekt planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko ustalen miejscowego planu i prognozg skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego. Ustalenia planu miejscowego okre§laja m.in.: przeznaczenie terenu, zasady zabudowy
i zagospodarowania terenu, wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zasady
prawidlowej obstugi komunikacyjnej w powigzaniu z istniejacym uktadem komunikacyjnym wsi, zasady
ochrony zabytkéw, zasady ochrony s$rodowiska oraz systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury
technicznej. Postepowanie zgodne z planem przyczyni si¢ do znaczgcej poprawy stanu zagospodarowania
poprzez uporzadkowanie istniejacej oraz wprowadzenie nowej zabudowy wraz z obstuga komunikacyjna,
umozliwi rowniez uwzglednienie wnioskéw wilascicieli gruntdow o zmiane przeznaczenia ich na cele budowlane
w terenach wyznaczonych w Studium, a co za tym idzie przeznaczenie czgéci terendw rolniczych na funkcje
zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, zabudowy ustugowej, ustug publicznych, ustug o$wiaty,
ustug sportu i rekreacji, zabudowy produkcyjno-ustugowej, jak réwniez pod infrastrukture techniczng
i komunikacyjng. Celem réwnie waznym sporzadzenia planu jest dostosowanie zasad zagospodarowania
terenow do aktualnych przepisow z zakresu zagospodarowania przestrzennego jak i przepiséw odrebnych,
w tym z zakresu ochrony $rodowiska. Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostata
przeprowadzona w trybie art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Caly plan ,,SIENIAWA/2014” zostat uchwalony 28 wrzesnia 2018 r. (uchwata Nr LX/566/18,
Dz.U. Woj. Podkarpackiego z 2018 r., poz. 4607). Rozstrzygnieciem nadzorczym Wojewody Podkarpackiego
nr P-11.4131.2.284.2018 z dnia 2 listopada 2018 r. (Dz.U. Woj. Podkarpackiego z 2018 r., poz. 4598) zostaty
uchylone zapisy planu wczesci dot. § 5 pkt 13 (ustalenia dotyczace lasow), § 16 ust.1 w odniesieniu do
terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 4.U i 5.U oraz § 25 (ustalenia dotyczace terenow zabudowy
ustugowej). W zaistnialtej sytuacji nalezato skorygowac ustalenia dla przedmiotowych terenow (1.ZL do 3.ZL,
4.U, 5.U) zgodnie z rozstrzygnigciem, wylozy¢ ponownie zmieniony projekt do publicznego wgladu oraz
ponownie uchwali¢ fragmenty planu.

I. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1.W projekcie planu uwzgledniono:

l)wymagania ‘tadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury poprzez okreSlenie: linii
rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, linii zabudowy,
przeznaczenia terenéw, wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow;
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2)walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terendw, w tym wprowadzonym zasadom dotyczacym ksztattow dachow, maksymalnej
wysokosci;

3)wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych:
a)wskazano prawne formy ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

b)na obszarze objetym planem wystepuja chronione grunty rolne, ktéore wymagaty odpowiedniej zgody na
zmian¢ przeznaczenia i takie zgody uzyskaty,

c)plan ustala ochrong istniejagcego drzewostanu nie kolidujacego z planowanym zamierzeniem
inwestycyjnym i mozliwo$¢ wykonywania nowych nasadzen zgodnie z przepisami odrgbnymi;

d)plan ustala zakaz lokalizacji ustug zwigzanych ze skladowaniem i magazynowaniem odpadow,
Z wylaczeniem wstgpnego magazynowania odpadow przez ich wytworce;

e)plan ustala prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi;

f)plan ustala zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za
wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

g)plan ustala zakaz lokalizacji zaktadow o zwickszonym iduzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej;

h)plan ogranicza mozliwo$¢ makroniwelacji terenu do niezb¢dnych dla posadowienia budynku oraz
realizacji elementow infrastruktury technicznej, w tym drog;

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: ze wzgledu na
brak obiektow wpisanych do rejestru zabytkow, pozostajacych w gminnej ewidencji zabytkow oraz stanowisk
archeologicznych, dobr kultury wspotczesnej, nie wprowadza si¢ ustalen w zakresie ich ochrony;

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych poprzez okreslenie zasad ochrony srodowiska,

6)walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejgce elementy wyposazenia technicznego
i zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu nowych terenow przeznaczonych pod zabudowe;

7)prawo wiasno$ci wyznaczajac liniami rozgraniczajacymi tereny przeznaczone pod zabudowe
w uporzadkowanych relacjach w stosunku do inwestycji celu publicznego;

8)potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa ustalajgc budowe imodernizacje sieci iurzadzen
infrastruktury zgodnie z przepisami odr¢gbnymi, w tym regulujagcymi dziatania w sytuacjach szczegdlnych
zagrozen;

9)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okre$lajac mozliwo$¢ wyposazenia terendw
W sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac zasady ich realizacji;

10)zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej, poprzez informacje na stronie
internetowej Urzedu Gminy Rymanow, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen o:

a)przystapieniu do sporzadzenia projektu planu i o wytozeniu projektu do publicznego wgladu,
b)mozliwosci sktadania wnioskow 1 uwag do projektu planu na pi$mie, ustnie do protokotu,
c)mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacijg sprawy;

11) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do czynnosci
formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jak rowniez na podstawie art. 21, art. 39iart. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 .
0 udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na $rodowisko przeprowadzajgc strategiczng oceng¢ oddzialywania na srodowisko
skutkow realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakoSci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci poprzez
wykorzystanie istniejgcej sieci wodociggowe;.
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2.Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
Burmistrz Gminy Rymanow  rozwazyl interes publiczny i interesy prywatne, i ustosunkowal si¢ do
zgloszonych wnioskow.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,SIENIAWA/2014”, w terminie
przewidzianym do sktadania wnioskow okreslonym w ogloszeniu i obwieszczeniu wplynat jeden wniosek od
osoby prywatnej; wniosek ten obejmuje teren potozony poza granicami planu ,,SIENIAWA/2014 - CZESC 2”.

W zwigzku z zawiadomieniem instytucji o przystgpieniu do sporzadzenia planu wptynety 3 wnioski od
instytucji. Zgloszone wnioski zostaly uwzglgdnione w zakresie zgodnym zustawg ,,O planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym”.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,SIENIAWA/2014 - CZESC 2” zostal
wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w dniach od 28.11.2018 r. do
19.12.2018 r. W trakcie wylozenia, w dniu 10.12.2018 r., odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi
W projekcie rozwigzaniami. W terminie przewidzianym do sktadania uwag nie wptyneta zadna uwaga.

Umozliwiajac sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni, w szczegolnosci:

1) projektowane struktury przestrzenne oparto 0 istniejacy system komunikacyjny z uwzglednieniem jego
przebudowy oraz o projektowane drogi publiczne klasy zbiorczej, dojazdowej oraz drogi wewngtrzne
i publiczne ciagi pieszo-jezdne uzupehiajace istniejgcy uktad drogowy;

2) na obszarze planu znajdujg si¢ tereny zabudowy ustugowej - projekt przewiduje uzupetnienie
i uporzadkowanie istniejgcej struktury funkcjonalno-przestrzenne;j.

Il. Zgodnos$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Rymanéw oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego gminy
Rymanow w oparciu o kryteria zawarte w uchwale Nr LVI1I1/598/14 Rady Miejskiej w Rymanowie z dnia
24 pazdziernika 2014 r.

I11. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa skutkow uchwalenia catosci planu okre$la potencjalne dochody i wplywy z tytutu
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wykonane obliczenia wykazaty, ze taczny
prognozowany bilans finansowy planu bedzie ujemny. Najwigksze przychody moga wystapi¢ z tytulu
sprzedazy nieruchomos$ci oraz podatkéw od nieruchomosci i podatkow dochodowych. Najwigksze wydatki
z tytutu budowy infrastruktury technicznej i odszkodowan. Z punktu widzenia efektywno$ci gospodarowania
przestrzenig i efektywnosci wykorzystania srodkéw budzetowych plan ocenia si¢ pozytywnie, przyjmujac, ze
plan kontynuuje dotychczasowa polityke przestrzenng rozwoju. Prognoza skutkéw finansowych oparta jest na
maksymalnych mozliwosciach zagospodarowania obszaru objetego planem, faktyczne wartosci wydatkow
i wptywow do budzetu gminy moga odbiegac od przewidywanych w opracowanej prognozie.

Opracowany projekt planu uzyskal wszystkie niezbedne opinie i uzgodnienia okreslone
w art. 17 pkt 6 lit. a i b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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