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UCHWALA NR VI1/92/19
RADY MIEJSKIEJ W RYMANOWIE

z dnia 22 lutego 2019 r.

w sprawie uchwalenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego "RYMANOW
ZDROJ" - ETAP | - czesé 3.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r.
poz. 994 z pé6zn. zm.) oraz art. 3ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), po stwierdzeniu, Ze nie zostaja naruszone
ustalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Rymanow”,
uchwalonego Uchwata Nr LV/554/14 Rady Miejskiej w Rymanowie z dnia 24 czerwca 2014 r. z p6zn. zm.,

Rada Miejska w Rymanowie
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmiane Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,RYMANOW ZDROJ”,
ktory zostal uchwalony Uchwatg Nr XXXIX/380/06 Rady Miejskiej w Rymanowie z dnia 11 wrze$nia 2006 r.
(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Podkarpackiego Nr 129 poz.1767) wraz z pézniejszymi zmianami, zwany
dalej planem.

§ 2. 1. Uchwata obejmuje ustalenia zmiany planu zawarte w treéci uchwaly oraz w czgsci graficznej planu.
2. Integralng czescig uchwaty sa zalaczniki:
1) Zalacznik nr 1a, 2a - rysunki planu w skali 1: 1 000.

2) Zalaeznik nr 2 - kopia rysunku Miejscowego Planu Zagospodarowania przestrzennego ,,RYMANOW
ZDROJ” wraz z granicami obszaréw objetych planem w pomniejszonej skali 1: 10 000.

§ 3. 1. Wprowadza si¢ na rysunku planu nastgpujgce zmiany, w granicach obszaru objgtego planem:

1) poszerzenie terenu przepompowni wody mineralnej 4a.WZ poprzez zmiang przeznaczenia terenow parkow
lesnych 2.ZL/ZLp, zgodnie z zatacznikiem nr 1a do planu,

2) tereny rolne 3.R na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 46a.MN, zgodnie z zalacznikiem nr 2a
do planu.

2. Wprowadza si¢ nastepujace zmiany planu w tekscie uchwaty:
1) § 4 ust. 1 pkt 5b otrzymuje brzmienie:
,,5b) Tereny, objete zmiang Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,RYMANOW

ZDROJ” - ETAP |- czei¢ 2 oraz czesé 3, polozone s w obszarze Natura 2000 - specjalnym
obszarze ochrony siedlisk ,,Rymanéw” [PLH180016].”;

2) § 10 ust. 3 otrzymuje brzmienie: ,,3. Tereny dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone
symbolami: 37.MN-pow. 0,37 ha, 38.MN-pow. 1,15 ha, 39.MN-pow. 0,37 ha, 40.MN-pow. 0,53 ha,
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41.MN-pow. 0,70 ha, 41la.MN-pow. 1,44 ha, 41b.MN-pow. 0,41 ha, 41c.MN-pow. 0,39 ha ,41d.MN-
pow. 0,10 ha, 42.MN-pow. 0,21 ha, 42a.MN-pow. 0,08 ha, 43.MN-pow. 0,16 ha, 44.MN-pow. 0,15 ha,
45.MN-pow. 0,59 ha, 45a.MN-pow. 0,61 ha, 46.MN-pow. 3,53 ha, 46a.MN-pow. 1,70 ha, 46b.MN-pow.
0,41 ha, 47.MN-pow. 1,49 ha, 47a.MN-pow. 0,29 ha, 48.MN-pow. 0,12 ha, 49.MN-pow. 1,91 ha.
Obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania terenu: ...”

3)w § 10ust.3 po pkt.4dodaje si¢ pktda w brzmieniu: ,4a) obowigzuje ochrona stanowiska
archeologicznego w terenie oznaczonym symbolem 46a.MN poprzez nakaz prowadzenie wszelkiej
dziatalnosci inwestycyjnej planowanej na obszarze obj¢tym strefa, na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych;”

4) § 10 ust. 4 otrzymuje brzmienie: ,4. Dla terenéw dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczonych symbolami 21a.MN, 21b.MN, 21c.MN, 21d.MN, 24b.MN, 24c.MN, 29a.MN, 31la.MN,
35a.MN, 35b.MN, 35c.MN, 35d.MN, 41a.MN, 41b.MN, 41c.MN, 41d.MN, 42a.MN, 46aMN, 46b.MN,
47a.MN. Obowiazujg, poza wymienionymi w § 9ust.l oraz w§ 10ust.2, 3, nastepujace zasady
zagospodarowania terenu:

1) Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05.
2) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2.

5) w § 21 po ust. 4 dodaje si¢ ust. 4a W brzmieniu: ,,4a. Tereny przepompowni wody mineralnej, oznaczone
symbolem 4a.WZ - pow. 0,03 ha. Obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa przepompowni wody mineralnej, odwierty wody mineralnej,
eksploatacja surowcow mineralnych,

2) Przeznaczenie dopuszczalne - zielen urzadzona, zielen izolacyjna.

3) Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcej zabudowy zprawem do remontu, nadbudowy, przebudowy
i rozbudowy.

4) Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, matej architektury, oraz
niewyznaczonych w planie dojazdow i dojsc¢.

5) Dopuszcza si¢ realizacje nowych odwiertow wody mineralne;.

6) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 metrow nad poziom terenu.

7) Liczba kondygnaciji: do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym jedna w poddaszu.

8) Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 60 %.

9) Powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30 %.

10) Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1.

11) Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,3.

12) Geometria dachu: dwuspadowy 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 45°.

13) Pokrycie dachu: w kolorze ciemnoczerwonym, ciemnobragzowym, ciemnozielonym lub grafitowym i ich
pochodnych.

14) Zakaz przesuwania W pionie potaci dachowych 0 wspolnej kalenicy, realizacji potaci dachowych
oroznym kacie nachylenia (nie dotyczy wygladow dachowych) i otwierania dachow jako otwaré
pulpitowych.

15) Dopuszcza si¢ otwarcia dachowe w formie lukarn. Szerokos$¢ jednej lukarny liczona w najszerszym jej
miejscu, nie moze przekroczy¢ Y2 dhugosci catej potaci dachowej. Laczna szeroko$¢ lukarn nie moze
przekroczy¢ 2/3 dtugosci calej potaci dachowe;.

16) Zakaz realizacji dachow kopertowych.

17) Kolorystyka obiektow budowlanych: tynki w kolorze bieli, zotci, szarosci lub ich pochodnych, o niskim
nasyceniu barw (odpowiadajace systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000do 2020)
z dopuszczeniem jednolitego dla catego budynku akcentowania fragmentéw elewacji oktadzing
Z miejscowych materiatlow elewacyjnych takich jak drewno i kamien.
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18) Obsluga komunikacyjna: z terenu drogi publicznej klasy dojazdowej 19.KDd poprzez teren oznaczony
symbolem 4.WZ oraz poprzez drogg wewnetrzng 6. KDW.

19) Minimalna liczba miejsc parkingowych: 2 miejsce parkingowe.”
§ 4. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Rymanow.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Rymanowie

Andrzej Pitrus
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Uzasadnienie

do Uchwaly Nr ...... Rady Miejskiej w Rymanowie z dnia 22 lutego 2019 r.
w sprawie uchwalenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
»RYMANOW ZDROJ”- ETAP | — cze$¢ 3

Zgodnie z polityka przestrzenng okreslong w "Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ryman6ow” ze zmianami oraz :

‘Uchwala Nr LVIII/597/14 z dnia 24 pazdziernika 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania
zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,, Rymanoéw Zdrdj”, obejmujacej czgsé
obszarow okres$lonych na zatgcznikach graficznych do uchwaly dotyczacej zmiany przeznaczenia terenu,
zgodnie z zatgcznikiem nr 1oraz zatgcznikiem nr 2 do uchwaty,

‘Uchwala Nr V/54/15 zdnia 20 marca 2015r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,, Rymanow Zdroj”, obejmujacej czgS¢ obszardw
okreslonych na zalacznikach graficznych do uchwaly dotyczacej zmiany przeznaczenia terenu, zgodnie
z zalacznikiem nr 1, zalacznikiem nr 2 oraz zatacznikiem nr 3 do uchwaty,

‘Uchwala Nr V/55/15 zdnia 20 marca 2015r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,, Rymanéw Zdrdj”, obejmujacej czgs¢ obszardw
okreslonych na zalgczniku graficznym do uchwaly dotyczacej zmiany przeznaczenia terenu (dwa obszary
w okolicach terenu basenu w Rymanowie Zdroju),

‘Uchwala Nr IX/107/15 zdnia 10 lipca 2015r. w sprawie przystagpienia do sporzadzania zmiany
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,, Rymanow Zdr6j”, obejmujacej cze$¢ obszarow
okreslonych na zalacznikach graficznych do uchwaty dotyczacej zmiany przeznaczenia terenu, zgodnie
z zalacznikiem nr 1 , zatgcznikiem nr 2 oraz zatacznikiem nr 3 do uchwaty,

‘Uchwala Nr XV/166/15 z dnia 18 grudnia 2015r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Rymanéw Zdrdj”, obejmujacej czgs¢ obszarow
okreslonych na zalaczniku graficznym do uchwaty dotyczacej zmiany przeznaczenia terenu,

‘Uchwala Nr XVIII/201/16 z dnia 4 marca 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,, Rymanow Zdrdj”, obejmujacej czeS¢ obszarow
okreslonych na zalaczniku graficznym do uchwaty dotyczacej zmiany przeznaczenia terenu,

sporzadzono przedmiotowy projekt planu, ktéry ze wzgledu na zmiany zamiardw inwestycyjnych
wnioskodawcow oraz przepisy odrgbne zostat podzielony na etapy. Niniejsza zmiana odnosi do ETAPU — | -
czes¢ 3. W kolejnych etapach, zostanag sporzadzone pozostale obszary zawarte w/w uchwalach, a nie objete
w tym etapie.

W odniesieniu do uchwat intencyjnych ETAP - | zostat podzielony na czes$ci. Czg$¢ 1 zostala uchwalona
priorytetowo Uchwata Nr XL1/382/17 z dnia 28 lipca 2017 r., ze wzgledu na nadrzedny interes publiczny,
koniecznos$¢ przeprowadzenia dziatan inwestycyjnych, niezbednych do utrzymania funkcjonowania inwestycji
i zapobiezeniu bankructwu obiektow zlokalizowanych na dziatkach objetych zmiang.

Czgsé¢ 2 zostala takze uchwalona priorytetowo po uzyskaniu zgody odpowiedniego ministra na zmiany
przeznaczenia terenow le$nych na cele nielesne Uchwata Nr XLV/409/17 z dnia 27 pazdziernika 2017 r.

Czgs¢ terendow wyznaczonych na zalgcznikach graficznych powyzszych uchwat intencyjnych swoim
zakresem powtarza si¢ cz¢Sciowo lub stanowi kontynuacje terendw wyznaczonych do zmiany
W poszczegolnych uchwatach intencyjnych. W zawiazku z czym przy sporzadzaniu planu tereny te zostaly
skompilowane (granice dla danego terenu sa kompilacjg tacznych terendow objetych zmianami), zgodnie
z granicami wyznaczonymi W niniejszych uchwatach.

Obszary objete zmianami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego polozone sa w obrebie
terené6w rolnych, terenow zainwestowanych oraz w bezposrednim sasiedzie zabudowy mieszkaniowej oraz
uzdrowiskowej i istniejgcych lasow. Czes$¢ obszardow potozona jest strefie uzdrowiskowej ,,A”, ,,B”1,,C”.

Zabudowg tworza wolnostojace domy jednorodzinne, zabudowa uzdrowiskowa oraz zabudowa zagrodowa.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego -8 Poz. 1764

Opracowane zmiany sg odzwierciedleniem realizacji polityki przestrzennej gminy dla przedmiotowych
obszarow.

Glownym zamierzeniem jest ulokowanie funkcji mieszkalnej, uzdrowiskowej, produkcyjnej, sportu
i rekreacji. Gtéwnym zmierzeniem ETAPU I - czeSci 3 jest poszerzenie terenu istniejacej przepompowni wody
mineralnej 4.WZ oraz wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Glownym celem poza wyzej wymienionymi, jest takze okreSlenie zmian w zasadach zagospodarowania
terenu, ustalen dotyczacych ksztalttowania nowych budynkoéw oraz ustalen dotyczacych zasad scalania
i podziatu nieruchomosci. W planie zmieniono lub uzupeliono niezbedne do prawidlowego ksztalttowania
przestrzeni szczegdtowe parametry budynkow takie jak maksymalna wysoko$¢ zabudowy, liczba kondygnacji,
geometria dachu oraz wyznaczono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy.

Wyznaczono takze minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnych oraz powierzchni¢ zabudowy
a takze minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy.

W celu ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu wyznaczono kolorystyke obiektow
budowlanych oraz rodzaj i kolorystyke pokry¢ dachowych.

Na obszarze opracowania wystepujg obiekty lub obszary podlegajagce ochronie w mysl ustawy o ochronie
przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz.U. z 2016 poz. 2134z p6zn. zm.) Sa to: Obszar Chronionego
Krajobrazu Beskidu Niskiego oraz obszar siedliskowy Natura 2000 PLH180016.

Ustalenia planu sg zgodne z ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2018 poz. 1614).

Obszar objety planem czesciowo stanowily tereny lesne. Zgodnie z Ustawa o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych z dnia 3 lutego 1995 r. (Dz. U. z 2017 poz. 1161) dziatka obj¢ta ETAPEM I — cze$cia 3, wymagata
uzyskania decyzji na zmiang¢ przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne. Byta to nastgpujaca czgsé
dziatki: 9/1, obrgb Rymandéw Zdrdj, ktora uzyskala zgode na przeznaczenie na cele nielesne gruntow lesnych
0 pow. 0,0277 ha decyzja Ministra Srodowiska z dnia 5.10.2017 r. (pismo znak: ES.2210.105.2017.WS). Czg$¢
terenow dziatki o nr ew. 669 stanowity grunty rolne klasy RIIIb. Decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
z dnia 24.08.2018 r. (pismo znak: GZ.tr.602.137.2018), zostala uzyskana zgoda na przeznaczenie na cele
nierolnicze gruntow rolnych o powierzchni 0,3432 ha.

Teren objety zmiang w ETAPIE |- cze$¢ 3, nie wykazujg wartosci kulturowych w postaci obiektow
zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow oraz ujetych w gminnej ewidencji zabytkow. Na jednym
Z obszardéw zlokalizowana jest strefa ochrony stanowiska archeologicznego AZP 114-75/1.

Regulacje planu nie stoja w sprzeczno$ci z potrzebami obronnos$ci i bezpieczefistwa panstwa oraz
wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. W trakcie procedury planistycznej,
przeprowadzone zostaly uzgodnienia zorganami bezpieczenstwa publicznego i obronnosci przez co
uwzglednione zostaty potrzeby w tym zakresie.

W trosce 0 dobro spoteczne, w zakresie ochrony przed hatasem nie zmieniano dopuszczalnych pozioméw
hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi.

Na terenach objetych granicami planu ETAP I — czes¢ 3 nie planuje si¢ uzbrojenia technicznego takiego jak
sieci elektroenergetyczne, telekomunikacyjne oraz wodociggowe. Sieci te sg istniejgce lub przebiegaja poza
obszarami obj¢tymi ETAPEM 1 - czgécig 3, w zwigzku z czym Rada Miejska w Rymanowie nie rozstrzygata
0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wilasnych gminy i zasadach ich finansowania.

Ze wzgledu na powyzsze, uchwata nie zawiera zalacznika do uchwaly rozstrzygajacego sposob realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
i zasadach ich finansowania. Ze wzgledu na brak uwag ztozonych do projektu planu w ustawowo
wyznaczonym terminie, uchwala nie zawiera takze zalgcznika dotyczacego rozstrzygnigcie Rady Miejskiej
w Rymanowie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Na obszarach objetych planem nie Wyznaczono granic obszaru przestrzeni publicznej, ze wzgledu na
specyficzne zagospodarowanie dzialek dotyczacych pojedynczych terenow.

Zgodnie z powyzszym w przedmiotowej punktowej zmianie obowigzujgcego planu przyjeto rozwigzania
uwzgledniajace wszelkie wymagania planowania przestrzennego, w tym tadu przestrzennego, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, ochrony zdrowia, walorow architektonicznych, prawa wtasnosci, potrzeb
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w zakresie rozwoju infrastruktury, atakze wnioskoéw wynikajace =z analiz: spotecznej, ekonomicznej
i srodowiskowe;j.

Burmistrz Rymanowa przeprowadzit procedurg okreslong w art.17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w procedurze planistycznej, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej nastgpito poprzez:

1)zbieranie wnioskow (w terminie okreslonym w ogloszeniu prasowym iw BIP oraz obwieszczeniu na
tablicach ogltoszen),

2)wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu miejscowego w siedzibie urzgdu i w internecie w dniach
18.10.2017 — 08.11.2017 r.,

3)zorganizowaniu dyskusji publicznej w dniu 03.11.2017 r. oraz zbieranie uwag do dnia 23.11.2017 r.

Ponadto od etapu opiniowania planu zapewniono mozliwo$¢ udostepniania w trybie informacji publicznej
aktualnego projektu planu, poprzez informacje ustne, w formie papierowej i elektroniczne;j.

Zgodnie z art. 46 pkt. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.
z 2017 r., poz. 1405 z p6zn. zm.), projekty miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wymagaja
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

W zwiagzku z powyzszym Burmistrz Rymanowa uzgodnit stopien szczegdtowosci informacji zawartych
W prognozie oddzialywania na $rodowisko, sporzadzit prognoze oddzialywania na $rodowisko, uzyskat
wymagane ustawa opinie, zapewnil mozliwosci udziatu spoteczenstwa w postgpowaniu w sprawie oceny
oddziatywania na srodowisko skutkow realizacji miejscowego planu.

Plan nie narusza ustalen obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Rymanow”, ze zmianami.

Projekt zmiany miejscowego planu zostal sporzadzony w zgodnosci zwynikami analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, zatwierdzonymi Uchwala nr LVIII/598/14 Rady Miejskiej
w Rymanowie z dnia 24 pazdziernika 2014 r. w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Rymanéw”.

Zasadniczym celem opracowania byla zmiana zagospodarowania przestrzennego, Ww zwiazku
z uwzglednieniem wnioskow wiascicieli nieruchomoscei, lokalizacja zabudowy zwigzanej z mieszkalnictwem,
uzdrowiskiem, sportem i i rekreacja, produkcja i ustugami oraz infrastrukturg techniczna, w tym rozbudowsa
przepompowni wody mineralnej. Realizacja postanowien zmiany miejscowego planu ma uporzadkowaé
strukture przestrzenng oraz wprowadzi¢ nowe funkcje zagospodarowania terenu w obszarze projektowanym
oraz na terenie miasta i gminy. Zamierzenia inwestycyjne na obszarze projektowanym beda realizowane ze
srodkow wiasnych gminy, $rodkow zewnetrznych (w tym pozyskanych z funduszy europejskich) oraz ze
srodkoéw prywatnych inwestorow.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy przedstawiony jest w prognozie finansowej, sporzadzonej
na potrzeby planu miejscowego.

Uchwalenie planu nie pociaga za soba kosztow wykupu gruntow. Po stronie wptywow odnotowaé z kolei
nalezy wzrost wymiaru podatku od nieruchomos$ci w postaci podatku od budynkow i gruntow, ktéry docelowo
W miar¢ rozwoju obszaru objetego planem osiggnie ostateczng warto$¢ i bedzie stalym i systematycznym
wplywem budzetowym.

Plan sporzadzono zgodnie z wymagana procedura formalno-prawna, okreslong w art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z201r. poz.1945), przy
jednoczesnym zachowaniu jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych imoze by¢ przedmiotem
uchwalenia.
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