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UCHWALA NR VIII/131/2019
RADY MIASTA RZESZOWA

z dnia 26 lutego 2019 r.

w sprawie uchwalenia zmiany Nr 209/21/2010 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 137/8/2006 w rejonie ulicy Zawiszy Czarnego-1 w Rzeszowie - 3.

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 994, z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2018, poz. 1945), po stwierdzeniu, Ze nie zostaja
naruszone ustalenia Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa,
uchwalonego uchwatg Nr XXXV11/113/2000 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000 r., Z p6zn. zm.,

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala sie¢ zmiane Nr 209/21/2010 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 137/8/2006 w rejonie ulicy Zawiszy Czarnego-1 w Rzeszowie — 3 przyjetego uchwatg Nr XXX11/505/2008
Rady Miasta Rzeszowa z dnia 29 kwietnia 2008 r., (Dz. Urz. Woj. Podkar. z 2018 r., poz. 3755), zwang dalej
»Zmiang planu”.

2. Zalacznikiem do niniejszej uchwaly jest rysunek zmiany planu miejscowego, o ktorym mowa w ust. 1,
wykonany w skali 1:2000, stanowigcy integralng czgs¢ uchwaty.

§ 2. Zmiana planu, o ktérej mowa w §1, obejmuje obszar o powierzchni okoto 1,28 ha, okreslony granicami
zmiany planu, oznaczony na rysunku zmiany planu.

Rozdzial I1.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 3. W uchwale, o ktérej mowa w § 1 ust. 1 wprowadza sie nastepujace zmiany:
Dw§3:
a) pkt 1 i 2 otrzymuja brzmienie:
,»1) przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MW, o tacznej powierzchni okoto
11,37 ha, pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna;
2) przeznaczenie terenéw 0znaczonych na rysunku planu symbolem MN, o facznej powierzchni okoto

14,87 ha, pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna;”,

b) po pkt 3 dodaje sie pkt 3a i 3b w brzmieniu:
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,,32) przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN-U, o powierzchni okoto
0,10 ha, pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowe ustugowa;

3b) przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/MW, o powierzchni okoto
0,18 ha, pod zabudowe ustugowg z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;”,

c) pkt 4 otrzymuje brzmienie:

,»4) przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem U, o tacznej powierzchni okoto
5,22 ha, pod zabudowg ustugowa;”,

d) pkt 10 otrzymuje brzmienie:

,»10) przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDL, KDD, KX/KD,
KDW/XR, KX/KR i KX, 0 tacznej powierzchni okoto 8,17 ha, pod publiczng komunikacje kotowa
i piesza;”;

2) po § 16 dodaje si¢ § 16a w brzmieniu:

,,§ 16a. Ustalenia dla terenu 8BMW
1. Przeznaczenie terenu:

1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 8MW, o powierzchni okoto 1,00 ha, przeznacza si¢
pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ciggow pieszych, parkingéw, garazy oraz drog wewnetrznych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen uzbrojenia terenu, Ww szczegOlnosci stacji
transformatorowej 15/0,4 kV, pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania
zgodnie z ustalonym przeznaczeniem;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ ustug zaliczanych do przedsigwzigé nieucigzliwych - od strony drogi
publicznej lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL oraz drogi publicznej dojazdowej
oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KDD — w parterach budynkéw wielorodzinnych lub
w budynkach usytuowanych bezposrednio przy budynkach wielorodzinnych.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) w terenie wydziela si¢ liniami rozgraniczajacymi podzialu wewnetrznego tereny:

a) MWy MW ;; MW x— zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zréznicowanej pod
wzgledem wysokosci,

b) KS — komunikacji samochodowej — tj. parkingu,
c) ZI — zieleni izolacyjnej;
2) linie zabudowy:

a) linia zabudowy obowiazujaca - zgodnie z rysunkiem planu — od linii rozgraniczajacej
drogi publicznej lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL oraz drogi
publicznej dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KDD,

b) linia zabudowy nieprzekraczalna:

-8 m od linii rozgraniczajacej z terenem oznaczonym na rysunku planu symbolem
3MW,

- zgodnie z rysunkiem planu — od linii rozgraniczajacej drogi publicznej dojazdowe;j
0znaczonej na rysunku planu symbolem 7KDD oraz linii rozgraniczajacej z terenem
oznaczonym na rysunku planu symbolem 8MN,

C) poza nieprzekraczalng linig zabudowy mieszkaniowej moga by¢ lokalizowane:

- sieci 1 urzadzenia uzbrojenia terenu,
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- ciagi piesze,

- niezadaszone miejsca postojowe w poziomie terenu,

- drogi wewnetrzne stanowiace dojazd do miegjsc postojowych,
- wewngtrzne przestrzenie sgsiedzkie,

- obiekty malej architektury,

-budynki mieszczace stacje transformatorowe o powierzchni zabudowy do
18 m % nie zlokalizowane wzdtuz drég publicznych 2KDL i 7KDD;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

b) powierzchnia zabudowy budynkami nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

¢) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej —od 0.2 do 2.5;
4) wysoko$¢ zabudowy - do 9 kondygnacji nadziemnych, przy czym:

a)w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi podzialu wewnetrznego
i 0znaczonym na rysunku planu symbolem MW \,— nie wigcej niz 5 kondygnacji
nadziemnych i nie wigksza niz 18 m,

b) w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi podzialy ~wewnetrznego
i 0znaczonym na rysunku planu symbolem MW y,— nie wigcej niz 7 kondygnacji
nadziemnych i nie wigksza niz 26 m,

C)w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi podzialy wewnetrznego
i 0znaczonym na rysunku planu symbolem MW x— nie wiecej niz 9 kondygnacji
nadziemnych i nie wigksza niz 30 m,

d) wysoko$¢ budynkéw ustugowych, zlokalizowanych bezposrednio przy budynkach
wielorodzinnych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 4 — nie wigksza niz 10 m;

5) elewacje budynkow:

a) gtowna linia elewacji frontowej — rownolegle do linii rozgraniczajacej z terenem
oznaczonym na rysunku planu symbolem 2KDL oraz 7KDD, przy czym dopuszcza si¢
odchylenie nie wieksze niz 5°,

b) szeroko$¢ elewacji — nie wieksza niz 65 m, przy czym szeroko$¢ elewacji frontowej
nie mniejsza niz 20 m,

c) elewacje o0 szerokosci wigkszej niz 15 m nalezy zréznicowac plastycznie przez
zastosowanie w szczegodlnosci: ryzalitow, przesunie¢ elewacji, odmiennych materiatlow
wykonczeniowych lub faktur,

d) nalezy wyréznic te czesci kondygnacji parteru, od strony drog publicznych, na ktérych
zlokalizowano ustugi, poprzez zastosowanie na nich przeszklen, na powierzchni
nie mniejszej niz 30%,

e) nakazuje sie, aby wszystkie budynki zlokalizowane w terenie charakteryzowatly sie
jednorodng stylistyka i charakterem zabudowy oraz tworzyly spojna catose,
w szczegolnosci pod wzgledem koloru, materialow wykonczeniowych, kompozycji
i detalu elewacji;

6) geometria dachu — dachy o nachyleniu potaci do 15° Iub stropodachy;

7) nakazuje si¢ lokalizacje przynajmniej jednej wewnetrznej przestrzeni sasiedzkiej, wspolnej dla
mieszkancow jednego lub kilku budynkéw mieszkalnych, zagospodarowanej pod zielen urzadzona,
elementy matlej architektury oraz urzgdzenia stuzgce rekreacji dzieci i dorostych;
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8) zagospodarowanie terenu ZI, o ktorym mowa w pkt1l lit. ¢ — pod zielen izolacyjna, tj. zielen
urzadzong o zrdznicowanej wysokosci i pokroju dostosowanym do przebiegajacych w sasiedztwie
sieci infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci cieptownicze;.

3. Zasady podzialu nieruchomosci na dziatki budowlane:
1) powierzchnia dziatki — nie mniejsza niz 0,4 ha;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — nie mniejsza niz 45 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — prostopadly Iub réwnolegly
Z tolerancja 5°;

4) kazda dziatka z budynkiem powinna posiada¢, bezposrednio lub poprzez dojazd wewngtrzny, dostep
do drogi publicznej lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL lub do drogi publicznej
dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KDD.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

1) dostepno$¢ komunikacyjna, bezposrednio lub poprzez dojazd wewngtrzny, do drogi publicznej
lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL lub do drogi publicznej dojazdowej
oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KDD;

2) miejsca postojowe, W tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 1,5 miejsca na 1 mieszkanie,
b) dla ustug — wedtug wskaznika okreslonego w § 9 pkt 4,
na parkingach (w tym na terenie wydzielonym linig rozgraniczajaca podziatu wewngtrznego
i oznaczonym na rysunku planu symbolem KS oraz wzdhiz drog wewnetrznych
nie wydzielonych na rysunku planu), w garazach podziemnych Ilub naziemnych,
zlokalizowanych w terenie SMW.”;
3) w § 22:
a) w ust. 1 pkt 1 otrzymuje brzmienie:
,»1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 8MN, o powierzchni ok. 0,88 ha, przeznacza si¢ pod
zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng wolno stojaca, blizniaczg lub szeregowa;”,
b) w ust. 2 pkt 1 skreéla sie lit. c,
¢) w ust. 3 pkt 2 skresla sie ostatni czton zdania od stowa lub i pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,»2) kazda dziatka budowlana powinna posiadaé: bezposrednio lub poprzez dojazd wewnetrzny dostep
do drogi publicznej lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL.”,

d) w ust. 4 pkt 1 skresla si¢ ostatni czton zdania od stowa lub i pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,»1) dostepno$¢ komunikacyjna bezposrednio lub poprzez dojazd wewnetrzny do drogi publicznej
lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL;”;

4) po § 25a dodaje si¢ § 25b i 25¢ w brzmieniu:

,,§ 25b. Ustalenia dla terenu MN-U
1. Przeznaczenie terenu:

1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN-U, o powierzchni ok. 0,10 ha, przeznacza si¢ pod
zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng lub zabudowe ustugowa;

2) dopuszcza sie lokalizacje¢ sieci i urzgdzen uzbrojenia terenu, pod warunkiem, ze nie wykluczy to
mozliwos$ci zagospodarowania zgodnie z ustalonym przeznaczeniem.
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2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) w zakresie ustug:
a) ustugi, w tym handel detaliczny dopuszcza si¢ jako przedsigwzigcia nieucigzliwe,

b) lokalizacja ustug — w budynku mieszkalno-ustugowym, dobudowanym do budynku
mieszkalnego lub w wolno stojacym budynku ustugowym,;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkow:

a) 5m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej lokalnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDL,

b) 3m od linii rozgraniczajacej z terenami oznaczonymi na rysunku planu symbolami:
8MN oraz 6U, z zastrzezeniem lit. C,

c) dopuszcza sig:

- lokalizacj¢ zabudowy ustugowej w granicy z terenem 6U, jezeli jest to inwestycja
wspo6lna dla obydwu terenow tj. 6U oraz MN-U,

- lokalizacje zabudowy mieszkaniowej w granicy z terenem 8MN, jezeli jest to element
zespolu zabudowy szeregowej lub blizniaczej, realizowanego jako inwestycja
wspolna dla obydwu terenéw, tj. S8MN oraz MN-U,;

3) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie mniejszy niz 0.2 i nie wigkszy niz 1.0;
6) wysoko$¢ zabudowy — nie wicksza niz 10 m;
7) elewacje obiektow:
a) szerokos¢ elewacji frontowej budynku — nie wigksza niz 15 m,

b) nakazuje si¢, aby wszystkie budynki zlokalizowane na dzialce charakteryzowaly sie
jednorodng stylistyka i charakterem zabudowy oraz tworzyly harmonijng (spdjng)
cato$¢, w szczegdlnosci pod wzgledem koloru, materialdw wykonczeniowych,
kompozycji i detalu elewaciji;

8) geometria dachéw — dachy 0 nachyleniu potaci od 25° do 40° lub stropodachy.
3. Zasady podziatu nieruchomosci:
1) wielkos¢ dziatki budowlanej dla jednego budynku mieszkalnego lub ustugowego:

a) dla zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej i blizniaczej
—nie mniejsza niz 0,04 ha,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie szeregowej — nie mniejsza
niz 0,03 ha;

2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlane;j:

¢) dla zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;j
— nie mniejsza niz 18 m,

d) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
- w zabudowie blizniaczej — nie mniejsza niz 10 m,
- w zabudowie szeregowej — nie mniejsza niz 8§ m;

3) kat polozenia linii podziatu na dziatki budowlane w stosunku do drogi publicznej 1 KDL -
rownolegle lub prostopadle do dtuzszych linii rozgraniczajacych teren MN-U.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji:
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1) dostepno$¢ komunikacyjna, do drogi publicznej lokalnej 0znaczonej na rysunku planu symbolem
1KDL;

2) ilo$¢ miejsc postojowych, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa:

a) dla funkcji mieszkaniowej — nie mniej niz 2 miejsca na 1 budynek mieszkalny,
b) dla funkcji ustugowej — wedtug wskaznika okre§lonego w § 9 pkt 4, z uwzgl. lit. c,

c) dla ustug o$wiaty, w tym przedszkola lub innych form opieki nad dzie¢mi — nie mniej
niz 2msc/50 dzieci oraz 2 msc/120m ? powierzchni uzytkowej,

wydzielone w granicach dziatki budowlane;.
§ 25c¢. Ustalenia dla terenu U/MW
1. Przeznaczenie terenu:

1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem U/MW, o powierzchni ok. 0,18 ha, przeznacza si¢ pod
zabudowe ustugows, z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) ustugi, o ktorych mowa wyzej dopuszcza si¢ jako przedsiewziecia nieucigzliwe;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci i urzgdzen uzbrojenia terenu, pod warunkiem, ze nie wykluczy to
mozliwos$ci zagospodarowania zgodnie z ustalonym przeznaczeniem.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna:
a) powierzchnia catkowita tej zabudowy — nie wigksza niz 400m ?,

b) lokalizacja funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej — w budynku ustugowo-mieszkalnym
lub dobudowanym do budynku ustugowego,

¢) wejscie do czesci mieszkalnej — niezalezne od wejscia do czesci ustugowej,

d) na dziatce z funkcjg mieszkaniowg nalezy zlokalizowaé, wspolng dla mieszkancow,
przestrzen sasiedzka zagospodarowang pod zielen urzadzona, elementy malej
architektury oraz urzadzenia rekreacji dla dzieci;

2) linia zabudowy — nieprzekraczalna:

a) 5 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej lokalnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDL,

b) 4 - 6 m, zgodnie z rysunkiem planu, od linii rozgraniczajacej drogi publicznej lokalnej
oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL,

) 5 - 12 m, zgodnie z rysunkiem planu, od linii rozgraniczajacej z terenem oznaczonym na
rysunku planu symbolem 8MN;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — od 0.2 do 1.0,

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

c) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 40% powierzchni terenu;

4) wysoko$¢ zabudowy — do 3 kondygnacji nadziemnych inie wigksza niz 12 m, przy czym do
odlegtosci 20 m od pdinocnej granicy z terenem 8MN nie wieksza niz 10 m;

5) elewacje budynkow:

a) szerokosc¢ elewacji — nie wigksza niz 27 m,
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b) elewacje o0 szerokosci wigkszej niz 15 m nalezy zréznicowaé plastycznie przez
zastosowanie W szczegolno$ci: ryzalitow, przesunigé elewacji czy odmiennych
materiatdw wykonczeniowych lub faktur;

6) geometria dachu — dachy o nachyleniu potaci od 5 © do 45  lub stropodachy.
3. Zasady podziatu nieruchomosci:

1) szerokos$¢ frontu dziatki - nie mniejsza niz 15 m;

2) wielkos¢ dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,08 ha;

3) kazda dziatka budowlana powinna posiada¢ bezposredni dostep do drogi publicznej lokalnej
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL lub drogi publicznej lokalnej oznaczonej na rysunku
planu symbolem 2KDL.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

1) dostgpno$¢ komunikacyjna do drogi publicznej lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KDL lub do drogi publicznej lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL;

2) miejsca postojowe, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa:

a) dla zabudowy mieszkaniowej - nie mniej niz 1,5 miejsca na 1 mieszkanie,
b) dla ustug — wedtug wskaznika okre$lonego w § 9 pkt 4,

wydzielone w granicach terenu.”;

5)w § 31:
a) ust.1 pkt 1 otrzymuje brzmienie:
,»1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 6U, o powierzchni ok. 0,31 ha, przeznacza si¢ pod
nieuciazliwa zabudowe ustugowa;”,
b) w ust. 2 pkt 1 skresla sig¢ lit. C;
6) skresla sie § 32;
7) w § 58 ust.1 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 7KDD, o powierzchni ok. 0,32 ha, przeznacza si¢ pod
droge publiczng dojazdowa;”;

8) ustala si¢ stawke procentowa stanowigca podstawe do okreslenia jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomos$ci W wysokosci  30%, w zwiazku zuchwaleniem zmiany Nr 209/21/2010
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 137/8/2006 w rejonie ulicy Zawiszy Czarnego-1
w Rzeszowie - 3.

Rozdziat 111
PRZEPISY KONCOWE

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Rzeszowa.

§ 5. Uchwala wchodzi wzycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Rzeszowa

Andrzej Dec



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego -8- Poz. 1845

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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