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UCHWALA NR VI11/54/2019
RADY GMINY CZARNA

z dnia 8 marca 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Czarna ,,Borowa 1”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j., Dz. U.
z2018r. poz.994 zpbézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.,, Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.) po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czarna,
uchwalonego uchwata Nr X1./290/2001 Rady Gminy Czarna z dnia 28 grudnia 2001 r. z pézn. zm., Rada
Gminy Czarna uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Czarna ,,.Borowa 17, zwany
dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 32 ha, potozony w miejscowosci Borowa w gminie Czarna,
w granicy wskazanej na rysunku planu, zgodnej z zatagcznikiem graficznym nr 1 do Uchwaty nr LVI/516/2018
Rady Gminy Czarna z dnia 31 lipca 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Czarna ,,Borowa 1.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik Nr1- rysunek planu wskali 1:2 000, stanowigcy integralng cze$¢ niniejszej uchwaly,
obowigzujacy w zakresie:

a) granic obszaru objetego planem;
b) linii rozgraniczajacych tereny o ré6znym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
C) przeznaczenia terenu wg symboli ustalonych w § 3;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa
w §1;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony w planie, ograniczony na rysunku planu liniami

rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem przypisanym do tego terenu;

3) podstawowym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposob zagospodarowania
dziatek w obrgbie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, ktoremu winny by¢ podporzadkowane
inne sposoby zagospodarowania okreslone jako dopuszczone, uzupekniajgce 1 wzbogacajgce podstawowy
sposob zagospodarowania;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.
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2. Pozostate okreSlenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie zich definicjami okreslonymi
W przepisach odrebnych.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujace symbole dla okreslenia podstawowego przeznaczenia terenow:
1) R — tereny rolnicze;
2) KDZ — teren drog publicznych klasy Z — zbiorczej;
3) KDW — teren drog wewnetrznych.

2. Wprowadza si¢ nastepujace oznaczenia i zasady ich stosowania:

1) kazdy teren o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu oraz
w tek$cie niniejszej uchwaty wyr6zniono symbolem wraz z cyfra np. R1, gdzie:

a) symbol — oznacza podstawowe przeznaczenie terenu,
b) cyfra — oznacza kolejny numer porzadkowy terenu wyrdzniajacy go sposrod pozostatych terenow;

2) kazdy teren o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu zostat
ograniczony linig rozgraniczajaca obowiazujaca w 0si jej oznaczenia graficznego.

§ 4. Na obszarze objetym planem ustala sig¢:
1) zakaz lokalizowania budynkow;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktorych
sporzadzenie raportu oddziatywania na srodowisko jest obligatoryjne, z wyjatkiem obiektow infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej;

3) ochrong stanowisk archeologicznych, w granicach wskazanych na rysunku planu, obejmujacych obszar:
a) stanowiska nr 102-69-16 stanowigcego $lad osadnictwa, neolit,
b) stanowiska nr 102-69-17 stanowigcego $lad osadnictwa, neolit,

- w ktorych dziatania inwestycyjne, w tym prace ziemne, nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow;

4) obstuge komunikacyjna:
a) z drogi publicznej KDZ1 oraz z drogi wewngtrznej KDW1,

b) w miejscu przeptywu ciekéw irowoéw ustala sie obowigzek realizacji urzadzen gwarantujacych
zachowanie ich cigglosci;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) gromadzenie i usuwanie odpadow komunalnych i innych na zasadach obowigzujacych w gminie Czarna
oraz w przepisach powszechnie obowigzujacych;

b) w zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sie:
- odprowadzenie wod opadowych do gruntu poprzez infiltracj¢ powierzchniowa,

- obowigzek ujmowania wod opadowych zpowierzchni terendw, zktorych splyw stanowi¢ moze
zagrozenie dla Srodowiska przyrodniczego (drogi utwardzone) wraz z konieczno$cig ich wstgpnego
podczyszczenia przed odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub odbiornika,

c) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe istniejacej sieci oraz budowe nowej sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, stosownie do szczegdtowych rozwigzan technicznych, w sposob
nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu;

6) szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zabudowy:
a) uwzgledni¢ przebiegi istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, wtym przebieg linii
elektroenergetycznych 15 kV, poprzez zachowanie wymaganych przepisami odlegtosci lokalizowanych

obiektow budowlanych od tych sieci, w dostosowaniu do ustalonego w planie przeznaczenia terenu
zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.
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§ 5. 1. Wyznacza si¢ tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami R1 i R2 z podstawowym
przeznaczeniem pod uzytki rolne.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢:
1) sady i plantacje;
2) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. W terenach wyznaczonych w ust. 1 obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow.

4. Pozostale zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§ 6. 1 Wyznacza si¢ teren drog publicznych klasy Z - zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem
KDZ1 z podstawowym przeznaczeniem pod droge publiczng klasy Z wraz z urzadzeniami towarzyszacymi
oraz siecig infrastruktury odwodnienia i o§wietlenia.

2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢:
1) rowy przydrozne otwarte i kryte;
2) stupowe stacje transformatorowe.

3. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych 20,00 m z poszerzeniem izawezeniem zuwagi na
fragmentaryczny przebieg w granicach obszaru objetego planem - zgodnie z rysunkiem planu.

4. Pozostale zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§7.1. Wyznacza si¢ teren drég wewnetrznych, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW1
z podstawowym przeznaczeniem pod droge wewngtrzng wraz z urzadzeniami odwodnienia i oswietlenia.

1. W terenie wyznaczonym w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢:
1) rowy przydrozne otwarte i kryte;
2) stupowe stacje transformatorowe.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 7 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania zgodnie z rysunkiem
planu.

3. Pozostale ogolne zasady jak w §4 niniejszej uchwaty.

§ 8. W obszarze objetym planem, do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami planu,
pozostawia si¢ je w dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 9. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej okresla si¢ jednorazowsg oplate z tytutlu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

§ 10. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Czarna.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Czarna

Aneta Feret - Klys
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr V11/54/2019
Rady Gminy Czarna
z dnia 8 marca 2019 r.

Rozstrzygniecie

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Czarna ,,Borowa 1” zostal wylozony
do publicznego wgladu w okresie od dnia 21 grudnia 2018 r. do 17 stycznia 2019 r. W wyznaczonym
terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia 31 stycznia r. wptyngty 2 uwagi.

Wojt Gminy Czarna rozpatrzyt ztozone uwagi dotyczace projektu planu i przedstawit projekt do uchwalenia
bez dokonywania w nim zmian.

W zakresie ww. uwag nieuwzglednionych przez Woéjta Gminy Czarna, Rada Gminy Czarna postanawia
przyjac nastepujacy sposob jej rozstrzygniecia:

Uwaga Nr 1
Dotyczy dziatek nr 2232 i 2233, na ktorych wyznaczony jest teren: R1 — teren rolniczy.
Tre$¢ wniesionej uwagi:

»W odniesieniu do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zglaszam stanowczy
sprzeciw wobec rozwigzan w nim zawartych. Uchwalenie planu w tym ksztaicie, uniemozliwi przeprowadzenie
jakiejkolwiek inwestycji, w tym zabudowy zagrodowej. Jednoczesnie, jako osoba dziedziczgca prawo wiasnosci
do nieruchomosci o nr ewid. 2232 i 2233 wnosze, aby zostaly podjete dziatania majgce na celu umozliwienie
zabudowy ww. dziatek, obiektami mieszkalnymi oraz niezbednymi w produkcji rolniczej, zarowno roslinnej, jak
I zwierzecej.”

Woéjt Gminy Czarna nie uwzglednit uwagi.

Uzasadnienie rozstrzygniecia:

Uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona.

Uwzglednienie uwagi w zakresie dopuszczenia zabudowy spowodowatoby niezgodno$¢ projektu planu
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czarna, a wigc
nastgpitoby naruszenie przepisOw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art. 15 ust.1.
Ponadto zgodnie z art. 20 ust. 1 plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on
ustalen studium.

W studium teren dziatek 2232 i 2233 stanowi teren rolny bez prawa do zabudowy.

Dla obecnej procedury sporzadzania planu dokumentem nadrzednym jest obowigzujgce studium przyjete
uchwatg Nr X1./290/2001 Rady Gminy Czarna z dnia 28 grudnia 2001 r. z p6zn. zm.

Zmiana studium bedzie mozliwa dopiero po zainicjowaniu tych prac przez Rade Gminy biorac pod uwage
interesy wielu stron.

Uwaga Nr 2
Dotyczy dziatek nr 2357/1 i 2358/1, na ktérych wyznaczony jest teren: R1 — teren rolniczy.
Tres¢ wniesionej uwagi:

,Na podstawie art. 18 ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
2018 poz. 1945) po zapoznaniu sie z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Czarna ,,Borowa 17, ktory jak wynika z analizy dotyczqcej zasadnosci przystgpienia do sporzqdzenia ww.
planu ma na celu jedynie zablokowanie inwestycji polegajqcej na:
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budowie budynku inwentarskiego do chowu trzody chlewnej w ilosci 1996 stanowisk (279,44 DJP) wraz

Z niezbedng infrastrukturq techniczng na dziatkach nr 2357/1, 2358/1, obreb Borowa, gmina Czarna, powiat
debicki,

nalezy zauwazyé, ze w nadmierny sposob ingeruje W istote prawa wilasnosci, poprzez wyznaczenie terenéw
rolniczych z catkowitym zakazem zabudowy, wtym rowniez przedsiewzie¢ mogqcych zawsze znaczgco
oddzialywa¢ na srodowisko. Jednoczesnie wnosze o odstgpienie od uchwalenia ww. planu lub podjecie dziatan
(w tym rowniez majgcych na celu zmiang studium), ktore umozliwiq zabudowe gruntow rolnych obiektami
zwigzanymi z ich przeznaczeniem. Blokowanie inwestycji W tak odleglym potozeniu od zabudowan oznacza,
ze plan miejscowy nie W peini godzi intencje¢ planu (ochrong zabudowy mieszkaniowej, Z zasadg racjonalnego
wykorzystania przestrzeni i prawem wiasciciela nieruchomosci do jej zagospodarowania).

Podjecie uchwaty o przystgpienie do sporzqdzenia, a nastgpnie uchwalenie w tym ksztatcie MPZP, ktory
bedzie arbitralnym rozstrzygnieciem w Sprawie mozliwosci realizacji procedowanej inwestycji, jest oparte na
irracjonalnych przestankach, jakimi sq:

* sprzeciw czeSci mieszkancow przeciwko ww. przedsiewzieciu (obarczony wadg prawng), ktory w duzej
czesci zostat wywotany rozpowszechniang propagandg przez sottys wsi Borowa i jednoczesnie owczesng Radng
Gminy Czarna,

* absurdalne, bedgce swiadomym klamstwem wyjasnienie przez Wojta Gminy projektu uchwaly w sprawie
przystgpienia do sporzqdzenia MPZP,

* negatywne, oparte na biednych, niczym niedajgcych sie zaktualizowal przekonaniach Wojta Gminy,
odnoszgcych si¢ do tak zaawansowanej technologicznie inwestycji, ktora bylaby jedng z najnowoczesniejszych
nie tylko w Polsce, ale i w Europie - W mysl blednej zasady Wojt byt, Wojt widzial, Wojt najlepiej wie.

Szczegdlowe odniesienie si¢ do tresci protestow zostalo przedstawione w pismie z dnia 29.01.2019r.
W foczgcym sig¢ postepowaniu o Wydanie decyzji 0 srodowiskowych uwarunkowaniach. Ponadto w ogole
niezrozumiatq jest sytuacja, ktora w rzeczywistosci prowadzi do maksymalnego ograniczenia dziatalnosci
rolniczej polegajqcej na produkcji zwierzecej. Nalezy zauwazyé, ze duza czesé mieszkancow nie jest przeciwna
WW. inwestycji, a czes¢ wiascicieli dzialek potozonych w najblizszym sqgsiedztwie wyrazita aprobate dla
przedmiotowego przedsiewziecia przez dokonanie pewnej czynnosci prawnej. Dodatkowo tak wyspecjalizowane
organy jak Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Rzeszowie, Parnstwowe Gospodarstwo Wodne Wody
Polskie Dyrektor Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Rzeszowie oraz Panstwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny w Debicy po bardzo skrupulatnym zbadaniu sprawy, wydaly pozytywne opinie
i uzgodnienia dotyczqgce ww. przedsiewziecia, jednoczesnie obalajgc argumenty na podstawie, ktorych podjeto
decyzje o przystgpieniu do realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Z praktycznego i logicznego punktu widzenia korzystniejszym jest, aby inwestycje o takim i podobnym
charakterze byly lokalizowane tak jak procedowane przedsiewzigcie w znacznej odleglosci od zabudowan
(tj. w odlegtosci, ktéra zgodnie z badaniami przeprowadzonymi na podstawie istniejgcych obiektow produkcji
zwierzecej, nie wywotuje sprzeciwu lokalnej spotecznosci). Dodatkowo dzigki skali produkcji istnieje mozliwosé
zastosowania specjalistycznych metod oczyszczania powietrza z odorantow, ktorych ze wzgledu na koszty nie sq
wstanie ponies¢ wlasciciele mniejszych obiektow, a ktore czesto lokalizowane blisko lub w zwartej zabudowie
negatywnie oddziatujg na komfort zycia.

Nawet gdyby zostaly podjete proby przyjecia, ze uchwalone w 2001 r. w SUIKZP kierunki rozwoju gminy
byly odpowiednio umotywowane, to ich realizacja poprzez uchwalenie MPZP, to nadanie mocy powszechnie
obowigzujqcej dla dawno zdezaktualizowanych wyznacznikow.

W zwiqzku z powyzszym, przed podjeciem uchwaty w sprawie MPZP ponownie sktadam propozycje wyjazdu
zarowno Wojtowi Gminy Czarna, jak i Radzie Gminy na obiekt inwentarski posiadajgcy zaawansowane
rozwiqzania technologiczne.

Zatqczniki:

1. Kopia pisma z dnia 29.01.2019 r. odnoszgcego si¢ do protestow na podstawie, ktorych podjeto decyzje
0 zlozeniu wniosku o przystgpienie do sporzqdzenia MPZP.”

Woéjt Gminy Czarna nie uwzglednit uwagi.
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Uzasadnienie rozstrzygniecia:

Uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona.

Uwzglednienie uwagi w zakresie zlikwidowania zakazu zabudowy z projektu planu spowodowatoby
niezgodno$¢ projektu planu zustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czarna, awigc nastgpitoby naruszenie przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym art. 15 ust.1. Ponadto zgodnie z art. 20 ust. 1 plan miejscowy uchwala rada
gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium.

W studium teren dziatek 2357/1 i 2358/1 stanowi teren rolny bez prawa do zabudowy.

Dla obecnej procedury sporzadzania planu dokumentem nadrzgdnym jest obowigzujace studium przyjete
uchwata Nr XL/290/2001 Rady Gminy Czarna z dnia 28 grudnia 2001 r. z p6zn. zm.

Obecne zapewnienia wnoszacego uwage o planowanym zastosowaniu najnowoczesniejszych technologii
w Kontek$cie ww. ograniczen nie mogg mie¢ wplywu na zmian¢ rozstrzygnigcia w Sprawie rozpatrzenia
niniejszej uwagi.

O odstgpieniu od sporzadzania planu miejscowego io0 ewentualnej zmianie studium bedzie mogla
zdecydowa¢ Rada Gminy biorac pod uwage interesy wielu stron.
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UZASADNIENIE

Dziatajac na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2018 poz. 1945 z p6zn. zm.) Wéjt Gminy Czarna przedstawia Radzie
Gminy Czarna do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Czarna
,Borowa 1”.

. Dane ogélne

Rada Gminy Czarna na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy 0 samorzadzie gminnym w dniu 31 lipca 2018
roku podjeta Uchwatg nr LVI/516/2018 Rady Gminy Czarna z dnia 31 lipca 2018 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Czarna ,.Borowa 1” w granicach
okreslonych na zataczniku graficznym do powyzszej uchwaty.

Obszar objety uchwala o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmuje obszar o powierzchni ok. 32 ha w miejscowosci Borowa, gmina Czarna.

Projekt planu miejscowego zostat sporzadzony w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Projekt planu miejscowego nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Czarna, zatwierdzonego uchwatag Nr XL/290/2001 Rady Gminy Czarna z dnia
28 grudnia 2001 r., zmienionego uchwata XV/94/2011 Rady Gminy Czarna z dnia 22 sierpnia 2011 r., uchwata
nr XVII/148/2015 Rady Gminy Czarna z dnia 30 listopada 2015 r., uchwata nr LII/483/2018 Rady Gminy
Czarna z dnia 27 kwietnia 2018 r. oraz uchwatg nr I1/12/2018 Rady Gminy Czarna z dnia 28 listopada 2018 r.
Dla terené6w objetych projektem planu Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Czarna wyznacza obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w tym o najwyzszej kategorii ochrony —
zakaz zabudowy.

I1. Procedura opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

Przeprowadzono peilng procedure wynikajaca z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Po podjeciu przez Rade Gminy Czarna w/w uchwaty Wojt Gminy Czarna
jako organ sporzadzajacy projekt kolejno:

1) oglosit w prasie miejscowej, w sposdb zwyczajowo przyjety oraz przez obwieszczenie na tablicach
ogloszen o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow, w terminie nie krotszym niz 21 dni od daty
ukazania si¢ ogtoszenia;

2) zawiadomil na piSmie o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, instytucje i organy wilasciwe do uzgodnienia i opiniowania projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

3) sporzadzit projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko;

4) sporzadzit prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego;

5) wystapil o uzgodnienie i zaopiniowanie przedmiotowego projektu do pozostatych instytucji i organéw
okreslonych w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz innych przepisach
odrebnych, w tym przez Gminng Komisje Urbanistyczno-Architektonicznag;

6) oglosit o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu oraz wyznaczyl w ogloszeniu termin,
w ktoérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej moga
wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu, nie krotszy niz 14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia;

7) wylozyl projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego wgladu
oraz przeprowadzit dyskusje publiczng. Do wytozonego projektu planu wptynety dwie uwagi;

8) przekazal projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z niezb¢dnymi zatgcznikami
oraz niniejszym uzasadnieniem do Rady Gminy Czarna celem uchwalenia.
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I1l. Uzasadnienie objasniajace przyjete rozwigzania w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
Gminy Czarna ,,Borowa 1”.

Celem niniejszego planu miejscowego jest zasadniczo przeznaczenie nieruchomosci objetych planem pod
tereny rolnicze z zakazem zabudowy budynkami, uzupetnionych terenami komunikacji.

Ustalenia planu dotycza tylko i wylacznie terenow objetych planem i nie oddziatywaja na tereny sasiednie.
Charakter ustalen, ich rodzaj i skala, a takze zakres oddziatywania wskazujg, ze wptyw wprowadzanych
rozwigzan nie bedzie mial znaczacego oddziatywania na srodowisko.

Sporzadzajac projekt planu przeprowadzono analize zgodno$ci jego ustalen ze studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czarna. Dokonujac przedmiotowej analizy kierowano si¢
charakterem studium, jako dokumentu kierunkowego o wigkszym stopniu ogélnosci, ktoérego ustalenia
wymagajg uscislenia idoprecyzowania na etapie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Dla terendw objetych projektem Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czarna wyznacza obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w tym o najwyzszej
kategorii ochrony — zakaz zabudowy.

Wyznaczony w projekcie planu kierunek zagospodarowania nie wptynie znaczaco na zmiany w krajobrazie,
ktére w znaczacy sposob ingerowalyby w przestrzen i otoczenie. Zagospodarowanie terenOw nie wniesie
zasadniczej zmiany w dotychczasowe uzytkowanie terenow. Delimitacja terenow zostala dokonana przy
poszanowaniu wartosci okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zakresie architektury i urbanistyki projekt planu nie wnosi zadnych ustalen, gdyz na obszarze tym
wprowadzono zakaz realizacji budynkow, nie zachodzita zatem konieczno$¢ regulowania tej materii w
projekcie planu. Podobnie z powyzszego powodu nie okreslono warunkoéw zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy dotyczacych maksymalnego i minimalnego wskaznika intensywnosci zabudowy,
maksymalnego wskaznika zabudowy, wysokosci obiektow budowlanych oraz procentu powierzchni
biologicznie czynnej.

Ze wzgledu na wyznaczenie terenéw, ktorych przeznaczenie podstawowe i uzupelniajace nie wywoluje
zadnych szczegdlnych emisji nie nastgpi bezposrednie zagrozenie dla zdrowia i zycia mieszkancow na
analizowanym obszarze, a takze zwigkszony wplyw na $rodowisko naturalne. W planie wprowadzono
ograniczenia, ktére maja niwelowa¢ skutki wplywu na $rodowisko, z uwzglednieniem ograniczen
wynikajacych z przepiséw odrebnych.

Ponadto w planie nie ustala si¢ warunkéw dla pozniejszej realizacji przedsigwzieé mogaco znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko (za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej), realizacja
postanowien planu nie spowoduje znaczacego oddziatywania na s$rodowisko naturalne i nie wptynie
negatywnie na obszary chronione.

Celem ustalen miejscowego planu jest takie uksztattowanie krajobrazu i przestrzeni, aby uwzgledniala ona
zarOwno istniejace walory przy =zalozeniu jej dobrej funkcjonalnosci, przy uwzglednieniu wartosci
ekonomicznych przestrzeni i prawa wlasnosci, a przede wszystkim ochrony przestrzenie rolnej przez
zabudowa.

Przyjete rozwiazania planistyczne pozwalaja na wykorzystanie przedmiotowego obszaru zgodnie z jego
spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem, zgodnie z jego predestynacja okreslong istniejagcymi warunkami
i ograniczeniami prawnymi (zakaz zabudowy wynikajacy z suikzp). Przyjete ustalenia uwzglgdniaja wyniki
przeprowadzonych w ramach procedury planistycznej analiz ekonomicznych (prognoza skutkéw finansowych),
srodowiskowych (prognoza oddzialywania na srodowisko) i spotecznych (konsultacje z radnymi, wytozenie do
publicznego wgladu, dyskusja publiczna). Projekt planu uwzglednia takze zgtaszane w ramach prac wnioski i
uwagi, z ograniczeniami wynikajgcymi z przepisow powszechnie obowigzujacych, uwarunkowan terenowych
oraz procedury opiniowania i uzgodnien.

W ramach procedury planistycznej zapewniono udzial spoleczenstwa na poszczegdlnych etapach
sporzadzania projektu (akcja informacyjna o przystgpieniu do sporzgdzenia projektu planu, mozliwosé
sktadania wnioskow, udziat w wytozeniu projektu do publicznego wgladu, mozliwosci sktadania uwag), przy
zachowaniu petnej jawnosci i przejrzystosci procedury oraz zastosowanych rozwigzan.
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W zakresie wptywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy, projekt planu nie wywola obcigzen
finansowych. Ustalenia planu nie wptyna na obnizenie wartosci nieruchomos$ci. Gmina poniesie jedynie koszty
sporzadzenia planu.

Sposéb realizacji wymogow wynikajagcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

W projekcie planu uwzgledniono:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

10)

11)

12)

13)

14)

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacych, przeznaczenia terenéw, wprowadzenie zakazu realizacji budynkow;

walory architektoniczne 1 krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztattowania zabudowy
1 zagospodarowania terenéw — wprowadzenie zakazu realizacji budynkow;

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami — poprzez obowigzek ujmowania wod
opadowych z powierzchni terendw, z ktorych sptyw stanowi¢ moze zagrozenie dla S$rodowiska
przyrodniczego (drogi utwardzone) wraz z konieczno$ciag ich wstepnego podczyszczenia przed
odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub odbiornika,

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej — poprzez
ustalenia ochrony dla dwoch stanowisk archeologicznych oraz wprowadzenie nakazu prowadzenia dziatan
inwestycyjnych, w tym prac ziemnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony zabytkow,

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i1 mienia, a takze potrzeby o0sob
niepelnosprawnych — poprzez zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu oddzialywania na Srodowisko jest obligatoryjne;

walory ekonomiczne przestrzeni poprzez utrzymanie rolniczego charakteru obszaru i wykorzystania go do
potrzeb produkcji rolniczej;

prawo wiasnos$ci wyznaczajac liniami rozgraniczajacymi tereny, w poszanowaniu tytuldow prawnych do
nieruchomosci, plan nie narusza prawa wlasnosci tj. nie wykracza poza nadane w przepisach odrebnych
kompetencje Rady Gminy i Wojta do okreslania zasad zagospodarowania przestrzennego oraz
wprowadzania zakazow, nakazoéw i dopuszczen,

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - brak jest terenow wojskowych. Ninigjsza plan zostala
pozytywnie uzgodniona przez organy wilasciwe w sprawach obronnosci panstwa (Wojskowy Sztab
Wojskowy), bezpieczenstwa panstwa (Agencja Wywiadu, Agencja Bezpieczefistwa Wewngtrznego) oraz
ochrony granic (Straz Graniczna).

potrzeby interesu publicznego — poprzez wprowadzenie zakazu realizacji budynkow terenach objetych
planem i zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko ;
potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajac mozliwo$¢ wyposazenie terendw
w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac zasady ich realizacji;

zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez informacj¢ na stronie
internetowej Gminy Czarna, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen o: a) przystapieniu
do sporzadzenia projektu planu i o wytozeniu projektu do publicznego wgladu, b) mozliwosci sktadania
wnioskow i uwag do planu na pismie, ustnie do protokotu lub za pomoca $rodkow komunikacji
elektronicznej bez koniecznos$ci opatrywania ich podpisem elektronicznym, ¢) mozliwosci zapoznania si¢
z niezbedng dokumentacja sprawy;

zachowanie jawnosSci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do czynno$ci
formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci poprzez
wykorzystanie istniejacej sieci wodociaggowej zapewniajace odpowiednig ilos¢ i jakos¢ wody do celow
zaopatrzenia ludnosci — brak zabudowy przez co nie zachodzita konieczno$¢ zapewnienia dostepu do
wody,

nie przewiduje sie, ze w wyniku uchwalenia niniejszego planu zmienia si¢ zachowania mieszkancoéw co do
sposobu przemieszczania si¢.

Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, Wojt
Gminy Czarna zwazyl interes publiczny i interesy prywatne. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego byl wylozony do publicznego wgladu. W terminie przewidzianym do sktadania uwag,
w okresie wylozenia do publicznego wgladu, nie wpltynety 2 uwagi, ktére nie zostalty uwzglednione.
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Zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stwierdza sig,
ze potrzeba opracowania niniejszego planu miejscowego nie wynikata z analizy o ktérej mowa w art. 32 ust. 1
u.p.z.p., a jest wynikiem protestu spolecznego mieszkancow miejscowosci Borowa, Glowaczowa oraz Wola
Wielka (Gmina Zyrakéw) po podaniu do publicznej wiadomo$ci informacji o przystgpieniu do
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko przedsiewzigcia pn. ,,Budowa budynku inwentarskiego
do chowu trzody chlewnej w ilo$ci 1996 stanowisk (279,44 DJP) wraz z infrastrukturg techniczng na dziatkach
nr 2357/1, 2358/1 w obrgbie Borowa, gmina Czarna, pow. Debicki”. Rada Gminy Czarna nie podj¢ta uchwaty
w sprawie oceny aktualnoséci studium i planéw miejscowych na podstawie art. 32 u.p.z.p., dlatego nie ma
mozliwos$ci podania numeru uchwaly i powiazania z trescia projektu.

Przedtozony do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Czarna
»Borowa 1” nie narusza przepisOw odrgbnych i nie pozostaje w sprzeczno$ci z interesem publicznym oraz
uwzglednia wymogi ochrony $rodowiska, zatem tworzy podstawe do realizacji celéw, 0 ktéorych mowa
w uzasadnieniu.
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