DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODKARPACKIEGO

Rzeszéw, dnia 23 kwietnia 2019 r. Elektronicznie podpisany przez:
Matgorzata Barbara Wasacz
Data: 23.04.2019 15:53:42
Poz. 2457
UCHWALA NR I1X/167/2019

RADY MIASTA RZESZOWA
z dnia 26 marca 2019r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 246/14/2012
przy ul. Sanockiej w Rzeszowie

Dzialajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2019r., poz.506) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018, poz. 1945, z pézn. zm.) po stwierdzeniu zgodnosci
z ustaleniami  Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa,
uchwalonego uchwatg Nr XXXVII/113/2000 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000 r., z p6zn. zm.

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.,
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Nr 246/14/2012 przy ul. Sanockiej
w Rzeszowie, zwany dalej planem.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik Nr 1 - rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, bedacy integralng czeScig ustalen planu,
obowiazujacy w zakresie okreslonym legenda;

2) zalacznik Nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni okoto 1,19 ha, polozony przy ulicy Sanockiej
w Rzeszowie.

§ 3. 1. Ustala si¢ przeznaczenie:

1) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN, o powierzchni okoto 1,14 ha pod zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng;

2) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KX, o powierzchni okoto 0,05 ha pod plac publiczny.

2. Podane w uchwale powierzchnie poszczegdlnych terenow sg wielko$ciami przyblizonymi mierzonymi na
rysunku planu.
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§ 4. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dtugosci elewacji — nalezy przez to rozumieé¢ catkowita dlugo$¢ $ciany zewnetrznej budynku, lub
w przypadku elewacji w formie tukéw — dlugosé tuku, przy czym do dlugosci elewacji nie wlicza si¢
bocznych $cian ryzalitow, wykuszy, szybow wind;

2) elewacji frontowej - nalezy przez to rozumie¢ elewacj¢ budynku usytuowana od strony drogi, z ktorej
odbywa si¢ dostepnos¢ komunikacyjna okreslona w planie;

3) intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ liczbowg wyrazajaca stosunek sumy
powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow zlokalizowanych na danej dziatce
budowlanej do powierzchni tej dziatki;

4) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora wyznacza minimalng odleglos¢
lokalizacji budynku w stosunku do elementow zagospodarowania ustalonych planem, przy czym:

a) nie dotyczy ona nadziemnych cz¢s$ci budynku takich jak:

- termoizolacji, schodow zewngtrznych, szybow wind inie podpartych okapéw dachéw, portali,
tarasoOw otwartych, balkonoéw, galerii, gzymsow, ramp 1 pochylni,

- dopuszcza si¢ wysuniecie tych elementéw poza linie zabudowy na odlegtos¢ nie wigksza niz 4 m,
b) nie dotyczy ona garazy podziemnych, w tym ich czesci takich jak np.: wentylacja, wjazdy/wyjazdy;

5) obowigzujagcym prawie miejscowym — nalezy przez to rozumie¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 73/3/2004 ,Przybyszoéwka — Kantorowka” — 1 przy ul. Ustrzyckiej w Rzeszowie,
Z p6ézn. zm.;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowy zdefiniowang w obowigzujacej
normie.

§ 5. 1. Na obszarze objetym planem:
1) Wskazniki miejsc parkingowych:

a) nie mniejsze niz:

Typ obiektu Jednostka Ilos¢

budynek mieszkalny jednorodzinny 1 budynek mieszkalny 2

2. Przywotane w planie nazwy ulic sg nazwami obowigzujgcymi w dniu wejsScia w zycie niniejszej
uchwaty.

3. Ustalone w przepisach szczegétowych niniejszej uchwaty zasady ksztaltowania dziatek budowlanych
maja zastosowanie rowniez w przypadku dokonywania scalen i podzialéw nieruchomosci na terenie objetym
planem.

4. W zakresie podziatow nieruchomos$ci na dziatki budowlane obowiazuja parametry zawarte w ustaleniach
szczegotowych niniejszej uchwaly, przy czym parametry dzialek okre§lone w przepisach szczegdtowych,
nie dotycza:

1) dziatek wydzielonych pod urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) dziatek pozostatych po wydzieleniu dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi niniejszej
uchwaty;

3) dziatek pozostatych po wydzieleniu dziatek pod obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej lub drog
publicznych;

4) dziatek powstalych w wyniku podziatow, ktérych celem nie jest wydzielenie dziatek budowlanych, lecz
poprawa warunkow istniejgcego zagospodarowania.
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§ 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ustalonych na podstawie przepiséw
odrebnych:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenow zzachowaniem wskaznikow intensywnosci zabudowy,
powierzchni zabudowy oraz powierzchni terenu biologicznie czynnego, wyznaczonych dla poszczegdlnych
terenOw;

2) nakazuje si¢ aby uciazliwo$ci zwigzane z lokalizacja urzadzen i obiektow nie wykraczaly poza granice
terenu, a emisje nie przekraczaly obowigzujgcych standardéw jakos$ci srodowiska;

3) ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskie;j:
a) strefa ochrony konserwatorskiej ekspozycji zabytkowych zespotow i obiektow — strefa E,
b) strefa ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego — strefa K,
c) strefa ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego,

obejmujace tereny oznaczone na rysunku planu, na ktérych obowiazuja zasady zagospodarowania
ustalone dla poszczegdlnych terenow.

§ 7. 1. Ustalenia ogo6lne:

1) ustala si¢ mozliwos$¢ przebudowy istniejagcych i budowy nowych przytaczy, sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej niezbednych dla obstugi terenéw objetych planem, przy zachowaniu pozostatych
ustalen planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych ibudowe nowych sieci, urzadzen i obiektéow infrastruktury
technicznej nie zwigzanych z obstugg terenéw objetych planem, wytacznie w przypadku, gdy nie ograniczy
to mozliwo$ci zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami planu.

2. Zasady rozbudowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej opartej o ujecie wody dla miasta Rzeszowa, w tym:

a) z wodociggu @ 110 mm, usytuowanego w ul. Ustrzyckiej oraz @ 90 mm usytuowanego w ul. Sanockiej,
poprzez rozbudowe sieci o0 wodociagi o srednicach nie mniejszych niz @ 80 mm,

b) zapewnienie wody do celow przeciwpozarowych zsieci wodociggowej o $rednicy nie mniejszej
niz @ 110 mm;

2) odprowadzanie $ciekéw komunalnych do systemu kanalizacji sanitarnej zakonczonego oczyszczalnig
sciekOw potozong poza obszarem planu, wtym: do istniejacego kanatu sanitarnego @ 200 mm,
usytuowanego w ul. Sanockiej, poprzez budowe¢ przylaczy kanalizacyjnych o $rednicy nie mniejszej
niz @ 160 mm;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z placu oraz z terenéw zabudowy, po wczeSniejszym
podczyszczeniu, do systemu sieci kanalizacji deszczowej, w tym:

a) poprzez budowe kanatow deszczowych o $rednicach nie mniejszych niz @ 250 mm,

b) odbiornikiem wod opadowych i roztopowych ustala si¢ potok Przyrwa wraz z rowem odwadniajgcym
RP-3,

c) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych w granicach wtasnej dziatki poprzez
retencje w miejscu (mate zbiorniki na wode deszczowa) lub odprowadzenie do kanalizacji deszczowej
z uwzglednieniem rozwigzan spowalniajacych odptyw;

4) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej $redniego i niskiego ci$nienia, w tym:
a) z istniejacego gazociagu Sredniego cisnienia, usytuowanego w ul. Ustrzyckiej,
b) po rozbudowie sieci 0 gazociagi o $rednicach nie mniejszych niz DN 32 mm;
5) zaopatrzenie w energi¢ cieplna i ciepta wode uzytkowa:

a) z miejskiej sieci cieptowniczej, poprzez budowe sieci cieplowniczej tranzytowej i rozdzielczej
0 $rednicach nie mniejszych niz @ 20 mm,
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b) dopuszcza si¢ z indywidualnych Zrddet dystrybucji ciepta z wykorzystaniem gazu ziemnego, lekkiego
oleju opalowego, niskoemisyjnych urzadzen grzewczych na paliwa state, odnawialnych zrodet energii
oraz energii elektrycznej;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejacej sieci elektroenergetycznej niskiego napigcia.
3. Prowadzenie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizowanie obiektow i urzadzen:

1) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych istniejacych
i projektowanych drog publicznych;

2) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
w tym nie zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu pod warunkiem, ze nie wyklucza to
mozliwos$ci zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem i zasadami okreslonymi w planie.

§ 8. 1. Gromadzenie odpadéw komunalnych, segregacja oraz ich usuwanie na zasadach obowigzujacych
W miescie Rzeszowie.

2. Gromadzenie i usuwanie odpadoéw powstaltych w wyniku prowadzenia dziatalnosci ustugowej, zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami odpowiednio do rodzaju prowadzonej dziatalnosci.

§ 9. Przy ustalaniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci stosuje si¢ stawke 30%.

Rozdzial 2. )
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 10. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: MN

1. Przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej, szeregowej lub blizniaczej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow pomocniczych, gospodarczych, garazowych;

3) linie zabudowy nieprzekraczalne jak na rysunku planu okreslone od terenu drogi publicznej dojazdowe;j
oznaczonej symbolem 7 KDd w obowigzujagcym prawie miejscowym, od terenu placu publicznego
oznaczonego na rysunku planu symbolem KX, od p6inocnej granicy planu;

4) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy — od 0,1 do 2,0,

b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniejsza
niz 10% nie wigksza niz 50%,

C) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej — nie mniejszy niz 25%.
3. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne:
a) dlugos¢ elewacji frontowe;:
- dla zabudowy blizniaczej — nie wieksza niz 15,0 m,
- dla zabudowy wolnostojacej — nie wigksza niz 20,0 m,
b) wysokos¢ — nie wigksza niz 12,0 m,

c) geometria dachu - dach budynku dwu Ilub wielospadowy 0 nachyleniu potaci dachowych
od 15 do 45 stopni, przy czym dopuszcza si¢ przykrycie do 30% powierzchni obrysu budynku dachem
ptaskim w formie tarasu, zielonego dachu oraz dachu lukarny;

2) budynki pomocnicze, gospodarcze, garazowe:
a) dlugos¢ elewacji frontowej — nie wieksza niz 10,0 m,

b) wysokos¢ — nie wigksza niz 6,0 m,
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¢) geometria dachu — dachy budynku ptaskie, dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci dachowych do
45 stopni.

4. Zasady podzialu nieruchomosci na dziatki budowlane:

1) powierzchnia dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy szeregowej lub bliZzniaczej — nie mniejsza niz 0,02 ha,
b) dla zabudowy wolnostojacej — nie mniejsza niz 0,04 ha;

2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy szeregowej lub bliZniaczej - nie mniejsza niz 7,0 m,
b) dla zabudowy wolnostojacej — nie mniejsza niz 17,0 m;

3) kat polozenia linii podziatu na dziatki w stosunku do drogi, z ktérej nastepuje obstuga komunikacyjna:
w przedziale 45° - 90°, z tolerancja 10° lub o kierunku zgodnym z istniejacym podziatem geodezyjnym.

5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) dostepno$¢ komunikacyjna z publicznej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 7 KDd w obowigzujacym
prawie miejscowym;

2) wskaznik miejsc parkingowych — zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 1a;

3) sposob  realizacji miejsc parkingowych — wramach terenu w granicach dziatki budowlanej,
z dopuszczeniem miejsc parkingowych lokalizowanych w garazach wbudowanych.

§ 11. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: KX
1. Przeznaczenie terenu — plac publiczny.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig lokalizacje Krzyza Milenijnego;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;

3) dopuszcza sie zielen niskg lub $rednig.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej: dostepnos¢ komunikacyjna z ulicy Ustrzyckiej oznaczonej symbolem
4 KDI w obowigzujgcym prawie miejscowym oraz z publicznej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 7 KDd
W obowigzujacym prawie miejscowym.
Rozdzial 3.
ZMIANY W PRZEPISACH OBOWIAZUJACYCH

§ 12. 1. W uchwale Nr LXII1/210/2006 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 5 wrzesnia 2006 r. w sprawie
uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 73/3/2004 ,,Przybyszowka -
Kantorowka” - 1 przy ulicy Ustrzyckiej w Rzeszowie wprowadza sie nastepujace zmiany:

1) § 2, otrzymuje brzmienie:
,Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 60,59 ha, potozony w zachodniej czesci
miasta, ograniczony:
- od strony péinocnej — podtnocng granica pasa drogowego ul. Debickiej,

- od strony wschodniej — ul. Krakowska, terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
przy ul. Mieleckiej, péinocng granica pasa drogowego ul. Ustrzyckiej (do petli autobusowe;j
do ul. F. Kotuli), ulicg F. Kotuli oraz terenem objetym MPZP Nr 14/1/98 w rejonie ulic:
Strzyzowskiej, Ustrzyckiej, Dukielskiej i Kro$nienskiej,

- od strony poludniowej — terenami ogrodow dziatkowych i granicg miasta,

-od strony zachodniej — granicg miasta oraz terenami zabudowy itagk w dolinie potoku
Przyrwy.”;
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2) § 3 ust. 2, otrzymuje brzmienie:

»2) przeznaczenie terendOw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN, o tacznej powierzchni okoto
22,89 ha, pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolno stojaca, blizniacza i szeregowa;”;

3) § 35— wykresla sig.

Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 13.Z chwila wejscia w zycie niniejszej uchwaty traca moc ustalenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Nr 73/3/2004 ,,Przybyszowka — Kantorowka” — 1 przy ul. Ustrzyckiej

w Rzeszowie z pdzn. zm., w zakresie terenu oznaczonego na rysunku planu lub jego zmian symbolem 19MN,
w granicach objetych opracowaniem planu.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Rzeszowa

Andrzej Dec
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