DZIENNIK URZEDOWY
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RZGSZ()W’ dnla 29 maja 20 1 9 T. Elektronicznie podpisany przez:
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Poz. 2996
UCHWALA NR VI1/83/2019

RADY MIEJSKIEJ W NOWEJ SARZYNIE
z dnia 29 kwietnia 2019 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Judaszéwka 1”

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. 22019r. poz. 506) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.) po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Nowa Sarzyna
uchwalonego uchwatg Nr XXI1X/274/2000 Rady Miejskiej w Nowej Sarzynie z dnia 29 listopada 2000 r. wraz
Zjego zmianami: |zmiang uchwalong uchwatg Nr XLVII/305/2009 zdnia 17 lipca 2009r., Ill zmiang
uchwalong uchwatg Nr XVI11/122/2012 zdnia 27 lutego 2012r., II zmiang uchwalong uchwala
Nr X1X/129/2012 z dnia 26 marca 2012 r., IV zmiang uchwalong uchwatg Nr LIV/336/2014 z dnia 31 marca
2014 r., V zmiang uchwalong uchwatg Nr IX/32/2015 z dnia 27 kwietnia 2015r., VI zmiang uchwalong
uchwata Nr LIX/366/2018 z dnia 29 stycznia 2018 r. oraz VII zmiang uchwalong uchwatg Nr VI/74/2019
z dnia 1 kwietnia 2019 r. Rada Miejska

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Judaszowka 17, zwany dalej
planem.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu, wykonany na urzedowej kopii mapy zasadniczej z panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego w skali 1: 1000;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w niniejszym planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

3. Zatacznik nr 1 — rysunek planu, stanowi integralng czes¢ ustalen planu, ktore obowigzujg w zakresie
zastosowanych oznaczen okreslonych na rysunku planu jako obowigzujace.

§ 2. Plan obejmuje fragment obszaru w poinocno-zachodniej czesci wsi Jelna, w sotectwie Judaszowka,
0 powierzchni okoto 1,24 ha, w granicach przedstawionych na rysunku planu. Od strony zachodniej i poéinocne;j
w blizszym 1 dalszym sasiedztwie wystepuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, natomiast na wschod
i potudnie rozciagaja si¢ tereny rolne i lesne. Obszar objety planem od strony wschodniej i zachodniej obejmuje
czesei drog wewngtrznych, a od strony potnocnej przylega do drogi wewnetrzne;.

§ 3. W granicach obszaru obje¢tego planem ustala si¢ przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace
tereny 0rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczone symbolem literowym
i numerem wyrézniajacym je spos$rod innych terenow, w tym:
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1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN/U1 o powierzchni okoto 1,18 ha przeznacza sie pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszczeniem ustug, w tym handlu;

2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KDW1, KDW?2 o tacznej powierzchni okoto 0,06 ha
przeznacza si¢ pod drogi wewnetrzne.

§ 4. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o proponowanych liniach podzialu na dziatki budowlane
nalezy przez to rozumie¢ granice dziatek powstatych w wyniku podzialu nieruchomosci, ktérych przebieg
moze by¢ zmieniony, pod warunkiem zachowania zasad i warunkéw ich podziatu, o ktorych mowa w § 8 ust. 1.

§ 5. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w przepisach szczegétowych niniejszej
uchwaty.

§ 6. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu poprzez zakaz lokalizacji przedsigwzigc
mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na $rodowisko oraz przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na S$rodowisko, dla ktéorych zostanie stwierdzony obowigzek przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko, w rozumieniu przepiséw o ochronie §rodowiska, z wytaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu ¥acznosci publicznej, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog.

§ 7. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu w przepisach
szczegOlowych niniejszej uchwaly.
§ 8. 1. Ustala si¢ zasady i warunki podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane:

1) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej przeznaczonej pod zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinna z dopuszczeniem ustug, w tym handlu nie mniejsza niz 800 m?;

2) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniows
jednorodzinng z dopuszczeniem ustug, w tym handlu nie mniejsza niz 18 m;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek budowlanych o powierzchni iszerokos$ci frontu mniejszych niz
wymienione odpowiednio w pkt 1 i 2, z przeznaczeniem pod lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej;

4) katy potozenia granic nowo wydzielonych dziatek budowlanych w stosunku do granicy drogi
wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW1 - 90° lub 180°, przy czym dopuszcza si¢ ich
odchylenie do 3°.

2. Granice dzialek powstatych w wyniku podziatu nieruchomo$ci moga mie¢ inny przebieg niz
przedstawione na rysunku planu proponowane linie podzialu na dziatki budowlane, pod warunkiem
zachowania zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci, o ktorych mowa w ust. 1.

§ 9. Uwzglednienie przy zagospodarowaniu terenow objetych planem uwarunkowan wynikajacych
z istniejacych obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej poprzez zachowanie od nich wymaganych
przepisami odleglosci.

§ 10. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) uktad komunikacyjny tworza tereny drog wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW1,
KDW?2, powiazanych z drogami publicznymi: gminng i powiatowa relacji Hucisko — Ruda Lancucka —
Przychojec — Lezajsk, potozonych poza obszarem objetym planem poprzez droge wewnetrzng przylegajaca
do péinocnej granicy obszaru objetego planem;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje dojazdéw do nowo wydzielanych dziatek budowlanych w terenie oznaczonym
na rysunku planu symbolem MN/U1, pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania
terenu zgodnie z ustalonym w planie przeznaczeniem, z uwzglednieniem nastepujacych zasad:

a) szerokos$¢ nie mniejsza niz 5,0 m,
b) zakonczenie dojazdu do wigcej niz dwoch dziatek budowlanych placem manewrowym.
§ 11. Ustala si¢ warunki w zakresie miejsc do parkowania:

1) dla funkcji mieszkalnej - nie mniej niz 1 miejsce postojowe na lokal mieszkalny;

2) dla ustug z wylaczeniem handlu — 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowe;j
budynku zajetej pod ustugg;
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3) dla handlu — 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy.
§ 12. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wodociggowej zlokalizowanej poza obszarem obj¢tym planem
poprzez jej rozbudowe o $rednicy nominalnej nie mniejszej niz @ 80 lub studni;

2) zasilanie w energie elektrycznag z istniejacych sieci napowietrznych nN zlokalizowanych poza obszarem
objetym planem i sieci napowietrznej sN zlokalizowanej w granicach obszaru objetego planem, poprzez ich
rozbudoweg;

3) dopuszcza si¢ skablowanie sieci napowietrznej sN w granicach obszaru objgtego planem;

4) dopuszcza si¢ zaopatrzenie W energi¢ budynkéw zurzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii o tacznej mocy nie przekraczajacej 100 KW;

5) zaopatrzenie w gaz zistniejacej sieci zlokalizowanej poza obszarem objetym planem poprzez jej
rozbudowg o $rednicy nie mniejszej niz o 32;

6) odprowadzenie $ciekéw bytowych i przemystowych siecig kanalizacji sanitarnej o $rednicy nie mniejszej
niz ¢ 160 do komunalnej biologicznej oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej poza obszarem objetym
planem, w Sarzynie;

7) do czasu rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania odprowadzania
scieckow bytowych iprzemystowych do bezodplywowych zbiornikbw na nieczystosci ciekle,
lokalizowanych w obrebie dziatki budowlanej, z obowigzkiem okresowego oprozniania i transportu na
oczyszczalnig $ciekOw na zasadach obowigzujacych w gminie Nowa Sarzyna;

8) odprowadzenie wod opadowych z dachéw i zadaszen poprzez indywidualne rozwigzanie, w tym na wlasny
nieutwardzony teren;

9) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z miejsc narazonych na zanieczyszczenie, w tym z drog,
miejsc do parkowania i placow poprzez zastosowanie rozwigzan nie zagrazajacych srodowisku i terenom
sasiednim;

10) zaopatrzenie w ciepto ze zrodet pozwalajacych zminimalizowaé ,niska emisj¢” zanieczyszczen do
powietrza;

11) obstuga w zakresie telekomunikacji w oparciu o sie¢ przewodowa nadziemng i podziemng oraz sie¢
bezprzewodowa z urzadzeniami radiowego systemu dostepowego.

2. W przypadku, gdy zasoby wody z sieci wodociggowej, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1, nie zapewnig iloSci
wymaganych do celéw przeciwpozarowych ustala si¢ nakaz jej uzupelnienia zco najmniej jednego
Z nastgpujacych zrodet:

1) studni 0 wydajnosci nie mniejszej niz 10dm?/s;
2) punktu czerpania wody zlokalizowanego poza obszarem objetym planem.
3. Dopuszcza si¢ budoweg, rozbudowe, przetozenie, zwigkszenie do 50% lub zmniejszenie

do 50% parametrow sieci wymienionych w ust. 1 pod warunkiem, Ze nie wykluczy to mozliwosci
zagospodarowania terendw zgodnie z ustalonym przeznaczeniem w planie.

§ 13. Ustala si¢ zasady gospodarki odpadami:

1) gromadzenie odpadéw komunalnych, segregacja iich usuwanie na zasadach obowigzujacych w gminie
Nowa Sarzyna,

2) magazynowanie i usuwanie odpadow powstajacych w wyniku prowadzenia dziatalnosci ustugowej, w tym
handlu w sposob nie zagrazajacy $rodowisku iterenom sasiednim zgodnie z przepisami prawa w tym
zakresie oraz na zasadach obowiazujacych w gminie Nowa Sarzyna.

§ 14. Dostepnos¢ komunikacyjng terenu wyznaczonego w obszarze objetym planem ustala si¢ w przepisach
szczegdtowych niniejszej uchwaty.
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Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe

§ 15. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN/U1 o powierzchni okoto 1,18 ha, przeznacza si¢
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z dopuszczeniem ustug, w tym handlu.

2. W zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ na jednej dzialce budowlanej lokalizacje
ustug, wtym handlu w budynku mieszkalnym pod warunkiem, ze ich powierzchnia catkowita nie bedzie
wigksza niz 40% powierzchni catkowitej tego budynku lub w wolnostojacym budynku ustugowym.

3. Powierzchnia zabudowy wolnostojacego budynku ustugowego, wtym handlowego nie moze
przekroczy¢ 30% maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlanej, okreslonej w ust. 5 pkt 3.

4. W terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektow matej architektury, altan, wiat i zadaszen;
2) miejsc do parkowania;

3) sieci iurzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwoSci
zagospodarowania zgodnie z ustalonym w planie przeznaczeniem;

4) urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o tacznej mocy nie przekraczajacej
100 kw;

5) studni;
6) ogrodzen;
7) tablic reklamowych, urzadzen reklamowych;
8) szyldow na elewacjach budynkéow;
9) dojazdow do dziatek budowlanych o szerokosci hie mniejszej niz 5,0 m.
5. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkoéw zgodnie z rysunkiem planu dla terenu MN/U1:
a) w odlegtosci 12,0 m od potudniowej granicy terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U1,

b) w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacej drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu
symbolem KDW1 i KDW?2,

¢) w odlegtosci 6,0 m od pdinocnej granicy terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/UL,;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlane;j:

a) maksymalny - 0,8,

b) minimalny — 0,05;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej.

6. Cechy zabudowy:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne i ustugowe, w tym handlowe do dwoch kondygnacji nadziemnych;
2) maksymalna wysoko$¢:

a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalnych zustugami, wtym handlu, wolnostojgcych budynkow
ustugowych, w tym handlowych — 10,0 m do najwyzej potozonego elementu dachu, to jest do gtéwnej
kalenicy, szczytu dachu,

b) budynkéw garazowych, gospodarczych i garazowo-gospodarczych oraz wiat i altan — 6,5 m do najwyzej
potozonego elementu dachu, to jest do gléwnej kalenicy, szczytu dachu;

3) szeroko$¢ elewacji frontowych:
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a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalnych z ustugami, w tym handlu nie wieksza niz 20,0 m,

b) wolnostojacych budynkéw ustugowych, w tym handlowych, garazowych, gospodarczych i garazowo-
gospodarczych nie wigksza niz 15,0 m,
c) wiat i altan nie wigksza niz 6,0 m;
4) dachy budynkow dwuspadowe lub wielospadowe o katach nachylenia gtownych potaci dachowych
od 20° do 45°
5) dopuszcza sig:

a) dachy jednospadowe 0 katach nachylenia potaci od 15° do 30° budynkéw garazowych, gospodarczych,
garazowo-gospodarczych, wiat i altan,

b) dachy ptaskie o katach nachylenia potaci do 12° jednokondygnacyjnych budynkéw ustugowych, w tym
handlowych;

6) w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MN/U1 uktad gtownych kalenic lub jednej ze $cian
zewngtrznych budynkéw rownolegly lub prostopadty w stosunku do granicy z przylegly dziatka
budowlana;

7) pokrycie dachow dachowka ceramiczng lub materiatem ja imitujacym z zastosowaniem Kkoloru
w odcieniach od czerwieni do brazu lub w odcieniu grafitu, za wyjatkiem dachow ptaskich;

8) kolorystyka wszystkich elewacji budynku maksymalnie w trzech kolorach.

7. Obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U1 z drog publicznych:
gminnej i powiatowej relacji Hucisko — Ruda Lancucka — Przychojec — Lezajsk, zlokalizowanych poza
obszarem objetym planem poprzez drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku planu symbolem KDW1 i KDW2
oraz drogg wewngtrzng zlokalizowang poza obszarem objetym planem, przylegajaca do jego potnocnej granicy.

8. Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami okre§lonymi
w § 12 niniejszej uchwaty.
§ 16. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KDW1 o powierzchni okoto 0,05 ha, KDW2
0 powierzchni okoto 0,01 ha, przeznacza si¢ pod drogi wewngtrzne.
2. Ustala si¢ parametry i zasady zagospodarowania:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu nie mniejsza niz 6,0 m, z poszerzeniem
W miejscu wilaczenia drogi KDW1 do drogi wewnetrznej przylegajacej do poinocnej granicy terenu
objetego planem;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 3.
Przepisy przejsciowe
§ 17. Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z przeznaczeniem w planie ustala sie dotychczasowy
sposob uzytkowania.

§ 18. Ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu w wysokosciach:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U1 — 5%;
2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW1, KDW?2 - 0,1%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 19. 1. Traci moc obowigzujaca uchwata Nr XLII/419/2006 Rady Miejskiej w Nowej Sarzynie z dnia
29 marca 2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przeznaczenia
gruntow rolnych do zalesienia na terenie miasta igminy Nowa Sarzyna, opublikowana w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego Nr 35, poz. 643 z dnia 18 kwietnia 2006 r. z p6zn. zm., w cze$ci
odnoszacej si¢ do terenu objetego niniejszg uchwata.
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2. W uchwale, 0 ktoérej mowa w ust. 1 wprowadza si¢ nast¢pujgce zmiany:
1) w§ 3wust. 1:
a) zmienia si¢ sumaryczng powierzchni¢ 3703 ha i wprowadza si¢ w jej miejsce powierzchnie 3701,92 ha,

b) pkt 4 otrzymuje brzmienie:
,»4) JE-1 — VI we wsi Jelna, o tacznej powierzchni okoto 965,92 ha,”;

2) w § 6 wust. 1 w pkt 4:

a) w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami Rl zmienia si¢ taczng powierzchnig¢ okoto 1481 ha
i wprowadza si¢ w jej miejsce powierzchni¢ 1479,92 ha,

b) lit. d otrzymuje brzmienie:
LA JE LI L 1V, V, VI = 0 powierzchni okoto 368,92 ha,”.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Nowa Sarzyna.

§ 21. Uchwata obowiazuje po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Podkarpackiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej

Stanistaw Kurlej
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Zalacznik Nr 2 do uchwatly Nr VII/83/2019
Rady Miejskiej w Nowej Sarzynie
z dnia 29 kwietnia 2019 1.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ,Judaszowka 17, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore

nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dmia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 1. poz. 1945 z pézn. zm.) Rada Miejska

postanawia

przyjac nastepujacy sposob realizacji. zapisanych w planie inwestyeji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania:
1) zadania z zakresu infrastruktury technicznej realizowane beda przez Gmine Nowa
Sarzyna, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa;
2) realizacja inwestycji nalezacych do zadan wlasnych gminy finansowana bedzie
z budzetu. funduszy strukturalnych. funduszy ochrony <rodowiska. a takze na
podstawie porozumien z mnymi podmiotami:
3) dopuszecza si¢ zmiane sposobu finansowania w przypadku pozyskania funduszy
z innych zrodel;
4) finansowanie ujetych w planie inwestyeji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy. podlega przepisom ustawy o finansach publicznych,
przy czym wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu musza byé ustalone

w uchwale budzetowe;.
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