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UCHWALA NR I11/55/2018
RADY MIASTA RZESZOWA

z dnia 18 grudnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 274/11/2015
w rejonie al. Armii Krajowej w Rzeszowie w cz. |

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2018r., poz. 994, z p6zn. zm.) oraz art. 14 ust. 1i2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945), po stwierdzeniu zgodnosci
z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa,
uchwalonego uchwatg Nr XXXVII/113/2000 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000 r., z p6zn. zm.

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.,
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Nr 274/11/2015 w rejonie al. Armii
Krajowej w Rzeszowie w cz. |, zwany dalej planem.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik Nr 1 - rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, bedacy integralng cze$cig ustalen planu,
obowiazujacy w zakresie okreslonym legenda;

2) zalacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni okoto 0,70 ha, potozony przy al. Armii Krajowej
w Rzeszowie.

§ 3. 1. Ustala si¢ przeznaczenie:

1) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U, o powierzchni okoto 0,67 ha, pod tereny zabudowy
ustugowej;

2) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD, o powierzchni okoto 0,03 ha, pod czg$¢ publicznej
drogi dojazdowej.

2. Podane w uchwale powierzchnie poszczegdlnych terenow sa wielko§ciami przyblizonymi mierzonymi na
rysunku planu.
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§ 4. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dhugosci elewacji — nalezy przez to rozumie¢ w przypadku elewacji liniowych catkowita dtugos¢ $ciany
zewnetrznej budynku, lub w przypadku elewacji w formie tukéw — dhugosé tuku, przy czym do dhugosci
elewacji nie wlicza si¢ bocznych $cian ryzalitow, wykuszy, szybow wind, itp.;

2) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ elewacj¢ budynku usytuowang od strony drogi, z ktorej
odbywa si¢ dostepnos¢ komunikacyjna okreslona w planie;

3) pylon reklamowy — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj urzadzenia reklamowego o zwartej strukturze,
mocowanego W gruncie bez wyodrgbnionej podstawy, eksponujacego logo firmy w czes$ci szczytowej
I mieszczacej w pozostatej czesci istotne informacje handlowe z mozliwoscig ich aktualizacji w czasie
uzytkowania;

4) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumieé lini¢, ktéra wyznacza minimalng odlegto$¢
lokalizacji krawedzi zewngtrznej Sciany budynku w stosunku do elementéw zagospodarowania ustalonych
planem;

5) obowigzujagcym prawie miejscowym — nalezy przez to rozumie¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 114/22/2005 w rejonie al. prof. A. Krzyzanowskiego iul. 1. Paderewskiego
w Rzeszowie, (Dz. Urz. Woj. Pdkp. 2008.47.1322 z dnia 23 czerwca 2008 r., z p6zn. zm.);

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowy zdefiniowang w Polskiej
Normie PN-ISO 9836:1997 ,,Wtasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okreslanie i obliczanie wskaznikow
powierzchniowych i kubaturowych”.

§ 5. 1. Na obszarze objgtym planem obowigzujg wskazniki miejsc parkingowych:

1) nie mniejsze niz:

Typ obiektu Jednostka Ilos¢
ustugi zbiorowego zakwaterowania 1 pokoj 0,2
ustugi biurowe 150 m % powierzchni uzytkowej 1
ustugi komunikacji 1 dystrybutor 15
ustugi gastronomiczne 6 miejsc konsumpcji 1
ustugi handlu 80 m * powierzchni uzytkowej 1 ;

2) w przypadku inwestycji, nieuwzglgdnionych w tabeli zawartej w pkt 1, nalezy przyja¢ wskazniki dla typu
obiektu najbardziej zblizonego pod wzglgdem funkcji lub przeznaczenia do planowanej inwestycji;

3) w terenie drogi publicznej objetej strefa ruchu, obowigzujg stanowiska postojowe dla 0sob posiadajacych
karte parkingow3.

2. Przywolane w planie nazwy ulic sag nazwami obowigzujagcymi w dniu wejScia w zycie niniejszej
uchwaty.

3. W zakresie podziatow nieruchomosci na dziatki budowlane obowiazuja parametry zawarte w ustaleniach
szczegbdtowych niniejszej uchwaty, przy czym:

1) parametry dziatek okreslone w przepisach szczegétowych nie dotycza:

a) dziatek pozostatych po wydzieleniu nowych dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi
niniejszej uchwaly,
b) dziatek pozostatych po wydzieleniu dziatek pod obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dzialek budowlanych pod warunkiem zapewnienia obshugi
komunikacyjnej do drogi publicznej w formie dojazdu 0 szeroko$ci nie mniejszej niz Sm.

§ 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ustalonych na podstawie przepiséw
odrebnych:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenow zzachowaniem wskaznikow intensywnosci zabudowy,
powierzchni zabudowy oraz powierzchni terenu biologicznie czynnego, wyznaczonych dla poszczegdlnych
terenow;
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2) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na $rodowisko, za
wyjatkiem urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;.

§ 7. 1. Zasady rozbudowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowej opartej o ujecie wody dla miasta Rzeszowa, w tym:

a) z wodociggow o srednicach @ 315 mm oraz @ 90 mm usytuowanych w obszarze planu i poza granicami
planu,

b) poprzez rozbudowe sieci 0 wodociagi o §rednicach nie mniejszych niz @ 80 mm,

c) zapewnienie wody do celow przeciwpozarowych z Sieci wodociggowej o $rednicy nie mniejszej niz
110 mm;

2) odprowadzanie $ciekéw komunalnych do systemu kanalizacji sanitarnej zakonczonego oczyszczalnig
sciekOw potozong poza obszarem planu, w tym:

a) do istniejacych kanatow sanitarnych o $rednicy @ 200 mm, usytuowanych w obszarze planu,
b) po rozbudowie sieci 0 kanaty sanitarne grawitacyjne o $rednicach nie mniejszych niz @ 200 mm;

3) odprowadzenie $ciekéw przemystowych pochodzacych z prowadzonej dziatalnosci rozwigzaé w sposob
nie powodujacy zanieczyszczenia wod powierzchniowych, podziemnych oraz gruntu, poprzez
odprowadzenie do kanalizacji sanitarnej lub poprzez zbiorniki wybieralne z zapewnionym wywozem do
oczyszczalni Sciekow;

4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z ulic i placéw oraz terenéw zabudowy, po wczesniejszym
podczyszczeniu do systemu sieci kanalizacji deszczowej, w tym:

a) do istniejacych kanatéw deszczowych o $rednicy @ 300 mm i @ 500 mm, usytuowanych w obszarze
planu,

b) poprzez rozbudowg sieci o kanaty deszczowe o $rednicach nie mniejszych niz @ 200 mm;

5) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej $redniego i niskiego cisnienia, w tym:
a) z istniejgcego gazociagu niskiego ci$nienia o srednicy DN 75 mm, usytuowanego w obszarze planu,
b) po rozbudowie sieci 0 gazociagi o $rednicach nie mniejszych niz DN 90 mm;

6) zaopatrzenie w energi¢ cieplng i ciepta wode uzytkowa:

a) z miejskiej sieci cieptowniczej, poprzez budowe sieci cieplowniczej tranzytowej i rozdzielczej
0 $rednicach nie mniejszych niz 20 mm,

b) dopuszcza si¢ z indywidualnych Zrodet dystrybucji ciepta z wykorzystaniem gazu ziemnego, lekkiego
oleju opalowego, niskoemisyjnych urzadzen grzewczych na paliwa state, odnawialnych zrodet energii
oraz energii elektrycznej;

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejacej sieci elektroenergetycznej niskiego napigcia.
2. Prowadzenie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizowanie obiektow i urzadzen:

1) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajgcych istniejgcych
i projektowanych drég publicznych oraz na terenach ustug;

2) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, ktore
nie sa zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenu pod warunkiem, ze nie wyklucza to mozliwosci
zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem i zasadami okreslonymi w planie;

3) obowiagzuje zachowanie wymaganych przepisami odleglosci od istniejacych obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej, aw przypadkach wystgpienia kolizji projektowanych obiektow i urzgdzen
Z istniejagcymi obiektami iurzadzeniami, dopuszcza si¢ ich przebudowe, zmiane trasy lub lokalizacji
w dostosowaniu do planowanego zagospodarowania terenu.

§ 8. 1. Gromadzenie odpadoéw komunalnych, segregacja oraz ich usuwanie — na zasadach obowigzujacych
W miescie Rzeszowie.
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2. Gromadzenie i usuwanie odpadéw powstatych w wyniku prowadzonej dziatalno$ci ustugowej — zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami odrebnymi, w dostosowaniu do rodzaju prowadzonej dziatalnosci.

§ 9. Przy ustalaniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem
planu stosuje si¢ stawke 30%.

Rozdzial 2. )
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 10. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U

1. Przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa komercyjna i ustugi komunikacji, a w szczegdlnosci ustugi
hotelowe i ustugi handlu, z dopuszczeniem ustug publicznych, stacji paliw, zieleni urzadzonej, dojazdow,
ciggow pieszych i rowerowych, parkingow, obiektow 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: nieprzekraczalna — zgodnie z rysunkiem planu;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,02 i nie wigksza niz 5,0,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 30%,
C) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dzialce budowlanej — nie mniejszy niz 5%;
3) dopuszcza si¢ szyldy:
a) na elewacji budynku od strony alei Armii Krajowej — nie wigksze niz 10% powierzchni tej elewacji,

b) na gruncie w formie pylonu reklamowego o wysokos$ci nie wigkszej niz 8,0 m mierzonej od poziomu
jezdni al. Armii Krajowej i o szerokosci nie wigkszej niz 3,0 m, w obszarze zgodnie z rysunkiem planu.

3. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) budynki ustugowe:
a) dlugos¢ elewacji frontowej — nie mniejsza niz 15,0 m,

b) wysokos¢ zabudowy — mierzona od $redniego poziomu terenu przed gtownym wejsciem do budynku
nie wieksza niz 25,0 m,

c) geometria dachu — dachy ptaskie, z dopuszczeniem dachow o symetrycznym kacie nachylenia potaci
dachowych do 35°.

4. Zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane:
1) powierzchnia dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy ustugowej — nie mniejsza niz 0,025 ha;
2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy ustugowej — nie mniejsza niz 25,0 m;

3) kat potozenia linii podziatu na dziatki w stosunku do drogi, z ktorej nastepuje obstuga komunikacyjna: 90°,
Z tolerancjg £15°.

5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) bezposrednio z drogi publicznej dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD wyznaczonej
W obowigzujgcym prawie miejscowym oraz bezposrednio z alei Armii Krajowej;

2) wskaznik miejsc parkingowych — zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 1;

3) sposob realizacji miejsc parkingowych — w ramach terenu w granicach inwestycji, przy czym dopuszcza si¢
realizacje miejsc parkingowych w formie parkingdw naziemnych, podziemnych i nadziemnych.

§ 11. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD

1. Przeznaczenie terenu — cz¢$¢ drogi publicznej dojazdowe;.
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2. Zasady ksztattowania oraz zagospodarowania terenu:

1) w ramach linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢: jezdnie, zjazdy, chodniki, miejsca parkingowe, drogi
rowerowe, drogowe obiekty inzynierskie, a takze urzadzenia oraz instalacje, stanowiace cato$¢ techniczno—
uzytkowa, przeznaczong do prowadzenia ruchu drogowego;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

3. Powigzania z ukladem zewngtrznym: czg$¢ drogi publicznej dojazdowej usytuowana jest pomiedzy
lezacg poza granicg planu publiczng drogg dojazdowa oznaczong symbolem 2KDD w obowigzujacym prawie
miejscowym oraz lezacg poza granicg planu aleja Armii Krajowej.

Rozdzial 3.
ZMIANY W PRZEPISACH OBOWIAZUJACYCH

§ 12. 1. W uchwale Nr XXXIV/538/2008 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 27 maja 2008 r. w sprawie
uchwalenia  Miejscowego  Planu  Zagospodarowania  Przestrzennego  Nr 114/22/2005  w rejonie
al. prof. A. Krzyzanowskiego i ul. |. Paderewskiego w Rzeszowie wprowadza si¢ nastepujgce zmiany:

1) § 2, otrzymuje brzmienie:
»Plan obejmuje obszar o0 powierzchni okoto 12,3 ha, potozony w rejonie
al. prof. A. Krzyzanowskiego i ul. Paderewskiego w Rzeszowie, okreslony granicg planu

z uwzglednieniem granic planu Nr 274/11/2015 w rejonie al. Armii Krajowej w Rzeszowie
wcz. 1.

2) § 4 pkt 3, otrzymuje brzmienie:

,»3) przeznaczenie terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 U/MN, 0 powierzchni okoto
0,31 ha oraz 2 U/MN, o powierzchni okoto 0,05 ha, tj. tagcznie o powierzchni okoto 0,36 ha, pod
zabudowe ustugowa ustug nieucigzliwych z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;”;

3) § 4 pkt 4 — skresla sie;
4) § 4 pkt 10, otrzymuje brzmienie:

,»10) przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, o powierzchni okoto
0,29 ha, 2KDD, o powierzchni okoto 0,51 ha, 3KDD, o powierzchni okoto 0,03 ha, tj. tacznie
0 powierzchni okoto 0,83 ha, pod drogi publiczne klasy dojazdowej;”;

5) § 24 ust. 1, otrzymuje brzmienie:
,,1. Przeznaczenie terenu: teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2U/MN, o0 powierzchni okoto
0,05 ha, okreslony liniami rozgraniczajacymi oraz granicg planu, przeznacza sie pod zabudowe
ustugowa, ustug komercyjnych nieucigzliwych, handlu irzemiosta, zdopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojace;j.”

6) § 24 ust. 2, pkt 1, otrzymuje brzmienie:

,»1) nieprzekraczalna linia zabudowy: od drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 2KDD - zgodnie z rysunkiem planu;”;

7) § 24 ust. 2, pkt 2 — skresla sig;
8) § 24 ust. 2, pkt 6, otrzymuje brzmienie:

,,0) powierzchnia dziatki — nie mniejsza niz 0,05 ha;”;

9) § 24 ust.3, pkt 1, otrzymuje brzmienie:
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,»1) dostepnos¢ komunikacyjna kotowa ipiesza — z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu

symbolem 2KDD;”
10) § 25 — skresla sig;
11) § 36 ust.3, pkt 1, otrzymuje brzmienie:

,»1) dostepno$¢ komunikacyjna kotowa i piesza — z drég publicznych oznaczonych na rysunku planu
symbolami: KDZ, 3KDD, z drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2 KDW,
oraz z ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 3 KX/KD;”;

12) § 38 — skresla sie.

2. Z chwila wejscia w zycie niniejszej uchwaty tracg moc ustalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 114/22/2005 w rejonie al. prof. A. Krzyzanowskiego i ul. I. Paderewskiego w Rzeszowie,
z pozn. zm., w zakresie terenow oznaczonych na rysunku tego planu lub jego zmian symbolami: 4KDD, U oraz
2U/MN, w granicach objetych planem.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Rzeszowa

Andrzej Dec
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UZASADNIENIE

do uchwaly Nr 111/55/2018 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 18 grudnia 2018 r.
w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 274/11/2015
w rejonie al. Armii Krajowej w Rzeszowie w cz. |

Projekt planu Nr 274/11/2015 w rejonie al. Armii Krajowej w Rzeszowie w cz. I zostal opracowany na
podstawie uchwaty Nr XVII/322/2015 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 27 pazdziernika 2015 r., ktora dotyczyta
obszaru o tacznej powierzchni okoto 0,75 ha, potozonego we wschodniej czgsci miasta, w rejonie al. Armii
Krajowej. Z uwagi na brak zgodno$ci planowanego zagospodarowania terenu ze Studium Uwarunkowan
1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa, czasowo wytaczono z opracowania tereny
potozone w zachodniej cz¢éci obszaru, w rejonie ul. I. Paderewskiego. Projekt zostat opracowany dla terenéw
o tacznej powierzchni ok. 0,70 ha i w takim zakresie zostal uzgodniony i wytozony do publicznego wgladu
w 2018r.

Dla przedmiotowego terenu obowigzuje Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Nr 114/22/2005
w rejonie al. prof. A. Krzyzanowskiego i ul. I. Paderewskiego w Rzeszowie, przyjety uchwala
Nr XXXI1V/538/2008 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 27 maja 2008 r., w ktérym zabudowe uslugowa ustug
nieucigzliwych wskazano jako funkcje wiodacg. Uzupetniona jest ona zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng,
z dopuszczeniem zabudowy ustugowej ustug nieucigzliwych i terenem przeznaczonym po droge publiczng
klasy dojazdowe;j.

W zwigzku z nowymi potrzebami inwestycyjnymi, zapotrzebowaniem na ustugi i rosngcymi potrzebami
mieszkancéw projekt planu w miejsce terendw oznaczonych w obowigzujacym planie symbolami: 2U/MN
1 4KDD ustala w centralnej i potudniowej czeSci, przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem U o powierzchni okoto 0,67 ha, pod zabudowe uslugowa komercyjng i ustugi komunikacji. W
szczegblnosci ustugi hotelowe i ustugi handlu, z dopuszczeniem ustug publicznych, stacji paliw, zieleni
urzadzonej, dojazdow, ciagéw pieszych i rowerowych, parkingdéw, obiektow 1 urzadzen infrastruktury
technicznej. Poinocna czes$¢ terenu planu oznaczona na rysunku planu symbolem KDD, o powierzchni okoto
0,03 ha, przeznaczona zostata pod droge publiczng dojazdowa.

W  projekcie planu przeznacza si¢ tereny pod: zabudowe ustugowa, teren komunikacji
(droga publiczna dojazdowa). Wyznaczone tereny stanowig bezposrednig kontynuacje lub uzupelninie
przeznaczenia terenow z uchwalonego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 114/22/2005 w rejonie
al. prof. A. Krzyzanowskiego i ul. . Paderewskiego w Rzeszowie.

Ustalenia projektu planu sga zgodne ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Rzeszowa, uchwalonym uchwatg Nr XXXVII/113/2000 z dnia 4 lipca 2000 r., z p6zn. zm. Studium
okresla kierunki zagospodarowania przedmiotowego terenu pod ustugi komercyjne, ushugi komunikacji,
z dopuszczeniem ustug publicznych, zieleni urzadzonej, drog publicznych klasy dojazdowej, drog
wewnetrznych, ciggow pieszych i rowerowych, parkingdw, obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Projekt planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza oddziatywania na
srodowisko oraz prognoza skutkow finansowych zostal opracowany zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r.,
poz. 1945) oraz przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz.
1587). Szczegdtowy opis procedury sporzadzenia projektu planu oraz przyjetych rozwigzan zawiera
uzasadnienie do projektu planu. W zwigzku z zakonczeniem procedury sporzadzania planu, zostaje on
przedtozony do uchwalenia. 2
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Uzasadnienie do projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 274/11/2015
w rejonie al. Armii Krajowej w Rzeszowie w cz. |

sporzgdzone na podstawie art. 15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U z 2018 r., poz. 1945)

= Informacja dotyczaca procedury planistycznej, w tym sposobu realizacji wymogow wynikajacych
art. 1 ust.2 pkt 11 i 12 oraz art.1 ust.3 ustawy.

art. Lust. 2 pkt 11112

- Zagadnienia, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 ustawy, dotyczace udzialu spoteczenstwa
1 zachowanie jawnosci procedur, uwzgledniono przy sporzadzaniu projektu planu w zakresie wynikajgcym
z przepisoéw art. 17 ustawy, okreslajacych procedure planistyczng oraz w zakresie wynikajacym z przepisow
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, dotyczacych sposobu
przeprowadzania strategicznej oceny oddziatywania na s$rodowisko. Zapewniono udzial spoteczenstwa
w pracach nad projektem planu, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, z zachowaniem
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

W dniu 27 pazdziernika 2015 r., Prezydent Miasta Rzeszowa, oglosil o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 274/11/2015 w rejonie al. Armii Krajowej
w Rzeszowie w cz. I poprzez ogloszenie w miejscowe] prasie, przez obwieszczenie na tablicach ogloszen
w Urzedzie Miasta Rzeszowa, a takze w Biuletynie Informacji Publicznej, na stronie internetowej Urzedu
Miasta. W obwieszczeniu i ogloszeniu podano termin oraz zasady sktadania wnioskéw do projektu planu. Po
ogloszeniu o przystgpieniu do sporzadzenia planu, w wyznaczonym terminie, nie wptynal zaden wniosek.
Rozpatrzenie wnioskdéw przez Prezydenta Miasta Rzeszowa nastgpito w dniu 12 marca 2018 r.

Wszystkie wnioski od instytucji i organow, a takze wnioski 0sob zainteresowanych, ztozone po terminie
zostaty przeanalizowane i wzigete pod uwage w trakcie sporzadzania projektu. W trakcie trwania procedury
zainteresowane osoby informowane byly na biezaco o postepach w opracowaniu projektu. Ponadto udzielane
byly informacje (przez Biuro Rozwoju Miasta Rzeszowa, ktore opracowywato projekt) dotyczace zgodnosci
przewidywanych rozwigzan ze sktadanymi do Prezydenta Miasta Rzeszowa wnioskami o wydanie decyzji
0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. W marcu 2008 r. wystagpiono do Miejskiej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej o zaopiniowanie projektu planu Nr 274/11/2015, w dniu 20 marca 2018 r.
uzyskano pozytywna opini¢ ww. Komisji.

W lipcu 2018 r. wystapiono o zaopiniowanie i uzgodnienie projektu planu Nr 274/11/2015 w rejonie al. Armii
Krajowej w Rzeszowie w cz. | do wlasciwych instytucji i organéw. Projekt ten wraz z prognoza oddzialywania
na $rodowisko zostal pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony przez wymagane przepisami organy, za
wyjatkiem Polskiej Spotki Gazownictwa sp. z 0.0. Oddziat Zaktad Gazowniczy w Jasle.

Projekt planu Nr 274/11/2015 wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko zostat wytozony do publicznego
wgladu w wersji przedtozonej do uzgodnien (z uwzglednieniem stanowiska Polskiej Spotki Gazownictwa
sp. z 0.0. Oddzial Zaktad Gazowniczy w Jasle). Wylozenie odbyto si¢ w dniach: od 19 wrzesnia do
17 pazdziernika 2018 r. Ogloszenie i obwieszczenie o terminie wylozenia do publicznego wgladu ukazato si¢
w dniu 11 wrzes$nia 2018 r. w miejscowej prasie, na tablicy ogloszen w Urzedzie Miasta Rzeszowa oraz
w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie internetowej Urzedu Miasta. Okreslono zasady sktadania uwag.
W dniu 20 wrzesnia 2018 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.
Do projektu planu Nr 274/11/2015 w rejonie al. Armii Krajowej w Rzeszowie w cz. |, w wyznaczonym
terminie, nie wptyngty uwagi. Przed skierowaniem do uchwalenia wprowadzono poprawki redakcyjne, ktore
nie wplynety na ogolny ksztatt uchwaty. 3
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art. 1 ust. 3

- W trakcie procedowania projektu planu zostaly zwazone interesy publiczne i prywatne, o ktorych mowa w do
art.] ust. 3 ustawy. Swiadcza o tym trzy wylozenia projektu do publicznego wgladu, ktore zapewnily
uwzglednienie, w mozliwie szerokim zakresie, interesow prywatnych dotyczacych mozliwosci
zagospodarowania dziatek pod zabudowe ushlugowa. Rownocze$nie uwzgledniono interesy publiczne, ktore
dotyczyty realizacji czgsci ciagdw komunikacji publiczne;j.

= Informacja dotyczaca rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych projektu planu, w tym sposobu realizacji
wymogow wynikajacych z art. 1 ust.2 pkt 1-10 i 13, ust. 3 i ust. 4 ustawy.

Zagadnienia, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1-10 i1 13 ustawy, uwzgledniono w projekcie planu, w zakresie
wymaganym dla ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stosownie do przepisow:
art. 15 ust. 2 ustawy, ktory okre$la obowigzkowy zakres ustalen planu miejscowego oraz art. 15 ust. 3 ustawy,
ktory okresla dopuszczalny zakres ustalen planu, w zalezno$ci od potrzeb.

Zagadnienia te uwzgledniono stosownie do wystepujagcych uwarunkowan majacych wplyw na
zagospodarowanie terendw objetych projektem planu, w zakresie niezbednym dla zapewnienia tadu
przestrzennego oraz z uwzglednieniem wymagan urbanistyki i architektury, co uzasadniono ponize;j.

Poniewaz teren objety projektem planu stanowi fragment wiekszego planowanego zespotu zabudowy, analizy
przestrzenne odnosily si¢ do obszaru, objetego uchwatg o przystapieniu do sporzadzenia planu, z wylaczeniem
terenow potozonych w zachodniej czeséci. Uzasadnienie zawiera odniesienia do tego obszaru.

Teren objety projektem planu stanowi czgs¢ osiedla Paderewskiego, potozonego pomiedzy aleja Niepodlegtosci
1 alejg Krzyzanowskiego od pdinocy, zachodu i potudnia a aleja Armii Krajowej od wschodu. Najstarsza
zabudowa tej czesci osiedla zlokalizowana jest wzdtuz alei Krzyzanowskiego oraz ulicy Mieszka 1. Jest to
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna uzupelniona nowymi budynkami.

Pod koniec lat 90-tych XX w. na obszarze obowigzywal Miejscowy Plan Szczegdlowy Zagospodarowania
Przestrzennego Dzielnicy ,,Nowe Miasto” w Rzeszowie, na podstawie ktorego realizowano zabudowe
jednorodzinng i ustugowsg. Od 2004 r., po utracie waznosci planow miejscowych, nastgpuje Sukcesywna
zabudowa terenéw nowymi obiektami zgodnie z zalozeniami planu.

Obecnie tereny te ciesza si¢ duzym zainteresowaniem inwestorow indywidualnych, o czym $wiadczg ztozone
po terminie wnioski dla zabudowy ustugowej do projektu planu.

W stanie istniejagcym dziatki budowlane wydzielane sg wzdtuz do ul. Ignacego Paderewskiego i al. Armii
Krajowej. Sposob zagospodarowania terenéw zostal zdeterminowany przez uktad wlasno$ciowy gruntow —
prywatne dtugie dziatki o przebiegu na kierunku potnoc-potudnie. Dziatki budowlane posiadaja wielko$¢ od
kilku do kilkunastu aréw.

Istniejace budynki to obiekty ustugowe - jedno lub dwukondygnacyjne, przykryte ptaskimi dachami oraz
niewielkie obiekty gospodarcze i garazowe.

Uzbrojenie istniejgcej zabudowy nast¢puje poprzez indywidualne przytaczenia do sieci przebiegajgcych wzdhuz
al. Armii Krajowej 1 ul. Ignacego Paderewskiego, w tym: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, gazowej
i elektroenergetyczne;j.

Zdecydowana wigkszo$¢ dzialek budowlanych posiada dostepno$¢ komunikacyjng od strony ul. Ignacego
Paderewskiego. Niewielka cz¢$¢ dziatki usytuowanej na potudniu terenu objetego planem posiada dostepnosé
komunikacyjng od strony al. Armii Krajowe;.

Obecnie obszar posiada charakter monofunkcyjny. W jego granicach wystepuja obiekty wytacznie o funkcji
ustugowej. Szczegoélny profil prowadzonych ustug sprawia, iz nie generuja one duzego ruchu. Mieszkancy
korzystajg z ustug komercyjnych w innych czgsciach miasta. Najblizsze ustugi publiczne (przedszkole, szkola,
dom kultury, kosciot) znajduja si¢ przy 4
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al. Adama Krzyzanowskiego na wschod od obszaru planu.
Istniejace zagospodarowania ww. obszaru wymaga uporzadkowania w oparciu o plan miejscowy.
art. Lust. 2 pkt1i2

- W projekcie planu przeznacza si¢ tereny pod: =zabudowe ushugows, tereny komunikacji
(droge publiczng dojazdowg). Wyznaczone tereny stanowig bezposrednig kontynuacje lub uzupelninie
przeznaczenia terené6w z uchwalonego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 114/22/2005 w rejonie
al. prof. A. Krzyzanowskiego i ul. . Paderewskiego w Rzeszowie.

Obszar terenu objetego planem, z wylaczeniem terendéw w pdinocnej czgsci, przewidziany jest pod zabudowe
ushugowsa, w sktad ktérej wchodzg tereny przeznaczone pod ustugi hotelowe i ustugi handlu, z dopuszczeniem
ustug publicznych, stacji paliw, zieleni urzadzonej, dojazdow, ciggdw pieszych i rowerowych, parkingow,
obiektoéw i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Zapotrzebowanie na tereny o réznych funkcjach przeprowadzone zostato w oparciu o analizy demograficzne
i spoteczne.

Tereny ustugowe zaprojektowane zostaly pomigdzy drogg publiczng dojazdowa i drogg publiczng gltowna,
o przebiegu kolejno wschod-zachéd i na kierunku potnoc-potudnie znajdujacymi si¢ poza granicami terenu
objetego planem.

W projekcie planu, w poinocnej czgsci terenu zaprojektowany zostal niewielki teren przeznaczony po droge
publiczna dojazdowa majacy stanowi¢ w przysztosci rezerwe dla niezbednego w tamtym obszarze potaczenia
ul. Ignacego Paderewskiego i al. Armii Krajowej.

W projekcie planu ustalono wskazniki zagospodarowania terenéow dotyczace intensywnosci zabudowy,
powierzchni zabudowy na terenie dziatki, powierzchni terendw biologicznie czynnych, ograniczenia
w zagospodarowaniu terendéw wzdluz droég (nieprzekraczalne linie zabudowy). Ustalono rowniez
parametry zabudowy - architektura obiektoéw czeSciowo nawigzuje do istniejacej zabudowy (budynki do
25,0 m wysokosci, przekryte dachami ptaskimi lub spadowymi).

Planowany sposob zagospodarowania terenu wptynie na utrzymanie wysokich waloréw krajobrazu lokalnego.
Zagospodarowanie terenu uwzglednia walory istniejacego krajobrazu poprzez planowany rodzaj zabudowy i jej
rozmieszczenie, uwzgledniajace w szczegolnosci rzezbe terenu w granicach planu i na obszarach sagsiednich.

art. 1 ust. 2 pkt 7

- W zagospodarowaniu terendw objetych projektem planu uwzgledniono w szerokim zakresie istniejgca
strukture wilasnosciowa gruntow. W szczegdlnosci dotyczy to rozmieszczenia i wielko$ci zabudowy oraz
istniejgcego przebiegu drog, stanowigcych dojazdy do dziatek budowlanych. Bylto to konieczne ze wzgledu na
brak obowiazku dokonania scalen i podzialéw nieruchomosci, na terenie objetym projektem planu.

W granicach projektu planu znajduje si¢ niewielka ilo$¢ terendw stanowigcych wihasno$é gminy — Miasto
Rzeszow, dlatego inwestycje celu publicznego (drogi) planowane sg gtdéwnie na tych gruntach.

art. 1ust. 2 pkt 101 13

- W projekcie planu przewidziano uzbrojenie terenu w infrastrukture techniczng w pelnym zakresie poprzez
rozbudowe istniejacych sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, elektroenergetycznej,
gazowej 1 teletechnicznej. Okre§lono minimalne parametry sieci, ich planowane przebiegi i powiazanie
z systemem zewnetrznym.

Uwzgledniono potrzeby rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych.
W projekcie nie ustanawia si¢ zakazoéw lokalizowania, ani nie przyjmuje si¢ rozwigzan uniemozliwiajacych
lokalizowanie, inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna
z przepisami odrgbnymi. W szczegolnosci na terenach zabudowy ustugowej przepisy art. 46 ustawy z dnia
7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych dopuszczajg instalacje 0 nieznacznym
oddziatywaniu.

Zaopatrzenie w wodg terenu objetego projektem planu przewidziano z miejskiej sieci wodociagowej opartej
0 ujecie brzegowo-komorowe zlokalizowane na rzece Wistok 5
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w potudniowej czeSci miasta. Ustalenia dotyczgce zapewnienie wiasciwej jako$ci wody wykraczajg poza
dopuszczalny zakres ustalen planu.

- Uktad komunikacyjny terenu obj¢tego projektem planu tworza drogi publiczne gltéwne i dojazdowe od
po6inocy i potudnia znajdujgce si¢ poza granicami terenu objetego planem, stanowigce bezposrednie dojazdy do
dzialek budowlanych, wyprowadzajacymi ruch w kierunku centrum miasta i w poéinoc-potudnie. Projekt ustala
zasady rozbudowy systemu komunikacji.

Teren objety projektem planu potozony jest na osiedlu Paderewskiego przy al. Armii Krajowej. Wymaga to
migdzy innymi realizacji nowych powigzan komunikacyjnych. Stad w granicach projektu planu rezerwuje si¢
tereny pod przebieg drogi, ktora oprocz obstugi zabudowy polozonej w jego granicach ma za zadanie zapewnic
powiazanie z istniejaca al. Armii Krajowej.

art. 1 ust. 4 pkt 2

- Ustalona w projekcie planu struktura funkcjonalno-przestrzenna umozliwi mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — komunikacja
miejska prowadzona begdzie w ciggu al. Armii Krajowej (zaktadany promien dojécia do przystanku nie wigkszy
niz 500 m).

art. 1 ust. 4 pkt 3

- Przyjete rozwiazania przestrzenne sprzyjaja przemieszczaniu si¢ pieszych i rowerzystow. Ruch pieszy
i rowerowy odbywat si¢ bedzie wzdluz podstawowych ciggdéw komunikacji istniejacych drog — ul. Ignacego
Paderewskiego od pdinocy i od al. Armii Krajowej od wschodu, dopuszcza si¢ w terenie przeznaczonym pod
cz¢$¢ drogi publicznej dojazdowej oznaczonym na rysunku planu symbolem KDD.

art. 1 ust. 4 pkt 1

- Zagospodarowanie terenu w oparciu o ustalenia projektu planu nie wptynie istotnie na podniesienie poziomu
transportochtonnosci. Wynika to z lokalizacji terenu oraz z planowanego zagospodarowania. Przewiduje si¢
przeksztalcenie obszaru tej cze$ci miasta w obszar wielofunkcyjny, co ograniczy przemieszczanie si¢
mieszkancéw (powstang nowe miejsca pracy). Ponadto uzytkownicy nowych terenéw zabudowy korzystaé
beda z istniejacej (powstajacej) infrastruktury transportowej. Dogeszczenie terenow wptynie Korzystnie na
poprawe rentownosci przewozow.

art. 1 ust. 2 pkt 3

- Ustalenia projektu planu uwzgledniaja wymagania ochrony $rodowiska i przyrody. Przyjete rozwigzania
oparte zostaty na analizach ekofizjograficznych i zweryfikowane w prognozie oddzialywania na srodowisko,
sporzadzonej na potrzeby projektu planu. Przedmiotem przeprowadzonych analiz byla ocena dostosowania
funkcji, struktury i intensywno$ci zagospodarowania przestrzennego do uwarunkowan przyrodniczych,
zapewnienie trwatosci podstawowych procesoOw przyrodniczych na obszarze objetym planem, zapewnienie
warunkow odnawialnosci zasobdéw s$rodowiska, eliminowanie lub ograniczenie zagrozen i negatywnego
oddziatywania na $rodowisko. Szczegdétowy opis sposobu uwzglednienia ww. zagadnien zawiera prognoza
oddzialywania na srodowisko.

W celu przeciwdziatania potencjalnym negatywnym skutkom oddziatywan, wynikajacych z ustalen projektu
planu na poszczegdlne elementy srodowiska, okreslone zostaly zasady jego ochrony:

> ochrona $rodowiska wodnego

- odprowadzenie S$ciekow komunalnych do miejskiej oczyszczalni $ciekow istniejaca siecig kanalizacji
sanitarnej, w razie potrzeby dopuszczono jej rozbudowe,

- odprowadzenie $ciekow przemystowych siecig kanalizacji sanitarnej lub poprzez zbiorniki wybieralne
z zapewnionym wywozem do oczyszczalni Sciekow,

- odprowadzanie wod opadowych i roztopowych poprzez system kanalizacji deszczowej,
> ochrona przyrody
6
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- nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnych,
> ochrona powietrza
- wykorzystanie do ogrzewania budynkow, ciepta z miejskiej sieci cieplownicze;j,

- dopuszczono wykorzystanie indywidualnych zrodet ciepta wykorzystujacych wylacznie niskoemisyjne zrodta
energii cieplnej oraz odnawialnych zrodet ciepta i energii elektrycznej.

Ustalenia projektu planu nie wplyng na funkcjonowanie projektowanego specjalnego obszaru ochrony siedlisk
., Wistok Srodkowy z Doptywami”, ktory planuje sie whaczyé do sieci obszaréw Natura 2000. Obszar ten
potozony jest w odlegtosci okoto 4 km na potudniowy - wschod od terenu dla ktérego opracowano projekt
planu. Nie prognozuje si¢ réwniez zadnego wplywu na inne obiekty i obszary objete formami ochrony
przyrody.

- W granicach projektu planu brak jest zbiornikdéw wod powierzchniowych i podziemnych, brak jest rowniez
udokumentowanych ujeé wod podziemnych oraz stref ochronnych uj¢¢ i zbiornikow wodnych. Nie wystepuja
wody powierzchniowe $rodladowe. Rozwiazania dotyczace ochrony wod i gruntow przyjete w projekcie planu
zapewniaja w maksymalnym stopniu eliminacj¢ zanieczyszczen srodowiska wodno-gruntowego.

Przyjete rozwigzania w sferze gospodarki wodno-kanalizacyjnej wzmacniajg cele srodowiskowe okreslone dla
jednolitych czesci wod powierzchniowych i podziemnych.

- W granicach projektu planu brak jest terenow lesnych oraz terenéw rolnych, objetych ochrong na podstawie
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i le§nych.

art. 1 ust. 2 pkt 4

- Ustalenia projektu planu uwzgledniaja wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoétczesne;.

Na terenie objetym projektem planu oraz w jego bezposrednim sasiedztwie nie wystepuja dobra kultury
wspotczesnej, nie wystepuja obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow badz ewidencji zabytkow. Nie
znajduja si¢ tu rowniez obszary prawdopodobnego wystepowania zasobow archeologicznych, dla ktorych
w projekcie planu nalezato by ustanowi¢ strefe ochrony konserwatorskiej zasobow archeologicznych.

art. 1 ust. 2 pkt 5

- Nie przewiduje si¢ negatywnych skutkow realizacji ustalen projektu planu na zdrowie ludzi. W celu
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia ludzi w ustaleniach projektu planu wykluczono lokalizacj¢ ustug
zaliczonych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywacé na srodowisko. Dopuszczone ustugi nie
beda powodowac pogorszenia warunkow zycia mieszkancow. Nie wplynag na pogorszenie warunkoéw
akustycznych ani na stan powietrza atmosferycznego. Dopuszczony, w granicach terenu oznaczonego
symbolem U, rodzaj ustug, to przedsigwziecia, ktore nie moga by¢ zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Oddziatywanie zlokalizowanych na poszczegolnych dziatkach budowlanych obiekty ustugowe nie mogg by¢
zrodtem niekorzystnego wplywu na Srodowisko poza granice wlasnosci terenu. Lokalizowane w tym terenie
przedsigwzigcia nie mogg powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska.

W omawianym terenie nie mogg by¢ lokalizowane ustugi, wymagajace sktadowania towar6w na wolnym
powietrzu.

Zagospodarowanie terenu o0znaczonego w projekcie planu symbolem U spowoduje:

- Znaczne ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej, poprzez zabudowanie i utwardzanie powierzchni;
- pogorszenie warunkow akustycznych;

- wzrost emisji zanieczyszczen;

- zmiany w krajobrazie terenu;

- wzrost ilosci $ciekow komunalnych i przemystowych;

7
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- zwigkszenie sptywu powierzchniowego wod opadowych i roztopowych.

Projekt nie wprowadza zadnych zagrozen dla zdrowia ludzi. Ustalone zostaty réwniez dopuszczalne poziomy
hatasu dla poszczegdlnych terenow, w zaleznosci od ich funkcji. Przestrzeganie tych ustalen zapewni
zachowanie odpowiednich standardow zycia mieszkancoéw w tym terenie.

W granicach projektu planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia (wg mapy zagrozenia
powodziowego, opracowanej przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej, a udostgpnionej przez RZGW
w Krakowie), ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych, co mogloby mie¢ wpltyw na bezpieczenstwo ludzi
i mienia.

art. 1 ust. 2 pkt 5

- W projekcie planu wzigto pod uwage potrzeby 0sob niepetnosprawnych.

Stosownie do wymogow ustawy, ustalenia dotyczgce miejsc parkingowych zawieraja przepisy dotyczace
Konieczno$ci zapewnienia miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w Kkarte
parkingowa, stosownie do przepisoOw ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

art. 1 ust. 2 pkt 6

- W projekcie planu uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni. Intensywnos$¢ zabudowy jest wysoka, co
wynika ze specyfiki terenu - uwarunkowan fizjograficznych i charakteru istniejacego zagospodarowania.
W celu poprawy walorow ekonomicznych przestrzeni przewiduje si¢ lokalizacje zabudowy o wigkszej
intensywnosci na terenach sgsiednich, co bedzie wymagato wczesniejszej zmiany Studium.

art. 1 ust. 2 pkt 8

- W projekcie planu uwzgledniono potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, co potwierdzity pozytywne
uzgodnienia z organami bezpieczenstwa panstwa i ochrony granic - Agencjg Bezpieczenstwa Wewngtrznego,
Wojewddzkim Sztabem Wojskowym i Bieszczadzkim Oddziatem Strazy Graniczne;.

art. 1 ust. 2 pkt 9

- W projekcie planu uwzgledniono potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako uogdlniony cel dazen
i dziatan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogdtu spoteczenstwa lub lokalnych spolecznosci,
zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym.

Ustalone przeznaczenie terenow 1 sposob ich zagospodarowania zapewnia odpowiednig ilo$¢ terendw pod
obiekty uzytecznosci publicznej i komunikacje.

art. 1 ust. 4 pkt 4

- Zasadno$¢ przeznaczenia terenéw objetych projektem planu pod zabudoweg wynika z dokumentu Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, w ktorym juz w 2000 r.
okreslono je jako korzystne do zabudowy. Zasadno$¢ opracowania planu miejscowego analizowana byla,
stosownie do wymogoéw art. 14 ustawy, przed podjeciem uchwaty o przystgpieniu do jego sporzadzenia.
Zaréwno z powyzszych dokumentow jak i wystepujacych uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego
wynika konieczno$¢ uchwalenia planu miejscowego dla przedmiotowych terenow osiedla Paderewskiego, co
uzasadniono powyzej.

- Tereny objete projektem planu nie nalezg do grupy terenow o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, ani do grupy terendéw w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy.
W skali miasta kwalifikujg si¢ natomiast do terenéw o stosunkowo dobrym przygotowaniu do zabudowy, tzn.
realizacja inwestycji nie jest uzalezniona od wczesniejszych duzych naktadow finansowych. Wynika to z faktu
obecno$ci drogi publicznej gtéwnej — al. Armii Krajowej oraz drogi publicznej dojazdowej — ul. Ignacego
Paderewskiego, zapewniajacych obstuge komunikacyjng terenéw budowlanych i usprawniajgcej powigzania
komunikacyjne z innymi obszarami miasta oraz z wymogu realizacji sieci infrastruktury technicznej
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetycznej, gazowej i cieptowniczej oraz telekomunikacyjnej
adekwatnie do planowanej zabudowy. 8
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Tereny objete projektem planu posiadaja korzystne potozeniu w stosunku do centrum miasta i posiadajg
dogodne warunki do lokalizacji zabudowy ustugowe;j.

Uchwalenie planu miejscowego zablokuje chaotyczng zabudowe terenu w oparciu o indywidualne decyzje,
umozliwiajac jego zagospodarowanie zgodnie z zasadami tadu przestrzennego.

= Informacja o zgodnos$ci z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.

Rada Miasta Rzeszowa dnia 28 sierpnia 2018 r. podjeta uchwate Nr LXIII/1465/2018 w sprawie oceny
aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa
i miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie miasta Rzeszowa w latach
2014 — 2017 przeprowadzanej przynajmniej raz w kadencji stwierdzila ,, koniecznosé¢ i zasadnos¢ kontynuacji
rozpoczetych opracowan zmian Studium i planow miejscowych”.

Zgodnie z ,, Zatozeniami Wieloletnich Programéw Sporzadzania Planow Miejscowych”,

przy ustaleniu obszarow do objecia miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego jako kryteria
wyboru tych obszarow przyjmuje sie, m. in.: przygotowania planistycznego terenow jako oferty pod inwestycje
zwigzane z dziatlalnoscig gospodarczg.

Projekt planu spetnia ww. warunek, co wynika z niniejszego uzasadnienia.

=  Wplyw uchwalenia planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W wyniku uchwalenia planu prognozuje si¢, ze Gmina bedzie musiata ponie$¢ niewielkie wydatki zwigzane
jedynie z realizacja zieleni przydroznej na terenie fragmentu drogi publicznej dojazdowej KDD. Nie zajdzie
potrzeba budowy infrastruktury technicznej, a takze wykupu nieruchomosci przez Gming pod inwestycje celu
publicznego, gdyz teren przeznaczony w projekcie planu pod fragment drogi publicznej stanowi wtasno$¢
Gminy.

Prognozuje si¢ natomiast, ze wskutek uchwalenia projektu planu nastgpi wzrost warto$ci nieruchomosci
z tytulu zwigkszenia mozliwoséci zabudowy dziatek budowlanych w obszarze projektu planu. W efekcie
pojawia sie¢ wplywy w budzecie Gminy zwigzane z obrotem nieruchomosciami, tj. z tytulu optat planistycznych
oraz podatku od czynno$ci cywilno-prawnych.

Ponadto Gmina sprzeda dziatk¢ dotychczas przeznaczona w obowigzujacym planie miejscowym pod droge
publiczna dojazdowa (4KDD), a obecnie w projekcie planu przeznaczona pod teren zabudowy ustugowej (U).
Z tego wzgledu nastapi jednorazowy wplyw do budzetu Gminy z tytutu sprzedazy gruntow gminnych.

W wyniku znacznego zwigkszenia intensywnosci zabudowy w projekcie planu (ponad siedmiokrotny wzrost
intensywnosci zabudowy w stosunku do obowigzujacego planu miejscowego) nastapi znaczny wzrost dochodu
do budzetu Gminy z tytutu wzrostu podatkéw od budynkéw. Pojawi si¢ rowniez nieznaczny wzrost podatku od
gruntow, ze wzgledu na zmian¢ przeznaczenia czg¢sci nieruchomosci w obszarze projektu planu (dotychczas
przeznaczonych w planie pod droge publiczng dojazdowa (4KDD), a obecnie w projekcie planu
przeznaczonych pod teren zabudowy ustugowej (U)).
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