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UCHWALA NR XV/188/19
RADY MIEJSKIEJ W USTRZYKACH DOLNYCH

z dnia 4 pazdziernika 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rynek I”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz.U. z2019r., poz.506) oraz art. 20 ust. Lustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zm.), w zwiazku z Uchwatg
Nr XLI1X/631/18 Rady Miejskiej w Ustrzykach Dolnych z dnia 8 czerwca 2018 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Rynek 7, stwierdzajac, ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Ustrzyki Dolne, przyjetego Uchwata Nr 1X/126/19 Rady Miejskiej w Ustrzykach Dolnych z dnia 16 kwietnia
2019r.

Rada Miejska w Ustrzykach Dolnych uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Rynek I”, obejmujgcy obszar
0 facznej powierzchni ok. 0,25 ha.

§ 2. Granicg obszaru objetego planem, o ktorym mowa w ust. 1, pokazano na rysunku planu sporzadzonym
w skali 1:1000, stanowigcym integralng cze$¢ niniejszej uchwaly, oznaczonym jako zatacznik nr 1.

§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu i wigcej spadowy o symetrycznych katach
nachylenia gtownych potaci dachowych od 5° do 45°;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, tozsame
Z granicg terenu, przed ktore nie moze by¢ wysunigte lico zewnetrznej nadziemnej i podziemnej $ciany
wznoszonego budynku i budynku w stanie wykonczonym;

3) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi w zakresie: handlu detalicznego, hotelarstwa i gastronomii,
turystyki i rekreacji, finansow i ubezpieczen, ushug biurowych, administracji, gabinetow lekarskich,
salonow kosmetycznych, fryzjerstwa, kwiaciarni, ustug $wiadczonych w wykonywaniu wolnych zawodow
- w tym artystow plastykow i fotografikow itp.;

4) wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od poziomu gléwnego wejscia do
kalenicy dachu.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajaca teren o ro6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
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3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) przeznaczenie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi i 0znaczonego Symbolem liczbowo-
literowym: 1U — teren ustug.

2. Oznaczenia graficzne wystgpujace na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, majg wytacznie charakter
informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu ustala si¢:

1) ksztaltowanie charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi
dla poszczegdlnego terenu, z wyjatkiem dzialek wydzielanych pod obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej i kKomunikacyjnej;

2) zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczego6lnosci
zagrozenie wystapienia powaznych awarii.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi dla poszczegdlnych terenow;

2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. b,

b) dla istniejacych budynkéw i czesci budynkéw zlokalizowanych pomigdzy linig rozgraniczajaca drogi,
a nieprzekraczalng linig zabudowy mozliwo$¢ ich przebudowy i nadbudowy, jezeli zachowane zostang
ustalenia przepisoOw odrgbnych oraz ustalenia szczegotowe dla danych terenow;
3) zakaz budowy budynkéw i obiektow tymczasowych, kontenerow, blaszakow oraz garazy;

4) dopuszczenie sytuowania budynkéw zwroconych $ciang bez okien i drzwi w odlegtosci 1,5 m od granicy
lub bezposrednio przy granicy dziatki;

5) przy zagospodarowaniu terendw objetych planem uwzglgdnienie uwarunkowan wynikajacych z potozenia
w granicach Wschodniobeskidzkiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, poprzez ustalenia zawarte
W niniejszej uchwale.

§ 8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sie:

1) powigzanie obszaru objetego planem z otaczajacym uktadem komunikacyjnym poprzez droge gminng —
ul. Korczaka, przylegajaca do obszaru objetego planem;

2) dopuszczenie dojazdow i dojé¢ do drog publicznych — 0 szerokos$ci minimum 5,0 m;

3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji: liczbe miejsc do parkowania
samochodéw osobowych dla terenu 1U — minimum 3 miejsca do parkowania na kazde 100 m2 powierzchni
uzytkowej, z zastrzezeniem dopuszczenia bilansowania miejsc do parkowania w drodze zlokalizowanej
poza obszarem planu — ul. Korczaka.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) mozliwo$¢ budowy nowych oraz utrzymanie, modernizacj¢, przebudowe irozbudowe istniejgcych
obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
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2) w zakresie zaopatrzenia w wode — zasilanie w wode¢ z gminnej sieci wodociggowej poprzez istniejgce oraz
projektowane wodociagi o $rednicy nie mniejszej ¢100 mm, zgodnie z parametrami wymaganymi dla
ochrony przeciwpozarowej;

3) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych i przemystowych budowg sieci kanalizacji:
a) grawitacyjnej o srednicy kanatow $ciekowych min. @160 mm,
b) ci$nieniowej o $rednicy kanatow min. @390 mm,
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) budowe sieci kanalizacji deszczowej:
- [Igrawitacyjnej o srednicy kanatow min. @160 mm,
- cisnieniowej o $rednicy kanatow min. 690 mm,

b) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych zanieczyszczonych produktami organicznymi,
ropopochodnymi i mineralnymi do ciagéw kanalizacji deszczowej, do wod otwartych i do ziemi bez
poprzedniego podczyszczenia,

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zasilanie w gaz z istniejacej i projektowanej sieci gazowej,
b) budowe sieci gazowej o srednicy nie mniejszej niz @ 32 mm,

¢) dopuszczenie mozliwosci zastosowania rozwigzan indywidualnych do czasu objecia poszczegdlnych
terenow siecig gazowa;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie wenergi¢ elektryczng w oparciu 0 istniejagce i projektowane stacje oraz linie
elektroenergetyczne $redniego 1 niskiego napigcia,

b) dopuszczenie indywidualnych systeméw pozyskiwania energii ze zrodet odnawialnych z zastrzezeniem
ustalen lit. ¢,

c) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — ogrzewanie budynkow z indywidualnych zrodet ciepta z zakazem paliw
statych lub z miejskiej sieci cieplowniczej;

8) w zakresie telekomunikacji — obstuge z istniejgcych i rozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych.

§ 10. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosci 10% dla terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1U.

§ 11. W zakresie kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachéw ustala sie:
1) kolorystyke elewacji w odcieniach pastelowych, z zakazem agresywnej kolorystyki;

2) stosowanie do pokrycia dachéw wylacznie blachodachéwki lub dachowki w odcieniach czerwieni,
wg klasyfikacji RAL: czerwony RAL 3000 — 3011,.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U (o powierzchni 0,25 ha) ustala sig:
1) przeznaczenie: ustugi;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 7% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,7 dla dziatki budowlanej,
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d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,6 dla dziatki budowlanej,
e) wysokos$¢ zabudowy do 12,0 m, w tym maksymalna wysoko$¢ do okapu 8,0 m,
) dachy wielospadowe,

g) dopuszcza si¢ remonty oraz przebudowe istniejacych budynkéw, a w przypadku ich rozbudowy czy
nadbudowy nalezy stosowaé przepisy zapisow liter od a do f;

3) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 150 m?;

4) obstuge komunikacyjng terenu 1U z drogi przylegajacej do obszaru objetego planem — ul. Korczaka.
Rozdzial 4.

Przepisy koncowe zmieniajace obowigzujace ustalenia Uchwaty Nr X1/77/07 Rady Miejskiej w Ustrzykach
z dnia 30 sierpnia 2007 r. w sprawie uchwalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego wrejonie ul. Rynek, Belskiej, Szkolnej, 29 listopada, Kolejowej i Nadbrzeznej
w Ustrzykach Dolnych”, ogloszonej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego z 2007 r. nr
83 poz. 1887 z 09.10.2007 r.

§ 13. W uchwale XI/77/07 Rady Miejskiej w Ustrzykach z dnia 30 sierpnia 2007 r. w sprawie uchwalenia
,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie ul. Rynek, Betskiej,
Szkolnej, 29 listopada, Kolejowej iNadbrzeznej w Ustrzykach Dolnych” (Dz. Urz. Wojewddztwa
Podkarpackiego z 2007 r. Nr 83, poz. 1887) wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) w §2 zmniejsza si¢ powierzchnig¢ terenu okreslong na ok. 6,62 ha i pomniejszong w zwigzku z uchwalonym
planem miejscowym o ok. 0,25 ha;

2) w §3 ust. 1

a) pkt 6 zmniejsza si¢ powierzchni¢ terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami U/ZN, o tacznej
powierzchni ok. 0,30 ha o ok. 0,18 ha,

b) pkt 13 zmniejsza si¢ powierzchnig terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami KX/ZN, o tacznej
powierzchni ok. 0,14 ha o ok. 0,07 ha;

3) uchyla si¢ §17;
4) uchyla sie §36;
5) uchyla si¢ §48;

6) zatacznik Nr 1 do uchwaty, o ktorej mowa w §14 traci moc w granicach obowigzywania zatgcznika Nr 1 do
niniejszej uchwaty.

Rozdzial 5.
Ustalenia koncowe

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ustrzyk Dolnych.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Julian Czarnecki
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