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UCHWALA NR XI11/96/19
RADY MIEJSKIEJ W LEZAJSKU

z dnia 18 listopada 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 60/11/19 dla terenu polozonego
wzdluz torow kolejowych od ul. Sanowej do ul. Sportowej w Lezajsku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U.
z2019r. poz.506zpozn. zm.) oraz art. 20ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.), W zwiazku z Uchwatg Nr
IV/25/19 Rady Miejskiej w Lezajsku z dnia 28 stycznia 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 60/11/19 dla terenu potozonego wzdluz torow
kolejowych od ul. Sanowej do ul. Sportowej w Lezajsku oraz stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lezajska, przyjetego Uchwata Nr
X11/99/99 Rady Miasta Lezajska z dnia 15 grudnia 1999 r. z p6zniejszymi zmianami.

Rada Miejska w Lezajsku uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. Uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr 60/11/19 dla terenu potozonego wzdtuz
toréw kolejowych od ul. Sanowej do ul. Sportowej w Lezajsku, obejmujacy obszar o tgcznej powierzchni ok.
6,2 ha, zwany dalej planem.

§ 2. Granicg obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, sporzadzonym w skali 1:1000,
stanowigcym integralng czg$¢ niniejszej uchwaly, oznaczonym jako zatacznik nr 1.

§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
nie wigkszym niz 15°;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktore nie moze by¢ wysuniete lico zewnetrznej nadziemnej §ciany wznoszonego budynku, z dopuszczeniem
wysunigcia przed niena glgboko$¢ do 2,5 m gzymsow, balkonow, loggii, wykuszy, zadaszen nad
wejs$ciami, pochylni i schodow zewnetrznych;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajace
na danym terenie;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone w ustaleniach szczegdtowych planu;

5) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong w obiektach wolnostojacych lub lokalach
uzytkowych wbudowanych, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
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6) granica obszaru objetego planem;
7) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
8) nieprzekraczalna linia zabudowy;

9) przeznaczenie terenéw o réznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i 0znaczonych symbolami liczbowo-literowymi, w tym:

a) MN(U) — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
b) US — teren ustug sportu i rekreacji,

¢) Ws — teren wod powierzchniowych, row,

d) ZL — teren lasu,

e) Zn — teren zieleni nieurzadzone;j,

f) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j,

g) KDW - tereny drog wewngtrznych.

2. Oznaczenia graficzne wystgpujace na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, majg wytacznie charakter
informacyjny.

Rozdziat 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu ustala sig:

1) ksztaltowanie charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry
i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach: bragzu, czerwieni, grafitu, dopuszcza sie stosowanie
pokry¢ dachowych w odcieniach blgkitu na terenie US;

3) nakaz stosowania kolorystyki elewacji zewnetrznych budynkéw o niskim nasyceniu barw oraz kolorystyki
wynikajacej ze stosowania w elewacji materiatlow takich jak m.in. drewno, cegta, kamien, blacha.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktoérych przeprowadzona
procedura oceny oddzialywania na srodowisko wykazala negatywny wpltyw na §rodowisko, za wyjatkiem
obiektow inwestycji celu publicznego, infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

2) uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z potozenia catego obszaru objetego planem w zasiegu
Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr425,Debica — Stalowa Wola — Rzeszow”, zgodnie
zZ ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala si¢ ochrong obiektu wpisanego
do gminnej ewidencji zabytkow zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi dla poszczegodlnych terenow;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczenie sytuowania budynkéw ze $ciang bez otworéw bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki
budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy,

) wysokos¢ obiektow budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej do 15,0 m.

§ 9. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
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1) w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatoéw nieruchomosci;

2) minimalna powierzchnia dziatek i minimalne szerokosci frontow dzialek zgodnie =z ustaleniami
szczegdtowymi dla poszczegolnych terenow;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegltego pasa drogowego od 70° do 110°;

4) parametry okre§lone w niniejszej uchwale nie dotycza dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji ustala si¢ uktad
komunikacyjny, ktéry tworza:

1) istniejace i projektowane drogi publiczne, na ktore sktadaja si¢:
a) projektowana droga publiczna klasy dojazdowej, oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDD,
b) istniejaca droga publiczna klasy dojazdowej, oznaczona na rysunku planu symbolem 2KDD;

2) projektowane drogi wewngtrzne, oznaczone na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW;

3) powigzanie uktadu komunikacyjnego, oktorym mowa wpktli2, zotaczajgcym ukladem
komunikacyjnym poprzez droge wojewoddzka — ul. Sanowa, ktora przylega do obszaru objetego planem;

4) dopuszczenie dojazdow i dojs¢ do drog publicznych — 0 szerokosci minimum 5,0 m;
5) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania na wydzielonej dziatce budowlane;j:
a) ustala si¢ wskazniki wedlug przeznaczenia terenu:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 1 stanowisko na jeden lokal mieszkalny,
wliczajac miejsca garazowe,

- dla ustug minimum 1 stanowisko na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowe;j,

b) dla ustug sportu irekreacji minimum 15 stanowisk na 100 widzow, z zastrzezeniem dopuszczenia
bilansowania miejsc do parkowania na parkingach zlokalizowanych na przyleglym terenie ustug sportu
poza granicami planu.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala sig:

1) mozliwo$¢ budowy nowych oraz utrzymanie, modernizacje, przebudowe irozbudowe istniejacych
obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg — zasilanie w wode z gminnej sieci wodociggowej poprzez istniejace oraz
projektowane wodociagi o $rednicy nie mniejszej @80 mm, zgodnie z parametrami wymaganymi dla
ochrony przeciwpozarowej;

3) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych i przemystowych budowe irozbudowe sieci kanalizacji
sanitarnej:

a) grawitacyjnej o $rednicy kanatow min. g 160 mm,
b) ci$nieniowej o $rednicy kanatow min. g 90 mm,
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) budowe sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy kanatdéw min. @ 300 mm,

b) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych zanieczyszczonych produktami organicznymi,
ropopochodnymi i mineralnymi do ciggéw kanalizacji deszczowej, do wod otwartych i do ziemi bez
poprzedniego podczyszczenia,

¢) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych bezposrednio do ziemi na danej dziatce
budowlanej lub do kanalizacji deszczowej;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zasilanie w gaz z istniejace;j i projektowanej sieci gazowej,
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b) budowe sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz ¢ 63 mm,

c) dopuszczenie mozliwosci zastosowania rozwigzan indywidualnych do czasu objecia poszczegdlnych
terenow siecig gazowa;

6) w zakresie zaopatrzenia w energig¢ elektryczna:

a) zasilanie  wenergi¢ elektryczng w oparciu 0 istniejace i projektowane stacje oraz linie
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia,

b) dopuszczenie przebudowy istniejacej sieci elektroenergetycznej z linii napowietrznych na kablowe,
¢) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych w granicach planu,

d) dopuszczenie indywidualnych systeméw pozyskiwania energii, wtym lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, takich jak
ognhiwa fotowoltaiczne, pompy ciepla, z zastrzezeniem lit. e,

e) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni;
7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — ogrzewanie budynkéw z indywidualnych zrodet ciepta;
8) w zakresie telekomunikacji — obstuge z istniejgcych i rozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych.

§ 12. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosci:

1) 10% dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: MN(U);
2) 1% dla pozostatych terenow.

§ 13. Ustala si¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tozsame
z liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 1US, 1Ws.

§ 14. Ustala si¢ granice terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych tozsame z liniami rozgraniczajacymi teren
oznaczony na rysunku planu symbolem: 1US.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 15. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMN(U) (o powierzchni 0,10 ha), 2MN(U)
(o powierzchni 0,03 ha), 3SMN(U) (o powierzchni 0,92 ha), 4AMN(U) (o powierzchni 0,50 ha) ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi;

3) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1IMN(U) i 2MN(U) stanowig czg¢$¢ terenow budowlanych,
potozonych poza obszarem planu;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 45% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0 dla dziatki budowlane;j,

d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlane;j,

e) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych: do 10,0 m, z zastrzezeniem § 8 pkt 2 lit. c,
- dla budynkow gospodarczych i garazowych: do 5,0 m, z zastrzezeniem § 8 pkt 2 lit. c,

f) uksztattowanie potaci dachowych:

- dla budynkéw mieszkalnych: dachy dwu lub wielospadowe, 0 kacie nachylenia glownych potaci
dachowych od 35° do 45°,
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- dla budynkow ustugowych, gospodarczych i garazowych: dachy dwu lub wielospadowe, o kacie

nachylenia gtownych potaci dachowych od 35° do 45°, dachy plaskie;
5) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki: nie mniejszg niz 700 m?,
b) szerokos$¢ frontu dziatki: nie mniejsza niz 20,0 m;
6) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 700 m?;

7) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu: dla zabytkowego
mieszkalnego przy ul. Sanowej nr 8 (oznaczonego symbolem graficznym na rysunku planu) ustala

a) nakaz zachowania istniejacej bryty budynku,

budynku
si¢:

b) zastosowanie takiego samego materiatu wykonczeniowego na catosci budynku dla elewacji oraz dachow

oraz powtdrzenie detalu architektonicznego;

8) obstuge komunikacyjng terenu z droég oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 1KDW i 2KDW

oraz z drogi zlokalizowanej poza granicami planu — ul. Sanowej.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US (o powierzchni 2,31 ha) ustala sie:
1) przeznaczenie — teren ustug sportu i rekreacji;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 10% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlane;j,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,

e) wysokos¢ zabudowy do 15,0 m,

f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia glownych potaci

dachowych od 25° do 45°, dachy ptaskie;
3) obstuge komunikacyjng terenu z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Ws (o powierzchni 0,15 ha) ustala sie:

1) przeznaczenie — teren wod powierzchniowych, row;

2) zakaz lokalizacji budynkow;

3) dopuszczenie wykorzystania z rowow jako odbiornikow wod opadowych;
4) dopuszczenie przebudowy rowow;

5) dopuszczenie lokalizowania urzadzen wodnych;

6) utrzymanie istniejgcej obstugi komunikacyjne;j.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL (o powierzchni 1,34 ha) ustala sig:

1) przeznaczenie — teren lasu;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) utrzymanie istniejacej obstugi komunikacyjnej.
§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Zn (o powierzchni 0,56 ha) ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren zieleni nieurzadzonej;
2) zakaz lokalizacji budynkow;,

3) utrzymanie istniejacej obstugi komunikacyjnej.
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§ 20. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD (o powierzchni 0,16 ha), 2KDD
(o powierzchni 0,04 ha) ustala sie:

1) przeznaczenie — droga publiczna klasy dojazdoweyj;
2) sposob zagospodarowania terenu — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 21. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW (o powierzchni 0,01 ha), 2KDW
(o powierzchni 0,10 ha) ustala si¢:

1) przeznaczenie — droga wewnetrzna;
2) sposob zagospodarowania terenu — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 22. Tracag moc ustalenia Uchwaty Nr XXXIX/256/10 Rady Miejskiej w Lezajsku z dnia 30 sierpnia
2010 r. wsprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 60/05 terenu
potozonego wzdtuz torow kolejowych od ul. Sanowej do ul. Wi Reymonta w Lezajsku — czg$¢ I obejmujaca
odcinek od ul. Sanowej do ul. Sportowej, opublikowanej w Dzienniku Urz¢dowym Wojewddztwa
Podkarpackiego Nr 92, poz. 1674 z dnia 1 pazdziernika 2010 r.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza Burmistrzowi Lezajska.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady

Jerzy Jarosz
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Uzasadnienie
do Uchwaly XI11/96/19
Rady Miejskiej w Lezajsku
z dnia 18 listopada 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 60/11/19 dla terenu polozonego
wzdluz torow kolejowych od ul. Sanowej do ul. Sportowej w Lezajsku

Projekt planu miejscowego sporzadzony zostat w nastepstwie podjecia Uchwaty Nr IV/25/19 Rady Miejskiej
w Lezajsku zdnia 28stycznia 2019r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Nr 60/11/19 dla terenu potozonego wzdtuz toréw kolejowych od ul. Sanowej
do ul. Sportowej w Lezajsku.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 60/11/19 dla terenu potozonego wzdtuz
torow kolejowych od ul. Sanowej do ul. Sportowej w Lezajsku nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lezajska, przyjetego Uchwalg Nr X11/99/99 Rady Miasta
Lezajska z dnia 15 grudnia 1999 r. z p6Zniejszymi zmianami.

Plan miejscowy obejmuje obszar potozony w centralnej czgsci miasta, pomiedzy ulicami Sanowg i Sportowsg
0 powierzchni ok. 6,2 ha. Granice obszaru objetego planem oznaczono symbolem graficznym na rysunku
planu, sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwatly w sprawie uchwalenia ww.
planu.

W obszarze opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 60/11/19 dla terenu
potozonego wzdtuz toréw kolejowych od ul. Sanowej do ul. Sportowej w Lezajsku obowigzuje obecnie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr 60/05, przyjety uchwatg Nr XXXIX/256/10 Rady Miasta
Lezajska zdnia 30sierpnia 2010r. wsprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Nr 60/05 terenu polozonego wzdtuz torow kolejowych od ul. Sanowej do ul. Wi Reymonta
w Lezajsku — czg$¢ 1obejmujaca odcinek od ul. Sanowej do ul. Sportowej (Uchwata opublikowana
w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Podkarpackiego Nr 92, poz. 1674 z dnia 1 pazdziernika 2010r.).
Projektowany plan sporzadza si¢ w tych samych granicach, co obecnie obowigzujacy plan miejscowy.

Do sporzadzenia nowego planu miejscowego przystapiono celem ustalenia zasad i warunkéw ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu w zwiazku z nowymi potrzebami i uwarunkowaniami.

Plan miejscowy  ustala  tereny  budowlane  zabudowy  mieszkaniowej  jednorodzinnej
z dopuszczeniem ustug oraz teren ustug sportu i rekreacji. Ponadto plan ustala teren wod powierzchniowych
(row), teren lasu, teren zieleni naturalnej, atakze tereny komunikacji: tereny drog publicznych klasy
dojazdowej oraz drog wewnetrznych. Funkcje te stanowig kontynuacje obecnego zagospodarowania.

Plan zostat sporzadzony z uwzglednieniem wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.), uwzgledniajac:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan miejscowy
nie zaburza tadu przestrzennego i wprowadza zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, a takze jest
zgodny z zasadami urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ksztattujace
i chronigce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktorego jest sporzadzany;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych —
sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony $rodowiska i przyrody, nie jest wymagane uzyskanie
zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze i niele$ne;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — sporzadzony
plan miejscowy okresla zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w zakresie obiektu znajdujacego
si¢ w gminnej ewidencji zabytkow, nie Wystepuja na jego obszarze zabytki archeologiczne i dobra kultury
wspotczesnej;
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5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby 0sob
niepetnosprawnych — sporzadzony plan miejscowy nie wptywa negatywnie na wymagania z zakresu ochrony
zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob niepelnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia racjonalne pod wzgledem
ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

7) prawo wiasnosci — W sporzadzonym planie miejscowym wzigto pod uwage wnioski wlascicieli gruntow;

8) potrzeby obronno$ci ibezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb
obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, W tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej — po przystapieniu do sporzadzania
planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzgdu
Miejskiego zawiadomiono 0 przystapieniu do sporzadzania planu, a takze o mozliwosci sktadania wnioskow;
wnioski mogly by¢ sktadane rowniez przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;;

12) zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzadzania planu
miejscowego byla zapewniona mozliwos¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dostepu do informacji
publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych czynnosci planistycznych byly publikowane w prasie
miejscowej, W Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci — sporzadzony
plan miejscowy nie wptynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, wywazono
interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

W planie uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz
walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego — plan utrzymuje istniejacy uktad drogowy oraz wyznacza nowe,
niezbedne drogi;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — plan miejscowy
poszerza tereny zabudowy mieszkaniowej, parametry drogi zlokalizowanej przy granicy planu — ul. Sanowej
umozliwiajg prowadzenie transportu zbiorowego;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow —
parametry drogi zlokalizowanej przy granicy planu — ul. Sanowej oraz projektowanej drogi publicznej
umozliwiajg lokalizacj¢ chodnikow i $ciezek rowerowych;

4) zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyzszym stopniu do tego przygotowanym,
z dostepem do sieci komunikacyjnej, wyposazonym w sieci wodociggowe, elektroenergetyczne, adekwatne dla
nowej, planowanej zabudowy.

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami Oceny aktualnosci ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lezajska” oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego, przyjetymi: uchwata Nr L1/337/18 Rady Miejskiej w Lezajsku z dnia 15 listopada 2018 .
w sprawie aktualnos$ci ,,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lezajska” oraz uchwala Nr LI/338/18 Rady Miejskiej w Lezajsku z dnia 15 listopada 2018 r. w sprawie
aktualno$ci miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.
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Wplyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse publiczne, w tym
budzet miasta Lezajska, zostal oszacowany w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego.
W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Nr 60/05 dla terenu polozonego
wzdtuz torow kolejowych od ul. Sanowej do ul. Wt. Reymonta w Lezajsku — cze$¢ I obejmujaca odcinek od ul.
Sanowej do ul. Sportowej zaplanowana byta publiczna droga zbiorcza. W projekcie planu zrezygnowano
z przebiegu tej drogi i projektowany jest jedynie przebieg publicznej drogi dojazdowej. Projektowany uktad
komunikacyjny jest znacznie mniej terenochtonny w stosunku do wyznaczonego w obowigzujagcym planie
miejscowym. Zmiany W budzecie dotycza natomiast dochodow wynikajacych ze wzrostu warto$ci
nieruchomosci (,,renta planistyczna) iwzrostu podatku od nieruchomosci oraz dochodow zwigzanych
Z obrotem nieruchomosciami (podatek od czynnosci cywilnoprawnych).

W zwiazku z powyzszym projektowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr 60/11/19 dla
terenu polozonego wzdluz toréw kolejowych od ul. Sanowej do ul. Sportowej w Lezajsku nie rozstrzyga
0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, poniewaz uchwalenie
planu nie bedzie skutkowato wzrostem wydatkow, zwigzanych z inwestycjami z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, co znajduje potwierdzenie w prognozie skutkéw
finansowych do planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 60/11/19 dla terenu potozonego wzdtuz
torow kolejowych od ul. Sanowej do ul. Sportowej w Lezajsku nie rozstrzyga rOwniez o sposobie rozpatrzenia
uwag, poniewaz do planu nie ztozono zadnych uwag.

Plan miejscowy dotyczy zagadnien okreslonych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2018r. poz.1945ze zm.) iustala m.in. zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej. Przyj¢te rozwigzania projektowe
zapewnig mozliwo$¢ zagospodarowania obszaru objetego planem, zgodnie z wymogami tadu przestrzennego.

Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalen, w planie nie ustala si¢
zagadnien okre$lonych wart. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

-wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
‘miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

-granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
W planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

-szczegoblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu

zabudowy,
-sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Teren 1US stanowi kontynuacje obszaru stadionu miejskiego, zlokalizowanego na péinoc od jego granic.
W zwigzku z tym nie wyznacza sie¢ linii zabudowy w potnocnej czesci terenu. Analogicznie nie wyznacza si¢
linii zabudowy od poétnocnej granicy terenow IMN(U) i 2MN(U), poniewaz tereny te stanowig cze¢$¢ terenow
budowlanych, zlokalizowanych poza obszarem planu.

Plan miejscowy zostal sporzagdzony z zachowaniem wymogdw proceduralnych okreslonych w art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W ramach procedury sporzadzania
planu miejscowego kolejno:

1) Rada Miejska w Lezajsku podjeta Uchwate Nr IV/25/19 Rady Miejskiej w Lezajsku z dnia 28 stycznia
2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Nr 60/11/19 dla terenu potozonego wzdtuz toréw kolejowych od ul. Sanowej do ul. Sportowej w Lezajsku;

2) zawiadomiono na pismie o podjeciu ww. uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego
instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego;
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3) ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaly o przystapieniu
do sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac formg, miejsce i termin sktadania wnioskow do dnia 29 maja
2019 r.;

4) sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko i prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego,

5) uzyskano pozytywna opini¢ Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do projektu planu
miejscowego;

6) wprowadzono do projektu planu miejscowego korekty wynikajace z uzyskanej opinii MKUA;

7) dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczace rozwigzan przyjetych
w projekcie planu miejscowego;

8) ogloszono o wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu i wyloZzono projekt wraz
z prognoza oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu w dniach od 26 wrze$nia 2019r. do
17 pazdziernika 2019 r., zorganizowano dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami w dniu 15 pazdziernika 2019 r.;

9) wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktorym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu miejscowego do dnia
31 pazdziernika 2019 r.;

10) do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
nie wptyneta zadna uwaga;

11) przedstawiono Radzie Miejskiej w Lezajsku projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Nr 60/11/19 dla terenu potozonego wzdtuz torow kolejowych od ul. Sanowej do ul. Sportowej
w Lezajsku do uchwalenia.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2018 r.
poz. 2081 ze zm.) uzyskano wymagane ww. ustawa uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace zakresu i stopnia szczegdtowosci
informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko, sporzadzonej do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Na podstawie tej ustawy Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
W Rzeszowie oraz Pafstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lezajsku zaopiniowali projekt planu
miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko.

Biorgc pod uwage powyzsze, przedstawiono Radzie Miejskiej w Lezajsku projekt uchwaty w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 60/11/19 dla terenu potozonego wzdhuz toréw
kolejowych od ul. Sanowej do ul. Sportowej w Lezajsku. Plan miejscowy po uchwaleniu bedzie stanowit
nalezyta podstawe formalng i merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe dla inwestycji
projektowanych w jego obszarze.
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