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UCHWALA NR 28/2020
RADY GMINY LEZAJSK

z dnia 7 maja 2020 r.

w sprawie uchwalenia zmiany nr 1 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu wsi Brzoza Krolewska — etap | — czes¢ A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. 22020 r. poz. 713) i art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z2020r. poz.293), po stwierdzeniu, ze zmiana planu
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lezajsk
zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy Lezajsk nr XV/146/2000 z dnia 28 kwietnia 2000 r. wraz z p6zn. zm.,
Rada Gminy uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu wsi Brzoza
Krolewska — etap | — czg$¢ A, uchwalonego uchwata nr LVI/325/2017 Rady Gminy Lezajsk z dnia 28 wrzesnia
2017 r. ogtoszong w Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego z 2017 r. poz. 3569 zwang dalej zmiang planu.

2. Zmiana planu, o ktérej mowa wust. 1, dotyczy terenéw potozonych we wsi Brzoza Krolewska
0 powierzchni ok. 0,1 ha, w granicach oznaczonych na zataczniku nr 1do niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Zatacznik nr 1 — stanowiacy integralng czg$¢ uchwaly, sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali
1:2000, ktory obowigzuje w zakresie oznaczen zmiany planu nr 1 - A;

2) Zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu, o ktérej mowa
w ust. 1.

§ 2. W uchwale nr LVI/325/2017 Rady Gminy Lezajsk z dnia 28 wrzesnia 2017 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu wsi Brzoza Krolewska — etap I, wprowadza si¢ nastgpujgce
zmiany:

1) po §2 dodaje si¢ §2a w brzmieniu:
,,2a. Dla terenu 66MN nie stosuje si¢ ustalen zawartych w §2 pkt 11.”;
2) w §5 dodaje sig ust. 3 i 4 w brzmieniu:
,»3. Dla terenu 66MN nie stosuje si¢ ustalen zawartych w ust. 1 pkt 3 i ust. 2 pkt 3.
4. Dla terenu 66MN dopuszcza sie:

1) budowe budynku $ciang bez okien idrzwi bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub
w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m;

2) przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i zmiane sposobu uzytkowania istniejacych budynkow, zgodnie
Z ustaleniami niniejszej uchwaty, pod warunkiem nie zmniejszania odlegto$ci budynku od drogi oraz
zgodnosci z przepisami odrebnymi.”;
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) w§l2:
a) w ust. 4 dodaje si¢ pkt 5w brzmieniu:
,,J) dla terenu 66MN:
a) nie stosuje si¢ ustalen zawartych w pkt 1, 21i 3,
b) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy nie mniejszej niz 60 mm,

¢) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej odprowadzenie i unieszkodliwienie $ciekéw zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.”,

b) po ust. 6 dodaje si¢ ust. 6a w brzmieniu:
,,6a. Dla terenu 66MN:
1) nie stosuje si¢ ust. 6;
2) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ zaopatrzenie z sieci cieptowniczej lub

z indywidualnych zrodet ciepta, odpowiadajacych przepisom odrebnym dotyczacym gospodarki
energetycznej iochrony srodowiska, z mozliwoscig korzystania ze zrodet energii odnawialnej
zgodnych z §12a.”.

4) po §12 dodaje si¢ §12a w brzmieniu:

,»§ 12a. Dla terenu 66MN w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrédet energii obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ instalacje odnawialnych zrodet energii o mocy elektrycznej nie wigkszej
niz 50 KW lub o mocy cieplnej nie wigkszej niz 100 KW,

2) nie dopuszcza si¢ instalacji odnawialnych zrodet energii wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii wykorzystujacego energi¢ wiatru oraz wytwarzania biogazu rolniczego.”;

5) po §14 dodaje si¢ §14a w brzmieniu:
,,§ 14a. Dla terenu 66MN:
1) nie stosuje si¢ §14;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy, remontu, rozbidrki istniejacych i budowy
nowych urzadzen zwigzanych z eksploatacja gazu ziemnego w ramach zasiggu stref kontrolowanych
od gazociggow oraz strefach ochronnych od odwiertéw i innych urzadzen zwigzanych z eksploatacja
gazu ziemnego, pod warunkiem nie kolidowania z projektowanym zagospodarowaniem terenu.”;

6) po §15 dodaje si¢ §15a w brzmieniu:
,,$ 15a. Dla terenu 66MN:
1) nie stosuje sie §15 pkt 1;
2) w zakresie miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa:
a) w strefach zamieszkania w ilosci zgodnej z przepisami odrebnymi,

b) na terenach innych niz wymienione w pkt. 1 w liczbie nie mniejszej niz: 1 miejsce — jezeli liczba
miejsc parkingowych wynosi od 6 do 15, 2 miejsca - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi
powyzej 15, na kazde 15 miejsc;”;

7) po §16 dodaje si¢ §16a w brzmieniu:
,,$ 16a. Dla terenu 66MN:
1) nie stosuje si¢ §16 pkt 1;

2) uwzglednia si¢  zasady zagospodarowania wynikajace z polozenia w granicach terenu
i obszaru goérniczego "Zotynia - Lezajsk - 2", utworzonego decyzjg Ministra Srodowiska
nr DGe-4771-1/11450/08/MS z dnia 2 stycznia 2008 r., zmieniong decyzja Ministra Srodowiska
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znak: DGK-1V.4771.15.2019.KA zdnia 19lipca 2019r.) zgodnie z ustaleniami zawartymi
W niniejszej uchwale;”;

8) po §17 dodaje si¢ §17a w brzmieniu:
,»§ 17a. Dla terenu 66 MN:
1) nie stosuje si¢ §17;

2) uwzglednia si¢ ograniczenia wynikajace z potozenia odwiertu gorniczego, oznaczonego na rysunku
planu: dla odwiertu gazowego Z-23 0 promieniu 50 m;

3) dla strefy ochronnej od odwiertu, o ktorym mowa w pkt 2, obowigzuja ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu wynikajace z przepiséw odrebnych.”;

9) po §18 dodaje si¢ §18a w brzmieniu:
,,$ 18a. Dla terenu 66MN:
1) nie stosuje si¢ §18;
2) uwzglednia si¢ ograniczenia wynikajgce z przebiegu istniejacych gazociggow wysokopreznych,
zwigzanych z terenem gorniczym ,,Zotynia — Lezajsk — 2” zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty,

w tym w zakresie obowigzku zachowania strefy ochronnej od gazociggu kopalnianego - 30 m (po

15m wobie strony od osi gazociggu), w ktorej obowigzuja ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu wynikajgce z przepisow odrebnych.”;

10) w §20:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,»1. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN,
7TMN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN,
20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN,
33MN, 34MN, 35MN, 36MN, 37MN, 38MN, 39MN, 40MN, 41MN, 42MN, 43MN, 44MN, 45MN,
46MN, 47MN, 48MN, 49MN, 50MN, 51MN, 52MN, 53MN, 54MN, 55MN, 56MN, 57MN, 58MN,
59MN, 60MN, 61MN, 62MN, 63MN, 64MN, 65MN o tacznej powierzchni 142,5 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupehiajace: tereny ustug, zajmujgce nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej
budynku mieszkalnego lub o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 10% powierzchni dziatki
w przypadku lokalizacji w odrgbnym budynku.”.

11) po §20 dodaje si¢ §20a w brzmieniu:
,»$ 20a. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 66MN, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupehiajgce: tereny ustug, zajmujgce nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej
budynku mieszkalnego lub o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 20% powierzchni dziatki
w przypadku lokalizacji w odrgbnym budynku.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ma zastosowanie odpowiednio przepis §12 ust. 1 oraz
dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej;
2) stawow.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztatltowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ budynkoéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych, nie wigksza niz 12 m;
2) wysokos¢ budynkow ustugowych, garazowych i gospodarczych, nie wigksza niz 8 m;

3) $cianka kolankowa 0 maksymalnej wysokosci 1,5m;
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4) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynku mieszkalnego i mieszkalno-ustugowego,
nie wigcej niz 8 m;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy - okreslona jak na rysunku planu w odlegtosci 2 m od linii
rozgraniczajacych drogi dojazdowej (6KD-D);

6) dachy o takim samym nachyleniu potaci dachowych majacych wspolng kalenice, dwuspadowe lub
wielospadowe, z ewentualnymi naczétkami, gtowne potacie o nachyleniu od 20°do 45°;

7)w budynku ustugowym, garazowym lub gospodarczym pokrycie dachu, jak dla budynku
mieszkalnego lub mieszkalno — ustugowego;

8) zakaz stosowania lukarn i facjat dachowych o powierzchni otworu w dachu wigkszej niz potowa
potaci dachu.

4. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sig:
1) dla budynkow garazowych i gospodarczych:

a) nachylenie potaci nie mniejsze niz 15° i nie wigksze niz 45°,

b) dach jednopotaciowy;
2) nachylenie potaci od 5° dla zadaszenia nad wejsciem do budynku.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki,
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 0,6.

6. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje:
1) obstuga z drogi 6KD-D;

2) obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych bezposrednio z drég publicznych lub dojazdem
niewydzielonym do drogi publicznej wyznaczonej na rysunku planu;

3) urzadzenie na dzialce wlasnej inwestora, co najmniej 1 miejsca do parkowania dla samochodow
osobowych, nie wliczajac w to garazu, dla kazdego mieszkania;

4) w przypadku prowadzenia dziatalnoSci ustugowej, o ktorej mowa wust. 1 pkt2, urzadzenie
dodatkowych miejsc do parkowania na dzialce wlasnej inwestora, przyjmujac wskaznik: 1 miejsce
do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug i co najmniej 1 miejsce na
4 zatrudnionych.

7.Na terenie, oktorym mowa wust.1l, w zakresie zasad iwarunkow scalania i podziatu
nieruchomosci oraz podziatu nieruchomosci:

1) obowigzuje powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 600 m?;
2) obowigzuje szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 16 m;

3) dopuszcza si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 60° do
120°;

4) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1-3, nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukture
techniczng (trafostacje, przepompownie¢ S$ciekow, itp.), pod dojazdy niewydzielone oraz w celu
przytaczenia ich do nieruchomosci przylegtych.

8. Na terenie, oktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ podzialy dziatek w celu powiekszenia
sasiedniej nieruchomosci lub regulacji granic migedzy sgsiadujgcymi nieruchomos$ciami oraz pod nowe
dojazdy.

9. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe
okreSlenia optaty, oktorej mowa wart. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, obowiazuje wysokos¢ stawki procentowej 1%.”;
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12) na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty nr LVI/325/2017 Rady Gminy Lezajsk z dnia
28 wrzesnia 2017 r., wprowadza si¢ zmiany zgodnie z zatacznikiem nr 1do niniejszej uchwaty, w zakresie
oznaczen zmiany planunr 1 - A.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Lezajsk.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po upltywie 14 od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady

Kazimierz Krawiec
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 28/2020
Rady Gminy Lezajsk
z dnia 7 maja 2020 r.

Rozstrzygniecie
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz. U. 2 2020 r. poz. 293) Rada Gminy Lezajsk stwierdza, co nastepuje:

§ 1. Nie uwzglednia si¢ uwagi ztozonej w dniu 17.02.2020 r., 0 tresci:

. Zwracam si¢ z proshq o zmiang przeznaczenia dziatki nr 3747 W Brzozie Krolewskiej z terenu rolnego
na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Oraz dziatke nr 3435/2 w Brzozie Krolewskiej. Prosze
0 mozliwie szybkq realizacje w/w problemu.”

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia:

Uwaga nicuwzgledniona jako bezprzedmiotowa. Teren poza granicami czgéci A zmiany mpzp.
§ 2. Nie uwzglednia si¢ uwagi ztozonej w dniu 18.02.2020 r., 0 tresci:

., Wniosek o zmiang przeznaczenia dziatki w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
Prosze o przekwalifikowanie dziatki o nr 5629 z rolnej na budowlang, polozonej W miejscowosci Brzoza
Krolewska. Prosbe uzasadniam tym, ze pragne postawic na tej dziatce dom jednorodzinny.

Prosze o pozytywne rozpatrzenie mojej prosby.”

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia:

Uwaga nieuwzgledniona jako bezprzedmiotowa. Teren poza granicami czgsci A zmiany mpzp.
§ 3. Nie uwzglednia sie uwagi ztozonej w dniu 26.02.2020 r., 0 treSci:

,, Zwracam si¢ z prosbq o zmiang przeznaczenia dziatki nr ewid. 1714 W miejscowosci Brzoza Krolewska
z rolnej na tereny budowlane w Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego.”

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia:

Uwaga nieuwzgledniona jako bezprzedmiotowa. Teren poza granicami czgsci A zmiany mpzp.
§ 4. Nie uwzglednia si¢ uwagi ztozonej w dniu 05.03.2020 r., 0 tresci:

., Jako wiasciciele dziatek nr 2830, 2831, 2832/1, 2832/2, 2833, 2834, 2835, polozonych w miejscowosci

Brzoza Krolewska, gmina Lezajsk prosimy o rozeznanie mozliwosci i warunkow przeksztatcenia w/w dziatek
na tereny budownictwa mieszkalnego — budowa domow jednorodzinnych.”

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia:

Uwaga nieuwzgledniona jako bezprzedmiotowa. Teren poza granicami czgsci A zmiany mpzp.
§ 5. Nie uwzglednia si¢ uwagi ztozonej w dniu 05.03.2020 r., 0 tresci:

,Semav Stones Sp. z 0.0. Zsiedzibg w Warszawie, jako wlasciciel dziatek 2859, 2860, 2861, 2862,
2863 potozonych w miejscowosci Brzoza Krolewska, gmina Lezajsk prosi o rozeznanie mozliwosci
| warunkow przeksztatcenia w/w dziatek na tereny budownictwa mieszkaniowego — budowa domow
Jjednorodzinnych.”

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia:

Uwaga nieuwzglgdniona jako bezprzedmiotowa. Teren poza granicami czesci A zmiany mpzp.
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Uzasadnienie
do uchwaly Rady Gminy Lezajsk

w sprawie uchwalenia zmiany nr 1 miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu wsi Brzéza Krélewska — etap | — czesé A

Przedmiotowa Uchwata Rady Lezajsk jest wynikiem realizacji Uchwaty nr 23/2018 z dnia 21.03.2018 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu wsi Brzoza Krolewska — etap I, zwang dalej zmiang planu. W trakcie opracowywania
zmiany miejscowego planu, ze wzgledu na konieczno$¢ uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow
lesnych na cele niele$ne, podjeto decyzje o podziale terenu objetego niniejsza uchwata o zmianie mpzp na
dwie czgsci A 1 B. Dla czesci A nie zachodzi konieczno$¢ uzyskania takiej zgody.

Ze wzgledu na przedmiot zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie zaszla
potrzeba sporzadzenia zatacznika do uchwaly w sprawie rozstrzygniecia sposobu realizacji, zapisanych
w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Poniewaz podczas
wylozenia projektu zmiany planu do publicznego wgladu nie wptyneta zadna uwaga, nie zaszla potrzeba
sporzadzenia zatgcznika do uchwaty dotyczacego rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag.

Przedmiotem zmiany planu jest przeznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

Glownym celem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest stworzenie,
w formie prawa miejscowego, takich warunkow zagospodarowania terenu, ktére pozwola maksymalnie
podnies$¢ walory terenu objetego tym planem.

Istotnym elementem opracowanej zmiany planu jest odzwierciedlenie polityki przestrzennej Gminy
Lezajsk, okreslonej w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy.
Przeprowadzona analiza zgodnosci zapisow zmiany planu miejscowego ze Studium, 0 ktérej mowa powyzej
wskazuje, ze przedmiotowa zmiana planu, po uchwaleniu zmiany studium jest zgodna z ustaleniami tego
Studium.

Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego oraz jego zmiany sg aktem prawa miejscowego, do
ustanowienia ktérego uprawniaja Rade przepisy ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r. poz. 293).

W trakcie realizacji zmiany planu miejscowego zawiadomiono wymagane przepisami prawa instytucje
oraz ogloszono w prasie ipoprzez obwieszczenie na tablicy Urzedu Gminy Lezajsk o przystapieniu do
opracowania zmiany planu miejscowego oraz o terminie sktadania wnioskow.

Projekt zmiany planu uzyskal wymagane przepisami prawa uzgodnienia oraz opinie, W tym m.in.
Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej.

Projekt zmiany planu zostal uzupetiony o zmiang decyzji Ministra Srodowiska z dnia 19.07.2019r.
znak: DGK-1V.4771.15.2019.KA zgodnie ze wskazaniem Dyrektora Okregowego Urzedu Gorniczego
w Kro$nie zawartym w uzasadnieniu do Postanowienia z dnia 13 sierpnia 2019 r. nr KRO.5111.82.2019.GK
uzgadniajacym projekt w odniesieniu do terenu gérniczego Zotynia-Lezajsk-2.

Projekt zmiany planu nie wymagal opiniowania przez wiasciwy organ Panstwowej Strazy Pozarnej
i Wojewodzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska w zakresie lokalizacji nowych zaktadow 0 zwigkszonym
lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, zmian, o ktérych mowa w art. 250 ust. 5 i 7 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (j.t. Dz. U. z 2019 r., poz. 1396 ze zm.).

W toku opracowywania zmiany nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu wsi
Brzoza Kréolewska — etap | — cze¢$¢ A nie zaszla potrzeba wystapienia o zgody na zmiang przeznaczenia
gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

Projekt zmiany planu zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 28 stycznia 2020r.
do 26 lutego 2020 r. W dniu 24 lutego 2020 r. odbyta si¢ rowniez dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie zmiany planu rozwigzaniami. Do wyltoZzonego projektu nie wptynety zadne uwagi.
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W oparciu o art. 42 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na S$rodowisko
(j.t. Dz. U. z 2020r., poz. 283) przeprowadzono procedur¢ dotyczaca strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko.

Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy:

W zakresie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalenia zmiany planu
okre$lajg parametry ksztaltowania zabudowy w dostosowaniu do istniejacej zabudowy w obszarze zmiany
planu. Przewazajacym typem przeznaczenia terenu w obszarze objetym planem jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa zagrodowa, ktorej parametry dostosowano do lokalnych
walorow architektonicznych i krajobrazach. W zakresie wymagan ochrony $rodowiska w dotychczasowym
uzytkowaniu utrzymano istniejace lasy oraz w wickszos$ci grunty rolne.

Projekt miejscowego planu nie wymagat uzyskania zgod na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych
na cele nierolnicze iniele$ne. W tym zakresie przyjecie jego zapisow w formie uchwaty Rady Gminy
wypelnia wymogi ochrony gruntéw rolnych ile$nych. Uwzglgdniono wymagania ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow.

W zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia obowigzujacy plan miejscowy
nie wymagat wprowadzania zmian. Zapisy zmiany planu w zakresie wyznaczania miejsc postojowych dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa uwzgledniaja potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami,
W zakresie dostepnosci dla tych 0s6b terenow zabudowy przyjeto ustalenia
w zakresie ksztaltowania ukladu komunikacyjnego obszaru, zapewniajacego dojazd do wszystkich
nieruchomosci w jego granicach.

Ustalenia zmiany planu wykorzystuja w pelni walory ekonomiczne przestrzeni. Na obszarze
nie wystepuja tereny, dla ktorych nalezato zapisaé zakazy i nakazy w zakresie obronnos$ci panstwa. Potrzeba
interesu publicznego zostala przeanalizowana, ze wzglgdu na zakres zmiany planu, nie zaszta potrzeba
wprowadzenia zmian do obowigzujacego planu w tym zakresie.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zapewniono zgodnie z przepisami art. 17 pkt1, 9i 11 ustawy, poprzez mozliwo$¢ sktadania wnioskoéw
do zmiany planu, zorganizowania wylozenia projektu do publicznego wgladu, organizowania dyskusji
publicznej, wyznaczenia terminu, w ktorym osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu zmiany planu. Informacje
o tych dziataniach byly przekazywane do publicznej wiadomosci w sposob okreslony w przywotanych
wyzej przepisach ustawy, w tym takze przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej. Dokumentacja prac
planistycznych pozostaje dostepna do wgladu wcelu zachowania jawnosci 1 przejrzystosci
procedur planistycznych.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy:

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy gmina ustalajgc przeznaczenie terenu lub okres$lajac potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
W postaci wnioskéw 1uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak
izmian  w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe
i spoteczne. Interes prywatny zostat uwzgledniony w bardzo szerokim zakresie, w szczego6lnosci w zakresie
przeznaczenia pod zabudowe gruntow we wtadaniu osob fizycznych, z uwzglednienie ich wnioskow.

Sposoéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy:

W ustaleniach projektu zmiany planu dazono do minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego, poprzez wykorzystanie do obstugi komunikacyjnej obszaru przede wszystkim istniejacej
drogi przylegtej do terenu objetego zmiang planu.

Obszar opracowania lezy na terenie ow peilni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostki osadniczej wsi Brzoza Krolewska i w granicach tych ustalenia uchwaty
stuzag do uzupelniania istnicjagcej zabudowy. Obszary te nalezy uzna¢ za generalnie przygotowane do
zabudowy w zakresie dostepnosci komunikacyjnej i dostepnos$ci infrastruktury.
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Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.

Podejmujac uchwale w sprawie przystgpienia do opracowania zmiany nr 1l miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu wsi Brzoza Krolewska — etap I, Rada Gminy Lezajsk dokonata
analizy dotyczacej zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia zmiany planu 1 stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium po jego zmianie.

Zgodnie z wynikami analizy o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, sporzadzenie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, podyktowane jest konieczno$cia dostosowania zapisow planu
do aktualnie obowigzujacych przepisow prawa oraz doprowadzenie do jego zgodnosci z przewidywanymi
rozwigzaniami przyjetymi w Studium.

Ustalenia zmiany planu sa zgodne z treScig oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego uchwata
nr 109/2018 z dnia 10 pazdziernika 2018 r. Rady Gminy Lezajsk.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Analize wptywu ustalen zmiany planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy przeprowadzono
w toku sporzadzania prognozy skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego, wykonanej
na podstawie przepisu art. 17 pkt5 ustawy. Przeprowadzona analiza wskazuje, iz uchwalenie
przedmiotowego planu miejscowego zwigzane bedzie wylgcznie z wydatkami zwigzanymi z kosztami
sporzadzenia planu.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, iz zmiana nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu wsi Brzoza Krolewska— etap | — czes¢ A jest zgodna z polityka przestrzenng Gminy Lezajsk oraz
sporzadzona zostala w oparciu 0 obowigzujgce przepisy prawa. Zmiana nie pozostaje w sprzecznosci
Z interesem publicznym, uwzglednia wymagania ochrony srodowiska oraz tworzy podstawe do realizacji
celu, o ktorym mowa wczes$niej.

Biorgc powyzsze pod uwage, Wojt Gminy Lezajsk uznal za uzasadnione przedtozenie Radzie Gminy
przedmiotowej uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany nr1 miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu wsi Brzoza Krolewska — etap | — czg$¢ A za uzasadnione.
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