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UCHWALA NR XXI1/202/20
RADY MIEJSKIEJ W ROPCZYCACH

z dnia 29 maja 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 15/1/2020
w miejscowosci NiedZzwiada — ETAP |

Na podstawie art.18 ust.2 pkt5, art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku 0 samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. z2019 poz.506 ze zm.), oraz art.20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. z 2020 r. poz.293) w zwigzku zuchwata nr XXXV1/394/13 Rady
Miejskiej w Ropczycach zdnia 11 marca 2013 roku w sprawie przystgpienia do III. zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ropczyce oraz sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego W miejscowosci Niedzwiada, oraz uchwalg
nr L11/566/14 Rady Miejskiej w Ropczycach z dnia 30 kwietnia 2014 roku w sprawie zmiany uchwaly wiasnej
nr XXXV1/394/13 z dnia 11 marca 2013 ., -

Rada Miejska w Ropczycach

stwierdzajac, ze nienarusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta igminy Ropczyce, przyjetego uchwatg Nr XIX/174/20 Rady Miejskiej
w Ropczycach z dnia 3 lutego 2020 .,

uchwala, co nastepuje:
I. PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 15/1/2020 w miejscowosci
Niedzwiada — ETAP I, obejmujacy obszar o powierzchni 6,89 ha potozony w Niedzwiadzie Gmina Ropczyce.

§ 2. 1. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 15/1/2020 w miejscowosci
Niedzwiada — ETAP |, zwanego w dalszym ciggu uchwaty planem, stanowig tres¢ niniejszej uchwaty.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik Nr1-— rysunek planu na mapie wskali 1:1000, stanowiacy integralng czg$¢ uchwaty,
obowigzujacy w zakresie okreslenia granic obszaru objetego planem i oznaczen na nim naniesionych;

2) zatacznik Nr 2 - rozstrzygnigcia dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwale Rady Miejskiej w Ropczycach, oile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

2) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajgce granice mig¢dzy terenami
0 r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ graniczne mozliwosci usytuowania
elewacji budynkoéw, za wyjatkiem stacji trafo, z dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczong lini¢
schodow, ganku, daszka wykusza, tarasu ewentualnie innych niewielkich fragmentow elewacji, przy czym
elementy te nie moga pomniejszaé tej odlegtosci o nie wigcej niz 3,5 m;

4) lokalizacja réwnolegla budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ lokalizacj¢ frontowej lub bocznej $ciany
budynku rownolegle do drog przylegtych do dziatki z mozliwo$cig odstepstwa o kacie maksimum 3 stopni;

5) powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

6) wskaznik powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy do
powierzchni dziatki;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

owierzchnia lokalizacja ustalen
L.p. Symbol terenow nazwa terenow P . szczegotowych dla
terenow .
terenow
1) MN teren zabudowy m_|eszl_<an|owej 0,14 ha § 18
jednorodzinnej
2) 1.UQ, 2.UO0 tereny ustug oswiaty 1,62 ha § 19, § 20,
3) us teren ustug sportu i rekreacji 3,13 ha § 21
4) R teren rolny 0,17 ha § 22
5) 1.RZ, 2.RZ, 3.RZ tereny rolnicze w tym trwate 0,92 ha § 23
uzytki zielone
6) Z teren zieleni nieurzadzone;j 0,08 ha § 24
7) 1.WR, 2WR, 3.WR tereny rowOw melioracyjnych 0,18 ha § 25
8) 1.KD/Z, 2.KD/Z, 3.KD/Z tereny drég publicznych klasy 0,48 ha § 26, § 27
zbiorczej
9) Kx teren ciggu pieszo jezdnego 0,03 ha § 28
10) 4.KDW, 5.KDW tereny drog wewngtrznych 0,13 ha § 29
11) EE teren infrastruktury technicznej 0,01 ha § 30

§ 5. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ochron¢ tadu przestrzennego w zagospodarowaniu terendw objetych planem nalezy zapewnié przez
uwzglednienie nakazow i ograniczen zwigzanych z potozeniem w granicach powigkszonego Obszaru
Chronionego Krajobrazu Pogorza Strzyzowskiego zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dla poszczegblnych terenéw objetych planem nalezy zapewni¢ zréznicowane rozwigzania przestrzenne
uzupetniajac istniejaca zabudowe o brakujace elementy struktury funkcjonalno — przestrzennej, stosujgc
dostgpne instrumenty jak nakazy, zakazy, dopuszczenia io0graniczenia zgodnie z przepisami
szczegotowymi uchwaty.

§ 6. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na terenach objetych planem nalezy uwzgledni¢ ograniczenia zwigzane z potozeniem w granicach
jednolitej czesci wod podziemnych (JCWPd) PLGW2000134, dla ktorych celem $rodowiskowym jest
utrzymanie co najmniej jej dobrego stanu;

2) na terenach objetych planem nalezy uwzgledni¢ ograniczenia zwigzane z polozeniem w sasiedztwie
Obszaru Chronionego Krajobrazu Pogorza Strzyzowskiego (wg Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Ropczyce) w granicach powigkszonego Obszaru
Chronionego Krajobrazu Pogoérza Strzyzowskiego (wg Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Podkarpackiego);

3) w zagospodarowaniu terenéw objetych planem nalezy uwzgledni¢ wystgpowanie wartosciowej zieleni
wysokiej;

4) w zakresie ochrony przed hatasem, dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku dla terendw oznaczonych na
rysunku planu symbolami:
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a) MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) UO — jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) US —jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
5) dla terenéw objetych planem ustala si¢ zakaz likwidacji i zasypywania rowow melioracyjnych, zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.
§ 7. Ustala si¢ zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nalezy utrzymaé otwarty charakter krajobrazu terenow potozonych w granicach objetych niniejszym
planem, zgodnie z przepisami szczegotowymi uchwaty;

2) dla terendw zabudowy nalezy zrdznicowaé sposoby zagospodarowania, uzytkowania oraz zabudowy
terendw, zgodnie z przepisami szczegdtowymi uchwaty;

3) w zagospodarowaniu terendw objetych planem nalezy zapewni¢ szczegdlng dbato$¢ o rozwigzania
architektoniczne wplywajace na ksztaltowanie krajobrazu kulturowego.

§ 8. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
i dobr kultury wspotczesne;j:

1) w zagospodarowaniu czgsci terenow potozonych w granicach strefy ,,0” — ograniczonej ochrony
konserwatorskiej z zachowanymi reliktami po nieistniejagcych zatozeniach dworsko-parkowych
i folwarcznych, nalezy uwzgledni¢ dostepne instrumenty jak nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia,
zgodnie z przepisami szczegotowymi uchwaty;

2) wszelkie dziatania budowlane w granicach strefy ,,04” nalezy podporzadkowaé zachowaniu i wzbogaceniu
istniejgcych wartosci przestrzennych, krajobrazowych i architektonicznych.
§ 9. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury oraz urzadzen technicznych, zgodnie z przepisami
szczegbtowymi uchwaty;

2) w przestrzeni publicznej wzdtuz drég publicznych dopuszcza si¢ umieszczanie reklam, wolnostojacych
tablic reklamowych oraz urzadzen reklamowych w odlegtosciach nie mniejszych od siebie niz 50 m;

3) na terenach ustug sportu dopuszcza sie lokalizacje obiektéw tymczasowych zwigzanych z organizacjg
imprez masowych, zgodnie z przepisami szczegétowymi uchwaty;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych oraz szyldow na poziomie parteréw budynkow;
5) wprowadza si¢ zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach od strony frontow dziatek.

§ 10. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania poszczegolnych
terenow:

1) budynki mieszkalne iustugowe nalezy lokalizowaé réwnolegle do przylegtych drog, uwzgledniajac
wyznaczone nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) cechy elementow zagospodarowania przestrzennego oraz nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia
W zagospodarowaniu terenéw zostaty ustalone w przepisach szczegdtowych dla poszczegélnych terendw;

3) wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania poszczegolnych terenow, w tym:
maksymalng iminimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng
liczbe miejsc do parkowania oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami
szczegotowymi uchwaty.

§ 11. Ustala si¢ granice isposoby zagospodarowania terené6w podlegajacych ochronie, a takze
obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia:
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1) w zagospodarowaniu uwzgledni¢ potozenie terenéw objetych planem w granicach jednolitej czesci wod
podziemnych (JCWPd) PLGW2000134, dla ktérej celem §rodowiskowym jest utrzymanie co najmniej jej
dobrego stanu, zgodnie z przepisami szczegétowymi uchwaty;

2) dla terenow potozonych w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig Q1%, ustala si¢
a) zakaz sadzenia drzew i krzewow;
b) zakaz zmiany uksztattowania terenu;
c) zakaz stosowania nawozow oraz srodkéw ochrony roslin w okresie prognozowanego wezbrania.
§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) linie podziatléw nieruchomosci zgodnie z ustalonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny
0 r6znym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania;

2) zakazuje si¢ wydzielania dziatek bez odpowiedniej dostepnosci komunikacyjnej;

3) dopuszcza sig¢ realizacje inwestycji na terenie ztozonym z potaczonych dziatek geodezyjnych;
4) dopuszcza si¢ scalanie nieruchomosci pod realizacje inwestycji celu publicznego;

5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych na 0,08 ha;

6) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszych od 0,01 ha pod elementy infrastruktury
technicznej jak stacje transformatorowe i przepompownie $ciekow;

7) zasade podziatu prostopadle oraz réwnolegle do pasa drogowego, od strony ktérego znajduje si¢ front
dzialki, z mozliwo$cig odstepstwa nie wigcej niz 15° gdy warunki terenowe uniemozliwiajg prowadzenie
podziatéw zgodnie z przyjeta zasada;

8) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej: 600 m?,

9) ustala sie minimalng szeroko$¢ frontdw dziatek budowlanych: 18 m z mozliwo$cig odstepstwa od tej
zasady w przypadku gdy warunki terenowe uniemozliwiajg prowadzenie podzialow zgodnie z przyjeta
zasada;

10) ustala si¢ dowolng maksymalng szerokos¢ frontu dziatki.

§ 13. Szczegdélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy:

1) ustala si¢ ograniczenia w uzytkowaniu terenéw potozonych w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig
Q1%, zgodnie z przepisami szczegotowymi uchwaty;

2) wprowadza si¢ zakaz zabudowy na terenach rolniczych, terenach trwatych uzytkow zielonych i terenach
zieleni urzadzonej, zgodnie z przepisami szczegétowymi uchwaty.
§ 14. Ustala sie zasady modernizacji i budowy systeméw komunikacji:

1) warunki dostepnosci terendéw i obstugi komunikacyjnej zostaty ustalone w przepisach szczegétowych dla
poszczegblnych terenow;

2) w granicach kazdej wydzielonej dziatki nalezy wyznaczy¢ odpowiednig ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie
Z przepisami szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow.

§ 15. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) zaopatrzenie W wode zistniejacej sieci wodociagowej, dopuszcza sie¢ rozbudowe, przebudowe
I modernizacje¢ istniejacej infrastruktury;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poszczegdlnych odbiorcow z istniejacych linii elektroenergetycznych
niskiego napigcia zasilanymi z istniejgcej stacji transformatorowej;

3) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe imodernizacje istniejacej infrastruktury, wtym stacji
transformatorowej, rowow melioracyjnych oraz skablowanie napowietrznej linii elektroenergetycznej
15kV;
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4) zaopatrzenie w gaz ziemny z istniejacej sieci gazowej Sredniego cis$nienia; dopuszcza sie rozbudowe
poszczegdlnych odcinkéw 1 modernizacje istniejacej infrastruktury;

5) obstuga w zakresie telekomunikacji przewodowej i bezprzewodowej z wykorzystaniem istniejgcej
infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci
publicznej w tym kablowych linii §wiattowodowych i lokalizacjg¢ stacji bazowych telefonii komorkowe;;

6) odprowadzenie $ciekow bytowych:
a) docelowo systemem sieci kanalizacji ttocznej na oczyszczalni¢ w Ropczycach,
b) tymczasowo do szczelnych bezodptywowych zbiornikéw z wywozeniem zawarto$ci na oczyszczalnig
sciekow,
C) dopuszcza si¢ systemy indywidualnego gromadzenia i unieszkodliwiania S$ciekow bytowo-

gospodarczych poprzez budowe lokalnych oczyszczalni $ciekdw;

7) odprowadzenie wod opadowych z dachow izadaszen (tzw. czystych) na wilasny teren lub do rowow
melioracyjnych;

8) odprowadzenie wod opadowych z powierzchni drég publicznych i wewnetrznych, ciaggéw pieszo-jezdnych
i parkingdw narazonych na zanieczyszczenie rozwigza¢ indywidualnie poprzez urzadzenia oczyszczajace
do rowow melioracyjnych w sposdb niepowodujacy zanieczyszczenia wod i gruntu;

9) gromadzenie iusuwanie odpadow komunalnych w pojemnikach zlokalizowanych w granicach dziatek
z obowigzkiem ich oprézniania na zasadach obowigzujacych w gminie;

10) ogrzewanie obicktow kubaturowych indywidualne niepogarszajace stanu srodowiska, dopuszcza sig
wykorzystywanie odnawialnych zrodet energii;

11) sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé rownolegle do paséw dréog pomiedzy liniami
rozgraniczajgcymi a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

12) dopuszcza sie¢ przebudowe Kkolizyjnych elementéw infrastruktury technicznej, wtym rowow
melioracyjnych;

13) dopuszcza si¢ skanalizowanie i przykrycie istniejacych rowow melioracyjnych.
§ 16. Ustala si¢ sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) obiekty tymczasowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z ustaleniami jak dla budynkéw mieszkalnych lub
gospodarczych w tym ustaleniami dotyczacymi nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) dopuszcza sie systemy indywidualnego gromadzenia i unieszkodliwiania $ciekow bytowo-gospodarczych
W tym bezodptywowe zbiorniki $ciekow lub przydomowe oczyszczalnie $ciekow z osadem czynnym do
czasu budowy kanalizacji.

§ 17. Ustala sie stawke stanowiacg podstawe naliczania oplaty zwiazanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu, dla wszystkich terenéw rownag 5 %.

Il. PRZEPISY SZCZEGOLOWE
§ 18. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w tym budynki mieszkalne
jednorodzinne oraz budynki gospodarcze i garazowe.

2. Zasady i warunki zagospodarowania:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony drogi publicznej 1.KD/Z zgodnie z rysunkiem planu;

2) usytuowanie budynkéw réwnolegle do granic nieruchomos$ci nieprzylegajacych do drogi publicznej
z uwzglednieniem ustalonej nieprzekraczalnej linii zabudowy;

3) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ odleglosci od istniejacych i projektowanych elementéw uzbrojenia
technicznego.

3. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,4;
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2) minimalna intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,2;

3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy i architektury obiektow:

1) budynek mieszkalny - obiekt od jednej do dwoch kondygnacji nadziemnych w tym poddasze mieszkalne:
a) szerokos¢ elewacji frontowej 12,0 m z tolerancja + 20%,
b) wysokos¢ do okapu lub gzymsu od 3,5 m do 5,0 m, wysokos$¢ do kalenicy od 7,0 m do 9,0 m,

c) dach stromy wielospadowy, czterospadowy lub dwuspadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci od
25do 45, kryty dachowka ceramiczng lub materiatem dachowko podobnym, gléwna kalenica
rownolegta do elewacji frontowej,

2) budynki gospodarcze i garazowe - obiekty jednokondygnacyjne:
a) szerokos¢ elewacji frontowych 6,0 m (tolerancja + 20%),
b) wysokos¢ do okapu od 2,5 m do 3,5 m, wysoko$¢ do kalenicy od 5,0 m do 6,5 m,

¢) dachy strome wielospadowe, czterospadowe lub dwuspadowe 0 jednakowym kacie nachylenia potaci od
25° do 45°, kryte dachowka ceramiczng lub materialem dachowko podobnym, glowne kalenice
rownolegte lub prostopadte do elewacji frontowych.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) obstuga komunikacyjna terenu z drogi publicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.KD/Z;

2) w granicach dziatki budowlanej nalezy przewidzie¢ minimum 2 miejsca postojowe na budynek mieszkalny
lub 1,5 miejsca na kazdy lokal mieszkalny.

6. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych na 0,08 ha za wyjatkiem
dziatek pod elementy infrastruktury technicznej, dla ktorych dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchni
mniejszej niz 0,01 ha.

§ 19. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.UO:
1. Przeznaczenie terenu: teren ustug o§wiaty, dla ktorego:

1) ustala si¢ lokalizacje zabudowy kubaturowej: budynkow dydaktycznych, sali sportowej z zapleczem
socjalno-technicznym oraz budynkéw zaplecza technicznego;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje szkolnych terenowych urzadzen sportowych
i rekreacyjnych.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony drogi publicznej 2.KD/Z zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ przekroczenie wyznaczonej linii zabudowy przez takie elementy zagospodarowania jak:
schody zewnetrzne i tarasy, jednak nie wigecej niz o 3,50 m;

3) dopuszcza sie makroniwelacje terenu do poziomu umozliwiajagcego naturalny sptyw wod opadowych
i realizacj¢ terenowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych;

4) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ odlegtosci od istniejacych i projektowanych elementéw uzbrojenia
technicznego.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,7;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1;
3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50%;
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4. Zasady ksztaltowania zabudowy i architektury obiektow:

1) budynki dydaktyczne - obiekty od jednej do czterech kondygnacji nadziemnych potaczone przewigzkami,
z mozliwosciag podpiwniczenia, Kkryte stromymi dwu-, cztero- i wielospadowymi dachami o kacie
nachylenia od 20° do 30°, wysokos¢ do okapow do 12,0 m, wysokos¢ do kalenic do 16,0 m;

2) budynek sali sportowej z zapleczem socjalno-technicznym - niepodpiwniczony do dwoch kondygnacji
nadziemnych, kryty stromym dwu-, cztero- i wielospadowym dachem o kacie nachylenia od 20° do 30°,
wysoko$¢ do okapu do 7,0 m, wysokos¢ do kalenicy do 12,0 m;

3) budynki zaplecza technicznego - obiekty o jednej kondygnacji nadziemnej, kryte stromymi dwu-, cztero-
i wielospadowymi dachami o kacie nachylenia od 20° do 30°, wysoko$¢ do okapu do 5,0 m, wysokos¢ do
kalenicy do 10,0 m.

5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) obstuga komunikacyjna terenu od strony wschodniej z odcinka drogi publicznej, oznaczonej symbolem
2.KD/Z,

2) w granicach terenu nalezy przewidzie¢ wiate dla rowerow o wielkosci dostosowanej do potrzeb;

3) w granicach terenu nalezy usytuowa¢ minimum 2 miejsca postojowe dla pojazdéw 0sob
niepetnosprawnych;

4) niezbedng ilosci miejsc postojowych dla samochodow, przy wskazniku minimum 1 miejsce na
3 uzytkownikéw statych, dopuszcza si¢ bilansowaé tacznie z miejscami postojowymi na terenie 2.UO
zgodnie z ustaleniami § 20 ust. 5.

6. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych na 0,08 ha za wyjatkiem
dziatek pod elementy infrastruktury technicznej, dla ktorych dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchni
mniejszej niz 0,01 ha.

§ 20. Ustalenia dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.UQO:
1. Przeznaczenie terenu: teren ustug o$wiaty, dla ktorego:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy kubaturowej: budynkéw dydaktycznych oraz budynkow zaplecza
technicznego;

2) ustala si¢ lokalizacje terenowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych oraz placu zabaw;

3) wzdtuz ciggu pieszo-jezdnego, oznaczonego symbolem Kx dopuszcza si¢ lokalizacje ogdlnodostepnego

parkingu.
2. Zasady zagospodarowania terenow:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

2) budynki dydaktyczne oraz budynki zaplecza technicznego nalezy lokalizowaé¢ rownolegle do drogi 3.KD/Z
z uwzglednieniem wyznaczonych linii zabudowy;

3) nakazuje si¢ chroni¢ iwyeksponowa¢ zachowane relikty po nieistniejacych zatozeniach dworsko-
parkowych i folwarcznych;

4) dopuszcza si¢ adaptowa¢ zachowane relikty po nieistniejacych zatozeniach dworsko-parkowych
i folwarcznych do wspotczesnych funkcji;

5) nalezy zachowa¢ warto$ciowe elementy zieleni wysokiej;

6) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ odleglosci od istniejacych i projektowanych elementéw uzbrojenia
technicznego.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,5;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1;

3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
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4) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50%.
4. Zasady ksztattowania zabudowy i architektury obiektow:

1) budynki dydaktyczne — obiekty od jednej do trzech kondygnacji nadziemnych, szerokos¢ elewacji
frontowych od 20 m do 40 m z tolerancja + 20%, z mozliwoscia podpiwniczenia, kryte stromymi dwu-,
cztero- i wielospadowymi dachami o kacie nachylenia od 20° do 30°, wysoko$¢ do okapow od 6,0 do 7,0 m,
wysokos¢ do kalenic do 12,0 m;

2) budynki zaplecza technicznego - obiekty na rzucie prostokata o jednej kondygnacji nadziemnej, kryte
stromymi dwu-, cztero- i wielospadowymi dachami o kacie nachylenia od 20° do 30°, wysoko$¢ do okapu
do 4,0 m, wysoko$¢ do kalenicy do 7,0 m.

5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) obstuga komunikacyjna terenu od strony potudniowej bezposrednio z drogi wewngtrznej oznaczonej
symbolem 5.KDW,

2) dopuszcza si¢ dostepnos¢ komunikacyjng z ciggu pieszo-jezdnego, oznaczonego na rysunku planu
symbolem Kx, wzdtuz wschodniej granicy terenu powigzanego komunikacyjnie z terenami poza granicami
terendw objetych planem,;

3) na terenie nalezy zapewni¢ niezbedng ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodéw uwzgledniajac ustalenia
§ 19 ust. 5 pkt 4 zgodnie ze wskaznikami:

a) minimum 1 miejsce postojowe na 3 uzytkownikow statych,
b) minimum 10 miejsc postojowych dla uzytkownikow czasowych,
€) minimum 2 miegjsca postojowe dla 0sob niepetnosprawnych.

6. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych na 0,08 ha za wyjatkiem
dziatek pod elementy infrastruktury technicznej, dla ktorych dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchni
mniejszej niz 0,01 ha.

§ 21. Ustalenia dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem US:
1. Przeznaczenie terenu: teren ustug sportu i rekreacji, dla ktérego:

1) ustala si¢ przeznaczenie pod stadion z jednostronng trybung i pelnowymiarowym boiskiem do pitki noznej
wraz z obiektami towarzyszacymi, urzadzenia do lekkoatletyki, bieznie, skocznig, boiska i urzgdzenia
rekreacyjne;

2) wzdtuz drogi publicznej oznaczonej symbolem 1.KD/Z dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elementow wejsciowych
jak bramki wejsciowe ikasy, ogdélnodostgpnego parkingu oraz niezbednych elementéw infrastruktury
technicznej;

3) dopuszcza si¢  lokalizacj¢ obiektu zaplecza z pomieszczeniami  klubowymi,  handlowymi,
gastronomicznymi, administracyjnymi, socjalnymi i technicznymi.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy od krawedzi jezdni drogi publicznej oznaczonej symbolem 1.KD/Z
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony wschodniej od krawedzi jezdni odcinka drogi publicznej
oznaczonej symbolem 2.KD/Z, zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ makroniwelacje terenu do poziomu umozliwiajacego naturalny sptyw wod opadowych;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow tymczasowych zwigzanych z organizacjg imprez masowych;

5) w granicach terenu nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe dla pojazdow strazy pozarnej, policji
i pogotowia;

6) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ odleglosci od istniejacych i projektowanych elementéw uzbrojenia
technicznego.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego -9- Poz. 2835

1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,6;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1;
3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%.
4. Zasady ksztalttowania zabudowy i architektury obiektow:
1) stadion z jednostronng trybuna na okoto 500 widzow z wydzielonym sektorem dla gosci:

a) trybuna o dtugosci do 100,0 m, wejscia na trybuny systemem schodow i pochylni zewngtrznych,
wysoko$¢ do gornego poziomu trybun od 0,00 m do 6,00 m od poziomu ptyty boiska,

b) zadaszenie trybuny prostokreslne lub tukowe o dtugosci do 100,0 m i wysokosci od 5,00 m do 9,00 m od
poziomu ptyty boiska,

C) pelnowymiarowe boisko do pitki noznej o wymiarach 100,0 m x 70,0 m,

d) przed trybung bieznia sze$ciotorowa do biegow krotkich, dookota boiska czterotorowa 400 m bieznia
lekkoatletyczna,

e) na zakolach stadionu urzadzenia lekkoatletyczne;

2) budynek  zaplecza socjalnego itechnicznego  z pomieszczeniami  klubowymi,  handlowymi,
gastronomicznymi, socjalnymi i technicznymi:

obiekt od jednej do dwoch kondygnacji nadziemnych, kryty stromym dwuspadowym lub
wielospadowym dachem o kacie nachylenia od 20° do 40°, szerokos¢ elewacji frontowej do 10,0 m
Z tolerancja + 20%, wysoko$¢ do okapu do 7,0 m, wysoko$¢ do kalenicy do 10,0 m, dopuszcza si¢
obiekt kryty ptaskim dachem o wysokos$ci do gornej krawedzi attyki do 8,00 m;

3) budynki pomocnicze i techniczne:

obiekty jednokondygnacyjne na rzucie prostokata o kubaturze do 200 m® kazdy, kryte stromymi
dwuspadowymi lub wielospadowymi dachami o kacie nachylenia od 20° do 40° szerokos¢ elewacii
frontowej do 7,00 m z tolerancjg + 20%, wysokos¢ do okapu od 3,0 m do 4,0 m, wysoko$¢ do kalenicy
od 6,0 m do 8,0 m, dopuszcza si¢ obiekt kryty ptaskim dachem o wysoko$ci do gornej krawedzi attyki
od 5,0 do 6,0 m.

5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuga komunikacyjna z drog publicznych:
a) od strony poétnocnej z drogi publicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.KD/Z;
b) od strony wschodniej z odcinka drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2.KD/Z,;

2) ogblnodostepny parking do 60 stanowisk postojowych dla autobuséw isamochodow osobowych
z uwzglednieniem potrzeb o0sob niepelnosprawnych zrozdzielonym wjazdem i wyjazdem z drogi
publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.KD/Z.

6. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych na 0,08 ha za wyjatkiem
dziatek pod elementy infrastruktury technicznej, dla ktorych dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchni
mniejszej niz 0,01 ha.

§ 22. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R:
1. Przeznaczenie terenu: teren rolny.
2. Zasady zagospodarowania terenow:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ustala sie zakaz zabudowy;

3) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ potozenie w obszarach szczegélnego zagrozenia powodzia,
zgodnie z ustaleniami wymienionymi w § 11 uchwaty.

3. Obstuga komunikacyjna terenu z terenéw sgsiednich.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego -10- Poz. 2835

4. Nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek.
§ 23. Ustalenia dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.RZ, 2.RZ, 3.RZ:
1. Przeznaczenie terenow: tereny rolnicze w tym trwate uzytki zielone.
2. Zasady zagospodarowania terenow:
1) zakazuje si¢ zmiany uksztattowania doliny potoku NiedZzwiadka;
2) zakazuje si¢ lokalizacji statych i tymczasowych obiektow budowlanych;
3) w terenie 1.RZ dopuszcza si¢ uzytkowanie istniejgcej zabudowy bez prawa rozbudowy;

4) w zagospodarowaniu terenow uwzgledni¢ potozenie w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia,
zgodnie z ustaleniami wymienionymi w § 11 uchwaty.

3. Obstuga komunikacyjna terenow z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.KD/Z oraz
z drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 4. KDW.

4. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych na 0,3 ha za wyjatkiem
dziatek pod elementy infrastruktury technicznej, dla ktorych dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchni
mniejszej niz 0,01 ha.

§ 24. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Z:
1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni nieurzadzone;j.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji wszelkich obiektow kubaturowych;

2) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ odlegtosci od istniejacych i projektowanych elementow uzbrojenia
technicznego.

3. Obstuga komunikacyjna z terenéw przylegtych.

4. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych na 0,08 ha za wyjatkiem
dziatek pod elementy infrastruktury technicznej, dla ktorych dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchni
mniejszej niz 0,01 ha.

§ 25. Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami : 1.WR, 2WR, 3.WR:
1. Przeznaczenie terenu: tereny rowow melioracyjnych.
2. Zasady zagospodarowania terenow ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen zwiagzanych z gospodarka wodng w tym zabezpieczeniem brzegéw przed
erozja a takze przedsiewzig¢ stuzacych ochronie przeciwpowodziowe;;

2) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych z przylegtych terenéw po ich oczyszczeniu;
3) dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzig¢ stuzacych ochronie przeciwpowodziowe;;

4) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ odlegtosci od istniejacych i projektowanych elementéw uzbrojenia
technicznego.

3. Obstuga komunikacyjna z przylegltych terenow rolniczych w tym trwatych uzytkéw zielonych,
oznaczonych na rysunku planu symbolem RZ.

§ 26. Ustalenia dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KD/Z:

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy zbiorczej.

2. Zasady zagospodarowania terenow:
1) odcinek drogi publicznej z jednostronnym chodnikiem i elementami infrastruktury drogowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 20,00 m;
3) dopuszcza sie lokalizacje $ciezki rowerowej;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje dwoch zjazdéw na teren parkingu, o ktorym mowa w § 21,
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5) w pasie drogi na dlugosci parkingu, o ktorym mowa w § 21 dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych
dla autobuséw;

6) w zagospodarowaniu terenu uwzglednic¢ odleglosci od istniejacych i projektowanych elementéw uzbrojenia
technicznego.

§ 27. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2.KD/Z, 3.KD/Z:

1. Przeznaczenie terenu: tereny odcinkow drogi publicznej klasy zbiorczej.

2. Zasady zagospodarowania terenow:
1) odcinki drogi publicznej z jednostronnym chodnikiem i elementami infrastruktury drogowej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje Sciezki rowerowej;

3) w pasie drogi 2.KD/Z, na dlugosci terenu 1.UO, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych dla
samochodow;

4) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ odlegtosci od istniejacych i projektowanych elementéw uzbrojenia
technicznego.

§ 28. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Kx:
1. Przeznaczenie terenu: teren ciagu pieszo jezdnego.
2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 4 m, jak na rysunku planu.
§ 29. Ustalenia dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4. KDW, 5.KDW:
1. Przeznaczenie terenow: tereny drog wewnetrznych.
2. Zasady zagospodarowania terenow:
1) drogi wewnetrzne z jednostronnymi chodnikami i elementami infrastruktury drogowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 10,0 m do 18,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ odleglosci od istniejacych i projektowanych elementow uzbrojenia
technicznego.

§ 30. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem EE:

1. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej.

2. Zasady zagospodarowania terenow ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie lokalizacje stacji transformatorowej;

2) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ odlegtosci od istniejacych i projektowanych elementéw uzbrojenia
technicznego.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,2;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1;
3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50%.
4. Zasady ksztattowania zabudowy i architektury obiektow:

budynek stacji transformatorowej — obiekt jednokondygnacyjny, kryty ptaskim lub stromym dwu-, cztero-
i wielospadowym dachem o kacie nachylenia od 20° do 30°, wysoko$é do okapu od 3,0 do 3,5 m, wysokosé
do kalenicy do 5,0 m.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

obstuga komunikacyjna bezposrednio z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.KD/Z
lub z przylegtych terenéw US poprzez ustanowione odpowiednie stuzebnosci drogowe powigzane
komunikacyjnie z droga publiczna.
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6. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych na 0,01 ha.

I1l. PRZEPISY KONCOWE
§ 31. Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.
§ 32. Wykonanie uchwaty zleca si¢ Burmistrzowi Ropczyc.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady

Grzegorz Bielatowicz
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Zalacznik nr 2 do

Uchwaly nr XXITI/202/20
Rady Miejskiej w Ropezycach
z dnia 29 maja 2020 r,

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
zapisanych w projekeie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr
15/1/2020 w miejscowosci NiedZzwiada — ETAP 1,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
Z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 wust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 poz. 293) rozstrzyga si¢ sposob
realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, oraz zasady
finansowanmia wymienionych w planie inwestycji, zgodnie =z przepisami o finansach
publicznych:

1. Sfinansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych Gminy, na obszarze objetym migjscowym planem zagospodarowania
przestrzennego nr 15/1/2020 w migjscowosci Niedzwiada-ETAP 1, zaklada si¢ ze srodkow
pochodzacych z:

‘budzetu Gminy,

‘Unii Europejskiej,

‘partnerstwa prywatno — publicznego,
-Skarbu Panstwa.

2. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne) prowadzona bedzie przy
uwzglednieniu zasady wspierania interesu publicznego, we wspoldziataniu z innymi
podmiotami publicznymi i prywatnymi dzialajacymi i inwestujacymi na terenie planu.

Przewodniczacy Rady

Grzegorz Bielatowicz
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