DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODKARPACKIEGO

RZQSZ()W, dnla 7 lipca 2020 T. Elektronicznie podpisany przez:

Marcin Jacek Zaborniak
Data: 07.07.2020 14:01:32

Poz. 2859

UCHWALA NR XXI1/195/2020
RADY MIEJSKIEJ W NOWEJ DEBIE

z dnia 29 maja 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przy ul. Zacisznej w Chmielowie.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5, art.40 ust.1, art.41 ust.1 i art.42 ustawy z dnia 8 marcal990r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2020r. poz.713) oraz art.20 ust.l ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2020r. poz.293) po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowa Dgba, przyjetego Uchwalg
Nr XLVI1/354/2002 z dnia 15 kwietnia 2002r. z pozniejszymi zmianami, Rada Miejska w Nowej Debie
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przy ul. Zacisznej w miejscowosci
Chmielow zwany w dalszej czgéci uchwaly planem.

2. Plan obejmuje teren o powierzchni okoto 4,3 ha, w granicach ustalonych na rysunku planu, ktore zostaty
oznaczone zgodnie z uchwatg Nr LII/484/2018 Rady Miejskiej w Nowej De¢bie z dnia 30 sierpnia 2018 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego przy
ul. Zacisznej w Chmielowie.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik Nr 1 — rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, bedacy integralng
czescig uchwaty i obowigzujacy w zakresie okreslonym oznaczeniami planu;

2) zatacznik Nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego;

3) zatacznik Nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. llekro¢ w tres$ci uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa
w8l;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposob zagospodarowania
i zabudowy dziatek budowlanych (w przypadku terenow przeznaczonych pod zabudowe), dziatek lub
czescei dziatek ewidencyjnych (w przypadku pozostatych terenow), w obrgbie terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi, ktoremu winny by¢ podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania okreslone, jako
dopuszczalne;
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3) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore go
wzbogaca iuzupehlnia, lecz nie powoduje znim kolizji inie ogranicza realizacji przeznaczenia
podstawowego na dziatkach sgsiednich;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
okreslajaca dopuszczalne zblizenie obiektu budowlanego (czg$ci nadziemnej i podziemnej mierzonej od
elementow konstrukcyjnych) do linii rozgraniczajacej teren, z dopuszczeniem wysuni¢cia przed
wyznaczong lini¢ w Kierunku drogi z zachowaniem przepiséw odrebnych:

a) okapu, daszkéw, schodow, balkonow, gankow, wykuszy, elementow ocieplenia, przy czym elementy te
nie moga pomniejszac tej odleglosci o wigcej niz 2,0 m;

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektow matej architektury;
5) wysokos¢ zabudowy— nalezy przez to rozumiec:

a) wysokos$¢ budynkow w rozumieniu przepisow rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

b) wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych za wyjatkiem urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej — mierzong od poziomu terenu w najnizszym punkcie styku z obrysem zewngtrznym obiektu
do najwyzszego punktu elementu wykonczenia obiektu budowlanego;

6) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zabudowy wszystkich
obiektoéw istniejacych i projektowanych, liczonej po zewnetrznym obrysie obiektu w odniesieniu do dziatki
budowlanej;

7) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone liniami rozgraniczajagcymi na
rysunku planu istniejace i projektowane dojazdy, zapewniajace obshuge terendow inwestycji przez dostep do
drog publicznych;

8) zieleni ozdobnej — nalezy przez to rozumie¢ uksztattowane w sposob zaplanowany zespoty roslinno$ci,
sktadajace sie z drzew, krzewow i kwiatow, z mozliwoscig uzupetnienia 0 oczka wodne;

9) terenowych urzadzeniach sportowo-rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ terenowe elementy
wyposazenia boisk do sportowych gier zespotowych, sitowni plenerowych, placow zabaw oraz stoty do gier
planszowych, drazki gimnastyczne, miejsca do wypoczynku i podobne;

10) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
obowigzujacymi na dzien uchwalenia planu.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okreslonymi przepisami
odrebnymi, a w przypadku braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) okreslenie skali rysunku planu, w formie liczbowej i liniowej;
2) granica opracowania planu miejscowego;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkow petnigcych funkcje wej$cia na teren zaktadu karnego;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy dla pozostatych budynkow;
6) wymiarowanie (w metrach): odlegtosci linii zabudowy od granicy planu, szerokosci terenow drog;
7) przeznaczenie terenow;
8) napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV wraz ze strefa techniczna.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg informacyjnymi ustaleniami planu:
1) nazwy ulic sasiadujacych z terenem planu miejscowego.

3. Ustala sie przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i 0znaczonych symbolem
terenu zgodnie z rysunkiem planu:
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1) Ul - teren zabudowy ustugowej innej (zabudowa tworzaca jednostke penitencjarng — zaktad karny);
2) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) R —teren rolniczy;

4) W - teren urzadzen infrastruktury technicznej — wodociagi (stacja hydroforowa);

5) KXj - teren ciagu pieszo-jezdnego.

4. Oznaczenia literowe, przedstawione na rysunku planu, okreslajag przeznaczenie podstawowe
poszczegblnych terendw.

5. Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku planu, wyrdzniaja poszczegbdlne tereny o tym samym
przeznaczeniu podstawowym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne obowiazujace na calym obszarze objetym planem

§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania wynikajace z potrzeby ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla budynkow od granic planu dla terenow
1UIi1MN-4m;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy od granic planu nie dotyczy usytuowania ogrodzenia zewnetrznego terenu
zabudowy ustugowej innej (UI);

3) ogrodzenie terenu zabudowy ustugowej innej (UI) powinno posiada¢ wysokos$¢ nie wigkszg niz 7,0 m i by¢
zgodne z przepisami odrgbnymi;

4) ogrodzenie terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) znajdujace sie od strony drog
publicznych powinno posiada¢ wysoko$¢ nie wigksza niz 1,6 m dla przgsta, 1,8 m dla stupka i by¢ azurowe
— $wiatto min. 60%;

5)na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw
gospodarczych i garazy lub budynkow o potgczonych funkcjach w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki, na
ktorej bedzie realizowana inwestycja lub bezposrednio przy granicy dziatki, na ktérej bedzie realizowana
inwestycja;

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania wynikajace z potrzeby ochrony S$rodowiska,
przyrody, krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr Kkultury
wspoélczesnej:

1) nakazuje si¢ ograniczenie trwalego przeksztalcania powierzchni ziemi podczas wykonywania prac
ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji, jak i wykonanie dzialan o charakterze kompensacyjnym po
zakonczeniu realizacji inwestycji;

2) zakazuje sie:

a) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, W rozumieniu
obowigzujacych przepiséw prawnych na calym obszarze objgtym planem miejscowym, zakaz ten
nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i tacznos$ci publicznej;

b) lokalizacji obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowej powodujacej przekroczenie
dopuszczalnych wielko$ci oddzialywania na $rodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii
W szczegolnosci dotyczace wytwarzania halasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza,
gleby, wod powierzchniowych i podziemnych.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:
1) plan ustala minimalng wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej zabudowy ustugowej innej (UI):
powierzchnia — min. 3000 m?; szeroko$¢ fontu dziatki — min. 20,0 m;

2) plan ustala minimalng wielko§¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN):
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a) dla zabudowy wolnostojacej: powierzchnia — min. 800 m?; szerokos¢ frontu dziatki — min. 18,0 m;
b) dla zabudowy bliZniaczej: powierzchnia — min. 600 m?; szeroko$¢ frontu dziatki — min.14,0 m;
¢) dla zabudowy szeregowej: powierzchnia — min. 300 m?; szerokos¢ frontu dziatki — min.7,0 m.

3) plan ustala kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 60° do 90°;

4) ustalone w planie minimalne powierzchnie dzialek nie obowigzuja w przypadku dokonywania podziatow
pod drogi, ulice, place, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, podzialow majacych na celu
powiekszenie dziatlek macierzystych oraz przy dokonywaniu podziatdbw majacych na celu uregulowanie
spraw wlasno$ciowych.

4. Ustala si¢ nastepujace sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw:

1) do czasu realizacji inwestycji 0 przeznaczeniu okreslonym w planie, na poszczegdlnych terenach dopuszcza
sie utrzymanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow tymczasowych na potrzeby prowadzenia budowy w obrebie dziatki
budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa, w okresie waznos$ci pozwolenia na budowe.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace modernizacji i rozbudowy systemu komunikacyjnego:

1) dojazd do dziatek budowlanych bezposrednio z drog publicznych lub za posrednictwem ciagu pieszo-
jezdnego oraz dojazdéw niewydzielonych;

2) dojazdy niewydzielone w planie liniami rozgraniczajacymi, niezbedne dla obstugi wewnetrznej terenu,
zapewniajace dostep do drég publicznych nalezy wytycza¢ o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m W sposob
uwzgledniajacy obstuge terenéw znajdujacych sie w sasiedztwie, w zgodzie z ustaleniami planu oraz
z uwzglednieniem mozliwos$ci prowadzenia lokalnych sieci uzbrojenia technicznego i zapewnienia dostepu
dla stuzb ratowniczych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje w pasie ciggu pieszo-jezdnego infrastruktury technicznej nie zwigzanej z obstuga
Ciggu w sposéb nie kolidujgcy z podstawowym przeznaczeniem terenu;

4) wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od ul. Zacisznej — drogi publicznej znajdujacej si¢ poza
granicg opracowania planu:

a) dla budynkow petnigcych funkcje wejscia na teren zaktad karnego — 4,0 m od granicy dziatki drogi
publicznej (dziatka ewid. nr 1112) dla terenu 1 Ul;

b) dla pozostatych budynkéw — 12,0 m od granicy dziatki drogi publicznej (dziatka ewid. nr 1112) dla
terenu 1 Uli 1 MN;

¢) dla innych obiektow i budowli zwigzanych z funkcjg terenu — zgodnie z przepisami odrebnymi dla terenu
1 UL

5) ustala si¢ wskaznik stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych:
a) dla zabudowy ustugowej innej (UI) — 3 stanowiska na kazdych 10 zatrudnionych;
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) — 1 stanowisko na jeden budynek mieszkalny;
¢) dla zabudowy urzadzen infrastruktury technicznej (W) — 1 stanowisko na jedng dziatke ewidencyjna.

6) dla stanowisk postojowych wyznaczanych w drogach publicznych, strefach zamieszkania i w strefach
ruchu ustala si¢ obowigzek uwzglednienia w ich ogolnej liczbie stanowisk postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw
infrastruktury technicznej:

1) ograniczenia wynikajace z przebiegu przez obszar planu linii $redniego napigcia 15 KV w postaci strefy
technicznej o szerokosci po 7,5 m w obie strony od osi linii;

a) w strefie dopuszcza si¢ zagospodarowanie, W tym miejsca dostepne dla ludnosci, pod warunkiem
spelnienia wymagan przepisow odrgbnych dotyczacych pozioméw poél elektroenergetycznych
w srodowisku;
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b) w przypadku przebudowy linii na linie podziemng — nie obowigzuja nakazy zawarte w lit. a;

2) ustala si¢ zaopatrzenie terenéw w infrastruktur¢ techniczng poprzez istniejacy, rozbudowywany
i projektowany system uzbrojenia terenu;

3) nowoprojektowane sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajagcymi drog o ile ich
przebieg nie wykluczy mozliwosci zagospodarowania terendw zgodnie z ich przeznaczeniem okreslonym
w planie;

5) przy zagospodarowaniu obszaru objg¢tego planem nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace
Z przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej, poprzez zachowanie wymaganych przepisami
odlegtosci lokalizowanych obiektow od tych sieci, w przypadku wystapienia kolizji projektowanych
obiektéw z istniejgcymi sieciami infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ ich przebudowe, zmiang trasy lub
lokalizacji, stosownie do planowanego zagospodarowania terenu;

6) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektéw inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, na
catym obszarze objetym planem;

7) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, na
calym obszarze objetym planem;

8) w zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala:

a) zasilanie z gminnej sieci wodociggowej poprzez rozbudowe sieci o przekrojach od 90 mm do 110 mm
w uktadzie pier§cieniowo-rozdzielczym;

b) wlaczenie obiektow budowlanych do sieci wodociagowej poprzez przytacza indywidualne;
9) w zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowych, komunalnych i poprodukcyjnych plan ustala:

a) odprowadzanie $ciekow do istniejacej gminnej oczyszczalni $ciekéw zlokalizowanej poza obszarem
objetym planem miejscowym, poprzez rozbudowe istniejacej kanalizacji sanitarnej o przekrojach od
160 mm do 200 mm i kanalizacji cisnieniowej o przekrojach od 75 mm do 160 mm w systemie
grawitacyjno-cisnieniowym wraz z przepompowniami $ciekOw;

b) odprowadzenie $ciekow zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza zgodnie z obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami, w dostosowaniu do rodzaju prowadzonej dziatalnosci;

c) zakaz wprowadzania do wod powierzchniowych lub do gruntu nieoczyszczonych Sciekdéw;
10) w zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych plan ustala:

a) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych zjezdni ciggu pieszo-jezdnego (1 KXxj) poprzez
infiltracje powierzchniowg i podziemng indywidualnie, na teren wlasnej dzialki;,

b) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych zpozostatych terenow poprzez infiltracje
powierzchniowg i podziemng indywidualnie, na teren wtasnej dziatki;

11) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng plan ustala:

a) podstawowym zrodlem zasilania istniejacej i projektowanej zabudowy bedzie stacja transformatorowa
15/04 kV zasilana z linii 15 kV zlokalizowana na terenie objgtym planem miejscowym;

b) dopuszcza sie: przebudowe lub skablowanie istniejacych linii 15 kV, budowe nie wskazanych na
rysunku planu stacji transformatorowych na terenach oznaczonych symbolami: 1 Ul i 1 MN oraz sieci
zasilajagcych pod warunkiem, Zze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie
z przeznaczeniem w planie;

¢) teren pod nowe stacje transformatorowe o powierzchni nie mniejszej niz 25 m?

12) w zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci gazowej Sredniego
ci$nienia znajdujacej si¢ na terenie planu poprzez jej rozbudowe w uktadzie pierScieniowo-rozdzielczym
0 parametrach od 32 mm do 50 mm i indywidualne przytacza;
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13) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej plan ustala zaopatrzenie
W cieplo zlokalnych, indywidualnych zrodet ciepta zobowigzkiem stosowania niskoemisyjnych
technologii i paliw grzewczych oraz odnawialnych zrodet energii;

14) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej plan ustala rozbudowg sieci telekomunikacyjnej zarobwno w formie
tradycyjnej poprzez podtaczenie terenéw zabudowy do istniejacej sieci rozdzielczej, jak 1 wykorzystujac
nowe technologie poprzez budowe infrastruktury $wiattowodowej i objgcie obszaru opracowania
zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym potaczonym z systemem gminy;

15) ustala  si¢  rozwdj  systemOow  telekomunikacyjnych i teleinformacyjnych  przewodowych
i bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ushugi telekomunikacyjne
i teleinformatyczne;

16) w zakresie gospodarki odpadami:

a) gromadzenie odpadow komunalnych w szczelnych pojemnikach na wiasnej dziatce, odbior i utylizacja
odpadow na zasadach obowigzujgcych w gminie;

b) gromadzenie iusuwanie odpaddéw zwigzanych zprowadzong dziatalno$cia gospodarcza zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami, w dostosowaniu do rodzaju prowadzonej dziatalnosci.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 5. 1. Teren o powierzchni ok. 3,50 ha przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowa inng, oznaczong na rysunku
planu symbolem Ul (1 Ul).

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa tworzgca jednostke penitencjarng — zaktad karny;
2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) inne urzadzenia, budowle i obiekty funkcjonalnie zwigzane z przeznaczeniem podstawowym;
b) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne;
c) zielen ozdobna i zielen niska trawiasta;
d) obiekty matej architektury;
e) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

f) utwardzone miejsca do parkowania oraz dojazdy i dojScia niezbedne dla obstugi przeznaczenia
podstawowego;

g) wydzielone i zadaszone miejsca gromadzenia odpadow.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: max. 40%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: min. 20%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,001, maksymalny 0,4.
3. Forma architektoniczna zabudowy ustugowej powinna spetnia¢ nastgpujace wymagania:

1) wysokos¢ budynkow: od 1 do maksymalnie 3 kondygnacji nadziemnych, maksymalnie 16,0 m liczac od
projektowanego poziomu terenu przed gtdwnym wejsciem do budynku do kalenicy, attyki lub najwyzszego
punktu nadbudowy technicznej ponad dach, z dopuszczeniem 1 kondygnacji podziemnej;

2) szeroko$¢ elewacji frontowych budynkéw: do 80,0 m;

3) dachy budynkow: ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych
potaci od 5° do 45°;

4) dachy budynkéw o pokryciu w kolorze ceglastym, bragzowym, szarym lub czarnym (kolory naturalnej
dachowki ceramiczne;j);

5) kolorystyka elewacji o stonowanych barwach, nie powodujaca dominacji budynku w otoczeniu.
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4. Dostepno$¢ komunikacyjna z drogi publicznej - ulicy Zacisznej (dziatka ewid. nr 1112) zlokalizowanej
przy granicy planu miejscowego.

§ 6. 1. Teren o powierzchni ok. 0,17 ha przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng,
oznaczong na rysunku planu symbolem MN (1MN).

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) zielen ozdobna i zielen niska trawiasta;

b) obiekty matej architektury;

C) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

d) utwardzone miejsca do parkowania oraz dojazdy i dojscia niezbgedne dla obstugi przeznaczenia
podstawowego;

e) wydzielone i zadaszone miejsca gromadzenia odpadow.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: max. 70%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: min. 20%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,1, maksymalny 1,0;

4) ogrodzenia powinny spelnia¢ wymagania podane w § 4 ust. 1 pkt 4, ponadto nie dopuszcza si¢ ogrodzen od
strony drog publicznych wykonanych przy uzyciu prefabrykowanych petnych przeset betonowych
(dopuszczalne sa przesta azurowe, prefabrykowane ksztattki betonowe do budowy stupkéw i murkow
cokotowych z azurowym wypeknieniem przeset elementami drewnianymi lub metalowymi).

3. Forma architektoniczna zabudowy mieszkaniowej powinna spetnia¢ nastepujace wymagania:
1) budynki wolnostojace, budynki w zabudowie blizniaczej lub budynki w zabudowie szeregowej;

2) wysoko$¢ budynkow — do 2 kondygnacji nadziemnych, wtym poddasze uzytkowe, maksymalnie
9,0 m liczac od projektowanego poziomu terenu do kalenicy dachu;

3) dachy dwu- lub wielospadowe 0 kacie nachylenia gtéwnych potaci od 22° do 45° i kalenicy nad gtowna
bryla budynku usytuowang réwnolegle do frontu dziatki, przy czym gléwne potacie dachu muszg mieé
jednakowy spadek;

4) dachy budynkow o pokryciu w kolorze ceglastym, bragzowym, szarym lub czarnym (kolory naturalnej
dachowki ceramicznej);

5) poddasze moze by¢ do$wietlone przy uzyciu okien w $cianach szczytowych, otwar¢ dachowych nakrytych
daszkami dwuspadowymi (lukarny), dopuszcza si¢ otwarcia pulpitowe i okna potaciowe;

6) kolorystyka elewacji o stonowanych barwach, nie powodujgca dominacji budynku w otoczeniu.

4. Forma architektoniczna budynkéw gospodarczych i garazy lub budynkow o potagczonych funkcjach oraz
ich usytuowanie:

1) dopuszcza si¢ realizacje garazu dobudowanego lub wbudowanego w bryte budynku mieszkalnego, przy
zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy lub budynkéw o potaczonych funkcjach
w odlegtosci 1,5 m od granicy dzialki, na ktorej bedzie realizowana inwestycja lub bezposrednio przy
granicy dziatki, na ktorej bedzie realizowana inwestycja;

3) wysoko$¢ budynkow — 1 kondygnacja, maksymalnie 7,0 m liczac od projektowanego poziomu terenu do
kalenicy dachu;

4) powierzchnia zabudowy dla budynkow gospodarczych i garazy lub budynkéw o potaczonych funkcjach —
maksimum 100 m?
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5) dachy dwuspadowe lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci dachowych pod katem od 22° do 45° lub
jednospadowe dla budynkow usytuowanych w granicy dziatki, zharmonizowane z budynkiem mieszkalnym
W obrebie jednej dziatki;

6) dla garazy dobudowanych do budynkow mieszkalnych dopuszcza si¢ stropodachy ptaskie;

7) dachy budynkow o pokryciu w kolorze ceglastym, brazowym, szarym lub czarnym (kolory naturalnej
dachowki ceramicznej), zharmonizowane z budynkiem mieszkalnym w obrebie jednej dziatki;

8) kolorystyka elewacji o stonowanych barwach, nie powodujgca dominacji budynku w otoczeniu,
zharmonizowana z budynkiem mieszkalnym w obrgbie jednej dziatki.

5. Dostepno$¢ komunikacyjna z drogi publicznej - ulicy Siarkowej (dziatka ewid. nr 1292) zlokalizowanej
przy granicy planu miejscowego).

§ 7. 1. Teren o powierzchni ok. 0,29 ha przeznacza si¢ pod uzytkowanie rolnicze, oznaczony na rysunku
planu symbolem R (1 R).

1) przeznaczenie podstawowe: uprawy polowe i ogrodnicze.
2) przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

2. Dostepnos¢ komunikacyjna z drogi publicznej - ulicy Zacisznej (dziatka ewid. nr 1112) zlokalizowane;j
przy granicy planu miejscowego poprzez ciag pieszo-jezdny oznaczony symbolem 1 Kxj i dziatki znajdujace
si¢ poza granicami planu miejscowego.

§ 8. 1. Teren 0 powierzchni ok. 0,07 ha przeznacza si¢ pod zabudowe urzadzen infrastruktury technicznej —
wodociggowej (stacja hydroforowa), oznaczong na rysunku planu symbolem W (1 W).

1) przeznaczenie podstawowe: stacja hydroforowa.
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) inne urzadzenia, budowle i obiekty funkcjonalnie zwigzane z przeznaczeniem podstawowym, okreslone
przepisami odrebnymi;

b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

) miejsce postojowe dla samochodu;

d) zielen ozdobna i zielen niska trawiasta.

2. Ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ modernizacje i rozbudowg istniejacych obiektow technologicznych;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: min. 20%;

3) dopuszcza si¢ na terenie stacji hydroforowej 1 miejsce postojowe dla samochodu oraz zielen ozdobng
| trawiasta;

4) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow nie zwigzanych z infrastrukturg techniczna.

3. Dostepnos¢ komunikacyjna z drogi publicznej - ulicy Zacisznej (dziatka ewid. nr 1112) zlokalizowanej
przy granicy planu miejscowego poprzez ciag pieszo-jezdny oznaczony symbolem 1 Kxj.

§ 9. 1. Teren o powierzchni ok. 0,26 ha przeznacza si¢ pod ciag pieszo-jezdny, oznaczony na rysunku planu
symbolem Kxj (1 Kxj).

1) przeznaczenie podstawowe: cigg pieszo-jezdny.
2) przeznaczenie uzupehiajace: urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

2. Dopuszcza si¢ budowe, remonty, przebudowe urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w sposob
niekolidujgcy z podstawowym przeznaczeniem terenu.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 5,0 m;
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2) szeroko$¢ jezdni ciggu pieszo-jezdnego: 3,0 m;

3) szeroko$¢ ciggu pieszego: 1,5 m;

4) teren ciggu pieszo-jezdnego musi posiada¢ nawierzchnig¢ utwardzong;
5) nalezy zapewni¢ odwodnienie powierzchniowe ciggu pieszo-jezdnego.

§ 10. Ustala si¢ stawke procentowg shuzaca naliczeniu jednorazowych optat z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu w przypadku jej zbycia:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem: Ul — 5%;

2) dla terené6w oznaczonych symbolem: MN —10%;

3) dla terené6w oznaczonych symbolem: R, W, Kxj - 1%.
Rozdzial 4.

Postanowienia koncowe

§ 11. 1. Traci moc Uchwata Nr XXXV1/256/05 Rady Miejskiej w Nowej Debie z dnia 24 marca 2005 .
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Aresztu Sledczego w Nisku Oddziat
Zewngtrzny w Chmielowie.

2. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Nowa D¢ba.

3. Nadzor nad wykonaniem uchwaty sprawuje Komisja Gospodarki Przestrzennej, Inwestycji, Ochrony
Srodowiska i Rolnictwa.

4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady

Damian Diektiarenko
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Zalacznik Ny 2

do Uchwaly Nr XXII/195/2020
Rady Miejskiej w Nowej Debie
z dnia 29.05. 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ

O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2020 poz. 293). Rada Miejska w Nowej Debie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy ul
Zaciszne] w Chmielowie, nastepujaco:

e Uwaga zlozona w dniun 12 marea 2020 r. przez PKP S.A. Oddzial Gospodarowania
Nieruchomosciami w Krakowie znak sprawy: KNKrl.6144.9.2019/11 dotyczaca zmiany
przeznaczenia cze¢sel terenu oznaczonego symbolem 1IMN, na ktérym polozona jest dzialka
nr ewid. 1108/13 wlasnosei Skarbu Panstwa w uzytkowaniu Starostwa Powiatowego w
Tarnobrzegu z terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego symbolem 1MN
na teren ciagu pieszo - jezdnego.

Sposob rozpatrzenia uwagi: uwagi nie uwzglednia sie w projekeie planu

Uzasadnienie:

Wskazany w planie miejscowym teren dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony
symbolem (1MN) sklada si¢ z 3 dzialek ewidencyjnyeh nr 1108/9, 1108/10 1 1108/11 wlasnosei
prywatnej, na ktérych znajduje sie zabudowa mieszkaniowa 1 dzialki nr ewidencyjny 1108/13
wlasnodei Skarbu Panstwa w uzytkowaniu Starostwa Powiatowego w Tamobrzegu oznaczonej
symbolem Bi — grunty zabudowane innego przeznaczenia, ktéra pelni role dojazdu do zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

Whnioskowane przez PKP S A. wyznaczenie ciggu pieszo-jezdnego o min. szer. 5 m w planie
migjscowym spowodowaloby pogorszenie sytuacji mieszkaniowej mieszkasicow. poniewaz ze
wzgledu na waska dzialke ciag pieszo — jezdny o te) szerokodei stykalyby sie z obrysem
istniejacego budynku. Ponadto zostalaby zablokowana mozliwosé jakiejkolwiek rozbudowy
przebudowy budynku ze wzgledu na przyleganie istniejacego budynku z trzech stron do granicy
dzialek ewidencyjnych.

Istniejaca dzialka nr 1108/13 ma charakter ciagu pieszego — jezdnego i bedzie pelnié taka role
dale). W zwiazku z powyzszym interes PKP S.A.. jako korzystajacego z tego ciagu przy
dojezdzie do swojej dzialki nr ewid. 1110/9 nie ulegnie zmianie ze wzgledu na brak wnioskéw w
tej sprawie Starostwa Powiatowego w Tarnobrzegu 1 projektowane przeznaczenie terenu w planie
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miejscowym. Ponadto ze wzgledu na wyznaczona nieprzekraczalna linie zabudowy od granie
bocznych miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w odleglosc: 4 metréw teren ten
nie bedzie mogl zostaé zabudowany.

Dodatkowo majac na uwadze planowana rozbudowe zakladu karnego 1 zwiazane z tym nowe
ograniczemia w postaci m.in. wysokich ogrodzen. wiez obserwacyjnych 1 mnyeh elementow
zapewniajacych bezpieczenstwo PKP S.A.. jako wladciciel sasiednich dzialek dla zapewnienia
sobie wlasciwego dojazdu powinien rozwazyé budowe wlasnego zjazdu z drogi publicznej — ul.
Siarkowe;j, do ktérej ma dostep na szerokoscei ok. 90 m.
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr XXI1/195/2020
Rady Miejskie) w Nowej Debie
z dnia 29.05. 2020 1.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ

O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU

INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALE ZA DO ZADAN WLASNYCH

GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI
O FINANSACH PUBLICZNYCH

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stanowiace. zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.). Dz. U. z 2019 r. poz. 506 z pézn. zm.). zadania
wlasne gminy. zapisane w niniejszym planie. obejmuja w szezegdlnodei sprawy:

e gminnych drog 1 uliec.
e wodociagéw 1 =zaopatrzenia w wode, kanalizacji. usuwania 1 oczyszezania Sciekow
komunalnych.

Zakres opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy ulicy
Zaciszne] w Chmielowie zostal okreslony w Uchwale Nr LII484/2018 Rady Miejskie
w Nowej Debie z dnia 30 sierpnia 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia Migjscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego przy ul. Zacisznej w Chmielowie. wraz z zalgeznikiem
graficznym stanowiacym jej integralng czesé. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terendw 1
ustalenie zasad ich zabudowy. w oparciu o zasady ladu przestrzennego. w zwiazku z aktualnymi
uwarunkowaniami na terenie objetym opracowaniem.

L. Inwestycje infrastruktury technicznej objete ustaleniami i obszarem planu

Zasady obslugi oraz charakterystyka rozwiazan infrastruktury techniczne), w tym
komunikacyjnej terenu objetego planem, zostaly okreslone w ustaleniach ww. planu, to jest
w uchwale Rady Miejskie; w Nowej Debie w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przy ulicy Zacisznej w Chmielowie oraz czesei graficzne) planu. stanowigce)
mtegralna czesé uchwaly. W zakresie nalezacym do zadan wlasnych Gminy Nowa Deba zapisano
w planie inwestycje infrastrukturalne obejmujace:

1. Rozbudowe ukladu komunikacyjnego:

Obsluga komunikacyjna terenu nastapt poprzez istniejacy uklad drog publicznych (ul.
Siatkowa 1 Zaciszna). Ponadto plan wprowadza projektowany ciag pieszo-jezdny (oznaczony
symbolem 1 Kxj) dla obslugi terenu infrastruktury technicznej — hydroforni wody pitne;.
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2. Rozbudowa infrastruktury technicznej
Obsluga terendw w zakresie zaopatrzenia w wode 1 odprowadzenia scickdéw bedzie
realizowana zgodnie z zasada okreslona w ustaleniach planu za pomoca sieeci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej znajdwjacych sie na terenie 1 w sasiedztwie terenu objetego planem.
Rozbudowa w zakresie przebicgu planowanych sieci infrastruktury techniczne; wynika
z wyznaczenia terenow uslugowych.

II. Realizacja i finansowanie inwestycji nalezacyeh do zadan wlasnyeh Gminy Nowa Deba
Budzet gminy bedzie obcigzony konsekwencjami finansowymu  wynikajacymi

uchwalenia miejscowego planu zagospodarowana przestrzennego przy ulicy Zaciszne;

v Chmielowie w zakresie obejmujacym:

e wykonanie ciagu pieszo-jezdnego umozliwiajacego dostep do terenu hydroforni wody pitne;
(1 W):

e przebudowe istniejacego ogrodzenia wraz z wykonaniem nowego wjazdu na teren hydroforni
(1 W).

* rozbudowy istniejacej sieci wodociagowej oraz kanalizacji sanitarne).

= M

Sfinansowanie mwestyejt z zakresu imnfrastruktury techniczne). naleZacych do zadan
wlasnych Gminy. zaklada sie ze srodkow pochodzacych z:
¢ budzetu Gminy.
Narodowego i Wojewédzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska,
e Unii Europejskie;.
¢ Partnerstwa Prywatno-Publicznego.
e Skarbu Panstwa.

Realizacja inwestycji z zakresu mfrastruktury techniczne; prowadzona bedzie przy
uwzglednieniu zasady wspierania interesu publicznego. we wspdldzialaniu z innymi podmiotami
publicznymi 1 prywatnymi dzialajacymi 1 inwestujacymi na terenie niniejszego planu.
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Uzasadnienie w zakresie wynikajacym z art. 15 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293)

do uchwaly Nr XXI11/195/2020 Rady Miejskiej w Nowej Debie z dnia 20.05. 2020 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przy ulicy Zacisznej w Chmielowie

1. Podstawa formalno-prawna:

e ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r.
poz. 293),

o uchwata Nr LII/484/2018 Rady Miejskiej w Nowej Debie z dnia 30 sierpnia 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy ul. Zacisznej
w Chmielowie.

Wymog sporzadzania uzasadnienia do projektu planu miejscowego wynika z zapiséw art. 15 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zgodnie, z ktérym w uzasadnieniu
przedstawia si¢ w szczegdlnosci:

1) sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Podstawa prawng sporzadzenia planu jest uchwata Nr LII/484/2018 Rady Miejskiej w Nowej Debie z dnia
30 sierpnia 2018 r. w sSprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przy ul. Zacisznej w Chmielowie.

2. Tryb sporzadzania planu

Inicjatywa planistyczna uchwalenia planu miejscowego wynika z Uchwaly Nr L1I/484/2018 Rady Miejskie;j
w Nowej Debie z dnia 30 sierpnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przy ul. Zacisznej w Chmielowie.

Przedmiotowy plan miejscowy uwzglednia ustalenia zawarte:
a) w zgloszonych wnioskach i uwagach do projektu planu miejscowego;

b) w zgloszonych opiniach i uzgodnieniach organéow wilasciwych do uzgadniania i opiniowania planu
miejscoweqo;
€) w prognozie oddziatywania na $rodowisko.
Projekt planu miejscowego w trakcie jego uzgadniania i opiniowania uzyskal pozytywne opinie
i uzgodnienia od organdéw wymienionych w ustawie o planowaniu przestrzennym.

W trakcie wyltozenia projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu,
ktore odbyto si¢ w dniach: od 11 Iutego 2020 r. do 3 marca 2020 r. nie zostaty zgloszone zadne uwagi.

Na wyznaczong w trakcie wyltozenia dyskusje publiczng w dniu 17 lutego 2020 r. nie stawili si¢
zainteresowani mieszkancy.

Po zakonczeniu wylozenia w 14 dniowym okresie po wylozeniu (do dnia 17 marca 2020 r.), wptyneta
1 uwaga.

Uwaga zostata nieuwzgledniona Zarzadzeniem Nr 321/2020 Burmistrza Miasta i Gminy Nowa De¢ba z dnia
7 kwietnia 2020 r. w sprawie rozpatrzenia uwagi wniesionej do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przy ul. Zacisznej w Chmielowie.
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3. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy ulicy Zacisznej w Chmielowie
uwzglednia:

e wymagania wynikajace z art. 1 ust. 2 pkt 1-10 poprzez zapisy:
— Rozdziatlu 2. Ustalenia ogdlne obowigzujace na catym obszarze objetym planem;
— Rozdziatu 3. Ustalenia szczegotowe.

e wymagania wynikajace z art. 1 ust. 2 pkt 11 zapewniajace udzial spoteczenstwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji
elektronicznej poprzez:

— opublikowanie obwieszczenia informujacego o zbieraniu wnioskéw do planu na tablicy ogloszen,
w prasie lokalnej oraz na stronach BIP Urzedu Miejskiego;

— opublikowanie obwieszczenia informujacego o wyltozeniu planu do publicznego wgladu na tablicy
ogloszen, w prasie lokalnej oraz na stronach BIP Urzgdu Miejskiego;

— zorganizowaniu w dniu 17 lutego 2020 r. dyskusji publicznej na przyjetymi w planie rozwigzaniami;

e wymagania wynikajace z art. 1 ust. 2 pkt 12 zapewniajace zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur
planistycznych byly zapewnione poprzez dziatania wymienione powyzej, przede wszystkim poprzez
zamieszczenie na stronach BIP Urzedu Miejskiego odpowiednich obwieszczen.

e wymagania wynikajace z art. 1 ust. 2 pkt 13 zapewniajace potrzebe zaopatrzenia ludno$ci w odpowiedniej
ilodci 1 jakosci wode beda zrealizowane poprzez rozbudowe istniejacej sieci wodociggowej dla nowego
zaktadu karnego. Teren planu jest zwodociagowany i skanalizowany.

e wymagania wynikajgce z art. 1 ust. 3 i ust. 4 pkt 1-3 w sposob nastgpujacy:

— ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
z terenu Urzad Miasta i Gminy kierowal si¢ wnioskami i uwagami zlozonymi do projektu planu
miejscowego a nastepnie doprecyzowywat ustalenia projektu planu w oparciu o zgloszone opinie
i uzgodnienia otrzymane od organow wiasciwych do uzgadniania i opiniowania planu miejscowego;

— zaprojektowane rozwigzania przestrzenne w maksymalnym stopniu prowadza do koncentracji
i uporzadkowania zabudowy ustugowej innej w czg¢sci miejscowosci Chmielow;

— nowy teren zabudowy uslugowej innej (zabudowa tworzaca jednostke penitencjarng — zaktad karny)
(UD 1 mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) zostatly wskazane na obszarze posiadajacym czgsciowe
uzbrojenie we wszystkie sieci infrastruktury technicznej. Nowe inwestycje w tym zakresie dotycza
budowy nowych odcinkow sieci oraz realizacji indywidualnych przytaczy do budynkow;

— projekt planu przewiduje ponadto budowg ciagu pieszo — jezdnego prowadzacego do terenu urzadzen
infrastruktury technicznej (stacji hydroforowej) i potaczenie go z droga publiczna.

e wymagania wynikajgce z art. 1 ust. 4 pkt 4 tiret a poprzez zlokalizowanie nowej zabudowy zaktadu
karnego w sgsiedztwie istniejacej zabudowy penitencjarnej o wyksztatconej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej poprzez rozbudowe istniejacej zabudowy w kierunku wschodnim.

e projekt planu miejscowego nie wskazuje nowej zabudowy na terenach okreslonych w art. 1 ust. 4 pkt 4
tiret b.

4. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2

Ostatnig przyjeta przez Rade Miejska w Nowej Debie uchwata w sprawie oceny aktualnosci studium
i miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy jest:

— Uchwata Nr LIV/515/2018 Rady Miejskiej w Nowej Debie z dnia 18 pazdziernika 2018 r. w sprawie
aktualnosci studiow uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta oraz gminy
Nowa Degba i miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie miasta
i gminy Nowa De¢ba w latach 2014-2018.
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Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy ulicy Zacisznej w Chmielowie jest
zgodny z wynikami analiz i ocen dotyczacych zmian zachodzacych w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Deba
1 miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Nowa Deba uchwalonych
po 1 stycznia 1995r.

W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Deba z 2002 r.
z pOzniejszymi zmianami teren ten przewidziany jest pod zabudowe ushlugowsa inng, zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng i teren urzadzen wodociggowych. Ponadto na tym terenie znajduje si¢ teren rolniczy, stacja
transformatorowa i napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV.

Na wymienionym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
rozbudowy Aresztu Sledczego w Nisku Oddzial Zewnetrzny w Chmielowie przyjety uchwala
Nr XXXVI/256/05 Rady Miejskiej w Nowej Debie z dnia 24 marca 2005 r. Ustalenia tego planu przewiduja
przeznaczenie pod ustugi inne teren o powierzchni 2,97 ha. Nowy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego przy ulicy Zacisznej w Chmielowie przewiduje zwiekszenie terenu pod ustugi inne do 3,5 ha
wraz z nowym okre§leniem zasad ksztattowania zabudowy i1 wskaznikow zagospodarowania terenu.

Za opracowaniem niniejszego planu miejscowego przemawiala przede wszystkim potrzeba powiekszenia
terenu zabudowy ustugowej innej (zaktadu karnego) dla umozliwienia powstania nowej, samodzielnej jednostki
penitencjarnej spetniajacej najwyzsze standardy. Sporzadzenie miejscowego planu pozwolito ponadto okresli¢
jednolite zasady zagospodarowania przestrzennego dla catego obszaru poprzez kompleksowe rozwigzania
obejmujace kompozycje funkcjonalno-przestrzenng z rownoczesnym uwzglednieniem relacji z otaczajacymi
terenami istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej oraz z prawidtowa obstuga
komunikacyjng powigzang z istniejacym uktadem drogowym w celu ksztaltowania tadu przestrzennego.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Szacunkowy wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostat okreslony w przygotowanej Prognozie
skutkéw finansowych uchwalenia planu. Zaktada ona w podsumowaniu m.in.:

— szacunkowe dochody z tytutu podatkdéw razem w ciggu 1 roku: 42 668,00 zt;
— szacunkowe dochody z tytulu podatkéw razem w ciggu 5 lat: 117 337,00 z;

— szacunkowe koszty z tytutu realizacji m.p.z.p. razem: 0,00 zt.

Przewodniczacy Rady

Damian Diektiarenko
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