DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODKARPACKIEGO

Rzeszoéw, dnia 17 lipca 2020 r.
Poz. 2996

UCHWALA NR X1IV/93/2020
RADY GMINY KAMIEN

z dnia 16 czerwca 2020 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 9/2019
dla terenu polozonego przy ul. Duble w Kamieniu

Na podstawie Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22020 r. poz. 713), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293, 471 i 782) oraz po stwierdzeniu, Ze nie zostang naruszone ustalenia
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kamien, uchwalonego uchwata
Nr XIX/109/01 Rady Gminy Kamien z dnia 27 kwietnia 2001 r. ze zm.,Rada Gminy Kamien postanawia, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Nr 9/2019 dla terenu potozonego przy
ul. Duble w Kamieniu, zwany dalej planem.

§ 2. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) Zatacznik nr 1 - rysunek planu, wykonany na mapie w skali 1:1000, stanowigcy integralng czes¢ uchwaty,
obowigzujacy w zakresie okreslonym legenda;

2) Zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. 1. W granicach planu, obejmujacego obszar o tacznej powierzchni okoto 8,8 ha, wyznacza si¢ tereny
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) P/U — teren obiektow produkcyjnych, sktadow imagazynow z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;,
0 powierzchni okoto 5,20 ha;

2) UMN - teren zabudowy uslugowej, z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
0 powierzchni okoto 1,10 ha;

3) WS — teren wod powierzchniowych srodladowych, o powierzchni okoto 2,10 ha;
4) ZP — tereny zieleni urzadzonej, o facznej powierzchni okoto 0,10 ha;

5) KD — teren drogi publicznej, o powierzchni okoto 0,14 ha;

6) KDW — teren drogi wewngtrznej, o powierzchni okoto 0,16 ha.

2. llekro¢ w uchwale przywotuje si¢ symbole, o ktorych mowa w ust. 1 nalezy przez to rozumie¢ symbole
zastosowane na zalgczniku Nr 1 do uchwaty (rysunku planu), odpowiadajgce terenom o okreslonym w uchwale
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania.
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§ 4. Przy zagospodarowaniu terenéw objetych planem nalezy uwzgledni¢ ich potozenie w granicach
obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Puszcza Sandomierska” (PLB 180005), wyznaczonego
W rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony
ptakow (Dz. U. z2011r. Nr25, poz. 133 wraz ze zm.), zgodnie z przepisami szczegétowymi niniejszej
uchwaty.

§ 5. Zasady obstugi terendw objetych planem w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napigcia,
zlokalizowanej na terenie P/U lub poza planem, wzdluz drogi gminnej, poprzez przytacza indywidualne lub
rozbudowe sieci - w formie kablowej;

2) zaopatrzenie w gaz zsieci gazowej $redniego cisnienia, o przebiegu w rejonie drogi gminnej, poprzez
przytacza indywidualne lub rozbudowe sieci $redniego ci$nienia;

3) zaopatrzenie w wode, wtym dla celow przeciwpozarowych, zsieci wodociggowej, przebiegajacej
w rejonie drogi gminnej lub na terenie P/U, poprzez przylacza indywidualne lub rozbudowe sieci,
0 $rednicy nie mniejszej niz @ 90; mozliwy pobor wody z ujeé¢ lokalnych (studni);

4) odprowadzenie $Sciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, przebiegajacej w rejonie drogi gminnej,
poprzez przytacza indywidualne lub rozbudowe sieci o $rednicy nie wigkszej niz @ 400;

5) odprowadzenie $ciekow przemystowych, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi, stosownie do rodzaju
prowadzonej dziatalnosci;

6) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na teren wilasnej dziatki z mozliwoscig jej retencjonowania
lub indywidualng kanalizacjg deszczowa do odbiornika, po podczyszczeniu, stosownie do obowigzujacych
W tym zakresie przepisow odrebnych; zakazuje si¢ odprowadzania wod do rowdw drogi publicznej;

7) ogrzewanie budynkow indywidualne, nie powodujace przekroczenia dopuszczalnych norm ochrony
srodowiska;

8) gospodarowanie odpadami komunalnymi — na zasadach obowigzujacych w gminie Kamien;

9) gospodarowanie odpadami powstalymi w wyniku prowadzonej dziatalnosci, zgodnie z przepisami
odrebnymi w tym zakresie;

10) sieci nalezy prowadzi¢ w dostosowaniu do zagospodarowania terenéw, w szczegdlnosci na terenach
komunikacji wewnegtrznej i zieleni;

11) dopuszcza si¢  lokalizowanie sieci ibudowli infrastruktury technicznej, nie zwigzanych
z zagospodarowaniem terendw objetych planem, w sposob ktory nie spowoduje ograniczen
w zagospodarowaniu terenu, ustalony w przepisach niniejszej uchwaty.

§ 6. Ustala si¢ 30% stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat za wzrost wartosci nieruchomosci, dla
wszystkich terenow objetych planem.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 7. 1. Teren oznaczony symbolem P/U przeznacza si¢ pod obiekty produkcyjne, sktady i magazyny
z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;.

2. Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu P/U:

1) zabudowa produkcyjna, sktady imagazyny oraz zabudowa ustugowa, w tym handlu, moga by¢
lokalizowane na oddzielnych dziatkach lub tacznie, w granicach jednej dziatki budowlanej, w dowolnych
proporcjach, przy czym powierzchnia terenu uzytkowana samodzielnie pod dziatalno$¢ ustugowa
(niezwigzang z produkcjg) nie moze przewazac na terenie;

2) zakazuje si¢ lokalizowania:
a) zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii przemystowych,
b) ustug oswiaty i zdrowia,

C) obiektow zamieszkania zbiorowego;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego -3- Poz. 2996

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie przedsigwzie¢, w tym mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
jezeli procedura oddziatywania na srodowisko wykaze brak ich znaczacego wptywu na $rodowisko, w tym
na obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Puszcza Sandomierska”;

4) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ lokalizacji dojazdu i dojscia do terenu
0znaczonego symbolem WS;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy - nie mniejszy niz 0,1 i nie wigkszy niz 0,8;

6) wielkos$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - nie wigksza niz 45%;
7) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego dziatki budowlanej - nie mniejszy niz 15%;
8) na terenie biologicznie czynnym nalezy lokalizowa¢ zielen wysoka zimozielona;

9) budynki nalezy lokalizowa¢ z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, wyznaczonych na
rysunku planu;

10)  cechy zabudowy:

a) wysokos¢, mierzona od Sredniego poziomu terenu przed gtownym wejsciem do budynku/wiaty do
kalenicy, szczytu dachu lub najwyzej polozonej goérnej powierzchni przekrycia budynku/wiaty —
nie mniejsza niz 3,5 m i nie wigksza niz 15,0 m;

b) przekrycie bryly gtéwnej budynku/wiaty stropodachem lub dachem, o schemacie dwuspadowym lub
wielospadowym i kacie nachylenia polaci nie mniejszym niz 3° i nie wigkszym niz 30° lub dachami
0 przekroju krzywoliniowym (np. lukowym),

C) nalezy stosowac¢ podziaty na elewacjach, zmienng wysokosci lub nieregularng formg¢ bryty budynku, dla
wizualnego zmniejszenia jego gabarytow,

d) cechy pozostatych obiektéw budowlanych wynikajace z potrzeb technologicznych,
e) zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kolorystyki obiektow;

11)  powierzchnia dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,20 ha, co nie dotyczy wydzielenia dziatki pod
lokalizacje stacji transformatorowej lub innego obiektu infrastruktury technicznej, o powierzchni
dostosowanej do potrzeb technologicznych.

3. Zasady obstugi terenu P/U w zakresie komunikacji:
1) dostepnos¢ komunikacyjna bezposrednia z drogi publicznej gminnej (KD);

2) minimalny wskaznik miejsc parkingowych (stanowisk postojowych), w tym miejsca zaopatrzone
w karte parkingowsg, w ilo$ci nie mniejszej niz okre$lona w przepisach ustawy o drogach publicznych:

a) 1 miejsce na 4 zatrudnionych w ustugach biurowych,
b) 1 miejsce na 10 zatrudnionych w zaktadach produkcyjnych, sktadach i magazynach,
) 2 miejsca na 1 lokal ustugowy i dodatkowo 1 miejsce na 4 zatrudnionych,
d) 2 miejsca na 10 miejsc w obiektach gastronomii,
e) 1 miejsce na 50 m? powierzchni sprzedazy,
f) 1 miejsce na 100 m* powierzchni magazynowej;
- lecz nie mniej niz jedno miejsce na 1 lokal uzytkowy;

3) miejsca parkingowe nalezy lokalizowa¢ na dzialce budowlanej lub na wspdlnym parkingu,
zlokalizowanym w granicach terenu P/U, na placach parkingowych lub w garazach.

4. Zasady obstugi terenu P/U w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z §5.
5. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenow: P/U i U/MN w granicach jednej dziatki budowlane;j.

§ 8. 1. Teren oznaczony symbolem U/MN przeznacza si¢ pod zabudowe¢ ustugowsg z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego -4 - Poz. 2996

2. Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu U/MN:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie przedsiewzie¢, w tym mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, jezeli procedura oddzialywania na $rodowisko wykaze brak ich znaczacego wpltywu na
srodowisko, w tym na obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Puszcza Sandomierska”;

2) dopuszcza si¢ tereny sportu irekreacji, ktore nalezy lokalizowa¢ wzdluz zbiornika wodnego WS,
na wydzielonej dzialce lub na jednej dzialce z zabudowa ustugowa, na powierzchni nie przekraczajacej
50% powierzchni catego terenu;

3) funkcje mieszkalng nalezy lokalizowa¢ w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych lub
blizniaczych lub w budynkach mieszkalno-ustugowych, na najwyzszej kondygnacji lub na dwobch
najwyzszych kondygnacjach, co nie dotyczy ustug turystyki;

4) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ lokalizacji dojazdu i doj$cia do terenu
0znaczonego symbolem WS;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy dla dziatki z funkcja ustugowa - nie mniejszy niz 0,05 i nie wigkszy niz
0,9;

6) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla dziatki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - nie mniejszy niz
0,05 i nie wigkszy niz 0,5;

7) wielkos¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - nie wigksza niz 35%;
8) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego dziatki budowlanej - nie mniejszy niz 20%;

9) budynki nalezy lokalizowa¢ zuwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, wyznaczonych na
rysunku planu;

10) cechy zabudowy :

a) wysokos$¢, mierzona od $redniego poziomu terenu przed glownym wejsciem do budynku/wiaty do
kalenicy, szczytu dachu lub najwyzej polozonej gornej powierzchni przekrycia budynku/wiaty -
nie mniejsza niz 6,0 m i nie wieksza niz 12,0 m,

b) przekrycie bryty gtéwnej budynku/wiaty dachem o schemacie dwuspadowym lub wielospadowym
i kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 20° i nie wickszym niz 40°, aw przypadku lokalizacji hali
sportowej dopuszcza si¢ dach o przekroju krzywoliniowym,

C) cechy pozostatych obiektow budowlanych wynikajace z potrzeb technologicznych,
d) zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kolorystyki obiektow.
3. Zasady ksztattowania dziatek budowlanych na terenie U/MN:
1) teren nalezy zagospodarowac jako jedng lub dwie dziatki budowlane;
2) powierzchnia dziatki budowlanej - nie mniejsza niz 0,10 ha.
4. Zasady obstugi terenu U/MN w zakresie komunikacji:
1) dostepno$¢ komunikacyjna z drogi gminnej bezposrednia lub poprzez droge wewnetrzng KDW,

2) minimalny wskaznik miejsc parkingowych (stanowisk postojowych), w tym miejsca zaopatrzone
w kartg parkingowa, w ilo$ci nie mniejszej niz okreslona w przepisach ustawy o drogach publicznych:

a) 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce na 4 zatrudnionych w ustugach biurowych,

) 2 miejsca na 1 lokal ustugowy i dodatkowo 1 miejsce na 4 zatrudnionych,
d) 1 miejsce na 50 m? powierzchni sprzedazy,

e) 2 miejsca na 10 miejsc konsumpcyjnych w obiektach gastronomii,

f) 3 miejsca na 10 miejsc noclegowych w hotelu,

- lecz nie mniej niz jedno miejsce na 1 lokal uzytkowy;
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3) miejsca parkingowe nalezy lokalizowa¢ na kazdej dziatce budowlanej lub na wspolnym parkingu
zlokalizowanym w granicach terenu U/MN, na placu parkingowym lub w garazu budynku ustugowego lub
ustugowo-mieszkalnego.

5. Zasady obstugi terenu U/MN w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z §5.
6. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenéw: U/MN i P/U w granicach jednej dziatki budowlane;j.
§ 9. 1. Tereny oznaczone symbolem WS przeznacza si¢ pod wody powierzchniowe $rédladowe.
2. Zasady zagospodarowania terenu WS:
1) teren nalezy zagospodarowac jako zbiornik rekreacyjny i retencjonujagcy wody opadowe;

2) dopuszcza sie lokalizowanie: kei, pomostow, wysepek, urzadzen zwigzanych z rekreacyjnym lub
sportowym wykorzystaniem zbiornika, obiektéw iurzadzen zwigzanych z utrzymaniem ikonserwacja
zbiornika, z zastrzezeniem pkt 3;

3) na terenie wydzielonym liniami podzialu wewnetrznego, oznaczonym symbolem [B] dopuszcza sig
dodatkowo lokalizowanie altan i obiektow matej architektury, o wysokosci do 5,0 m, przekrytych dachem
dwu lub wielospadowym, o kacie nachylenia ptaci od 20° do 40°.

3. Dostepnos¢ komunikacyjna kotowa lub piesza z drogi KD poprzez tereny: ZP2, U/MN lub P/U.
§ 10. 1. Tereny oznaczone symbolami ZP, w tym: ZP1 i ZP2 przeznacza si¢ pod zielen urzadzona.
2. Zasady zagospodarowania terenéw ZP:

1) tereny nalezy zagospodarowac pod zielen ozdobng z dopuszczeniem ciggow pieszych;

2) teren biologicznie czynny — 80% kazdego z terenow ZP.

3. Dostepno$¢ komunikacyjna terendw z drogi gminnej KD bezposrednia lub poprzez drogg wewnetrzng
KDW.

§ 11. Teren oznaczony symbolem KD przeznacza si¢ pod fragment publicznej drogi lokalnej.
§ 12. 1. Teren oznaczony symbolem KDW przeznacza si¢ pod fragment drogi wewngtrzne;.
2. Zasady zagospodarowania terenu KDW:

1) szeroko$¢ jezdni (na czeSci terenu) - nie mniejsza niz 5,0 m;

2) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z §5.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 13. Wykonanie uchwaty zleca si¢ Wojtowi Gminy Kamien.

§ 14. Traci moc uchwata Nr XXIII/127/2012 Rady Gminy Kamien z dnia 13 grudnia 2012 r., w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 8/2012 w miejscowosci Kamien-Duble,
opublikowana w Dz. Urz. Wojewodztwa Podkarpackiego z dnia 23 stycznia 2013 r., poz. 415.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy

mgr Mirostaw Piedel
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr X1V/93/2020
Rady Gminy Kamien
z dnia 16 czerwca 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji zapisanych w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Nr 9/2019
dla terenu potozonego przy ul. Duble w Kamieniu,

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1. Finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych gminy, bedzie odbywac si¢ ze srodkow wilasnych gminy.

2. Zroédlami finansowania inwestycji i zadan, o ktorych mowa w ust. 1 beda rowniez w zaleznosci od
potrzeb:

a) srodki Unii Europejskiej,

b) kredyt bankowy,

¢) emisja obligacji komunalnych,
d) srodki prywatne.

3. Naklady ponoszone na realizacje ww. inwestycji beda odpowiednio zagwarantowane w wieloletnim
planie inwestycyjnym oraz w budzecie gminy, zuwzglgdnieniem wykorzystania ewentualnych $rodkow
pozabudzetowych.

Przewodniczacy
Rady Gminy

mgr Mirostaw Piedel
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Uzasadnienie
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 9/2019
dla terenu polozonego przy ul. Duble w Kamieniu

sporzgdzone na  podstawie art. 15ust. Lustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 poz. 293, z pézn. zm.).

Informacja dotyczaca procedury planistycznej

(sposob realizacji wwmogow wynikajgcych art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 oraz art.1 ust.3 ustawy)

W projekcie planu uwzgledniono zagadnienia dotyczace udziatu spoteczenstwa i zachowanie jawnosci
procedur, stosownie do wymogow art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko. W procedurze
planistycznej, zapewniono udzial spoteczefistwa, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej,
z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Uchwata Nr V/35/2019 zdnia 27 czerwca 2019 r. Rada Gminy Kamien przystapita do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 9/2019 dla terenu potozonego przy ul. Duble
w Kamieniu.

W dniu 14 sierpnia 2019r. Wojt Gminy Kamien oglosit o przystapieniu do sporzadzenia planu,
wyznaczajagc jednoczes$nie termin skladania wnioskow. Ogloszenie i obwieszczenia ukazaly sie¢
odpowiednio: w prasie miejscowej ,,Nowiny” atakze poprzez obwieszczenia na tablicach ogloszen
w Urzedzie Gminy Kamien oraz w Biuletynie Informacji Publicznej (BIP) na stronie internetowej Urzedu
atakze zostalo przekazane softysowi Kamienia Prusina, celem rozpowszechnienia informacji
0 procedowanym planie miejscowym. W wyznaczonym terminie nie ztozono zadnych wnioskow. Wszystkie
wnioski od instytucji i organow zostaly przeanalizowane i wzigte pod uwage w trakcie sporzadzania
projektu.

Na posiedzeniu w dniu 9 marca 2020 r. Gminna Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna w Kamieniu
zaopiniowata pozytywnie projekt planu. Nastepnie projekt wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko
przekazano do uzgodnien izaopiniowania przez wiaSciwe organy i instytucje, od ktorych uzyskano
pozytywne stanowiska.

W dniach od 5 maja 2020 r. do 25 maja 2020 r. projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko, zostal wylozony do publicznego wgladu, Ogloszenie i obwieszczenie Wojta Gminy Kamien
0 terminie wytozenia do publicznego wgladu projektu planu i ,,prognozy” ukazato si¢ w dniu 28 kwietnia
2020 r. w prasie miejscowej ,,Nowiny”, na tablicach ogloszen w Urzgdzie Gminy Kamien oraz w Biuletynie
Informacji Publicznej (BIP) na stronie internetowej Urzedu. a takze zostalo przekazane sottysowi Kamienia
Prusiny, celem powiadomienia mieszkancoéw. Okre$lono zasady sktadania uwag. W dniu 25 maja 2020 r.
zorganizowana zostala dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Ze wzgledu na
brak zainteresowanych osob dyskusja nie odbyta si¢. Do projektu planu, w terminie przewidzianym ustawa,
tj. do dnia 8 czerwca 2020 r. nie wniesiono uwag. Nie wptynety rowniez uwagi do prognozy oddzialywania
na $rodowisko.

W trakcie procedowania projektu planu zostaly zwazone interesy publiczne i prywatne (nie zgtoszono
wnioskéw ani uwag, dotyczacych intereséw prywatnych ani publicznych).

Ustaleniami planu nie zostang naruszone interesy prywatne - wlasciciela terenu objetego planem ani
wiascicieli nieruchomosci sasiednich. Plan, z punktu widzenia zagospodarowania przysiotka, nie ingeruje
istotnie w sposob uzytkowania terenu. Nie zostanie naruszony interes publiczny — na terenie objetym
planem utrzymuje si¢ przeznaczenie terenu pod fragment drogi gminnej (od pdétnocy) oraz ogdlnodostepnej
drogi wewnetrznej od zachodu. Plan nie ogranicza mozliwos$ci realizacji inwestycji celu publicznego.

Informacja dotyczaca rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych projektu planu

(sposdb realizacji wwmogow, o ktdrvch mowa w art. 1 ust.2 pkt 1-10i 13, ust. 3 i ust. 4 ustawy)

W projekcie planu uwzgledniono zagadnienia, 0 ktéorych mowa wart. 1 ust. 2 pkt 1-10 i 13 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zakresie wynikajacym z art. 15 ustawy, stosownie do
wystepujacych uwarunkowan.
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zostanie tad przestrzenny. Planowane zagospodarowanie terenu bedzie stanowito uzupehienie istniejacego
zagospodarowania terendw miejscowosci Kamien w przysidtku Duble.

Z ekonomicznego i spotecznego punktu widzenia oraz W kontekscie innych uwarunkowan, brak jest
przeciwskazan dla utrzymania i wzmocnienia przeznaczenia terenu objgtego planem pod dziatalnosé
gospodarcza.

Na przedmiotowym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr 8/2012
w miejscowosci Kamien-Duble, uchwalony uchwata Nr XXIII/127/2012 Rady Gminy Kamien z dnia
13 grudnia 2012 r. (opublikowang w Dz. Urz. Wojewodztwa Podkarpackiego z dnia 23 stycznia 2013 r.,
poz. 415). Plan przeznacza teren pod: produkcje, sktady, magazyny, uslugi i zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, zbiornik wodny, zielen i komunikacjg.

Projekt planu Nr 9/2019 dotyczy obszaru 0 powierzchni ok. 8,8 ha. Wielko$¢ powierzchni obszaru planu
nie jest tozsama z wielko$cia powierzchni podanej w planie uchylanym, co wynika z wcze$niejszej
niedcisto$ci pomiaru, natomiast granice obu planow pokrywaja si¢. Nowy plan zastapi (uchyli) w cato$ci
plan obowiazujacy.

Z wnioskiem o0 zmiang planu wystapit wiasciciel terenu, ktory wnosi o zmiang przeznaczenia i zasad
zagospodarowania terenu — w szczeg6lnosci, dopuszczenie na catosci terenu (poza zbiornikiem wodnym)
zagospodarowania produkcyjno-ustugowego.

Projekt planu uwzglednia ww. wniosek w zakresie zapewniajgcym zachowanie zgodno$ci ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kamien. Nowy plan poprawi¢ ma
mozliwosci zainwestowania zwigzanego z prowadzong na terenie dziatalnoscia gospodarcza.

Projekt planu obejmuje tereny firmy FPUH KOBEX zajmujacej si¢ projektowaniem i produkcja
konstrukcji stalowych. W granicach zagospodarowanej dziatki, oprocz zabudowy produkcyjno-ustugowo-
handlowej znajduje si¢ zbiornik wodny wykorzystywany rekreacyjnie oraz tereny niezainwestowane,
przewidziane pod rozwoj firmy. Obszar ma zapewniony bezposredni dostep do publicznej drogi gminnej,
z ktérg sgsiaduje od poéinocy. Jest on w pelni uzbrojony w infrastrukture techniczng, wtym z sieci:
wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznej i kanalizacji sanitarnej; odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych nastgpuje indywidualng kanalizacja deszczowa i na teren wiasnej dziatki.

Projekt planu przeznacza tereny pod funkcje: produkcyjng, sktady imagazyny z dopuszczeniem
zabudowy ustugowej (symbol terenu P/U), zabudowg ustugowsg z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (symbol terenu U/MN), wody powierzchniowe $rodladowe (symbol terenu WS), zielef
urzadzong (symbol terenu ZP), droge publiczng oraz droge wewnetrzng (symbole terenow KD i KDW).
W granicach planu, utrzymane zostaja rodzaje przeznaczenia terenOw; zmieniajg si¢ proporcje
zagospodarowania pod poszczegolne funkcje i zwieksza si¢ intensywnos$ci zagospodarowania terenu, m. in.
poprzez wyeliminowanie wydzielonych liniami podziatu wewnetrznego terendw zieleni urzadzonej wzdhuz
zbiornika wodnego.

W projekcie planu ustalono wskazniki zagospodarowania terenu i parametry zabudowy w zakresie
zapewniajagcym zachowanie tadu przestrzennego, a wigc takiego uksztaltowania przestrzeni, ktore tworzy
harmonijng cato$¢, uwzgledniajagc wszystkie uwarunkowania iwymagania funkcjonalne, spoteczno-
gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne w odpowiednich proporcjach.

W projekcie planu ustalono: intensywno$¢ zabudowy dziatki, powierzchni¢ zabudowy, udziat
powierzchni terenu biologicznie czynnego dziatki, ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy od strony
drég, zuwzglednieniem przepisow o drogach publicznych oraz od strony zbiornika wodnego, w celu
zachowania dostgpu do wody. Brak jest uzasadnienia dla wprowadzania szczegodlnych ograniczen
w zagospodarowaniu terendw od granic dziatki zterenami rolnymi; lokalizacj¢ zabudowy regulowac tu
beda przepisy warunkoéw technicznych.

Utrzymanie i wzmocnienie funkcji produkcyjno-ustugowej na terenie objetym planem jest korzystne
z punktu widzenia ksztaltowania struktury funkcjonalno-przestrzennej tej czesci gminy, przetamuje to
bowiem monofunkcyjny charakter zagospodarowania pod funkcje mieszkaniowg w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej.

Projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kamien. Zgodnie ze Studium, teren projektu planu potozony jest w granicach trzech obszarow:
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W jednofunkcyjnych lub Wlelofunkcyjnych zespolach zabudowy. Obszar z wiodgcg funkcja uslugowa moze
by¢ uzupetniony ustugami sportu i rekreacji, zwigzanymi z zagospodarowaniem terenéw (US;) potozonych
W bezposrednim sgsiedztwie. Dopuszcza si¢ lokalizacje: ustug podstawowych (dla obstugi mieszkancow
przysiotka Duble), w tym handlu, ustug ponadpodstawowych, np. gastronomia, turystyka (hotel) oraz
drobnego rzemiosta produkcyjnego (np. cukiernia, piekarnia), ktére nie moze stanowi¢ dominujacego
zagospodarowani terenu ustug. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow produkcyjnych o charakterze
przemystowym, magazynow i sktadow.

- UP; - obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oraz zabudowy ushugowej, w tym handlu,
w obiektach 0 powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 2000 m? ktére moga byé lokalizowane
w jednofunkcyjnych lub wielofunkcyjnych zespotach zabudowy. Zakazuje si¢ lokalizowania ustug oswiaty
i zdrowia. Zakazuje si¢ lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awaril.

- US; — rekreacyjnego, zwigzanego z istniejacym zbiornikiem wodnym, z dopuszczeniem obiektow
sportowych. W granicach obszaru dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen sportowych
i rekreacyjnych, zieleni urzadzonej, plazy oraz uzupelniajaco drobnych ustug, np. mata gastronomia
i handel, zwigzanych z funkcja podstawows. Zagospodarowaniec moze by¢ powigzane z dziatalnoScia
ustugowa prowadzona na terenie UMN; (w ramach jednej inwestycji).

Zgodnie z wytycznymi Studium dla planéw miejscowych, granice terenow nie sg S$cisle okreslone
i dopuszczone na nim funkcje moga by¢ przemieszczane na tereny sasiednie, jezeli zostang objete tym
samym planem miejscowym. Zasada lokalizacji funkcji w planie zostata zachowana zgodnie ze Studium —
tereny ustugowe i mieszkaniowe lokalizowane sa od strony drogi wewngtrznej a tereny produkcyjno-
ustugowe dostepne sg od strony drogi gminne;j.

Projekt planu spetnia wymogi art. 1 ust. 2 pkt 2. Dla terenu Gminy Kamien nie sporzadzono roéwniez
audytu krajobrazowego, w zwigzku z powyzszym brak jest rekomendacji i wnioskow z takiego audytu.
Tereny objete projektem nie wymagaja przeksztatcen, rekultywacji, rehabilitacji ani remediacji; nie sa
terenami zdegradowanymi.

Planowane zagospodarowanie obszarow zapewni ochrong krajobrazu, rozumiang jako zachowanie cech
charakterystycznych danego krajobrazu. Nie zostana naruszone walory krajobrazowe — wartosci
przyrodnicze i kulturowe. Uchwalenie planu nie spowoduje istotnych zmian krajobrazu miejscowosci.
Krajobraz nie ulegnie istotnym przeksztalceniom poniewaz charakter zabudowy i jej parametry zostang
utrzymane.

Projekt planu spelnia wymogi art. 1 ust. 2 pkt 3. Ustalenia projektu planu uwzglgdniaja wymagania
ochrony $rodowiska i przyrody. Projekt planu sporzadzono zuwzglgdnieniem wytycznych zawartych
w opracowaniu ekofizjograficznym. Prawidtowos$¢ rozwigzan projektu, w zakresie majacym wplyw na
srodowisko, zostata natomiast oceniona w prognozie oddziatywania na srodowisko.

Z prognozy, oceniajacej poprawno$¢ rozwiazan projektu planu pod katem zapewnienia trwatosci
podstawowych procesow przyrodniczych na obszarze objetym planem wynika, ze ustalone w projekcie
planu zasady zagospodarowani terenéw uwzgledniajg zasady prawidtowego gospodarowania zasobami
przyrody oraz wymogi ochrony $rodowiska. W projekcie planu wprowadzono: obowiazek zachowania
powierzchni biologicznie czynnej w obszarze kazdej dzialki budowlanej, odprowadzanie powstajacych
sciekow bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi, odprowadzanie wod opadowych i roztopowych po podczyszczeniu na teren wlasnej dziatki lub
kanalizacja deszczowa do odbiornika, wprowadzono zakaz odprowadzania wod opadowo - roztopowych do
rowow wzdtuz publicznej drogi gminnej. W granicach terenu projektu planu wyznaczono tereny wskazane
do zagospodarowania zielenig urzadzona.

Na terenie objetym projektem planu nie wystepuja grunty rolne wysokich klas bonitacyjnych, ktorych
zagospodarowanie na cele nierolnicze mogtoby spowodowaé uszczerbek dla rolnictwa; nie wystepuja
grunty lesne.

Projekt planu spelnia wymogi art. 1 ust. 2 pkt 4. Na obszarze objetym projektem planu oraz w jego
bezposrednim sgsiedztwie nie wystgpuja obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow badz ewidencji
zabytkow; nie wystepuja dobra kultury wspodtczesnej. Nie wystepujg rodwniez zasoby wymagajgce objecia
ochrong.
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ustalen projektu planu na zdrowie ludzi. Ustalenia projektu nie wprowadzajg zagrozen dla bezpieczenstwa
i zdrowia ludzi. Ucigzliwo$¢é prowadzonej dzialalno$ci musi zamykaé si¢ w granicach terenu do ktorego
wlasciciel ma tytul prawny, stosownie do przepis6w o ochronie $rodowiska.

W granicach projektu planu nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig (wg mapy
zagrozenia powodziowego) ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

Ustalenia projektu planu, uwzgledniajac zasady uniwersalnego projektowania, nie wprowadzaja
ograniczen dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami. Tereny dziatalnosci gospodarczej (miejsca pracy i ustugi)
zlokalizowane sa w bezposrednim sgsiedztwie drogi, co umozliwia ich bezposrednia dostepnos¢ dla osob ze
szczegblnymi potrzebami, ktéore moga korzysta¢ zaré6wno ze s$rodkéw komunikacji publicznej jak
i indywidualnego transportu. Projekt ustala obowigzek zapewnienia miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa, stosownie do przepisow ustawy z dnia 21 marca 1985r.
o drogach publicznych.

Plan nie wyznacza przestrzeni publicznych, a zabezpieczenie osobom ze szczegdlnymi potrzebami
dostepnosci do obiektow realizowanych na podstawie planu miejscowego nastapi (w zakresie ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu) na etapie sporzadzenia projektu budowlanego.

Projekt planu spelnia wymogi art. 1 ust. 2 pkt 6, uwzgledniajac walory ekonomiczne przestrzeni. Nowe
zagospodarowanie terenu nie generuje kosztow po stronie Gminy. Zainwestowanie terenow na podstawie
planu nie wymaga realizacji inwestycji nalezgcych do zadan wlasnych gminy.

Projekt planu spetnia wymogi art. 1 ust. 2 pkt 7, uwzgledniajac istniejacg strukture wiasnosciowa
gruntow. Grunty objete projektem stanowig w wigkszo$ci wlasnos¢ prywatng jednego podmiotu. Teren
nie wymaga scalen i podziatdw nieruchomosci.

Projekt planu spetnia wymogi art. 1 ust. 2 pkt 8. Do projektu planu nie ztozono wnioskéw ani uwag
w zakresie dotyczacym potrzeb obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa. Plan uzyskat pozytywne uzgodnienia
z Agencjg Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Wojewodzkim Sztabem Wojskowym oraz Bieszczadzkim
Oddziatem Strazy Graniczne;j.

Projekt planu spetnia wymogi art. 1 ust. 2 pkt9, uwzgledniajac potrzeby interesu publicznego,
rozumianego jako uogélniony cel dazen i dziatan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogdtu
spoteczenstwa lub lokalnych spotecznos$ci, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym.

Na terenie objetym projektem nie przewiduje si¢ realizacji nowych inwestycji celu publicznego.

Ustalone w projekcie planu przeznaczenie terenéw nie narusza interesow publicznych — nie koliduje
Z istniejagcym badz planowanym zagospodarowaniem terenow, ktore dotyczy interesow publicznych.
Konieczno$¢ realizacji takich inwestycji nie wynika z dokumentu Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kamien ani Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa podkarpackiego.

Projekt planu spelnia wymogi art. 1 ust. 2 pkt 10 i 13. Teren w granicach projektu planu posiada dostep
do drogi publicznej ijest uzbrojony w infrastruktur¢ techniczng. Ustalenia projektu nie ograniczaja
mozliwosci rozwoju infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych i zaopatrzenia ludnosci
w wodg.

W projekcie brak jest zakazow lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,
co stosownie do przepisow art. 46 ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i Sieci
telekomunikacyjnych umozliwia ich realizacje.

Projekt planu spetnia wymogi art. 1 ust. 4 pkt 1-4. Teren objety planem potozony jest w obszarze
0 w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Projekt planu nie wskazuje nowych
terenéw budowlanych lecz koryguje zasady zagospodarowania istniejacych. Zagospodarowanie w oparciu
o plan nie zwigkszy wigc transportochtonnosci uktadu przestrzennego a lokalizacja zabudowy bezposrednio
przy drodze publicznej umozliwia korzystanie ze $rodkow transportu publicznego. Projekt planu
zapewniania rozwigzania przestrzenne, utatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow, poprzez
utrzymanie przeznaczenia pod ogdlnodostepne drogi w szeroko$ciach paséw umozliwiajacych realizacje
sciezek rowerowych.
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Rada Gminy Kamien dnia 25 pazdziernika 2018 r. pojeta uchwate Nr XLI1/234/2018 w sprawie
W sprawie oceny aktualnoséci Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kamien oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie gminy
Kamien. Ocena zostata poprzedzona analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy. Plan nie jest
sprzeczny z wynikami analiz. Wg zatozen wieloletniego programu opracowania planéw miejscowych:
Opracowanie planow miejscowych dla nowych terenéw bedzie podejmowane w miar¢ wystgpujacego
zapotrzebowania i mozliwo$ci finansowych gminy. Plany podejmowane bedg w pierwszej kolejnosci
w przypadku zlozenia wniosku o wydanie decyzji 0 warunkach zabudowy na inwestycje sprzeczng
z przyjetymi w Studium gminy kierunkami zagospodarowania, jezeli dotyczyto to bedzie, w szczegolnosci,
terenow o wysokich warto$ciach historyczno-kulturowych, krajobrazowych oraz lokalnych ciggow
ekologicznych, ktore nalezy chroni¢ przed zainwestowaniem. Plany podejmowane beda rowniez na wniosek
zainteresowanych osob, jezeli analizy dotyczace przystapienia do ich sporzadzenia wykaza zasadno$¢ takich
dziatan.

Whplyw uchwalenia planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Realizacja wustalen planu nie bedzie skutkowata wydatkami zbudzetu Gminy. Projekt planu
nie wprowadza nowych inwestycji nalezacych do zadan wlasnych gminy; utrzymuje przeznaczenie terenu
KD ustalone w obowigzujacym planie pod poszerzeni drogi gminnej. Uchwalenie planu nie spowoduje wige
nowych wydatkoéw. W wyniku realizacji ustalen planu moze nastgpi¢ natomiast wzrostu dochoddéw
z podatkéw od nieruchomos$ci, w zwigzku zrealizacja nowych budynkéw dziatalnosci gospodarczej,
zamiast zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
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do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 9/2019
dla terenu polozonego przy ul. Duble w Kamieniu

Plan miejscowy zostal opracowany na podstawie uchwaty Nr V/35/2019 Rady Gminy Kamien z dnia
27 czerwca 2019r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 9/2019 dla terenu potozonego przy ul. Duble w Kamieniu.

Plan dotyczy obszaru o powierzchni ok. 8,8 ha i obejmuje tereny zabudowy produkcyjno-ustugowo-
handlowej, firmy zajmujacej si¢ projektowaniem i produkcja konstrukcji stalowych. Na przedmiotowym
obszarze, znajduje si¢ rowniez zbiornik wodny oraz tereny niezainwestowane. Obszar ma zapewniony
bezposredni dostep do publicznej drogi gminne;j i jest w petni uzbrojony w infrastrukture techniczna.

Na przedmiotowym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr 8/2012
W miejscowosci Kamien-Duble, uchwalony uchwatg Nr XXIII/127/2012 Rady Gminy Kamien z dnia
13 grudnia 2012 r. (opublikowana w Dz. Urz. Wojewoddztwa Podkarpackiego z dnia 23 stycznia 2013 r.,
poz. 415), ktory ustala przeznaczenie pod: produkcje, sktady, magazyny, ustugi i zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng oraz zbiornik wodny, zielen i komunikacje. Nowy plan uchyli w catosci plan obowiazujacy.

Celem uchwalenia nowego planu jest poprawa mozliwos$ci zainwestowania zwigzanego z prowadzong na
terenie dziatalno$cig gospodarcza, poprzez korekte obowigzujgcego przeznaczenia i zagospodarowania
terenu, w tym zmniejszenie funkcji mieszkaniowej na rzecz ustugowej i produkcyjnej.

W planie miejscowym przeznaczono tereny pod: obiekty produkcyjne, sktady i magazyny
z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, zabudowe ustugows z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, wody powierzchniowe $rodladowe, zielen urzadzona, drogg publiczng oraz droge
wewnetrzng. Ustalenia planu uwzgledniaja wystepujace uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego,
w tym potozenie w granicach obszaru Natura 2000.

Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kamien, ktéry wskazuje kierunek zagospodarowania tej cze$ci miejscowosci Kamien pod: tereny:
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow oraz
zabudowy ustugowej, w tym handlu, w obiektach o powierzchni sprzedazy nie wickszej niz 2000 m? oraz
tereny rekreacyjne, zwigzane z istniejagcym zbiornikiem wodnym, z dopuszczeniem obiektéw sportowych;
zagospodarowanie to moze by¢ powiazane z dziatalnoscia ustugows.

Plan miejscowy wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza oddzialywania na
srodowisko oraz prognozg skutkéw finansowych, zostal opracowany zgodnie z obowigzujagcymi w tym
zakresie przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
rozporzadzen wykonawczych.

W trakcie sporzadzania projektu planu przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddziatywania na srodowisko
z zapewnieniem udziatu spoleczenstwa, stosownie do wymogoéw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na Srodowisko.

Szczegodtowe uzasadnienie przyjetych rozwigzan zawiera uzasadnienie do projektu planu.

Biorac powyzsze pod uwage uzasadnione jest uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Nr 9/2019 dla terenu potozonego przy ul. Duble w Kamieniu.



