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UCHWALA NR XXV.171.20
RADY MIEJSKIEJW TYCZYNIE

z dnia 31 lipca 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 2/2019 terenu polozonego w miejscowosci Tyczyn.

Na podstawie Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz.U.2020.713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U.2020.293 z p6zn. zm.)

Rada Miejska w Tyczynie uchwala, co nastepuje:
I PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, Zze nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy i Miasta Tyczyn, przyjetego uchwata Rady Miejskiej w Tyczynie Nr XXXV111/290/02
z dnia 29 sierpnia 2002 r., z pozniejszymi zmianami, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nr 2/2019 terenu potozonego w miejscowosci Tyczyn - zwany w dalszym ciggu uchwaty
planem.

2. Przepisami niniejszej uchwaty objety jest teren o powierzchni okoto 0,923 ha, potozony w centralnej
czgéci Tyczyna, po potudniowej stronie ul. Kosciuszki przebiegajacej w ciggu drogi wojewodzkiej
878 Stobierna-Rzeszow -Dylagowka.

3. Zatacznikiem do niniejszej uchwaty jest Rysunek planu, wykonany na mapie w skali 1:1 000, integralnie
zwigzany z niniejsza uchwata, ktéry obowigzuje w zakresie zastosowanych tam oznaczen;

§ 2. 1. W granicy opracowania planu ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN 1 i MN 2 o tacznej powierzchni okoto 0,821 ha,
przeznacza si¢ pod zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna;

2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDw 1 i KDw 2 o acznej powierzchni okoto 0,102 ha,
przeznacza si¢ pod drogi wewnetrzne.

2. Na terenie objetym planem:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem
sieci iurzadzen infrastruktury technicznej stuzacych obstudze wydzielonych terenow zabudowy
mieszkaniowej;

2) obowigzuje uwzglednienie zachowania wymaganych przepisami odleglo$ci od istniejacych obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej aw przypadku wystapienia kolizji projektowanych obiektow
i urzadzen z obiektami i urzadzeniami istniejacymi, dopuszcza si¢ ich przebudowe, zmiang trasy lub
lokalizacji w dostosowaniu do planowanego zagospodarowania terenu;
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3) dopuszcza sig:

a) budowe urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w sposob, ktory nie wykluczy zagospodarowania
terendw zgodnie z przepisami niniejszej uchwaly,

b) wydzielenie dzialek pod realizacje urzadzen infrastruktury technicznej o powierzchni minimalnej,
zapewniajacej zachowanie warunkdéw technicznych zabudowy.

II PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 3. 1. Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami MN 1 i MN 2:

1) lokalizacja zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, wolnostojacej lub blizniaczej, z uwzglednieniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy w odlegto$ciach:

a) 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDw 1,

b) 5,0 m od linii rozgraniczajacych drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem KDw 2,

¢) 5,0 m od zachodniej granicy opracowania planu dla terenu oznaczonego symbolem MN 2;
2) zasady podziatu terenu na dziatki budowlane:

a) szerokos¢ frontu dziatki przylegajacej do jednej zwyznaczonych w planie dréog wewnetrznych
nie mniejsza niz 20 m,

b) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 0,07 ha i nie wigksza niz 0,16 ha;
3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,6;

6) urzadzenie na kazdej dzialce co najmniej dwoch miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych, w tym
dopuszcza si¢ lokalizacje jednego z nich w garazu;

7) wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 6,0 m, w tym;
a) mieszkalnych do dwoch kondygnacji nadziemnych,
b) garazy i budynkéw gospodarczych jedna kondygnacja nadziemna;

8) dachy budynkéw dwuspadowe, o symetrycznych potaciach, o kacie nachylenia potaci w granicach do 30°
do 45°, pokryte dachowkg ceramiczng lub materiatem jg imitujgcym;

9) kierunki przebiegu najdtuzszych kalenic dachéw budynkéw, rownolegte lub prostopadie do granic
pomigdzy wydzielonymi dziatkami budowlanymi;

10) kolorystyka $cian budynkow pastelowa;
11) ogrodzenia dziatek od strony drog wewnetrznych azurowe;

12) obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych bezposrednia z jednej z drog wewnetrznych oznaczonych na
rysunku planu symbolami KDw 1 i KDw 2.

2. Zasady zagospodarowania dla terenow drog wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami
KDw 1, KDw 2:

1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDw 1 nalezy zagospodarowa¢ jako fragment drogi
wewnetrznej, o szerokosci zgodnej z rysunkiem planu;

2) teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDw 2 nalezy zagospodarowaé¢ pod droge wewngtrzng
0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych 6,0 m, z poszerzeniem w miejscu wiaczenia do drogi wewngtrznej
KDw 1, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Zasady budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez przylacz =z istniejgcej sieci energetycznej zlokalizowanej
w granicach lub poza granicami opracowania planu;
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2) zaopatrzenie w wodg poprzez przylacz z istniejacej sieci wodociggowej zlokalizowanej w granicach lub
poza granicami opracowania planu;

3) odprowadzenie $ciekow bytowych poprzez przytacz do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej
zlokalizowanej poza granicami opracowania planu;

4) zaopatrzenie W gaz poprzez przytacz z istniejacych sieci gazowych zlokalizowanych po zachodniej granicy
opracowania planu lub z indywidualnych zbiornikoéw na gaz ptynny lokalizowanych w granicach wiasnej
dziatki budowlanej;

5) odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub zagospodarowanie ich na wtasnej
dziatlce budowlanej, w sposob nie powodujacy wprowadzania do wod igruntu - substancji
zanieczyszczajacych wilosciach przekraczajacych dopuszczalne warto$ci wskaznikow zanieczyszczen,
oraz nie powodujacy naruszenia stosunkow wodnych na gruntach sgsiednich;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikow retencyjnych (oczek wodnych, stawow itp.);

7) magazynowanie odpadoéw komunalnych w szczelnych pojemnikach na wtasnych dziatkach i oproznianie na
zasadach obowigzujacych w gminie;

8) ogrzewanie budynkéw ze Zréodet minimalizujacych ,niskg emisje” zanieczyszczen do powietrza,
z mozliwos$cig wykorzystania odnawialnych zrodet energii;

9) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejagcych oraz lokalizacje nowych sieci infrastruktury technicznej
Z zastosowaniem parametréw zapewniajacych obstuge caltego terenu objetego planem.

4. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z niniejszym planem:
1) teren nalezy uzytkowac¢ w sposob dotychczasowy;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych zbudowg obiektow okreslonych
w planie;

3) dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania sposobow odprowadzenia S$ciekow bytowych w sposob
nie powodujacy wprowadzania do gruntu substancji zanieczyszczajgcych w ilo$ciach przekraczajacych
najwyzsze dopuszczalne warto$ci wskaznikow zanieczyszczen;

5. Ustala si¢ 30% stawke, na podstawie ktorej ustalona bedzie oplata ztytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu.

111 PRZEPISY KONCOWE
§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Tyczyna.

§ . 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej

Ryszard Fornal
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Uzasadnienie

do uchwaly Nr XXV.171.20 Rady Miejskiej w Tyczynie z dnia 31 lipca 2020 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 2/2019
terenu poloZzonego w miejscowosci Tyczyn.

Plan miejscowy stanowi realizacj¢ uchwaly Nr XV.111.2019 Rady Miejskiej w Tyczynie zdnia
25 pazdziernika 2019 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 2/2019 terenu potozonego w miejscowosci Tyczyn. Podstawowym celem sporzadzenia planu
miejscowego jest stworzenie podstaw formalnych do przygotowania terenéw dla realizacji budownictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego, w wyniku zgloszonych wnioskow wiascicieli dzialek objetych planem.
W obecnym stanie prawnym na przedmiotowym terenie, z wylaczeniem niewielkich fragmentéw dziatek
oznaczonych nr ewid. 999/2 oraz 1021, obowiazuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Nr2/99 — terenu pod dziatalno$¢ produkcyjno-ustugowo-handlowa przy ul. Kosciuszki
w Tyczynie. Przedmiotowy plan uchwalony zostat uchwalg Rady Miejskiej w Tyczynie Nr XI/72/99 z dnia
2 wrzesnia 1999 r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego Nr 26 z dnia
22 listopada 1999 r. pod pozycja 1207. Ustalenia przedmiotowego planu w czgsci obejmujacej dziatke
oznaczong nr ewid. 997/1 okreslaja przeznaczenie pod dziatalno$¢ produkcyjno-ustugowo-handlowa (teren
oznaczony symbolem UP, o powierzchni okoto 0,13 ha), natomiast w pozostatej czesci pod uzytki rolne (teren
oznaczony symbolem RP, o powierzchni okoto 0,71 ha). Uchwalenia przedmiotowego planu, wejscie jego
W zycie, stosownie do przepisu art. 34 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
spowoduje utrate w calo$ci wyzej wymienionego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Teren
objety planem obejmuje obszar o powierzchni 1 ha. Potozony jest w granicach administracyjnych miasta
Tyczyna, na wschod od centrum miasta, w odlegtosci do okoto 320 m od jego Rynku oraz po potudniowe;j
stronie ul. Tadeusza Kosciuszki, stanowiagcej fragment drogi publicznej Kkategorii wojewddzkiej
Nr 878 Stobierna-Rzeszow-Dylagowka, w odlegtosci ponad 100 m od tej drogi. Ustalenia planu obejmuja
dziatki oznaczone nrewid. 997/1, 997/2, 999/1, 999/2, 1021 oraz poéinocne czeSci dziatek oznaczonych
nr ewid. 1020 i 1019. Przedmiotowy teren powigzany jest komunikacyjnie z drogg publiczna, ul. Tadeusza
Kosciuszki, poprzez urzadzona droge funkcjonujaca na zasadach stuzebnosci, zlokalizowana na terenie dziatek
oznaczonych nr ewid. 991, 990 989. Z uwagi na potozenie w bezpos$rednim sagsiedztwie centrum Miasta
Tyczyna teren znajduje sie w zasiegu dogodnego dostepu do wszelkiego rodzaju ustug w tym publicznych
takich jak administracja o$wiata kultura oraz sport i rekreacja. W granicach terenu oraz w jego bezposrednim
sasiedztwie nie wystepuja ograniczenia wynikajace z prawnej ochrony obiektéw przyrodniczych. Potozenie
W poblizu zabytkowego centrum miasta Tyczyna wymagalo uwzglednienia warunkéw konserwatorskich
dotyczacych ksztaltowania zabudowy na tym terenie, ktore zostaly okreslone przez Podkarpackiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow po zawiadomieniu przez Burmistrza Tyczyna 0 podjetej uchwale
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia przedmiotowego planu. Ustalone w przedmiotowym planie zasady
zagospodarowania przewiduja przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz
komunikacj¢ wewnetrzng. W planie w granicach terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,
z uwzglednieniem istniejgcego podziatu geodezyjnego, ustalono zasady ksztattowania dziatek budowlanych,
poprzez wskazanie minimalnych i maksymalnych ich powierzchni oraz szerokosci frontow dziatek
przylegajacych do wyznaczonych drog wewnetrznych. Ustalenia takie umozliwig zagospodarowanie
w granicach planu maksymalnie do 9 dziatek budowlanych. W celu ksztattowania zabudowy z zachowaniem
zasad tadu przestrzennego, wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy wzdluz wyznaczonych drog
wewnetrznych, ustalono parametry zabudowy takie jak wysoko$¢ geometria dachu, uktad lokalizacji gtownych
kalenic itp. Ustalono wyposazenie w infrastrukture¢ techniczng, poprzez wlaczenie do istniejacych sieci
zlokalizowanych w granicach planu lub w terenach bezpo$rednio z nim sasiadujacych. Z uwagi na powyzsze
podjecie przedmiotowej uchwaly nie pocigga za soba koniecznosci rozstrzygniecia o Sposobie i terminie
realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy. Rownoczesnie
dopuszczone zostaty lokalizacje rozbudowy sieci infrastruktury technicznej z zastrzezeniem, iz ich parametry
winny zapewnia¢ obstuge calego terenu objgtego planem. Ponadto jako tymczasowy sposob zagospodarowania
dopuszczone zostaty indywidualne rozwigzania sposobdéw odprowadzenia $ciekow bytowych. Rozwigzania
przyjete wplanie sa zgodne zzapisami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy i Miasta Tyczyn, przyjetym uchwatg Rady Miejskiej w Tyczynie Nr XXXV111/290/02
zdnia 29sierpnia 2002r., z pdzniejszymi zmianami. Wedlug ustalen tego studium teren objety
przedmiotowym planem zagospodarowania przestrzennego potozony jest w Strefie centralnej miejskiej,
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oznaczonej symbolem ,,C”. Projekt planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza
oddzialywania na $rodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych zostal opracowany zgodnie
z obowigzujacymi  wtym zakresie przepisami ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W trakcie
sporzadzania projektu planu, przeprowadzono rowniez okreslong ustawa zdnia 3 pazdziernika 2008 .
0 udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
ocenach oddziatywania na srodowisko (jednolity tekst Dz. U.z 2020 r poz. 283 z p6zniejszymi zmianami),
strategiczng ocen¢ oddzialywania na $rodowisko zzapewnieniem udziatu spoteczenstwa, ktora zostala
udokumentowana w archiwalnej dokumentacji prac planistycznych. Po zawiadomieniu o podj¢tej uchwale
W sprawie przystapienia do sporzadzania przedmiotowego planu, zostat ztozony wniosek jednego z wilascicieli
czesci nieruchomos$ci potozonych w granicach opracowania, w ktorym postulowano o przeznaczenie terenu
pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng w mozliwos$cia zabudowy szeregowej. Powyzszy wniosek znalazt
odzwierciedlenie w opracowanym projekcie planu w ktérym przeznaczono teren pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng wolnostojacg lub blizniacza. Z uwagi na potozenie terenu w sagsiedztwie zabytkowego centrum
miasta Tyczyna, w tym okreslone przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow wytyczne konserwatorskie,
ztozony wniosek w czgSci dopuszczenia mozliwosci zabudowy szeregowe] nie zostal uwzgledniony
w opracowanym projekcie planu. Projekt planu wraz z prognoza oddzialtywania na S$rodowisko zostat
pozytywnie uzgodniony oraz zaopiniowany przez wiasciwe organy i instytucje. Do wytozonego do publicznego
wgladu w dniach od 3 do 23 czerwca 2020 r., w wyznaczonym terminie tj. do dnia 7 lipca 2020 r. nie zostaty
ztozone na pi$mie zadne uwagi. Na zorganizowang dyskusje publiczng w dniu 19 czerwca 2020 r., nie stawita
si¢ zadna =z zainteresowanych stron. W przedmiotowym planie speilnione zostaly wymogi wynikajace
z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez ustalenia zawarte w tresci
uchwaly wsprawie uchwalenia planu oraz wrysunku tego planu, poprzez zapewnienie jawnosci
I przejrzystosci procedury sporzadzania planu oraz udzial spoleczenstwa. Plan uwzglednia wymagania tadu
przestrzennego, walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia zasad zagospodarowani i zabudowy
terenu, w tym mig¢dzy innymi linie zabudowy, intensywnos$¢, powierzchni¢ zabudowy, wysoko$¢ budynkow
uktad kalenic dachéw i kolorystyke. Uwzglednia wymagania ochrony $rodowiska poprzez zakaz lokalizacji
obiektow zaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej stuzagcych obstudze terenéw zabudowy mieszkaniowej, poprzez ustalenie
udziatlu powierzchni biologicznie czynnej, powigzanie z istniejgca infrastrukturg techniczng zapewniajaca
ochrone przed zanieczyszczeniami, ustalenia usuwania odpadéw komunalnych. W ustaleniach planu
uwzgledniono wytyczne konserwatorskie wynikajace z potozenia w poblizu zabytkowego centrum miasta
Tyczyna, co znalazto potwierdzenie w pozytywnym uzgodnieniu projektu planu z Podkarpackim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw. Rozwigzania i zapisy planu uwzgledniajg rdéwnoczesnie potrzeby
zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz 0osob niepelnosprawnych, a takze walory ekonomiczne przestrzeni
potozonej w poblizu centrum miasta. Uwzgledniono prawo wlasnosci nie wykraczajac poza granice
nieruchomosci. Spelnione zostaly wnioski zainteresowanych wtiascicieli nieruchomosci dotyczace potrzeb
inwestowania na przedmiotowym terenie. Ustalenia planu zapewniajg potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa
panstwa — organy wlasciwe w tym zakresie zawiadomione 0 mozliwosci sktadania wnioskow a nastgpnie uwag
i opinii do projektu planu, nie zglosity Zzadnych potrzeb w tym zakresie. Ilo$¢ ijakos¢ wody do celow
zaopatrzenia ludnosci jest zapewniona z istniejace sieci zasilanej z gminnego ujecia wody. Teren bedacy
przedmiotem opracowanego planu objety jest ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, natomiast uchwalenie wtym miejscu nowego przeznaczenia izasad zagospodarowania
nie stanowi konsekwencji dokonanej oceny jego aktualnosci, o ktorej mowa wart. 32 ust. 1 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, lecz jest odpowiedzia na wnioski wtascicieli nieruchomosci
potozonych w jego granicach. Ostatnia analiza zmian zachodzacych w zagospodarowaniu przestrzennym
opracowana byla w drugiej potowie 2018 r., oraz przyjeta zastala uchwata Rady Miejskiej w Tyczynie
Nr LIV.42.2018 z dnia 19 pazdziernika 2018 r. Realizacja ustalen planu wptynie na finanse publiczne i budzet
gminy, gdyz nie bedzie stanowi¢ konsekwencji realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych
do zadan wtasnych gminy. Plan spehia cel, ktéremu ma stuzy¢.
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ZDNIA3! LIPCA 2020r.

SKALA1: 1000

0 1 2 X 4 m
SN (BTG S L

LEGENDA:
OZNACZENIA OBOWIAZUJACE

—ommpmmenm  GRANCAOPRACOMANIA PLANU
LINIE ROZGRANICZACE TERENY O ROINYM PRZEINACZENIU

Ul Kosciuszki  ISTMESACE QZNACZENIE - KAZWA LLICY
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