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UCHWALA NR XX/241/2020
RADY MIEJSKIEJ W SOKOLOWIE MALOPOLSKIM

z dnia 11 sierpnia 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu uslugowo -
przemystowego w Sokolowie Malopolskim

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 22020 r. poz. 713) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zniejszymi zmianami) uchwala si¢ co nastepuje:

Rada Miejska w Sokolowie Malopolskim uchwala, co nastepuje:
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Stwierdzajac o nienaruszeniu ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy i miasta Sokolow Mtip. uchwalonego uchwata Nr XXVI1/262/2001 r. Rady Miejskiej
w Sokotowie Mip. zdnia 21 lutego 2001 r. wraz z pézniejszymi zmianami, uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu ustugowo-produkcyjnego w Sokotowie Matopolskim - zwany
w dalszym ciggu uchwaty planem.

2. Przepisami niniejszej uchwaly objety jest teren o powierzchni okolo 4,80 ha, polozony przy
ul. Tysiaclecia w Sokolowie Matopolskim.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zalacznik graficzny na mapie w skali 1:1000 stanowigcy rysunek planu, ktéry obowigzuje w zakresie
zastosowanych tam oznaczen planu;

2) zalacznik rozstrzygajacy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. 1. W granicach planu ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenow:

1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem ,,U,P” przeznacza si¢ pod ustugi i produkcje¢ oraz obiekty
handlowe, w tym o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

2) tereny oznaczony na rysunku planu symbolem ,,KD” przeznacza si¢ pod drogi gminne.
2. Na calym terenie obj¢tym planem obowiazuje zakaz lokalizacji:
1) obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z przeznaczeniem terenow;

2) obiektow zaliczanych do przedsiewzigé, mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
Z wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej;

3) zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych;

4) obiektéw zwigzanych zubojem zwierzat, wytwarzaniem oraz przetwarzaniem mas bitumicznych
i przedsiewzig¢ powodujacych powstawanie odoréw poza granice obszaru.
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3. Dopuszcza si¢ przebudowe i przetozenie istniejgcych oraz lokalizacje nowych sieci oraz urzadzen
infrastruktury technicznej w sposob, ktory nie ograniczy zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu.

Przepisy szczegdélowe

§ 3. 1. Zasady zagospodarowania i ksztalttowania zabudowy terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem ,,U,P”:

1) lokalizacja obiektow produkcyjnych;
2) lokalizacja obiektow ustugowych i handlowych, w tym przekraczajacych 2000 m* powierzchni sprzedazy;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) obiektow matej architektury,

b) placow sktadowych, zwigzanych z obiektami produkcyjnymi;

4) zagospodarowanie terendw w sposOb zapewniajacy dostgpno$¢ osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
0 ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami (Dz. U. poz. 1696);

5) wzdtuz linii rozgraniczajacej drogi 1KD - poza zjazdami ztej drogi - urzadzenie pasa zwartej zieleni
wysokiej lub $rednio wysokiej o szerokosci 6, 0 m;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 30 m, z dostgpem kazdej dziatki do drogi 1KD lub
2KD bezposrednio lub poprzez dojazd wewnetrzny;

8) minimalna powierzchnia dziatki 0,30 ha;
9) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 80 % powierzchni dziatki budowlanej;
10) intensywno$¢ zabudowy dziatki od 0,5 do 1,3;

11) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10 % powierzchni dziatki budowlanej i nie mniej niz
20% powierzchni catego terenu, przy czym dopuszcza si¢ urzadzenie zieleni na dachach budynkow,

12) usytuowanie na kazdej dziatce budowlanej miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w liczbie
nie mniejszej niz:
a) 30 miejsc na 1000 m* uzytkowej ustug lub handlu (bez wliczania powierzchni magazynowe;j);
b) 2 miejsca na 10 zatrudnionych w produkc;ji;

13) dopuszcza si¢ usytuowanie odpowiedniej liczby miejsc postojowych w wydzielonych zespotach
parkingow, wspolnych dla kilku dziatek oraz realizacj¢ parkingdw wielopoziomowych i podziemnych,

14) wyznaczenie na terenach parkingdéw co najmniej 4 miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows, usytuowanych przy wjezdzie na parking;

15) wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 15 m;
16) dachy budynkow ptaskie lub spadowych o nachyleniu potaci dachéw nie wiekszym niz 45° ;
17) bryty budynkow rozczionkowane, przy czym od strony granic planu:

a) dtugos¢ sciany budynku w jednej ptaszczyznie nie moze przekracza¢ 40,0 m, a przesunigcie prostopadite
ptaszczyzn wzgledem siebie nie moze by¢ mniejsze niz 10,0 m;

b) co najmniej 20% plaszczyzn $cian elewacyjnych nalezy wyrdzni¢ od pozostatych architektonicznie,
materiatowo lub kolorystycznie;

18) dostosowanie posadowienia budynkéw i kondygnacji podziemnych do istniejacych warunkéw
geotechnicznych;

19) uwzglednienie warunkdéw, zwigzanych z przebiegiem istniejgcych sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Teren oznaczony symbolem 1KD przeznacza si¢ pod droge gminng o szerokosci 12,0 m, z poszerzeniem
na skrzyzowaniu z droga 2KD - jak na rysunku planu.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego -3- Poz. 3373

3. Teren oznaczony symbolem 2KD przeznacza sie droge gminng o szerokosci 12,0 m, zakonczonej placem
nawrotowym - jak na rysunku planu.

§ 4. Obstuge komunikacyjng terenu objetego planem ustala si¢ z drogi gminnej 1KD lub z drogi gminnej
2KD bezposrednio lub poprzez dojazdy wewngtrzne o szerokosci minimum 6,0 m, powigzane z drogami
gminnymi.

§ 5. . Zasady budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w energig elektryczna, gaz i wodg z istniejacych sieci;
2) odprowadzenie $ciekow bytowych do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej;

3) indywidualne rozwigzanie ujmowania, oczyszczania i odprowadzania $ciekow przemystowych w sposob
nie zagrazajacy srodowisku i terenom sasiednim, nie powodujac wprowadzania do wod i gruntu substancji
zanieczyszczajacych wilosciach przekraczajacych najwyzsze dopuszczalne warto$ci wskaznikéw
zanieczyszczen, przy czym dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow przemystowych do istniejacej, gminnej
kanalizacji sanitarnej, po wstepnym oczyszczeniu do poziomu wymaganych standardow;

4) indywidualne rozwigzanie odprowadzania wod opadowych i roztopowych nie powodujgc wprowadzania do
wod i gruntu substancji zanieczyszczajacych w ilosciach przekraczajacych najwyzsze dopuszczalne
warto$ci wskaznikéw zanieczyszczen;

5) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych w zbiorniach otwartych lub zamknigtych;

6) magazynowanie odpadéw komunalnych w szczelnych pojemnikach na wtasnych dziatkach i opréznianie na
zasadach obowigzujacych w gminie,

7) indywidualne rozwigzanie magazynowania, sktadowania iusuwania odpadow powstalych w wyniku
dziatalno$ci ustugowe;j i przemystowej, w sposob nie zagrazajacy Srodowisku i terenom sgsiednim;

zewani iektow ze zré inimalizuj ,,ni isje” zani szczer wietrza;
8) ogrzewanie obiektow ze zrodet minimal cych ,,niska emisje” zaniec czen do powietrza

9) przebieg rozbudowywanych sieci infrastruktury technicznej w sposéb umozliwiajacy zagospodarowanie
terenéw zgodnie z przeznaczeniem, 0 parametrach zapewniajgcych obstuge caltego terenu objetego planem.

§ 6. Do czasu zagospodarowania zgodnego z niniejszym planem:
1) tereny nalezy uzytkowa¢ w sposob dotychczasowy;

2) zakazuje sie lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych zbudowg obiektow okreslonych
w planie;

3) dopuszcza sig:

a) indywidualne rozwigzanie sposobu odprowadzania $ciekéw bytowych w sposdb nie powodujacy
wprowadzania do gruntu substancji zanieczyszczajacych w ilo$ciach przekraczajacych najwyzsze
dopuszczalne warto$ci wskaznikdw zanieczyszczen;

b) lokalizacje indywidualnych zbiornikéw na gaz ptynny do celow grzewczych.
Przepisy koncowe

§ 7. Ustala si¢ 5% stawke, na podstawie ktorej ustalona bedzie optata ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem niniejszego planu.

§ 8. Wykonanie uchwaty zleca si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Sokotow Matopolski.

§ 9. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej

Henryk Kraska
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Zalacznik do uchwaty
Nr XX/241/2020

Rady Miejskiej w Sokotowie Mip,

zdnia 11 sierpnia 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terenu uslugowo-przemyslowego w Sokolowie Malopolskim
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych Gminy
oraz zasadach ich finansowania

Realizacja zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

terenu  uslugowo-przemyslowego w  Sokolowie Malopolskim  inwestycji  z zakresu

infrastruktury technicznej, kiére nalezg do zadan wiasnych gminy,

bedzie nast¢powaé
sukcesywnie w latach 2022- 2030 ze srodkow budzetu gminy.

PRZEWOUNICZACY
RADY MIEISK

enrvk Kraska
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Uzasadnienie uchwaly Rady Miejskiej w Sokolowie Malopolskim
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu uslugowo-przemyslowego w Sokolowie Malopolskim

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu uslugowo-przemystowego
w Sokolowie Mip. stanowi realizacje uchwaly Nr V/62/2009 Rady Miejskiej w Sokolowie
Mip. z dnia 26 marca 2019 r. o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ustugowo-przemyslowego w Sokotowie Mip,

Plan obejmuje teren o pow. okolo 5 ha w Sokolowie Mip. po poludniowe;j stronie ul.
Tysiaclecia, pomiedzy ta ulica a terenem oczyszczalni $ciekow. Skiada sie z kilkunastu
dzialek rolnych wlasnosci Gminy, w catosci odlogowanych. W bliskim sgsiedztwie od strony
potnocno-wschodniej przebiega odcinek drogi S 19 ze zjazdami na ul. Tysiaclecia
i w kierunku Lezajska (). na droge wojewddzkg Nr 875 oraz w kierunku ul. Sienkiewicza,
stanowigcej odeinek drogi wojewddzkiej Nr 881w kierunku Lancuta).

Glownym celem sporzadzenia planu micjscowego jest stworzenie podstaw formalnych
do przygotowania terenéw dla realizacji dziatalnosci gospodarczej ustugowej i produkeyjnej.
majgeej aktywizowaé rozwdj gospodarczy miasta i gminy.

Szczegolne polozenie terenu, widoczne az z trzech drog ponadlokalnych, w tym
zestakady drogi ekspresowej S19 sprawia, ze jego  zagospodarowanic bedzie stanowié
pierwsza wizytéwka miasta od strony wschodniej 1 powinno by¢ wizytowka, ktora przede
wszystkim ze wzgledow widokowych bedzie przycigga¢ potencjalnych inwestorow,
a jednoczednie przyciggaé mieszkancéw miasta, mimo oddalenia od zwartych osiedli
mieszkaniowych.

W planie uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, poprzez przeznaczenie
terenu na cele ustug i przemysly we wschodniej czesci miasta, w kiorej juz wyraznie rysuje
si¢ od lat tendencja lokalizowania obiektow o podobnych funkcjach.

Wymagania urbanistyki i architektury uwzgledniono poprzez ustalenia dotyczac zasad
zagospodarowania terenu, powiazan komunikacyjnych i infrastrukturalnych oraz zasad
ksztaltowania zabudowy. Zastosowano zapisy, majace na celu zréznicowanie bryl budynkow,
szczegolnie od  zewnetrznych granic terenu.

Walory krajobrazowe uwzgledniono poprzez ustalenie maksymalnej wysokosci

budynkéw, umozliwiajacych wglad na sylwete miasta od strony ponadlokalnego ukiadu
komunikacyjnego.
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Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami uwzgledniono
poprzez ustalenie sposobu zaopatrzenia w wodeg, odprowadzenie sciekéw i wod opadowych,
mozliwosé retencjonowania wod deszczowych oraz okreslenie minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej.

Brak elementéw dziedzictwa kulturowego i zabytkéw  oraz dobr kultury
wspoblezesnej, nic wymagal ustalenia ich ochrony.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpicczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b niepetnosprawnych uwzgledniono poprzez ustalenie nieprzekraczalnych linii zabudowy
od drég. Wyznaczono pas zieleni izolacyjnej od strony terenéw przewidzianych wg studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe mieszkaniows.
co pozwoli unikng¢ ewentualnych konflikiow pomi¢dzy tymi odmiennymi funkcjami
zagospodarowania. Ustalono miejsca parkingowe przeznaczone do parkowania dla oséb
zaopatrzonych w karte parkingowa, ustalono zagospodarowanie terendw w  sposob
zapewnigjacy dostgpnosé osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z
dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U.
poz. 1696).

Dla bezpieczenstwa ruchu drogowego na drodze wojewodzkiej. przylegajacej do granic
planu, nie wyznaczono Zzadnego. nowego powigzania z ta drogg. utrzymujac istniejgce
powigzanie drogi gminnej, znajdujacej si¢ w granicach planu.

Walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono poprzez ustalenie wysokiego udzialu
powierzchni zabudowy dziatek oraz intensywnosci zabudowy, dopuszczenie dla inwestoréw
dowolnych powigzan do drog publicznych poprzez dojazdy wewngtrzne, okreslenie
minimalnej powierzchni dzialek budowlanych,

Prawo wlasnosci uwzgledniono poprzez objeciem planem wylacznie terendw
bedacych wlasnoécia Gminy Sokolow.

W celu uwzglednienia potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa wystgpiono
ownioski do planu w tym zakresie do Agencji Bezpieczenstwa Wewnegtrznego i
Wojewodzkiego Sztabu Wojskowego. Organy te nie zlozyly zadnych wnioskéw, a nast¢pnie
dokonaly uzgodnien projektu planu.

Interes publiczny uwzgledniono poprzez wyznaczenie drog publicznych, powiazanych
z zewnglrznym system komunikacji publicznej ponadlokalne;.

Potrzeby z zakresu infrastruktury technicznej uwzgledniono poprzez ustalenie zasad

rozbudowy systeméw infrastruktury technicznej.
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Dopuszezona mozliwosé lokalizacji obicktu handlowego o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?, nie spowoduje — w wyniku ewentualnej realizacji takiego obiektu - zmian
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej poza teren objety planem,

Nie mozna stwierdzi¢ zgodnosci planu z wynikami analizy, o ktérej mowa w art, 32
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu, gdyz przedmiotowe tereny nie byly jeszcze
objgte planem w okresie poddawanym ostatniej ocenie i analizie zmian zachodzacych
W zagospodarowaniu przestrzennym gminy i miasta Sokolow Mip.

Realizacja planu wplynie na finanse publiczne i budzet gminy, gdyz zgodnie z art. 7
ust. | ustawy z dnia z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym sprawy budowy drog

publicznych nalezg do zadan wtasnych gminy.
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PODSUMOWANIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU USLUGOWO-PRZEMYSLOWEGO W SOKOLOWIE MALOPOLSKIM

Projekt miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego terenu ustugowo-
przemystowego w Sokolowie Mlp. stanowi realizacje uchwaty Nr V/62/2009 Rady Miejskiej
w Sokolowie Mlp. z dnia 26 marca 2019 r. o przystapieniu do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu ustugowo-przemy slowego w Sokotowie Mip.

Plan obejmuje teren o pow. okolo 5 ha w Sokolowie Mip. po poludniowej stronie ul.
Tysigclecia, pomiedzy ta ulicg a terenem oczyszczalni sciekow.  Sklada si¢ z kilkunastu
dzialek rolnych wiasnosci Gminy, w calosci odlogowanych. W bliskim sasiedztwie od strony
polnocno-wschodniej przebiega odcinek drogi S 19 ze zjazdami na ul. Tysigclecia
i wkierunku Lezajska tj. na droge wojewodzka Nr 875 oraz w kierunku ul. Sienkiewicza.

stanowigcej odeinek drogi wojewddzkiej Nr 881w kierunku Lancuta).

Glownym celem sporzadzenia planu miejscowego jest stworzenie podstaw formalnych
do przygotowania terendw dla realizacji dzialalnogci gospodarczej uslugowej i produkcyijne;,

majgce] aktywizowaé rozwdj gospodarezy miasta i gminy.

Uzasadnienie przyjetych rozwigzan planu Jest dolgczone do uchwaty Rady Miejskiej
w Sokotowie Mip., uchwalajacej plan,

Plan jest zgodny z zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy i miasta Sokotéw Mip. Wedlug studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Sokotéw Mlp. uchwalonego uchwala Nr
XXVII/262/2001 r. Rady Miejskiej w Sokolowie Mip. z dnia 21 lutego 2001 r,
z pozniejszymi zmianami. Teren obejmowany micjscowym planem zagospodarowania
przestrzennego polozony jest w ustugowo-produkcyjnym obszarze funkcjonalnym U,P,

Projekt planu opracowano w dostosowaniu do obowigzujgcych przepisow ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz stosownie do
wlasciwosdci samorzadu gminy, okreslonych przepisami ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzic gminnym Do projektu planu przeprowadzono  strategiczna ocene

oddzialywania na §rodowisko okreslona przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
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o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na érodowisko.

Projekt planu i prognoza oddzialywania na $rodowisko byly przedlozone do
opiniowania oraz uzgodnien i uzyskaly wszystkie, wymagane przepisami prawa opinie
i uzgodnienia wlasciwych organdw i instytucji,

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko zostal wylozony do
publicznego,

Ze wzgledu na wystepowanie zagrozenia epidemicznego koronawirusem, dolozono
szczegolnych staran dla zapewnienia bezpieczenstwa zainteresowanym zardwno w czasie
wylozenia projektu i prognozy jak i publicznej dyskusji. Dyskusja publiczna Zorganizowana
zostala w duzej sali, zapewniajacej co najmniej 2 metrowg izolacje pomiedzy uczestnikami.
Jednak po zmniejszeniu ograniczen sanitarnych zwiazanych z epidemig projekt planu
ponownie wylozono do publicznego wgladu i ponownie zorganizowano dyskusj¢ publiczng.
Do projektu planu i do prognozy oddzialywania na srodowisko nie wplynely zadne uwagi.

Monitoring  skutkow realizacji ustalen miejscowege  planu  zagospodarowania
przestrzennego terenu usfugowo-przemystowego w Sokotowie Mlp. winien by¢ dokonywany
zgodnie z art. 32 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293 2 péZniejszymi zmianami),
wramach oceny zmian zachodzacych w zagospodarowaniu przestrzennym gminy oraz
dokonywania oceny aktualnoéci tego planu. Oceny te winny by¢ dokonywane przez
Burmistrza Sokolowa Mlp. nie rzadzicj niz 1 raz w okresie kadencji Rady Miejskiej. Wyniki
tych ocen winny byé przedstawiane Radzie Miejskiej. W przypadku zauwazenia zmian
w srodowisku odmiennych od aktualnych oczekiwan i prognozy, a powodowanych realizacja

zagospodarowania wg ustalen planu, Rada Miejska bedzie mogta rozstrzygnaé o dokonaniu
zmiany planu.
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