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Poz. 3972

UCHWALA NR XXV/144/20
RADY GMINY RANIZOW

z dnia 24 wrze$nia 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego w miejscowosci Ranizow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z2019r. poz.506 zpdzn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.),

Rada Gminy Ranizéw uchwala, co nastepuje:
I. PRZEPISY OGOLNE

§1 1 Stwierdzajac nienaruszenie ustalenn Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ranizow uchwalonego uchwata nr XXIII/152/00 Rady Gminy Ranizéw z dnia
28 czerwca 2000 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
W miejscowosci Ranizow, zwany dalej planem.

2. Przepisami niniejszej uchwaty objety jest obszar o powierzchni ogoélnej ok. 1,61ha, potozony pomiedzy
droga wojewo6dzka nr 875 (ul. Armii Krajowej) aul. Polna, w sasiedztwie cmentarza parafialnego
W miejscowosci Ranizow.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik Nr 1 - rysunek planu, wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, stanowiacy integralng
czes$¢ niniejszej uchwaty, ktoéry obowigzuje w zakresie zastosowanych oznaczen planu,

2) zalacznik Nr 2 okres$lajacy sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania,

§2. 1 W granicach planu wyznacza si¢ nastepujgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania, o0znaczone na rysunku planu symbolami:

1) ZC - teren cmentarza

2) U - teren zabudowy ustugowe;j i handlu, w tym: U1, U2,

3) MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustug i handlu, w tym: MN/U1, MN/U2,
4) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

5) KS - teren obstugi komunikacji (parkingu ogélnodostepnego),

6) KDW - teren drogi wewngetrznej, w tym: KDW1, KDW?2.
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2. Na obszarze objetym planem:
1) obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzieg¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, w rozumieniu
przepisow dotyczacych ochrony $rodowiska, za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
w tym telekomunikacji,

b) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii wykorzystujacych
energi¢ wiatru, o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji,

) uwzglednienie potozenia w obrgbie obszaru Natura 2000 ,,Puszcza Sandomierska” o kodzie PLB180005,
Wyznaczonego W celu ochrony cennych gatunkow ptakow, zgodnie z zapisami niniejszej uchwaty,

2) ustala si¢ utrzymanie przebiegéw i lokalizacji istniejacych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej zlokalizowanych na obszarze objetym planem, pod warunkiem, ze nie beda narusza¢ ustalen
planu,

3) dopuszcza sig:

a) budowe nowych oraz przebudowe, rozbudowe, remont irozbidrke istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym takze inwestycji z zakresu tacznosci publicznej, pod warunkiem, ze
nie ograniczy to mozliwosci zagospodarowania terendw zgodnie z ich przeznaczeniem w planie,

b) wydzielenie dziatek budowlanych pod realizacje urzadzen infrastruktury technicznej o powierzchni
minimalnej, zapewniajacej zachowanie warunkow technicznych.

§ 3. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: U2, KS oraz na czesci terendw oznaczonych
symbolami: Ul, MN/U1, MN/U2, MN, znajdujacych si¢ w obrgbie strefy 50m od granicy cmentarza,
obowigzuje zakaz budowy: budynkow mieszkalnych, zaktadow produkujacych badz przechowujacych artykuty
zywno$ciowe oraz zakladow zywienia zbiorowego.

§ 4. Na czeSci terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN/U2, KDW1 i KS potozonych
W obrebie stanowiska archeologicznego nr 40 (AZP 98-76/39 — $lad osadnictwa z XVII-XVIHI w.),
oznaczonego na rysunku planu, ustala si¢ ochrone konserwatorska poprzez zagospodarowanie zgodnie
z zapisami niniejszej uchwaty, w sposob niepowodujacy degradacji wartosci naukowej i kulturowej zabytku
archeologicznego; dziatania inwestycyjne, w tym prace ziemne, nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 5. Ustala si¢ zasady realizacji reklam:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic reklamowych iurzadzen reklamowych wyltgcznie na terenach
przewidzianych do zabudowy, oznaczonych symbolami: U, MN/U, MN, ZC oraz zwigzanych
z dziatalnos$cia prowadzong w obrebie danej dziatki lub terenu inwestycji,

2) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen reklamowych:

a) o powierzchni wigkszej niz 4m?i wysokosci powyzej 3,0m od poziomu terenu,

b) z zastosowanym o§wietleniem pulsacyjnym.

§6. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) zasilanie w energie elektryczna:

a) z istniejacej sieci elektroenergetycznej przebiegajacej przez obszar objety planem, oraz poza nim, wzdtuz
drogi wojewodzkiej (ul. Armii Krajowej) idrogi gminnej (ul. Polna), poprzez jej przebudowe
i rozbudowe,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z alternatywnych zrodet energii odnawialnej wykorzystujacych energig

promieniowania stonecznego, geotermalng lub hydrotermalna, zlokalizowanych na terenie objetym
planem, o tacznej mocy nie przekraczajacej 100kW,

2) zaopatrzenie w wodg:

a) z istniejacej sieci wodociggowej o160 przebiegajacej w potudniowej czesSci obszaru objgtego planem
i 8990 przebiegajacej w polnocnej czgéci obszaru objetego planem oraz poza nim, poprzez jej rozbudowe
0 odcinki o przekroju nie mniejszym niz 932,
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b) =zakazuje si¢ lokalizacji studni shuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych,
c) zakazuje si¢ czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych z istniejacych studni.

3) odprowadzenie $ciekéw bytowych do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej 8200 przebiegajacej przez
obszar objety planem oraz poza nim, poprzez jej rozbudowe o odcinki 0 przekroju minimum @100,

4) ujmowanie, oczyszczanie i odprowadzanie S$ciekOw powstajacych w wyniku dziatalnosci ustugowej
i handlowej, wedlug indywidualnego rozwigzania, w sposOb nie zagrazajacy Srodowisku i terenom
sasiednim, nie powodujacy wprowadzania do wod i gruntu substancji zanieczyszczajacych w iloSciach
przekraczajacych najwyzsze dopuszczalne wartosci wskaznikow zanieczyszczen,

5) zaopatrzenie w gaz ziemny przez rozbudowe istniejacej sieci gazowej o050 przebiegajacej W potudniowej
czesci obszaru objetego planem oraz poza nim, wzdtuz drogi wojewodzkiej (ul. Armii Krajowej) i drogi
gminnej (ul. Polna), lub budowe nowej sieci gazowej o ci$nieniu nie mniejszym niz 10kPa,

6) obstuga w zakresie telekomunikacji w oparciu o0 sie¢ przewodowg nadziemng ipodziemng poprzez
rozbudowe i przebudowe sieci teletechnicznych zlokalizowanych na obszarze objetym planem oraz poza
nim, lub z indywidualnych systeméw telekomunikacyjnych,

7) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenie inwestycji, W sposob nie powodujacy
wprowadzania do gruntu, wdéd powierzchniowych i podziemnych substancji zanieczyszczajacych
w ilo$ciach przekraczajacych najwyzsze dopuszczalne wartosci wskaznikow zanieczyszczen oraz
nie powodujacy naruszenia stosunkow wodnych na dziatkach sgsiednich, z dopuszczeniem odprowadzenia
tych wod do kanalizacji deszczowej,

8) zaopatrzenie w energi¢ cieplna z lokalnych kottowni lub indywidualnych zrédet ciepta wykorzystujacych
paliwa ekologiczne nie pogarszajace stanu Srodowiska, takie jak: gaz, energia elektryczna, lekki olej
opatowy, z mozliwoscig wykorzystania odnawialnych zrédetl energii oraz urzadzen grzewczych na paliwa
stale dopuszczonych do eksploatacji zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi i przepisami prawa
miejscowego.

2. Ustala si¢ przebieg glownych sieci infrastruktury technicznej pomigedzy krawedziami jezdni
i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zastosowaniem parametrow zapewniajacych obstuge calego obszaru
objetego planem.

3. Ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami komunalnymi, zgodnie z zasadami obowigzujgcymi
W gminie Ranizow; gromadzenie iusuwanie odpadéw powstalych w wyniku prowadzonej dziatalno$ci
gospodarczej, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odpowiednio do rodzaju prowadzonej
dziatalnosci, w sposdb zapewniajgcy ochrone srodowiska.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe, na podstawie ktorych ustalona bedzie optata z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu:

1) 15% dla terenow o symbolach: U, MN/U, MN,
2) 2% dla pozostatych terenow.
Il. PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§8. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZC o powierzchni okoto 0,09ha, przeznacza si¢
pod powiekszenie istniejgcego cmentarza parafialnego.

2. Na terenie 0 ktorym mowa w ustepie 1:

1) nalezy lokalizowa¢ zabudowg zwiazana z funkcjonowaniem cmentarza, tj. kaplica cmentarna, dom
przedpogrzebowy oraz obiekty, budynki ibudowle, wtym infrastruktury technicznej, zwigzane
zZ przeznaczeniem terenu,

2) zakazuje si¢ lokalizacji powierzchni grzebalnych, z wyjatkiem kolumbariow.
3. Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

1) zabudowa wolnostojaca,

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni terenu,
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4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni terenu,
5) intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 1,2,

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu przed gléwnym wejsciem do budynku do
najwyzszej kalenicy lub szczytu dachu:

a) do 12,0m,
b) wysokos¢ wiezy lub krzyza do 15,0m,
7) szeroko$¢ elewacji budynkéw od 3,0m do 22,0m,

8) formy dachow spadowe, o kgcie nachylenia glownych potaci od 25° do 45°, z dopuszczeniem dachow
wiezowo-kopulastych na kaplicy cmentarnej,

9) kierunek gtéwnych kalenic dachow budynkéw rownolegly lub prostopadly do drogi wewngtrznej
oznaczonej symbolem KDW1, z dopuszczalnym odchyleniem 10°,

10) pokrycie dachéw zblachy, dachowki lub blachodachowki w kolorze czerwonym, brazowym, lub
grafitowym,

11) elewacje budynkow w kolorystyce pastelowej, zharmonizowanej z kolorystyka dachéw, lub w kolorystyce
materialow naturalnych (drewno, kamien, itp.),

12) ustala si¢ nakaz:

a) stosowania rozwigzan zapewniajacych bezpieczenstwo uzytkownikéw oraz dostgp osobom
niepelnosprawnym,

b) stosowania obiektow matej architektury o wysokiej estetyce,

¢) wizualnej izolacji miejsc gromadzenia odpadéw statych w formie zieleni lub ogrodzenia.
4. Teren nalezy zagospodarowacé, jako jedna dziatke budowlana.

5. Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna terenu z drogi publicznej wojewodzkiej nr 875 (ul. Armii Krajowej), przylegajacej
do pdinocnej granicy obszaru objetego planem oraz z drogi publicznej gminnej nr 104239R (ul. Polna),
przylegajacej do potudniowej granicy obszaru objetego planem, poprzez droge wewngtrzna, oznaczong na
rysunku planu symbolem KDW1,

2) w zakresie obstugi parkingowej ustala sie:

a) miejsca do parkowania zlokalizowa¢ na terenie oznaczonym symbolem KS, wilo$ci do 60 miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych oraz minimum 1 miejsce postojowe dla autobusow,

b) miejsca postojowe przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci
zgodnej z przepisami odrebnymi.

6. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 6.

§9. 1 Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: U1l o powierzchni okoto 0,39ha i U2 0 pow.
okoto 0,03ha, przeznacza si¢ pod lokalizacj¢ zabudowy ustugowej w tym handlu oraz obiektow, budynkow
i budowli, w tym infrastruktury technicznej, zwigzanych z przeznaczeniem terenu.

2. Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

1) zabudowa ustugowa wolnostojaca; budynki gospodarcze i garazowe towarzyszace zabudowie ustugowe;j
wolnostojace lub w zabudowie blizniaczej,

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazowych bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej lub w odlegto$ci nie mniejszej niz 1,5m,

4) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

5) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
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6) intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 1,0,

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu przed gtownym wejsciem do budynku do
najwyzszej kalenicy lub szczytu dachu:

a) dla budynkow ustugowych na terenie Ul do 12,0m,
b) dla budynkow ustugowych na terenie U2 do 9,0m,
¢) dla budynkow gospodarczych i garazowych do 7,0m,
8) szeroko$¢ elewacji budynkéw od 3,0m do 20,0m,
9) dachy budynkéw spadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci od 25° do 45°,

10) kierunek gtownych kalenic dachéw budynkéw rownolegly lub prostopadty do drogi wewnetrznej
oznaczonej symbolem KDW1, z dopuszczalnym odchyleniem 10°,

11) pokrycie dachéw zblachy, dachowki lub blachodachowki w kolorze czerwonym, brazowym, lub
grafitowym,

12) elewacje budynkow w kolorystyce pastelowej, zharmonizowanej z kolorystyka dachéw, lub w kolorystyce
materialow naturalnych (drewno, kamien, itp.),

3. Zasady podziatu na dziatki budowlane terenu U1:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 0,06ha i nie wigksza niz 0,14ha,
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 18,0m,

3) linie podzialu wewngtrznego terenu prostopadle lub rownolegle do linii rozgraniczajacych teren drogi
wewngtrznej 0znaczonej symbolem KDW1, z dopuszczalnym odchyleniem 10°,

4) dopuszcza si¢ wydzielenie dojs¢ i dojazdow do maksymalnie dwoch dziatek budowlanych nie majgcych
bezposredniego dostepu do drogi wewnetrznej, w formie ciggu pieszo-jezdnego 0 szeroko$ci minimum
5,0m,

5) proponowane linie podzialu wewnetrznego terenu na dziatki budowlane, pokazane informacyjnie na
rysunku planu, mogg by¢ zmienione zgodnie z zasadami okreslonymi w punktach 1-4,

6) dopuszcza si¢ taczenie dwoch sasiadujacych dziatek budowlanych w jedna.
4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna terendw bezposrednio z drogi publicznej wojewodzkiej nr 875 (ul. Armii
Krajowej), przylegajacej do podinocnej granicy obszaru objetego planem i posrednio poprzez droge
wewnetrzna, oznaczong na rysunku planu symbolem KDW1,

2) dojazd do dziatek budowlanych na ww. zasadach oraz poprzez dojazdy, o ktérych mowa w ust. 3, pkt 4,
3) w zakresie obstugi parkingowej ustala sie:

a) urzadzenie na kazdej wydzielonej dzialce budowlanej miejsc postojowych w ilosci dostosowanej do
programu ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce na kazde 30m? powierzchni uzytkowej ustug i nie mniej niz
1 miejsce postojowe ogotem,

b) miejsca do parkowania nalezy wykona¢ jako utwardzone w poziomie terenu,

C) miejsca postojowe przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci
zgodnej z przepisami odrebnymi.
5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 6.
§ 10. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: MN/U1 o powierzchni okoto 0,15ha
i MN/U2 o pow. okoto 0,09ha, przeznacza sie pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

ustugowej ihandlu oraz obiektow, budynkéw ibudowli, wtym infrastruktury technicznej, zwigzanych
z przeznaczeniem terenu.

2. Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:
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1) dopuszcza sie lokalizacje funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej i handlowej w jednym budynku
lub w oddzielnych budynkach w dowolnych proporcjach,

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna iustugowa wolnostojaca; budynki gospodarcze i garazowe
towarzyszace zabudowie, wolnostojace lub w zabudowie blizniaczej,

3) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych i garazowych bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej lub w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5m,

5) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
6) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
7) intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,8,

8) wysokos¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu przed gldownym wejsciem do budynku do najwyzszej
kalenicy lub szczytu dachu:

a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych od 7,0 do 12,0m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych od 4,0 do 7,0m,

9) szeroko$¢ elewacji budynkow od 3,0m do 20,0m,

10) dachy budynkow spadowe, o kacie nachylenia glownych potaci od 25° do 45°,

11) kierunek gtéwnych kalenic dachéw budynkow rownolegly lub prostopadty do drogi publicznej (ul. Armii
Krajowej lub ul. Polna), z dopuszczalnym odchyleniem 10°,

12) pokrycie dachéw zblachy, dachowki lub blachodachowki w kolorze czerwonym, brazowym, lub
grafitowym,

13) elewacje budynkow w kolorystyce pastelowej, zharmonizowanej z kolorystyka dachéw; lub w kolorystyce
materialow naturalnych (drewno, kamien, itp.),

14) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy w dotychczasowych gabarytach,
15) w zakresie ogrodzen od strony drogi publicznej ustala sie:

a) maksymalna wysoko$¢ od poziomu terenu do najwyzszego punktu ogrodzenia -1,6m, za wyjatkiem bram
i furtek,

b) zakaz realizacji ogrodzenia petnego oraz ogrodzenia z prefabrykatow zelbetowych,
¢) dopuszczenie stosowania Zywoptotow,
3. Zasady podziatu na dziatki budowlane:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 0,0450ha i nie wigksza niz 0,10ha,

2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 18,0m,

3) linie podzialu wewngtrznego terenu prostopadle lub rownolegle do linii rozgraniczajacych teren drogi
publicznej (ul. Armii Krajowej) lub drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW1, z dopuszczalnym
odchyleniem 10°,

4) dopuszcza si¢ taczenie dwoch sgsiadujacych dziatek budowlanych w jedng.

4. Istniejgce budynki 1icze$ci budynkow zlokalizowane pomigdzy linig rozgraniczajaca drogi
a nieprzekraczalng linia zabudowy mozliwe do przebudowy, rozbudowy i zmiany sposobu uzytkowania,
z zachowaniem ustalen zawartych w ustepie 2.

5. Zasady obstugi w zakresie komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna terenéw bezposrednio z drogi publicznej wojewoddzkiej nr 875 (ul. Armii
Krajowej), przylegajacej do pdtnocnej granicy obszaru objetego planem oraz z drogi publicznej gminnej

nr 104239R (ul. Polna), przylegajacej do poludniowej granicy terenu objgtego planem, lub posrednio
poprzez drogg wewnetrzng, oznaczong na rysunku planu symbolem KDW1,
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2) w zakresie obstugi parkingowej ustala sie:

a) urzadzenie na kazdej wydzielonej dziatce budowlanej miejsc postojowych dla samochodow osobowych
w ilosci dostosowanej do programu ushug, lecz nie mniej niz 1 miejsce na kazde 50m’ powierzchni
uzytkowej ustug lub handlu, nie mniej niz 2 miejsca postojowe ogdtem,

b) miejsca do parkowania nalezy wykona¢ jako utwardzone w poziomie terenu,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje stanowisk postojowych w garazu,

d) miejsca postojowe przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilo$ci
zgodnej z przepisami odrebnymi.

6. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 6.

§11.1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem: MN o powierzchni okoto 0,52ha, przeznacza
si¢ pod lokalizacj¢ mieszkaniowej jednorodzinnej oraz obiektow, budynkéw i budowli, w tym infrastruktury
technicznej, zwigzanych z przeznaczeniem terenu.

2. Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca; budynki gospodarcze i garazowe towarzyszace
zabudowie mieszkaniowej wolnostojace lub w zabudowie blizniaczej,

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw gospodarczych i garazowych bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej lub w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5m,

4) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
5) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
6) intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,8,

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu przed gldownym wejsciem do budynku do
najwyzszej kalenicy lub szczytu dachu:

a) dla budynkow mieszkalnych od 7,0 do 9,0m,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych od 3,0 do 6,0m,
8) szeroko$¢ elewacji budynkow od 3,0m do 16,0m,
9) dachy budynkoéw spadowe, o kacie nachylenia glownych potaci od 25° do 45°,

10) kierunek gtownych kalenic dachéw budynkéw rownolegly lub prostopadty do drogi wewnetrznej
oznaczonej symbolem KDW?2, z dopuszczalnym odchyleniem 10°,

11) pokrycie dachow zblachy, dachowki lub blachodachéwki w kolorze czerwonym, brazowym, lub
grafitowym,

12) elewacje budynkéw w kolorystyce pastelowej, zharmonizowanej z kolorystyka dachow; lub w kolorystyce
materiatow naturalnych (drewno, kamien, itp.),

13) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy w dotychczasowych gabarytach.
3. Zasady podziatlu na dziatki budowlane:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 0,0450ha i nie wigksza niz 0,10ha,

2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 18,0m,

3) linie podziatu wewnetrznego terenu prostopadle lub réwnolegle do potudniowej linii rozgraniczajacej teren
MN, z dopuszczalnym odchyleniem 10°,

4) dopuszcza sie¢ wydzielenie dojs¢ i dojazdow do maksymalnie dwoch dziatek budowlanych nie majgcych
bezposredniego dostepu do drogi wewnetrznej w formie ciaggu pieszo-jezdnego 0 szeroko$ci minimum
5,0m,
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5) proponowane linie podzialu wewnetrznego terenu na dziatki budowlane, pokazane informacyjnie na
rysunku planu, moga by¢ zmienione zgodnie z zasadami okreslonymi w punktach 1-4,

6) dopuszcza si¢ taczenie dwoch sasiadujacych dziatek budowlanych w jedna.
4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna terenu z drogi publicznej wojewodzkiej nr 875 (ul. Armii Krajowej), przylegajacej
do poénocnej granicy obszaru objetego planem oraz z drogi publicznej gminnej nr 104239R (ul. Polna),
przylegajacej do poludniowej granicy terenu objetego planem, poprzez droge wewngtrzna, oznaczong na
rysunku planu symbolem KDW?2, powigzang z droga publiczna,

2) dojazd do dziatek budowlanych na ww. zasadach oraz poprzez dojazdy, o ktorych mowa w ust. 3, pkt 4,
3) w zakresie obstugi parkingowej ustala sie¢:

a) urzadzenie na kazdej wydzielonej dziatce budowlanej minimum 1 miejsca postojowego dla samochodow
osobowych oprécz miejsca w garazu,

b) miejsca do parkowania nalezy wykona¢ jako utwardzone w poziomie terenu.
5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 6.

§12. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KS o powierzchni okoto 0,20ha, przeznacza si¢
pod teren obstugi komunikacji - parking ogélnodostgpny dla samochodéw osobowych i autobusow.

2. Na terenie o ktorym mowa w ustepie 1:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje: placow, ciagdw pieszo-jezdnych, $ciezek rowerowych oraz obiektéw matej
architektury i budowli, w tym infrastruktury technicznej, zwigzanych z przeznaczeniem terenu oraz obstuga
cmentarza,

2) zakazuje si¢ realizacji obiektow kubaturowych.
3. Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:
1) miejsca parkingowe realizowa¢ jako naziemne,
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 10% powierzchni terenu,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
4) ustala si¢ nakaz:

a) stosowania rozwigzan zapewniajacych bezpieczenstwo uzytkownikéw oraz dostep osobom
niepelnosprawnym,

b) stosowania obiektow matej architektury o wysokiej estetyce,
¢) wizualnej izolacji miejsc gromadzenia odpadéw statych w formie zieleni lub ogrodzenia.
4. Teren nalezy zagospodarowac, jako jedna dziatke budowlana.

5. Zasady obstugi w zakresie komunikacji: bezposrednio zdrogi publicznej gminnej nr 104239R
(ul. Polna), przylegajacej do potudniowej granicy obszaru objetego planem, lub zdrogi publicznej
wojewddzkiej nr 875 (ul. Armii Krajowej), przylegajacej do poinocnej granicy obszaru objetego planem,
poprzez droge wewnetrzng oznaczong na rysunku planu symbolem KDW1.

6. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 6.

§ 13. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KDW1 o powierzchni okoto 0,11ha i KDW2
0 powierzchni okoto 0,03ha, przeznacza si¢ pod drogi dojazdowe wewngtrzne wraz z urzgdzeniami
budowlanymi i uzbrojeniem terenu niezbednym do ich funkcjonowania i ustala si¢:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem KDWI1 od 5,0 do 8,0m,
Z poszerzeniami zgodnie z rysunkiem planu,

2) szeroko$¢ fragmentu drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW2 od 1,0 do 8,0m z poszerzeniami
zgodnie z rysunkiem planu,

3) dopuszcza sie realizacje ciggéw pieszych i rowerowych oraz miejsc postojowych.
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§ 14. Do czasu zagospodarowania zgodnego z niniejszym planem:
1) tereny nalezy uzytkowaé w sposob dotychczasowy,
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu.
I11. PRZEPISY KONCOWE
§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wdjtowi Gminy Ranizow.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Ranizéw

Jan Puzio
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXV/144/20
Rady Gminy Ranizow

z dnia 24 wrze$nia 2020 r.

Rozstrzygniecie
0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego w miejscowosci Ranizow

Zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w miejscowosci
Ranizoéw, inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wilasnych gminy,
tj. rozbudowa sieci infrastruktury technicznej, b¢da realizowane sukcesywnie ze $srodkow budzetu Gminy
Ranizow oraz na podstawie porozumien z innymi podmiotami, lub w miar¢ mozliwosci pozyskania ze
srodkow zewnetrznych, w okresie do 2026 r.

Przewodniczacy
Rady Gminy Ranizéw

Jan Puzio
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Uzasadnienie
Podstawa prawna

Art. 15, ust. 1. Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Wojt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czes¢ tekstowg
i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszqcymi sie¢ do obszaru objetego
planem, wraz z uzasadnieniem.

W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnosci:
1)sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2—4;

2)zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa W art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania;

3)wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Informacje ogélne

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w miejscowosci
Ranizow, jest realizacjg uchwaly Rady Gminy Ranizow Nr XIV/80/19 z dnia 30 pazdziernika 2019 r.,
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w miejscowosci Ranizow.

Uchwata zostala podjeta na wniosek wlascicieli nieruchomo$ci oraz Parafii Rzymsko-Katolickiej
p.w. Wniebowzigcia N.M.P. w Ranizowie, po dokonaniu analizy zasadnos$ci przystapienia do sporzadzenia
ww. planu. Planem obje¢to teren oznaczony na zalaczniku graficznym do ww. Uchwaty Rady Gminy,
tj. dziatki nr ewid.:2246/9, 2246/10, 2247/5 (podzielong na dziatki nr ewid.:2247/17 i 2247/18), 2247/11,
2247/12, 2247/13, 2247/14 (podzielong na dziatki nr ewid.:2247/15 i2247/16), 2251, 2252 oraz czgsé
dziatki nr ewid.2247/10, w obrebie ewidencyjnym Ranizow, o powierzchni ok.1,61ha.

Sporzadzenie planu ma na celu przeznaczenie terenu pod planowang kaplice (poszerzenie cmentarza
parafialnego), parking ogolnodostgpny oraz zapewnienie dodatkowych terenow pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng i uslugowo-handlowa w miejscowosci Ranizow. Niniejszy plan miejscowy
umozliwi uzyskanie zgody na przeznaczenie gruntdw lesnych na cele nielesne oraz stworzy podstawe
formalno-prawng do zagospodarowania przedmiotowego terenu dla realizacji zabudowy ustugowe;j
i mieszkaniowej jednorodzinnej.

Przedmiotowe dziatlki stanowig wlasnos¢ prywatna, s3 polozone po poludniowej stronie drogi
wojewodzkiej nr 875 relacji Mielec-Kolbuszowa-Lezajsk (ul. Armii Krajowej), po poinocnej stronie drogi
gminnej (ul. Polna), po wschodniej stronie cmentarza parafialnego w obrgbie obszaru specjalnej ochrony
ptakow Natura 2000.

Wedhug ewidencji gruntow teren objety planem jest oznaczony jako grunty lesne (LsV), pastwiska trwate
klasy V (PsV), tereny rolne zabudowane (Br-PsV) oraz tereny zabudowy mieszkaniowej (B), nie jest
uzytkowany rolniczo. Grunty le§ne wymagaja zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow lesnych na cele
nielesne na podstawie przepisow art.7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i leSnych
(tekst jedn. Dz. U. z 2017 r., poz. 1161).

Teren objety planem potozony jest w sasiedztwie zwartej zabudowy jednostki osadniczej, posiada
bezposredni dostep do sieci komunikacyjnej (droga wojewddzka i droga gminna), jest wyposazony w Sieci
infrastruktury technicznej (elektroenergetyczng, wodociggowa igazows). Teren objety planem jest
czgsciowo zabudowany zabudowg zagrodows i mieszkaniowg jednorodzinng. Istniejgce budynki mieszkalne
I'i Il kondygnacyjne, kryte dachami dwu i wielospadowymi; budynki gospodarcze parterowe kryte dachami
dwu- i jednospadowymi. Przez teren objety planem przebiegajg sieci infrastruktury technicznej: gazociagi
250, 32, 20, wodociagi @160, 32, 25, kanalizacja sanitarna 8200, linie elektroenergetyczne i teletechniczne.

Przeznaczenie terenu objg¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego pod poszerzenia
cmentarza (budowe kaplicy), zabudowg ustugowa i mieszkaniowa jednorodzinng oraz parking
ogodlnodostepny i drogi wewnetrzne, z mozliwoscig lokalizacji obiektow, budynkow i budowli, w tym
infrastruktury technicznej, zwigzanych z przeznaczeniem terenu, jest zgodne z polityka przestrzenng Gminy
Ranizow.
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Na obszarze objetym planem okreslone zostaty zasady zabudowy i zagospodarowania terenow, zasady
rozbudowy i budowy komunikacji oraz zasady modernizacji rozbudowy budowy systeméw infrastruktury
technicznej. Wprowadzono zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
za wyjatkiem sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;.

W uchwale okreslono zasady podziatu terenow na dziatki budowlane, a na rysunku planu pokazano
proponowane linie podzialu wewnetrznego terenow, jako oznaczenie informacyjne. Na etapie postepowania
dotyczacego podziatlu nieruchomosci linie te mogg zosta¢ zmienione zgodnie z ustalonymi w planie
zasadami.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w miejscowosci
Ranizoéw nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Ranizéw, uchwalonego uchwatg Nr XXIII/152/2000 Rady Gminy Ranizéow z dnia 28 czerwca 2000 r.
Wedhug ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Ranizow teren objety opracowaniem znajduje si¢ w strefie polityki przestrzennej oznaczonej
symbolem OR - strefa osadnicza Ranizow, na terenie koncentracji ushug, wskazanym do poszerzenia
cmentarza.

Wojt  Gminy Ranizow przeprowadzit procedur¢ okreslong w art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r., poz. 293). W trakcie sporzadzania projektu
planu przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddzialtywania na $rodowisko z zapewnieniem udziatu
spoleczenstwa, stosownie do wymogow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji
0 $srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $rodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r. poz.283). Zakres opracowania jest zgodny z rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z 2003 r., poz. 1587).

Informacje o prowadzonej procedurze planistycznej byly umieszczane w miejscowej prasie, na tablicach
ogtoszen w Urzedzie Gminy oraz w Biuletynie Informacji Publicznej (BIP) na stronie internetowej Urzedu —
zachowano jawno$¢ i przejrzysto$¢ procedur planistycznych. Po ogloszeniu 0 przystgpieniu do sporzadzenia
planu ze strony spoteczenstwa nie wplynely zadne wnioski. Do strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko prowadzonej na potrzeby planu nie zostaly ztozone zadne uwagi i wnioski. Do projektu planu
w trakcie wytozenia do publicznego wgladu w ustalonym terminie nie ztozono uwag.

W zwiazku z powyzszym przyjecie uchwaty w sprawie uchwalenia ww. planu uwaza si¢ za uzasadnione.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w miejscowosci
Ranizéw, stosownie do jego przedmiotu, uwzgledniono:

1)wymagania tadu przestrzennego w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie przeznaczenia
terenu oraz wyznaczenie wskaznikow zagospodarowania terenu, ustalenie zasad zabudowy
i zagospodarowania terenu, okreslenie linii zabudowy oraz zasad podziatu terendow na dziatki budowlane
i wymagania dotyczace ogrodzen od strony drogi publicznej;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia dotyczace parametréw, gabarytow i formy
architektonicznej budynkow, okreslajace charakter zabudowy, co wptynie na zachowanie istniejacych cech
krajobrazu lokalnego oraz ustalenie zasad realizacji reklam (§5 uchwaty); przedmiotowy teren jest objety
formami ochrony przyrody i krajobrazu; audyt krajobrazowy wojewoddztwa podkarpackiego nie zostat
jeszcze opracowany;

3)wymagania ochrony $rodowiska przez zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na srodowisko (§2, pkt2, ppkt1, lit. auchwaty); uwzglednienie polozenia w obrebie obszaru Natura
2000 ,,Puszcza Sandomierska” o kodzie PLB180005, wyznaczonego w celu ochrony cennych gatunkow
ptakow (§2, pkt 2, ppkt 1, lit. ¢ uchwaty), a takze wymagania dotyczace gospodarowania wodami poprzez
ustalenia dotyczace zasad zaopatrzenia w wode 1 usuwania Sciekow; wymagania ochrony gruntéw rolnych
nie dotyczyly terenu objgtego planem (ze wzgledu na V klase gruntow, nie byto konieczne uzyskanie zgody
na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze); wymagania ochrony gruntéw lesnych uzyskano
zgode Marszatka Wojewodztwa Podkarpackiego (decyzja znak: RG.1.7151.9.2020.KM z dnia 29 kwietnia
2020r.) na przeznaczenie na cele nielesne gruntéw lesnych objetych planem o powierzchni 0,8340ha;
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4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej poprzez
ustalenie ochrony konserwatorskiej istniejacego stanowiska archeologicznego znajdujacego si¢ w ewidencji
AZP (§4 uchwaly); na terenie objetym planem brak jest innych obiektow zabytkowych podlegajacych
ochronie ani obiektow zaliczonych do dobr kultury wspotczesnej;

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, posrednio poprzez zakaz realizacji
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko oraz poprzez ustalone zasady
zagospodarowania odpadow oraz ogrzewania budynkéw w sposob nie pogarszajacy stanu sSrodowiska,
a takze potrzeby o0sob niepetnosprawnych poprzez okreslenie ilosci miejsc postojowych, w tym miejsc dla
pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa - plan nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny
wpltyw na potrzeby 0sob niepetnosprawnych,

6)walory ekonomiczne przestrzeni poprzez okreslenie optymalnych wskaznikow zagospodarowania
terenu i ksztaltowania zabudowy oraz ustalenie 15% stawki stuzacej naliczaniu jednorazowych optat
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenéw zabudowy ustugowej, handlowej i mieszkaniowej,

7)prawo wlasnosci nie zostang naruszone interesy publiczne i indywidualne (teren objety planem stanowi
wlasno$¢ prywatng); w planie przeznacza si¢ teren pod droge wewnetrzng sluzaca do obstugi
komunikacyjnej terenu objetego planem i umozliwiajaca potaczenie drogi wojewddzkiej z droga gminna,
ktora bedzie stuzyta wszystkim mieszkancom i usprawni system komunikacyjny wsi,

8)potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa poprzez uzgodnienie projektu planu z Szefem
Wojewodzkiego Sztabu Wojskowego i Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego (obszar objety planem
nie jest uznany za niezbedny dla celow pobronnosci i bezpieczenstwa panstwa); plan miejscowy
nie wprowadza ustalen moggcych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa.

9)potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenia dotyczace przeznaczenia i funkcji terenéw, ktore beda
stuzyty zaspokajaniu potrzeb interesu publicznego (teren cmentarza i parkingu ogélnodostepnego),

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych -
poprzez ustalenia dotyczace realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej (§6 uchwaty); plan
uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przez zapewnienie warunkow realizacji
infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych,

11)zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego poprzez stworzenie mozliwo$ci sktadania wnioskéw do planu i prognozy oddziatywania na
srodowisko oraz zapoznania si¢ z projektem planu i prognoza oddziatywania na srodowisko wytozonymi do
publicznego wgladu, poprzez umozliwienie udzialu w zorganizowanej dyskusji publicznej nad projektem
planu i prognoza oddziatywania na $rodowisko oraz mozliwo$¢ sktadania uwag i wnioskow do projektu
planu réwniez przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej,

12)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedury przez umieszczanie obwieszczen na tablicach
ogloszen urzedu i sotectwa oraz ogloszenia w lokalnej prasie i publikowanie dokumentow na stronie BIP
Urzedu Gminy Ranizow,

13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej jakosci i ilosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci - poprzez
ustalenia dotyczace realizacji urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode¢ oraz
uwzglednienie w prognozie finansowej wydatkow zwigzanych z wspoétfinansowaniem budowy odcinka
wodociggu wiejskiego.

Przy ustaleniu przeznaczenia terenu oraz okresleniu zasad jego zagospodarowania, Wojt Gminy Ranizow
uwzglednit ztozone do planu wnioski, uwarunkowania ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne oraz wage
interesu publicznego i prywatnego. Z uwagi na specyfike obszaru objetego opracowaniem uwzgledniono
cz¢$¢ wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4.

W projekcie planu uwzgledniono ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego — W planie zatozono obstuge terenow
z projektowanej drogi wewnetrznej, ktora moze potaczy¢ dwie istniejgce drogi publiczne: wojewddzka
i gminng, co usprawni obstuge komunikacyjng terendéw w miejscowosci Ranizéw. Na terenach
przeznaczonych pod drogi wewngtrzne dopuszczono realizacje ciagéw pieszych i $ciezek rowerowych
(§ 13 pkt 3 uchwaty).
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Plan zostal opracowany na obszarze wsi Ranizow ow pelni wyksztatlconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, przez uzupetnienie istniejacej zabudowy.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ww. ustawy

Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wojt Gminy Ranizow
w 2018 r. dokonat oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Ranizéw oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

W dniu 20 grudnia 2018 r. Rada Gminy Ranizow podjeta uchwate nr III/11/18 w sprawie oceny
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ranizoéw. Stwierdzono aktualno$¢ Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ranizow oraz czeSciowa nieaktualnos¢ w zakresie
wymogow formalno-prawnych czeSci obowigzujgcych planow miejscowych. W ww. uchwale m.in.
zobowigzano Wojta Gminy do sukcesywnego, uzaleznionego od zaistniatych potrzeb i mozliwosci
finansowych gminy Ranizow opracowywania miejscowych planéow zagospodarowania przestrzennego dla
obszarow, ktore dotychczas nie zostaty nimi objgte.

Plan nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby osob niepetnosprawnych.
Projektowanie uniwersalne bedzie stosowane w projektowaniu architektoniczno-konstrukcyjnym, na
podstawie uchwalonego mpzp. W zaleznosci od przeznaczenia projektowanego obiektu zostang okre$lone
niezbedne warunki do korzystania z obiektu przez osoby ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa
W ustawie 0 zapewnianiu dostepnosci.

Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy

Na potrzeby opracowania mpzp terenu potozonego w miejscowosci Ranizow zostala sporzadzona
prognoza skutkéw finansowych, z ktérej wynika, ze realizacja ustalen planu miejscowego wplynie na
finanse publiczne i budzet gminy, poniewaz zgodnie z art. 7 ust.1 ustawy o0 samorzadzie gminnym zadania
wlasne gminy obejmujg m. in. sprawy rozbudowy zapisanej w planie infrastruktury technicznej. Warunkiem
trafnoSci prognozy jest spelnienie przyjetych wczesniej zatozen, w oparciu, o ktore zostata ona sporzadzona.

Wprowadzenie w zycie ustalen planu miejscowego powinno spowodowaé przyrost powierzchni obiektow
budowlanych, co w perspektywie czasowej pozwoli gminie uzyskaé zrodto stabilnych i dlugotrwatych
wpltywow ztytutu podatku od nieruchomosci, ktore zazwyczaj sa stosunkowo tatwe do egzekucji.
W pierwszych latach po wejsciu w zycie planu zrodtem wpltywdéw do budzetu gminy moga by¢ wpltywy
Z tytulu oplat zwigzanych zobrotem nieruchomo$ciami (renta planistyczna ipodatek od czynnosci
cywilnoprawnych).

Nalezy jednak pamigtac, ze wpltywy te maja charakter warunkowy (np. w przypadku oplaty planistyczne;j
konieczne jest zbycie nieruchomos$ci w okresie 5 lat od momentu uprawomocnienia si¢ planu), wiec ich
poziom moze by¢ nizszy od oczekiwan, a w skrajnym przypadku mogg one w ogéle nie wystgpi¢. Ponadto
istotny wplyw na ich poziom bedzie miata ogdlna sytuacja ekonomiczna kraju oraz bezposrednio z nig
zwigzana sytuacja na lokalnym rynku nieruchomosci, co decyduje w najwigkszym stopniu o sktonnosci
potencjalnych inwestoréw do ponoszenia ryzyka inwestycyjnego.

Skutkiem uchwalenia planu bedzie zagospodarowanie gruntéw lesnych, potozonych w otoczeniu zwartej
zabudowy, przez wydzielenie dziatek budowlanych i zapewnienie mozliwo$ci poszerzenia cmentarza oraz
budowy nowych obiektow, budynkow ustugowych i mieszkalnych jednorodzinnych na terenie wsi Ranizow.

Ustalenia planu sg korzystne dla rozwoju gminy, stworzona zostanie podstawa formalno-prawna do
wydawania decyzji administracyjnych, dotyczacych zagospodarowania przedmiotowego terenu. Plan
okresla zagospodarowanie terenow w zgodzie z obowiazujagcymi przepisami prawa. Uchwalenie planu
przyczyni si¢ do uzyskania korzysci spoteczno-gospodarczych, poprawy komfortu zycia mieszkancow,
w tym w aspekcie tadu przestrzennego, w zwigzku z tym nastgpi podniesienie atrakcyjnosci gminy.

Przewodniczacy
Rady Gminy Ranizéw

Jan Puzio
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