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UCHWALA NR XXXVII1/771/2020
RADY MIASTA RZESZOWA

z dnia 27 pazdziernika 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 306/1/2019
przy ul. Dunikowskiego i ul. Wieniawskiego w Rzeszowie.

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22020 r., poz. 713 i 1378) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020r., poz. 293, 471, 782, 1086 i 1378), po stwierdzeniu
zgodnoséci z ustaleniami  Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Rzeszowa, uchwalonego uchwatg Nr XXXVII/113/2000 z dnia 4 lipca 2000 r., Z p6zn. zm.

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 306/1/2019 w rejonie
ul. Dunikowskiego i ul. Wieniawskiego w Rzeszowie, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o0 powierzchni okoto 1,27 ha, potozony w rejonie ul. Dunikowskiego
i ul. Wieniawskiego, w Rzeszowie.

§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1- rysunek planu wskali 1:1000, stanowigcy integralng cze$¢ uchwaty, obowiazujacy
w zakresie okreslonym legenda;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finasowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

§ 3. 1. W granicach planu wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, 0znaczone na rysunku planu symbolami:

1) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej,
0 powierzchni okoto 1,18 ha;

2) KDZ - tereny drog publicznych zbiorczych, o powierzchni okoto 0,087 ha;
3) KDD - teren drogi publicznej dojazdowej, 0 powierzchni okoto 0,003 ha;

2. Linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania sg $cisle
okreslone i obowigzuja zgodnie z przebiegiem oznaczonym na rysunku planu.
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§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢, zaznaczong na rysunku planu linig
ograniczajacg zabudowe¢ na dzialce, ktorej nie mozna przekroczy¢ zadna nadziemnag czes$cig budynku,
W tym: $ciang, stupem, schodami, rampa, pochylnia, galeria, tarasem, balkonem, gzymsem, zadaszeniem
nad wej$ciem,;

2) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ intensywnos$¢ zabudowy zdefiniowang w ustawie
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym do powierzchni catkowitej zabudowy
nie wlicza si¢ powierzchni kondygnacji podziemnych;

3) symbolu, nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu na rysunku planu;
2. Przywotane w planie nazwy ulic sg nazwami obowigzujagcymi w dniu wejscia niniejszej uchwaty.

§5.1. Na obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko, w rozumieniu przepisow dotyczacych ochrony srodowiska.

2. Zakaz, o ktérym mowa w ust.1, nie dotyczy obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
§ 6. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie wszelkich obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, ktore sa zwigzane
z przeznaczeniem terenu;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, ktore nie sg zwigzane
Z przeznaczeniem terenu, pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenu
zgodnie z jego przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okreslonymi w planie;

3) przy zagospodarowaniu terenu nakazuje si¢ zachowa¢ wymagane przepisami odlegtosci od istniejacych
obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, aw przypadku wystapienia kolizji projektowanych
obiektow i urzadzen z obiektami i urzadzeniami istniejacymi, dopuszcza si¢ ich przebudowe, zmiang trasy
lub lokalizacji, w dostosowaniu do planowanego zagospodarowania terenu;

4) obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé¢ w liniach rozgraniczajacych ciaggow
komunikacyjnych, a w przypadku braku mozliwosci technicznych takiego usytuowania, na pozostatych
terenach, wzdluz granic dziatek;

5) budowa irozbudowa sieci wodociagowej — przylacza wodociggowe o $rednicach nie mniejszych niz
25 mm;

6) budowa i rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej — przytacza kanalizacyjne o $rednicach nie mniejszych niz
160 mm;

7) budowa i rozbudowa sieci kanalizacji deszczowej:
a) przytacza kanalizacyjne deszczowe o $rednicach nie mniejszych niz 200 mm,
b) dopuszcza sie lokalizacje przydomowych zbiornikéw retencyjnych na wody deszczowe;

8) budowa i rozbudowa sieci gazowej — gazociagi $redniego cisnienia o $rednicach nie mniejszych niz 63 mm
lub przylacza o srednicach nie mniejszych niz 20 mm;

9) budowa i rozbudowa sieci cieptowniczej — Cieptociag tranzytowy o $rednicy nie mniejszej niz 250 mm
i sie¢ rozdzielcza o $rednicach nie mniejszych niz 20 mm;

2. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wod¢ do celéow bytowych — z miejskiej sieci wodociggowej, w tym: z wodociagdéw
usytuowanych w ul. Dunikowskiego i ul. Wieniawskiego;

2) zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych — 2z miejskiej sieci wodociggowej o $rednicy
nie mniejszej niz 110 mm;

3) odprowadzenie $ciekow bytowych — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, wtym: do kanatow
sanitarnych grawitacyjnych usytuowanych w ul. Wieniawskiego i ul. Dunikowskiego;
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4) odprowadzenie $ciekow przemystowych pochodzgcych z prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej poprzez
urzadzenia podczyszczajace do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z obowigzujacymi wtym zakresie
przepisami odrebnymi;

5) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych, poprzez urzadzenia podczyszczajace do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej, w tym: z terenow komunikacji oraz terenéw utwardzonych zabudowy do kanatéw
deszczowych usytuowanych w ul. Dunikowskiego i ul. Wieniawskiego;

6) zaopatrzenie w gaz ziemny — z sieci gazowej $redniego cisnienia, w tym: z gazociggdéw usytuowanych na
terenie objetym planem oraz poza nim;

7) zaopatrzenie w energi¢ cieplng i ciepta wode uzytkowa:

a) z miejskiej sieci cieptowniczej, usytuowanej w rejonie ul. Rejtana i al. Armii Krajowej, poza obszarem
objetym planem,

b) z indywidualnych zrodet ciepta z wykorzystaniem odnawialnych zrodet energii, gazu ziemnego, energii
elektrycznej lub urzadzen grzewczych na paliwa stale dopuszczonych do eksploatacji zgodnie
Z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi oraz aktami prawa miejscowego;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej $redniego napigcia SN poprzez stacje
transformatorowe SN/nN oraz kablowe linie niskiego napiecia.

§ 7. Gospodarowanie odpadami komunalnymi — na zasadach przyjetych w miescie.

§ 8. Do czasu realizacji ustalen planu, teren objety planem pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu,
bez mozliwosci jego zabudowy budynkami lub budowlami o charakterze tymczasowym, nie zwigzanymi
z realizacjg zagospodarowania zgodnego z ustaleniami planu.

§ 9. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%, na podstawie, ktorej okresla si¢ jednorazowa optate
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe

§ 10. 1. Tereny oznaczone symbolami: od IMN/U do SMN/U, przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng z dopuszczeniem ustug nieuciazliwych.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terendw, o ktoérych mowa w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wylacznie jednego budynku mieszkalnego lub budynku ustugowego lub
mieszkalno — ustugowego;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
3) powierzchnia zabudowy - nie wigksza niz 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywno$¢ zabudowy - nie mniejsza niz 0,2 i nie wigksza niz 0,8;
5) wysoko$¢ zabudowy - nie wigksza niz 12 m;
6) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, budynkow garazowych lub gospodarczo — garazowe nie wieksza
niz 6 m;
7) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
8) gabaryty obiektow:
a) do czterech kondygnacji nadziemnych, przy czym ostatnia wytgcznie w poddaszu;
b) budynki gospodarcze, garazowe lub gospodarczo — garazowe, o jednej kondygnacji nadziemnej;
9) geometria dachow:
a) przykrycie budynkéw dachami o nachyleniu potaci w zakresie nie mniejszym niz 25° i nie wiekszym
niz 45°;
b) dopuszcza si¢ przekrycie czesci (nie wiecej niz 50% powierzchni zabudowy) budynku ustugowego lub
mieszkalno — ustugowego, stropodachem ptaskim, tarasem lub dachem zielonym;
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10) zakazuje sie lokalizowania zabudowy szeregowej;

11) lokalizacja obiektow 1iurzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami okre§lonymi
W § 6 ust.1 niniejszej uchwaty.

3. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci w terenach, o ktorych mowa w ust.1:
1) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,05 ha;
2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej od drogi publicznej nie mniejsza niz - 14,0 m;

3) kat potozenia granic nowych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktorej
przewidywana jest obstuga komunikacyjna terenu, o ktérej mowa w ust.4 -, 90° z tolerancja + 10°;

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:
1) z istniejacych drog publicznych ul. Wieniawskiego i ul. Dunikowskiego;

2) posrednia poprzez wydzielone indywidualne ciagi pieszo-jezdne realizowane na wiasnych dziatkach
0 szerokosci nie mniejszej niz 5 m;

3) ustala si¢ wskaznik stanowisk postojowych - dwa na jeden lokal, realizowane w granicach terenu,
w granicach dziatki budowlanej, w garazach lub na terenie, w tym stanowiska przeznaczone do parkowania
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

§ 11. 1. Tereny oznaczone symbolami: 1KDZ i 2KDZ, przeznacza si¢ pod cze¢$¢ pasa drogowego drogi
publicznej zbiorczej.

2. Zasady zagospodarowania terenow, o ktérych mowa w ust. 1:
1) szeroko$¢ terenu przeznaczonego pod droge - zgodna z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ chodniki i $ciezki rowerowe;
3) dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen ograniczajacych hatas drogowy, w szczegolno$ci ekrany akustyczne;
4) zakazuje si¢ lokalizacji stanowisk postojowych;

5) lokalizacja obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami okre§lonymi w § 6 ust.1
niniejszej uchwaty.

§ 12. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDD, przeznacza si¢ pod czgs¢ pasa drogowego drogi
publicznej dojazdowej, z uwzglednieniem nastepujacych zasad:

1) szerokos$¢ pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu;
2) chodnik co najmniej jednostronny;

3) lokalizacja obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami okre$lonymi w § 6 ust.1
niniejszej uchwaty.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 13. Traci moc uchwata Nr XV/108/99 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 25 maja 1999 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 8/5/96 terenu budownictwa
mieszkaniowego na Zalesiu Il w Rzeszowie.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia W Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Rzeszowa

Andrzej Dec
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