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UCHWALA NR 90/2020
RADY GMINY LEZAJSK

z dnia 28 pazdziernika 2020 r.

w sprawie zmiany nr 3 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Park Przemyslowy Stare Miasto”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22020 r.
poz. 713), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2020 1. poz. 293 zpdzn. zm."), po stwierdzeniu, ze zmiana planu nie narusza
ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Lezajsk, przyjetego
uchwata Nr XV/146/00 Rady Gminy Lezajsk z dnia 28 kwietnia 2000 r. z p6zn. zm., Rady Gminy uchwala, co
nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang nr 3 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Park Przemystowy
Stare Miasto” przyjetego Uchwalg Nr LV/364/2006 Rady Gminy Lezajsk z dnia 18 wrze$nia 2006 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Park Przemyslowy Stare Miasto", zmienionego
Uchwatg Nr XLI/261/09 Rady Gminy Lezajsk z dnia 29 wrze$nia 2009 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego "Park Przemystowy Stare Miasto", zmienionego Uchwatg Nr 53/2018
z dnia 18 maja 2018 r.

2. Integralng czgsécia uchwaty jest rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty.
§ 2. W uchwale, o ktorej mowa w § 1, wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) w§l:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Park Przemystowy Stare
Miasto" przyjetego Uchwalg Nr LV/364/2006 Rady Gminy Lezajsk z dnia 18 wrzesnia 2006 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Park Przemystowy Stare Miasto”,
zmienionego Uchwalg Nr XLI/261/09 Rady Gminy Lezajsk z dnia 29 wrzesnia 2009 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Park Przemystowy Stare Miasto",
zmienionego Uchwalq Nr 53/2018 z dnia 18 maja 2018 r., ktora obejmuje caty obszar planu.”,,

b) ust. 4 otrzymuje brzmienie:

4. Rysunek planu w skali 1:2000, stanowiqgcy zalgcznik nr 1 do Uchwaly Nr 53/2018 Rady Gminy
Lezajsk z dnia 23 czerwca 2018 r. w sprawie zmiany nr 2 miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Park Przemystowy Stare Miasto" zastepuje si¢ Rysunkiem planu w skali 1:2000),
stanowigcym zalqcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.”,,

¢) w ust. 5 wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2020 r. poz. 471, 782, 1086 i 1378.
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,»Nastepujgce oznaczenia na Rysunku planu sq oznaczeniami obowigzujgcymi:”,,

d) w ust. 6 wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:

., Nastepujgce oznaczenia na Rysunku planu sq oznaczeniami informacyjnymi.”;;
2) w §3 ust. 1:

a) pkt 7 otrzymuje brzmienie:
»7) ZI1 — Z116 — tereny zieleni izolacyjne;j;”;,
b) pkt 17 otrzymuje brzmienie:
L 17 IWI — IW10 — tereny urzqgdzen wodociggowych.”;;
3) w §8 pkt 3 lit. d otrzymuje brzmienie:

., d) dla terenéw P/U - 1 miejsce / 200 m’ pow. uzytkowej obiektéw produkcyjnych, skladéw, magazynéw,
ustug i handlu, ”;;

4y w §21:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenow zieleni izolacyjnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem
ZI1-Z116.”,,

b) w ust. 3 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,,2) na terenie ZI1 i ZI2 dopuszcza si¢ realizacje urzqdzen sportowo-rekreacyjnych oraz na terenie ZI1,
Z12 i Z15 dopuszcza sie drogi wewnetrzne i parkingi, ”;;

5)w §27 w ust. 1 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

D) uje¢ wod podziemnych oznaczonych na rysunku planu symbolem IWI1-IW7, ze strefami ochrony
bezposredniej oznaczonych na rysunku planu symbolem IWs, stacji uzdatniania wody oznaczonej na

rysunku planu symbolem IWS, uje¢ wod podziemnych oznaczonych na rysunku planu symbolem
IW9-IW10.”;;

6) po §28 dodaje si¢ §28a w brzmieniu:

., § 28a. Dla nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem zmiany nr 3 planu,

a wiasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa t¢ nieruchomosc¢ ustala si¢ jednorazowq optate w stosunku
procentowym do wzrostu tej wartosci w wysokosci 1%. ..

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Lezajsk.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady

Kazimierz Krawiec
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Uzasadnienie

do Uchwatly Nr 90/2020 Rady Gminy Lezajsk z dnia 28 pazdziernika 2020 r.
w sprawie zmiany Nr 3 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Park Przemystowy Stare Miasto”

Dziatajac na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z2020 poz. 293 zpézn. zm.) Wojt Gminy Lezajsk przedstawia
Radzie Gminy Lezajsk do uchwalenia projekt zmiany nr 3 miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Park Przemystowy Stare Miasto”.

I. Dane ogélne

Rada Gminy Lezajsk na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy o samorzadzie gminnym w dniu 17 maja
2019 roku podjeta uchwale nr 34/2019 w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany nr 3 miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Park Przemystowy Stare Miasto” w granicach okre$lonych na
zakgczniku graficznym nr 1 do powyzszej uchwaty.

Obszar objety uchwala o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany nr 3 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmie obszar calego planu miejscowego.

Zasadniczym celem zmiany planu jest wyznaczenie 3 terendw urzadzen wodnych (IW), poszerzenie
terenu P/U7 oraz wprowadzenie stanowiska archeologicznego nr 48 w Starym Miescie (AZP 98-80/111) —
osada wielokulturowa.

Plan miejscowy nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Lezajsk, przyjetego uchwata Nr XV/146/00 Rady Gminy Lezajsk z dnia 28 kwietnia
2000 r.

Projekt zmiany planu miejscowego zostatl sporzadzony w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

II. Procedura opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

Przeprowadzono peilng procedur¢ wynikajaca z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Po podjeciu przez Rad¢ Gminy Lezajsk w/w uchwaty Wojt Gminy
Lezajsk jako organ sporzadzajacy projekt kolejno:

1) oglosit w prasie miejscowej, w sposdb zwyczajowo przyjety oraz przez obwieszczenie na tablicach
ogloszen o przystapieniu do sporzadzenia zmiany nr 3 miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Park Przemystowy Stare Miasto”, okre$lajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow,
w terminie nie krotszym niz 21 dni od daty ukazania si¢ ogloszenia;

2) zawiadomil na pismie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia zmiany nr 3 miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Park Przemystowy Stare Miasto”, instytucje i organy wtasciwe do
uzgodnienia i opiniowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

3) sporzadzit projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

4) sporzadzil prognoze oddziatywania na srodowisko;

5) sporzadzit prognozg skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego;

6) uzyskal opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno Architektonicznej;

7) wystapit o uzgodnienie i zaopiniowanie przedmiotowego projektu do pozostatych instytucji i organdow
okreslonych w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz innych przepisach
odrgbnych;

8) wprowadzit korekty do projektu zmiany planu i ponowil opiniowanie i uzgadnianie w niezbednym
zakresie;
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9) oglosil o wytozeniu projektu zmiany planu do publicznego wgladu oraz wyznaczyl w ogloszeniu
termin, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej
moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu, nie krétszy niz 14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia;

10) wytozyl projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego
wgladu oraz przeprowadzit dyskusje publiczna;

11) przekazal projekt miejscowego planu zagospodarowania wraz zniezbednymi zatacznikami,
dokumentacja planistyczng oraz niniejszym uzasadnieniem do Rady Gminy Lezajsk celem uchwalenia.

III. Uzasadnienie objasniajace przyjete rozwiazania w projekcie zmiany nr 3 miejscowego planu
zagospodarowania ,,Park Przemyslowy Stare Miasto”.

Na obszarze objetym sporzadzeniem niniejszej zmiany planu obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Park Przemyslowy Stare Miasto” przyjety Uchwala Nr LV/364/2006
Rady Gminy Lezajsk zdnia 18 wrze$nia 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Park Przemystowy Stare Miasto", zmienionego Uchwalg Nr XLI/261/09 Rady Gminy
Lezajsk z dnia 29 wrzesnia 2009 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"Park Przemystowy Stare Miasto", zmienionego Uchwatg Nr 53/2018 z dnia 18 maja 2018 r. Projekt zmiany
planu sporzadzono jako nowelizacje obowiazujacego opracowania planistycznego.

Ustalenia zmiany planu dotycza tylko i wylacznie terenow objetych zmiang planu i nie oddzialywajg na
tereny sasiednie. Charakter planowanych rozwigzan, ich rodzaj iskala, a takze zakres oddziatywania
wskazuja, ze wplyw wprowadzanych rozwigzan planistycznych nie bgdzie miat znaczacego oddziatywania
na $rodowisko.

Sporzadzajac projekt zmiany planu przeprowadzono analize¢ zgodnosci jego ustalen ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lezajsk. Dokonujac przedmiotowej
analizy kierowano si¢ charakterem studium, jako dokumentu kierunkowego o wigkszym stopniu ogdlnosci,
ktorego ustalenia wymagaja uscislenia i doprecyzowania na etapie sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Wprowadzane zmiany s3 zgodne zobowigzujagcym Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Lezajsk.

Wyznaczony w planie sposob zagospodarowania (IW — teren urzadzen wodnych oraz poszerzony teren
P/U7) nie wplynie znaczaco na zmiany w krajobrazie, ktore w znaczacy sposob ingerowatyby w przestrzen
i otoczenie. Zagospodarowanie terendw nie wniesie zasadniczej zmiany w dotychczasowe uzytkowanie
terenow. Delimitacja terenéw zostala dokonana przy poszanowaniu wartosci okreslonych
w art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ponadto realizacja postanowien zmiany planu nie spowoduje znaczacego oddziatywania na $rodowisko
naturalne i nie wptynie negatywnie na obszary chronione.

Celem ustalen zmiany planu jest takie uksztattowanie krajobrazu i przestrzeni, aby uwzglgdniala ona
zarowno istniejagce walory przy zatozeniu jej dobrej funkcjonalnosci i harmonijnej kompozycji, przy
uwzglednieniu warto$ci ekonomicznych przestrzeni i prawa wlasnosci.

Przyjete rozwiazania planistyczne pozwalaja na optymalne wykorzystanie przedmiotowego obszaru,
atym samym jego rozwoju, zgodnie zjego predestynacja okreSlong istniejgcymi warunkami
1 ograniczeniami prawnymi. Przyjete ustalenia uwzgledniaja wyniki przeprowadzonych w ramach procedury
planistycznej analiz ekonomicznych (prognoza skutkéw finansowych), $rodowiskowych (prognoza
oddzialywania na s$rodowisko) i spolecznych (konsultacje zradnymi, inwestorami, wylozenie do
publicznego wgladu, dyskusja publiczna). Zmiana planu uwzglednia takze zglaszane w ramach prac
wnioski, z ograniczeniami wynikajacymi z przepisOw powszechnie obowigzujacych, uwarunkowan
terenowych oraz procedury opiniowania i uzgodnien.

W ramach procedury planistycznej zapewniono udzial spoteczenstwa na poszczegélnych etapach
sporzadzania projektu (akcja informacyjna o przystgpieniu do sporzadzenia projektu zmiany planu,
mozliwo$¢ sktadania wnioskow, udziat w wylozeniu projektu do publicznego wgladu, mozliwosci sktadania
uwag), przy zachowaniu pelnej jawnosci i przejrzystosci procedury oraz zastosowanych rozwigzan.
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W zakresie wplywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy, projekt planu nie wywota obcigzen
finansowych z uwagi na zasadnicze podtrzymanie obowigzujacych juz rozwigzan planistycznych. Ustalenia
zmiany planu nie wplyna na obnizenie warto$ci nieruchomosci. Jedynym kosztem po stronie budzetu gminy
jest koszt sporzadzenia projektu zmiany planu.

Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1. W projekcie zmiany planu uwzglgdniono:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: zmiana planu
nie wprowadza zmian w ustalenia obowigzujacego planu w tym zakresie;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe dzieki ustaleniom dotyczacym ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenow;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami - zmiana planu utrzymuje ustalenia
z obowigzujacego planu;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej —
podtrzymano ustalenia obowigzujgcego planu, na rysunku planu wprowadzono stanowisko archeologiczne
nr 48 w Starym Mies$cie (AZP 98-80/111) — osada wielokulturowa;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1mienia, atakze potrzeby o0séb
niepelnosprawnych - zmiana planu nie ingeruje w ustalenia planu obowigzujacego w tym zakresie;
6) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejace elementy wyposazenia
technicznego i zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu terendw budowlanych. Walory ekonomiczne
przestrzeni uwzglgdniono réwniez poprzez maksymalizacje wskaznikow i parametréw zabudowy (zgodnie
z zapisami studium) co ma pozwoli¢ wiascicielom dziatek na efektywne zagospodarowanie ich dziatek
budowlanych;

7) prawo wlasnosci wyznaczajac liniami rozgraniczajacymi tereny przeznaczone pod zabudowe,
W poszanowaniu tytutdéw prawnych do nieruchomosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - w projekcie zmiany planu uwzgledniono potrzeby
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, co potwierdzity pozytywne uzgodnienia z organami bezpieczenstwa
panstwa 1 ochrony granic - Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Wojewodzkim Sztabem Wojskowym
i Bieszczadzkim Oddziatem Strazy Granicznej;

9) w projekcie zmiany planu uwzgledniono potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako uogolniony
cel dazen i dziatan, uwzgl¢dniajacych zobiektywizowane potrzeby ogoétu spoleczenstwa lub lokalnych
spotecznosci, zwiazanych z zagospodarowaniem przestrzennym. Podtrzymano ustalenia obowiazujacego
planu w tym zakresie;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajac mozliwo$¢ wyposazenie terendow
w sieci 1urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac zasady ich realizacji - w zmianie planu
podtrzymano ustalenia z obowigzujacego planu;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad projektem zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, wtym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej, poprzez
informacj¢ na stronie internetowej gminy, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen o:
a) przystapieniu do sporzadzenia projektu zmiany planu i o wylozeniu projektu do publicznego wgladu,
b) mozliwosci sktadania wnioskéw 1 uwag do projektu zmiany planu na pismie, ustnie do protokotu lub za
pomocg $rodkow komunikacji elektronicznej bez koniecznosci opatrywania ich podpisem elektronicznym,
¢) mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacja sprawys;

12) zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢
do czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci poprzez
wykorzystanie istniejgcej sieci wodociggowe] zapewniajace odpowiednig ilos¢ ijakos¢ wody do celow
zaopatrzenia ludnosci - zmiana planu nie ingeruje w ustalenia planu obowigzujacego w tym zakresie;
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14) przyjete wzmianie planu rozwigzania przestrzenne nie wplyng na podniesienie poziomu
transportochtonnos$ci. Warunki wykorzystania publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu oraz przemieszczanie si¢ pieszych nie zmienig si¢ w stosunku do stanu istniejacego ze
wzgledu na sposdb i stopien zagospodarowania terenow.

Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu, Wojt
Gminy Lezajsk zwazyl interes publiczny i interesy prywatne. Do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w terminie przewidzianym do sktadania wnioskow i uwag nie wptynety
zadne wnioski ani uwagi.

Ocena aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz wszystkich
obowigzujacych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego zostala przyjeta uchwala
nr LX/408/2014 z dnia 30 pazdziernika 2014 r. Rady Gminy Lezajsk. Potrzeba sporzadzenia zmiany planu
miejscowego nie wynika z powyzszej analizy, ktéra nie formutowata zasadno$ci sporzadzenia projektu
zmiany w zakresie obszaru objetego projektem. Projekt planu jest wynikiem wnioskow ujawnionych
i zgloszonych po sporzadzeniu analizy.

IV. Wnioski

Przedlozona do uchwalenia zmiana nr 3 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Park
Przemystowy Stare Miasto”, nie narusza przepisOw odrebnych i nie pozostaje w sprzecznosci z interesem
publicznym oraz uwzglgdnia wymogi ochrony $rodowiska, zatem tworzy podstawe do realizacji celow,
o ktérych mowa w uzasadnieniu.
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