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UCHWALA NR XXXV/297/2020
RADY MIEJSKIEJ JASELA

z dnia 26 pazdziernika 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Jasta dla obszaru '"Rafineria - ulica 3 Maja"

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2020 r.
poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 1., poz. 293 zpozn. zm.), po stwierdzeniu, iz niniejszy plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jasta (Uchwata Nr XX/189/95 Rady
Miejskiej Jasta z dnia 28 grudnia 1995 roku z p6zn. zm.),

Rada Miejska Jasta uchwala co nast¢puje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Jasta dla obszaru ,,Rafineria —
ulica 3 Maja” zwany dalej planem.

2. Ustalenia planu obejmuja obszar o powierzchni ok. 2,43 ha, ograniczony ulica Rafineryjna, ulicag 3 Maja,
rzeka Wisloka i terenami kolejowymi, okreslony w zataczniku graficznym do Uchwaty Nr LXXI1/742/2018
Rady Miejskiej Jasta z dnia 24 wrze$nia 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Jasta dla obszaru ,,Rafineria — ulica 3 Maja”.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;
2) planie — nalezy przez to rozumiec¢ tekst planu oraz rysunek planu;
3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzng czg¢$¢ planu wykonang w skali

1:1000 z wykorzystaniem urzedowej kopii mapy zasadniczej, stanowigcg zalgcznik Nr 1 do niniejszej
uchwaty;

4) linii rozgraniczajacej tereny — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, ktéra rozgranicza tereny
o r6znym przeznaczeniu podstawowym i uzupetiajacym lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przewazajgcego przeznaczenia,
ustalonego w tek$cie planu na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu;

6) przeznaczeniu uzupekliajagcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenOw inne niz
podstawowe, ktore uzupeiaja i wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony i ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony przypisanym mu symbolem;
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8) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:

a) wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu przepisow rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie
(Dz.U. 22019 1. poz. 1065 z pdzn. zm.);

b) wysoko§¢ pozostalych obiektow budowlanych za wyjatkiem urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej - mierzong od poziomu terenu w najnizszym punkcie styku z obrysem zewngtrznym obiektu,
do najwyzszego punktu elementu wykonczenia obiektu budowlanego;

9) dojazdach do budynkdéw — nalezy przez to rozumie¢ dojazdy do budynkéw i1 urzadzen budowlanych;

10) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen urzadzong niska i wysoka, ksztalttowana w postaci
kompozycji z drzew i krzewow w celu izolacji optycznej i akustycznej r6znych funkcji.

2. Przywotane w uchwale nazwy ulic nalezy rozumie¢ jako nazwy stosowane w dniu uchwalenia planu.

3. Inne okreslenia uzyte w uchwale, a nie wymienione powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami
umieszczonymi w przepisach odregbnych.

§ 3. 1. Tekst planu stanowi tre$¢ niniejszej uchwaty.
2. Zatacznikami do uchwaty s3:

1) zat. nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000, wykonany na urzedowej kopi mapy zasadniczej, stanowiacy
integralng cze$¢ uchwaty;

2) zat. nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - nie bedace
ustaleniem planu.

§ 4. 1 Ustalenia planu, stanowigce tres¢ niniejszej uchwaty, zawarte sa rowniez na rysunku planu.
2. Ustalenia planu zawarte w uchwale oraz na rysunku planu obowiazuja tacznie.
§ 5. 1. Obowigzujace elementy ustalen planu, wyznaczone na rysunku planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny;

3) tereny o r6znym przeznaczeniu podstawowym i uzupelniajacym, wydzielone liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczone nastepujacymi symbolami identyfikacyjnymi:

a) 1.U - 3.U — tereny zabudowy ustugowe;j;

b) UP — teren zabudowy ustugowej — ustugi publiczne;

c) WPP — teren walu przeciwpowodziowego;

d)Z — teren zieleni nieurzadzone;;

e) KDGP — teren drogi publicznej — droga gtéwna ruchu przyspieszonego;
f) KDD — teren drogi publicznej — droga dojazdowa.

2. Elementy planu wynikajace z przepisow odrebnych, wyznaczone na rysunku planu:
1) budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;
2) napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia — 110 kV;
3) pas technologiczmy i strefa ochronna linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia;
4) gazociag wysokiego ciSnienia DN300 MOP 5,5 Mpa;
5) strefa kontrolowana gazociagu;

6) obszar zagrozenia powodziowego, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie
1 wynosi raz na 100 lat (Q 1%);

7) granica strefy i strefa 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego po stronie odpowietrznej.
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3. Informacyjne elementy planu, wyznaczone na rysunku planu:
1) nazwy ulic oraz linii kolejowych;

2) orientacyjne linie rozgraniczajgce tereny drog publicznych, ilustrujace fragmenty uktadu komunikacyjnego
poza obszarem objetym planem.

Rozdziat 2.
Ustalenia obowiazujace na calym obszarze objetym planem

§ 6. 1. Dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenéw — do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z przeznaczeniem okre§lonym w planie.

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego. W zakresie zasad ochrony istniejacych
wartos$ci urbanistycznych oraz ksztaltowania tadu przestrzennego w granicach terenu objetego planem ustala
si¢:

1) w terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m lub
bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych;

2) zakazuje si¢ budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych.
§ 8. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1. W zakresie ochrony srodowiska ustala sie:
1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko;
2) nakaz zaopatrzenia zabudowy w ciepto przez stosowanie zrodet niskoemisyjnych;
3) dopuszcza si¢ wykorzystywanie odnawialnych zrodet energii, w tym wykorzystanie energii stoneczne;j;

4) nakaz uwzgledniania ochrony gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr 433 Dolina rzeki Wistoki,
na terenie ktorego zlokalizowane sg tereny objete planem, poprzez zakaz wprowadzania $ciekow
bezposrednio do wdd i gruntu oraz lokalizowania przedsigwzigé stwarzajacych zagrozenie dla zasobow
1 czystosci wod podziemnych;

5) nakaz podczyszczania wod opadowych i roztopowych pochodzacych z terenow drog, placow, parkingow
oraz innych nawierzchni utwardzonych przed ich wprowadzeniem do kanalizacji, z zastosowaniem
osadnikow i separatoréw substancji ropopochodnych;

6) nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
i zasadami przyjetymi przez gming Miasto Jasto.

2. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego i zabytkéw dla budynku wpisanego do gminnej ewidencji
zabytkdw — Domu kultury Rafinerii Jasto (ul. 3 Maja 95) — przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia:

1) nakaz ochrony ekspozycji obiektu od strony ul. 3 Maja;
2) nakaz zachowania zabytkowych komponentéw zabudowy;
3) nakaz ochrony elewacji budynku poprzez:
a) zachowanie kompozycji, artykulacji i detalu architektonicznego;

b) ochrong zabytkowej stolarki okiennej, drzwiowej, polegajaca na obowigzku utrzymywania jej podziatow
i detali, z mozliwo$cig wymiany;

4) dopuszcza si¢ przebudowe i zmiang sposobu uzytkowania.
§ 9. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

1. W granicach obszaru objetego planem nie okre$la si¢ terendow wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalenia i podziatu nieruchomos$ci w rozumieniu przepisow odrebnych.

2. W przypadku przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci ustala si¢ nast¢pujace szczegdtowe
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem:

a) UP — 350 m’;
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b) U—500 m*;

2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami Ui UP —
15 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 70° - 110°.

3. W przypadku dokonywania podzialdéw geodezyjnych pod obiekty iurzadzenia komunikacji oraz
infrastruktury technicznej, wielkos$¢ i uksztattowanie nowo wydzielanych dziatek nalezy dostosowac do potrzeb
i funkcji tych urzadzen.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego.
1. Przyjmuje si¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej poszczegdlnych terendw objetych planem:

1) ustala si¢ zasade obstugi terenow objetych planem z wykorzystaniem istniejacych zjazdoéw z drogi gtdowne;j
ruchu przyspieszonego w ciggu ul. 3 Maja (KDGP - droga krajowa nr 28) oraz drogi KDD na przedtuzeniu
ul. Rafineryjnej;

2) dopuszcza si¢ obstuge terenow objetych planem z drogi gléwnej ruchu przyspieszonego w ciagu ul. 3 Maja
(KDGP - droga krajowa nr 28).

2. Dopuszcza sie przebudowe i remonty istniejacych drog i zjazdow.

3. Dopuszcza si¢ wyposazenie terenow objetych planem w dojécia idojazdy do budynkow, place
manewrowe, miejsca parkingowe i garaze zwigzane z funkcja podstawowa.

4. Dopuszcza si¢ zapewnienie miejsc parkingowych w garazach, w tym w garazach podziemnych.
§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.
1. Przyjmuje si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w wode obszaru objgtego planem:

1) zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociagdw @ 50 — @ 280 zlokalizowanych w terenach objetym
planem oraz w ciggu ul. 3 Maja;

2) dopuszcza si¢ przebudowe i remonty istniejacych sieci i urzadzen zwigzanych z zaopatrzeniem w wodg;

3) dopuszcza si¢ budowe nowych odcinkow sieci wodociggowej o przekroju nie mniejszym niz @ 40 mm oraz
urzadzen zwigzanych z zaopatrzeniem w wode.

2. Przyjmuje si¢ nastgpujace zasady odprowadzania $ciekéw z terenu objetego planem:

1) ustala si¢ zasad¢ odprowadzania $ciekow z terendw objetych planem do istniejgcych kolektoréw kanalizacji
sanitarnej @ 300 — @ 600 mm zlokalizowanych w terenach objetym planem;

2) dopuszcza si¢ przebudowe iremonty istniejacych oraz budowe nowych odcinkéw sieci kanalizacji
sanitarnej o przekroju nie mniejszym niz & 160 mm;

3) ustala si¢ obowigzek podtgczenia budynkéw do sieci kanalizacyjnej;
4) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekdéw do gruntu i ich rozsgczkowania.

3. Przyjmuje si¢ nastepujace zasady odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z terendw objetych
planem:

1) ustala si¢ zasade¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych systemem
kanalizacji deszczowej do kolektorow @ 250 — @ 300 zlokalizowanych w terenach objetym planem oraz
wzdtuz ul. 3 Maja (@ 200) i ul. Rafineryjnej (@ 600);

2) dopuszcza si¢ przebudowe i remonty istniejacych sieci i urzadzen kanalizacji deszczowe;;

3) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci, o przekroju nie mniejszym niz @ 100 mm, iurzadzen kanalizacji
deszczowe;;

4) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ powierzchniowego odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terendow
nieutwardzonych oraz dachow;
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5) dopuszcza si¢ retencje wod opadowych odprowadzanych z powierzchni dachowych w zamknigtych
zbiornikach podziemnych lub naziemnych (zamknigtych lub otwartych) usytuowanych na dzialce
budowlane;j.

4. Przyjmuje si¢ nastgpujace zasady dla systemu gazowniczego:
1) dopuszcza sig¢ zaopatrzenie zabudowy w gaz z gazociggow $redniego cis$nienia: dn 63 i dn 90;

2) dopuszcza si¢ przebudowe i remonty istniejacych gazociagéw oraz budowg nowych gazociggow niskiego
1 $redniego ci$nienia (¥ 15 mm — @ 63 mm) wraz z przytaczami,

3) dla istniejacych gazociggéw, przy ustalaniu lokalizacji zabudowy i drég nalezy zachowaé odleglosci
zgodnie z wymaganiami obowiazujacymi w strefach kontrolowanych ustalonych dla tych gazociagdw;

4) dla projektowanych gazociagow nalezy uwzglednic strefy kontrolowane, w ktorych obowiazuja zwigzane
Z nimi ograniczenia.

5. Przyjmuje si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia terenu w cieplo:

1) zaopatrzenie w ciepto przez zastosowanie jednej z dostgpnych technik wykorzystywanych w jego
wytwarzaniu z niskoemisyjnych zrodel, w tym: energii elektrycznej oraz paliw statych, cieklych
1 gazowych;

2) dopuszcza si¢ wykorzystywanie odnawialnych zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW;

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ dostarczania ciepta do ogrzewania budynkow oraz cieptej wody z istniejacej sieci
cieplowniczej, ze zrddet znajdujacych sie poza terenem objetym planem.

6. Przyjmuje si¢ nastepujace zasady dla systemu elektroenergetycznego:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z linii niskiego napigcia zlokalizowanych w terenach objetych planem;

2) dopuszcza si¢ przebudowe i remonty istniejgcych sieci iurzadzen oraz budowe nowych sieci Sredniego
1 niskiego napigcia oraz urzadzen elektroenergetycznych z zastosowaniem nastepujacych zasad:

a) nowe stacje transformatorowe nalezy budowac wytacznie jako wngtrzowe;

b) nowa sie¢ elektroenergetyczng sredniego i niskiego napigcia nalezy wykonac¢ wytgcznie jako kablowa;
3) dopuszcza si¢ wykorzystywanie odnawialnych zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW.

7. Przyjmuje si¢ nastepujace zasady dla systemu telekomunikacyjnego:
1) dopuszcza sig przebudowe i remonty istniejgcych oraz budowe nowych sieci i urzadzen teletechnicznych;

2)nowe linie sieci telekomunikacyjnych nalezy prowadzi¢ wylacznie jako doziemne kablowe lub
w kanalizacji teletechnicznej;

3) w przypadku modernizacji, istniejagce napowietrzne linie telekomunikacyjne nalezy wymienia¢ na linie
kablowe.

8. Przyjmuje si¢ nastgpujace zasady gospodarki odpadami:

1) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi izasadami okre§lonymi dla
miasta Jasta.

§ 12. Wysokos¢ stawki procentowej.Ustala si¢ nastepujace wysokosci stawki procentowej stuzacej
naliczaniu jednorazowej optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomo$ci w zwigzku z uchwaleniem
planu:

1) dla terenow U — 30%;
2) dla pozostatych terenow — 10%.

Rozdzial 3.
Ustalenia obowigzujace w granicach wyznaczonych stref

§ 13. 1. Wyznacza si¢ wrysowane na rysunku planu pas technologiczny i stref¢ ochronng od napowietrzne;j
linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia (110 kV) — pas terenu o szerokosci 30,0 m (po 15 m od osi linii).
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2. Przy ustalaniu lokalizacji obiektéw budowlanych nalezy zachowaé pas terenu - o ktérym mowa
w ust. 1 — wolny od zabudowy.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ wrysowang na rysunku planu strefe kontrolowang gazociggu wysokiego cisnienia
DN300 MOP 5,5 Mpa — pas terenu o szerokosci 6,0 m (po 3 m od osi gazociagu).

2. W strefie kontrolowanej dopuszcza si¢ budowe nowych sieci gazowych.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ wrysowang na rysunku planu granice obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodziowego, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat

(Q 1%).

§ 16. Wyznacza si¢ - wrysowang na rysunku planu stref¢ 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego po
stronie odpowietrzne;.

§ 17. 1. Obszar objety planem znajduje si¢ w bezposrednim sgsiedztwie zakltadow o duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej LOTOS Infrastruktura S.A. i Orion Engineered Carbons Sp. z o0.0.
oraz w catosci znajduje si¢ w zasiggu oddzialywania chmury toksycznej par oleju napgdowego o stgzeniu
ERPG-2 wynoszacym 500 mg/m’ w przypadku wystapienia powaznej awarii przemystowej na terenie zaktadu
LOTOS Infrastruktura S.A.

2. W strefie ERPG-2, tj. w calym obszarze objetym planem, obowigzuje zakaz lokalizowania budynkéw
uzytecznosci publicznej o powierzchni ponad 500 m® przeznaczonych dla jednoczesnego przebywania ludzi
w grupach ponad 50 oséb.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow i zasad ich zagospodarowania

§ 18. 1. Wyznacza si¢c TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ o pow. 0,40 ha, oznaczony na rysunku
planu symbolem 1.U.

2. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa.
3. Przeznaczenie uzupelniajace obejmuje:
1) ustugi handlu o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 500 m?;
2) doj$cia i dojazdy do budynkoéw, miejsca parkingowe i garaze zwigzane z funkcja podstawowa;
3) zielen ozdobng oraz zielen izolacyjna;
4) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

4. W granicach terenu 1.U, w zakresie sposobu jego zagospodarowania i warunkow zabudowy obowiazuja
odpowiadajace zasady zawarte w Rozdziale 2 i 3 niniejszej uchwaty, a ponadto nastepujace ustalenia:

1) powierzchnia zabudowy nie moze stanowi¢ wigcej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10 %;

3) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 15m (nie liczagc komindow i elementow instalacji
technologicznych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym, ktorych wysokos¢ nie moze przekroczyé
18 m);

4) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze by¢ mniejszy niz 0,3 i nie wigkszy niz 2,0;

5) maksymalny poziomy wymiar rzutu budynku — nie wigcej niz 50 m;

6) dachy budynkéw dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 0° — 45°;

7) dopuszcza si¢ stropodachy, dachy ptaskie i dachy zielone;

8) dla garazy ustala si¢ maksymalng wysokos¢ 4,5 m, dachy o kacie nachylenia gléwnych potaci od 0° — 30°;

9) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w liczbie co najmniej 1 miejsca parkingowego na
kazde 100 m? powierzchni uzytkowej w budynkach ustugowych;

10) dopuszcza si¢ zapewnienie wymaganej ilosci miejsc parkingowych w oparciu o ogélnodostepne miejsca
parkingowe przy drogach publicznych lub miejsca parkingowe na dziatkach sgsiednich.
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§ 19. 1. Wyznacza si¢ TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ o pow. 0,31 ha, oznaczony na rysunku
planu symbolem 2.U.

2. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa.
3. Przeznaczenie uzupetniajace obejmuje:
1) zabudowa ustug publicznych;
2) ustugi handlu o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 500 m?;
3) dojscia i dojazdy do budynkoéw, miejsca parkingowe i garaze zwigzane z funkcja podstawowa;
4) zielen ozdobna oraz zielen izolacyjna;
5) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

4. W granicach terenu 2.U, w zakresie sposobu jego zagospodarowania i warunkoéw zabudowy obowigzuja
odpowiadajace zasady zawarte w Rozdziale 2 i 3 niniejszej uchwaty, a ponadto nastepujace ustalenia:

1) powierzchnia zabudowy nie moze stanowi¢ wigcej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20 %;

3) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 15m (nie liczac komindéw i elementow instalacji
technologicznych zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym, ktorych wysokos$¢ nie moze przekroczy¢
18 m);

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie moze by¢ mniejszy niz 0,3 i nie wigkszy niz 2,0;

5) maksymalny poziomy wymiar rzutu budynku — nie wiecej niz 60 m;

6) dachy budynkéw dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 0° — 30°;

7) dopuszcza si¢ stropodachy, dachy ptaskie i dachy zielone;

8) dla garazy ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ 4,5 m, dachy o kacie nachylenia gléwnych potaci od 0°— 30°

9) ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych w liczbie co najmniej 1 migjsca parkingowego na
kazde 50 m?> powierzchni uzytkowej w budynkach ustugowych przy zapewnieniu minimum 1 miejsca
parkingowego na kazdych 3 zatrudnionych;

10) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlane;j.

§ 20. 1. Wyznacza sic TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ o pow. 1,14 ha, oznaczony na rysunku
planu symbolem 3.U.

2. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa (obstuga komunikacji).
3. Przeznaczenie uzupelniajace obejmuje:

1) ushugi handlu o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 400 m?, gastronomia, myjnie samochodowe,
ktorych powierzchnia zabudowy nie przekroczy 20 % powierzchni dziatki budowlane;j;

2) stacje paliw;

3) place manewrowe;

4) dojscia i dojazdy, miejsca parkingowe i garaze zwigzane z funkcjg podstawowa;
5) zielen ozdobng oraz zielen izolacyjna;

6) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

4. W granicach terenu 3.U, w zakresie sposobu jego zagospodarowania i warunkow zabudowy obowigzujg
odpowiadajace zasady zawarte w Rozdziale 2 i 3 niniejszej uchwaty, a ponadto nastepujace ustalenia:

1) powierzchnia zabudowy nie moze stanowi¢ wiecej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20 %;
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3) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 15m (nie liczagc kominow i elementow instalacji
technologicznych zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym, ktorych wysokos$¢ nie moze przekroczy¢
18 m);

4) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze by¢ mniejszy niz 0,1 i nie wigkszy niz 2,0;
5) maksymalny poziomy wymiar rzutu budynku — nie wiecej niz 50 m;
6) dachy budynkéw dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 0° — 30 °;

7) dopuszcza si¢ rowniez inne formy dachoéw tj. stropodachy, dachy ptaskie idachy zielone, dachy
jednospadowe oraz dachy nie bedace ptaszczyznami;

8) dla garazy ustala si¢ maksymalna wysokos¢ 4,5 m, dachy o kacie nachylenia gléwnych potaci od 0°—30°;
9) ustala si¢ obowiagzek zapewnienia miejsc parkingowych w liczbie co najmnie;j:
a) dla handlu (sklepy, punkty ustugowe) — 3 miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j;
b) dla hurtowni — 1 miejsca parkingowego na kazde 200 m? powierzchni uzytkowe;j;
¢) dla restauracji i kawiarni — 35 miejsc parkingowych na kazde 100 miejsc konsumpcyjnych;
d) dla stacji obstugi samochodéw — 4 miegjsca parkingowe na stanowisko naprawcze;

e) dla pozostalych — 1 miejsca parkingowego na kazde 50 m?> powierzchni uzytkowej w budynkach
ustugowych przy zapewnieniu minimum 1 miejsca parkingowego na kazdych 3 zatrudnionych;

10) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlane;.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ — USLUGI PUBLICZNE o pow. 0,20 ha,
oznaczony na rysunku planu symbolem UP.

2. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug publicznych.

3. Przeznaczenie uzupelniajace obejmuje:
1) zabudowa ustugowa w tym ustugi handlu o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 500 m?;
2) dojscia i dojazdy do budynkow, miejsca parkingowe i garaze zwigzane z funkcjg podstawowa;
3) zielen ozdobng oraz zielen izolacyjna;
4) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

4. W granicach terenu UP, w zakresie sposobu jego zagospodarowania i warunkéw zabudowy obowiazuja
odpowiadajace zasady zawarte w Rozdziale 2 i 3 niniejszej uchwaty, a ponadto nastepujace ustalenia:

1) powierzchnia zabudowy nie moze stanowi¢ wigcej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 25 %;

3) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 15m (nie liczagc kominow i elementow instalacji
technologicznych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym, ktorych wysokos¢ nie moze przekroczyé
18 m);

4) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze by¢ mniejszy niz 0,7 i nie wigkszy niz 1,2;

5) maksymalny poziomy wymiar rzutu budynku — nie wigcej niz 30 m;

6) dachy budynkéw dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 0° — 30°,

7) dopuszcza si¢ rowniez inne formy dachow;

8) dla garazy ustala si¢ maksymalng wysokos¢ 4,5 m, dachy o kacie nachylenia gléwnych potaci od 0° — 30°;

9) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w liczbie co najmniej 1 miejsca parkingowego na
kazde 100 m? powierzchni uzytkowej w budynkach ustug publicznych i1 ustugowych;

10) dopuszcza si¢ zapewnienie wymaganej ilosci miejsc parkingowych w oparciu o ogélnodostepne miejsca
parkingowe przy drogach publicznych lub miejsca parkingowe na dziatkach sasiednich.
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§ 22. 1. Wyznacza si¢ TEREN WALU PRZECIWPOWODZIOWEGO o pow. 0,05 ha, oznaczony na
rysunku planu symbolem WPP.

2. Przeznaczenie podstawowe: teren lokalizacji urzadzen i budowli hydrotechnicznych niezbgdnych dla
realizacji zadan zwigzanych z utrzymaniem wod oraz ochrong przeciwpowodziows.

3. Przeznaczenie uzupetniajace obejmuje:
1) dojscia;
2) zielen niska;
3) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

4. W granicach terenu WPP, w zakresie sposobu jego zagospodarowania obowigzuja odpowiadajace zasady
zawarte w Rozdziale 2 i 3 niniejszej uchwaty, a ponadto nastgpujace ustalenia:

1) catkowity zakaz zabudowy niezwigzanej z przeznaczeniem podstawowym — ochrong przeciwpowodziowa.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ TEREN ZIELENI NIEURZADZONEJ o pow. 0,10 ha, oznaczony na rysunku
planu symbolem Z.

2. Przeznaczenie podstawowe: zielen nieurzadzona niska.
3. Przeznaczenie uzupetniajace obejmuje:
1) lokalne urzadzenia sportu i rekreacji;
2) dojscia i dojazdy;
3) drogi serwisowe do obstugi i utrzymania watu przeciwpowodziowego;
4) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

4. W granicach terenu Z, w zakresie sposobu jego zagospodarowania i warunkow zabudowy obowigzuja
odpowiadajace zasady zawarte w Rozdziale 2 i 3 niniejszej uchwaty, a ponadto nastepujace ustalenia:

1) zakaz nowych nasadzen zieleni wysokiej;

2) zakaz zmiany uksztattowania i rzezby terenu;

3) zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektow tymczasowych, zwigzanych z przeznaczeniem uzupetniajacym;
4) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 80%.

§ 24. 1. Wyznacza sic TEREN DROGI PUBLICZNEJ - DROGA GLOWNA RUCHU
PRZYSPIESZONEGO o pow. 0,21 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem KDGP.

2. Podstawowym przeznaczeniem terenu jest fragment drogi gléwnej ruchu przyspieszonego w ciagu drogi
krajowej nr 28relacji Zator — Medyka w klasie techniczno-uzytkowej GP (droga gléwna ruchu
przyspieszonego) z wyposazeniem dostosowanym do jej klasy techniczno-uzytkowej (jezdnia, chodniki, Sciezki
rowerowe, pasy 1 zatoki postojowe, pasy zieleni, przej$cia piesze i przejazdy rowerowe — w tym podziemne),
wraz zniezbedng infrastrukturg techniczng (odwodnienie, o$wietlenie, urzadzenia zabezpieczenia,
oznakowania i sterowania ruchem oraz stuzgce ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej).

3. Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych skrzyzowan oraz zjazdow z drogi krajowej nr 28 (KDGP)
z drogami nizszej kategorii - jak na rysunku planu.

4. Dopuszcza si¢ realizacje nowych zjazdow z terenu KDGP na teren 1.U, 2,U, 3.U i UP.

5. Dopuszcza si¢ realizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych funkcjonalnie
z droga.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ TEREN DROGI PUBLICZNEJ — DROGA DOJAZDOWA o pow. 0,03 ha,
oznaczony na rysunku planu symbolem KDD.
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2. Podstawowym przeznaczeniem terenu jest droga dojazdowa, z wyposazeniem dostosowanym do jej
klasy techniczno-uzytkowej (jezdnia, chodniki, §ciezki rowerowe, pasy i zatoki postojowe, pasy zieleni,
przejscia piesze i przejazdy rowerowe), wraz z niezbedng infrastruktura techniczng (odwodnienie, o$wietlenie,
urzadzenia zabezpieczenia, oznakowania isterowania ruchem oraz stuzace ograniczaniu ucigzliwosci
komunikacyjnej).

3. Ustala si¢ szeroko$¢ terenu, o ktorym mowa w ust. 1 w liniach rozgraniczajacych min. 10 m — jak na
rysunku planu.

4. Dopuszcza si¢ realizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych funkcjonalnie
z droga.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 26. Traci moc Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego miasta Jasta — ,Rafineria NR 33”
uchwalony uchwatg Nr LVI1/523/2002 Rady Migjskiej Jasta z dnia 12 wrzesnia 2002 r. ogloszong w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego nr 72 poz. 1429 z dnia 18 listopada 2002 r. dla terenow
oznaczonych symbolami 32UI, 33UK, 34ZI, 35KS;U, 41KK oraz Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego miasta Jasta — ,,Rafineria NR 33” dotyczacy odcinka drogi krajowej uchwalony uchwala
Nr XXIII/181/2004 Rady Miejskiej Jasta z dnia 31 maja 2004 r. ogloszona w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podkarpackiego nr 89 poz. 963 z dnia 12 lipca 2004 r. dla terenu oznaczonego symbolem
43KGP/G — w granicach terendw objetych niniejszym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Jasta.

§ 28. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

2. Uchwatla podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Jasta

Henryk Rak
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXV/297/2020
Rady Migjskiej Jasta
z dnia 26 pazdziernika 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE

O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA,

DLA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA JASEA DLA OBSZARU " RAFINERIA - ULICA 3 MAJA"

(sporzadzanego na podstawie Uchwaty Nr LXXI1/742/2018 Rady Miejskiej Jasta
z dnia 24 wrzeénia 2018 roku)

Wymédg sporzadzenia zalacznika w postaci Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wtasnych gminy, zgodnie z ustawa
o samorzadzie gminnym z dnia 8 marca 1990 r. (Dz.U. z 2020 r. poz. 713) oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z ustawg z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 869 z pézn. zm.),
wynika z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 r., poz. 293 z pozn. zm.)

I. Inwestycje infrastruktury technicznej objete ustaleniami planu.

1. W zakresie obshugi komunikacyjnej obszaru objgtego planem zaktada si¢ obstuge z istniejacego uktadu
drogowego.

2. W zakresie obshlugi terenu przez infrastrukturg techniczng obejmujgca:

1) zaopatrzenie w wodg, odprowadzanie $ciekow, odprowadzanie wod opadowych i roztopowych dopuszcza
si¢ przebudowe i remonty istniejacych sieci oraz budowe nowych;

2) w zakresie pozostalych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ przebudowe i remonty
istniejacych sieci oraz budowe nowych.

I1. Przewiduje si¢ nastgpujace naktady na inwestycje w zakresie infrastruktury technicznej objete ustaleniami
planu, ktore naleza do zadan wlasnych gminy:

Nabycie gruntu przeznaczonego pod droge publiczng KDD — fragmentu terenu znajdujacego si¢
obecnie w uzytkowaniu wieczystym o powierzchni 29 m* — wzdtuz istniejacej jezdni, dla osiagniecia
prawidlowych parametrow szerokosci pasa drogowego.

Nie przewiduje si¢ konieczno$ci realizacji fragmentéw uktadu komunikacyjnego wraz z infrastruktura.

I1I. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych
gminy.

Finansowanie inwestycji:
1. Wydatki z budzetu miasta;
2. Wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet miasta;
3. Dopuszcza si¢ zmiang¢ sposobu finansowania wskazanych zadan inwestycyjnych z innych zrodet.

Wskazuje si¢ odpowiedzialnego za wykonanie zadan z zakresu infrastruktury technicznej Burmistrza
Miasta Jasta.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
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