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Poz. 142

UCHWALA NR XXV/179/2020
RADY GMINY DZIKOWIEC

z dnia 22 grudnia 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 1/2019
w miejscowosci Wilcza Wola — etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2020 .
poz. 713 zp6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.)

Rada Gminy Dzikowiec
uchwala, co nastepuje:
I
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Po stwierdzeniu, Ze nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Dzikowiec, uchwalonego uchwata Nr XXXXIII/244/2002 Rady Gminy Dzikowiec
zdnia 18 lutego 2002 r. zpdzniejszymi zmianami, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Nr 1/2019 w miejscowosci Wilcza Wola — etap I, zwany dalej planem.

1. Przepisami niniejszej uchwaty objety jest teren polozony po stronie zachodniej od drogi gminnej
w miejscowosci Wilcza Wola, o tacznej powierzchni okoto 17,37 ha.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu wykonany na mapie w skali 1:1 000, integralnie zwigzany z niniejsza uchwala, ktéry
obowigzuje w zakresie zastosowanych tam oznaczen - stanowigcy zatgcznik Nr 1 do uchwatly,

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - stanowiacy zatgcznik Nr 2 do
uchwaly,

3) dane przestrzenne aktu — stanowigce zalacznik Nr 3.

§ 2. 1. W granicach planu ustala si¢ nast¢pujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowo-literowymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku planu symbolem od 1MN do
5MN o tacznej powierzchni okoto 13,83 ha;

2) tereny lasow — oznaczone na rysunku planu symbolem 1ZL i 2ZL o tacznej powierzchni okoto 2,75 ha;

3) teren drogi publicznej — dojazdowej — oznaczony na rysunku planu symbolem 1KD o powierzchni okoto
0,54 ha

4) tereny drog wewnetrznych — oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDW i2KDW o lacznej
powierzchni okoto 0,23 ha;
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2. Na terenie objetym planem:
1) obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, okreslonych
przepisami odrebnymi, dotyczacymi ochrony $rodowiska, za wyjatkiem sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej,

b) uwzglednienie zachowania wymaganych przepisami odleglosci od istniejacych obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej; dopuszcza si¢ ich przebudowe, zmiang trasy lub lokalizacji w dostosowaniu
do planowanego zagospodarowania terenu,

c) nakaz uwzglednienia warunkéw wynikajacych zpotozenia terenu w obszarze Natura 2000 oraz
Sokotowsko — Wilczowolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu poprzez zagospodarowanie terenu
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

2) dopuszcza sig:

a) budowe urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w sposéb, ktéry nie wykluczy zagospodarowania
teren6w zgodnie z przepisami niniejszej uchwatly,

b) lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,

c) wydzielenie dziatlek pod realizacje urzadzen infrastruktury technicznej o powierzchni minimalne;j,
zapewniajacej zachowanie warunkoéw technicznych zabudowy.

11
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 3. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem od 1MN do SMN przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng.

1) oprécz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) funkcji ustugowej w budynkach mieszkalnych lub w zabudowie wolnostojace;j
o powierzchni nie wigkszej niz 120 m’,
b) oczek wodnych o powierzchni lustra wody nie wiekszej niz 200 m?,

c) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej zwigzanych z zaopatrzeniem w wode, energi¢ elektryczna,
cieplo i gaz, gospodarka $ciekowa oraz telekomunikacja;

2) ksztattowanie dziatek budowlanych, z uwzglednieniem nastepujacych zasad:
a) szerokosc¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m,
b) powierzchni dziatki nie mniejsza niz 0,10 ha,

¢) powigzanie bezposrednio z drogg publiczng oznaczong symbolem 1KD lub posrednio poprzez dojscia
1 dojazdy nie wyznaczone na rysunku planu o szerokosci nie mniejszej niz 5,0 m;

3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,02 do 0,5;
6) wysokos¢ budynkow:
a) mieszkalnych i ushugowych nie wigksza niz 11,0 m,
b) gospodarczych nie wigksza niz 7,0 m;

7) dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych spadowe o nachyleniu glownych potaci od 25° do 45°,
budynkow gospodarczych od 15° do 45°;

8) lokalizacja budynkéw z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

9) urzadzenie na kazdej dzialce co najmniej jednego miejsca do parkowania samochodow, a dla funkcji
ushugowej co najmniej jedno miejsce na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowe;.
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2. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 1ZL i 2ZL, o powierzchni odpowiednio okoto 1,72 ha
1 1,03 ha, przeznacza si¢ pod las.

3. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KD, o powierzchni okoto 0,54 ha, przeznacza si¢ pod
droge publiczng. Teren nalezy zagospodarowaé jako czg$¢ pasa drogowego, poszerzenie istniejacej drogi
dojazdowe;j.

4. Tereny oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDW i 2KDW, o powierzchni odpowiednio okoto
0,17 ha 10,06 ha, przeznacza si¢ pod drogi wewnetrzne o szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu, nie mniejszej niz 5,0 m.

§ 4. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

a) z istniejacych sieci lub poprzez rozbudowe, budowe sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego
napigcia,

b) nowe sieci nalezy realizowac jako kablowe podziemne,
¢) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z indywidualnych zrédet energii odnawialnej;

2) zaopatrzenie w wode poprzez wilaczenie do istniejacych sieci lub rozbudowe, budowe nowych sieci
wodociggowej o przekroju zapewniajacym obstuge calego tereny objetego granicami opracowania planu;

3) zaopatrzenie w gaz poprzez rozbudowe, budowe sieci gazowej o przekroju zapewniajgcym obstuge catego
tereny objetego granicami opracowania planu;

4) zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjna poprzez budowe sieci kablowej lub bezprzewodowej wraz
z urzgdzeniami radiowego systemu dostgpowego;

5) odprowadzenie $ciekow komunalnych poprzez wlaczenie do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej Iub
rozbudowe, budowe nowych sieci o przekroju zapewniajacym obstuge catego tereny objetego granicami
opracowania planu;

6) odprowadzenie wod opadowych:
a) poprzez budowe sieci kanalizacji deszczowej o przekroju nie mniejszym niz @ 160 mm,
b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych na wlasny teren nieutwardzony,
¢) dopuszcza si¢ zbiorniki retencyjne,

d) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej, odprowadzenie wod opadowych rozwigza¢ w sposob
zapewniajacy petna ochrone przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu oraz wod powierzchniowych
i podziemnych;

7) wody opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych zwigzanych z komunikacjg przed odprowadzeniem do
srodowiska nalezy podczysci¢ do stanu spelniajgcego wymagania obowigzujacych przepisow odrgbnych,

8) gromadzenie i usuwanie odpadow komunalnych na zasadach obowigzujacych w gminie Dzikowiec;

9) ogrzewanie obiektow ze zrodet minimalizujagcych ,niska emisje” zanieczyszczen do powietrza,
z mozliwo$cig wykorzystania odnawialnych zrodet energii.

§ 5. Do czasu zagospodarowania zgodnego z niniejszym planem:
1) tereny nalezy uzytkowaé w sposdb dotychczasowy;
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu.

§ 6. Ustala si¢ stawki procentowe, stuzace naliczeniu oplaty naleznej gminie z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci na skutek uchwalenia niniejszego planu miejscowego w wysokosci:

1) 15% - dla terendw oznaczonych symbolem MN;

2) 1% - dla pozostatych terenow.
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§ 7. Traci wazno$¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow lesnych i gruntow
przeznaczonych do zalesienia w gminie Dzikowiec, uchwalony uchwata Nr X1/53/99 Rady Gminy w Starym
Dzikowcu z dnia 29 czerwca 1999 r. ogloszong w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego
nr 18zdnia 20lipiec 1999r. poz. 1047 - w granicach terendow objetych miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego nr 1/2019 w miejscowosci Wilcza Wola.

I
PRZEPISY KONCOWE
§ 8. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Dzikowiec.

§ 9. Uchwala wchodzi wzycie po uplywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady

Eugeniusz Panek
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UZASADNIENIE
do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Nr 1/2019 w miejscowosci Wilcza Wola — etap 1

Plan miejscowy zostal opracowany na podstawie uchwaty Nr XIV/97/2019 z dnia 2 grudnia
2019r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego Nr 1/2019 w miejscowosct Wilcza Wola.

Z uwagi na liczne wnioski wlascicieli nieruchomosci polozonych w Wilezey Woli, dotyczace
zagospodarowania terenu pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng wzdhiz drogi gminnej, Rada
Gminy podjela uchwale, ktora zainicjowala opracowanie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na tym obszarze. Dodatkowo obszar znajduje sie w granicach obowiazywania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow lesnych 1 gruntow przeznaczonych do
zalesienia w gminie Dzikowiec, uchwalony uchwata Nr XI/53/99 Rady Gminy w Starym Dzikowcu
zdnia 29 czerwca 1999r., co uniemozliwilo rozwd] zabudowy mieszkaniowe] wzdluz istniejace]
drogi.

Obszar objety opracowaniem stanow1 wlasnosc prywatna 1 obejmuje powierzchnie ok. 17.37 ha.

Wskazany sposdb zagospodarowania w obszarze miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, przeznaczono pod funkcje mieszkaniowg jednorodzinng, komunikacje oraz istniejacy
las.

Projekt miejscowego planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi. w tym prognoza
oddzialywania na srodowisko oraz prognoza skutkow finansowych zostal opracowany zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania

pl’ZGStI‘ZCI]l’legO.

Majac na uwadze powyzsze przedklada sie Radzie Gminy Dzikowiec projekt ww. uchwaly

celem uchwalenia.
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“| Wyrys ze studium uwarunkowart
i kierunkow zagospodarowania
\  przestrzenego Gminy Dzikowiec

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XXV/179/2020
RADY GMINY DZIKOWIEC
ZDNIA 22 GRUDNIA 2020 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Nr 1/2019 w miejscowosci Wilcza Wola - etap |

(OBOWIAZUJACE OZNACZENIA PLANU:

GRANICA MIEJSCOWEGD PLANU

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
1ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
NIEFRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEI JEDNORODZINNE
TERENY PRZEZNACZONE POD LAS

TEREN DROGI PUBLICZNE! - DOJAZDOWE)

EEEENDE

TERENY DROG WEWNETRZNYCH
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr XXV/179/2020
Rady Gminy Dzikowiec

z dnia 22 grudnia 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY
ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH

Zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22020 1. poz. 717 z p6ézn. zm.) zaspokojenie zbiorowvch potrzeb wspdlnoty nalezy do zadan

wlasnych gminy. W szezegolnosci zadania wlasne gminy obejmuja sprawy:

- ladu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony srodowiska 1 przyrody oraz

gospodarki wodnej,
- gminnych drog, ulic, mostow, placow oraz organizac)i ruchu drogowego,

- wodociagdw 1 zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania 1 oczyszczania sciekow
komunalnych, utrzymania czystosci 1porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk
1 unieszkodliwiania odpadow komunalnych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczna 1 cieplng

oraz gaz, itp.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych
gminy odbywa¢ si¢ bedzie w oparciu o budzet gminy lub $rodki zewnetrzne
z uwzglednieniem srodkéw pomocowych 1 z zalozeniem mozliwoscei finansowania przez inne
podmioty gospodarcze na podstawie przepisow odrebnych, w tym wynikajacych z ustawy

o partnerstwie publiczno-prywatnym.
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