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UCHWALA NR XXX1/291/2020
RADY MIEJSKIEJ W BRZOZOWIE

z dnia 30 listopada 2020 .

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu budownictwa mieszkaniowego i ustugowego ,,Brzozoéw - 7'' w m. Brzozéw ul. Zdrojowa

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r.0 samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2020r. poz.713) oraz art.20ust. 1iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2020r. poz.293 zpdzn. zm.), wzwigzku z Uchwatg
Nr X11/79/2019 z dnia 25 czerwca 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu budownictwa mieszkaniowego i ustugowego ,,Brzozéw - 77 wm.
Brzozoéw ul. Zdrojowa, po stwierdzeniu, ze zmiana planu nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Brzozéw, uchwalonego Uchwatg Nr XXIV/256/2001
Rady Miejskiej w Brzozowie z dnia 26 kwietnia 2001 r., zmienionego Uchwatg Nr VII/73/2015 Rady Miejskiej
w Brzozowie z dnia 26 maja 2015 r. oraz Uchwala Nr XXX1/290/2020 Rady Miejskiej w Brzozowie z dnia
30 listopada 2020 r.,

Rada Miejska w Brzozowie
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu budownictwa
mieszkaniowego i ustugowego ,,Brzozow - 77 w m. Brzozoéw, ul. Zdrojowa, uchwalonego Uchwata Nr X/86/99
Rady Miejskiej w Brzozowie zdnia 29 czerwca 1999r., opublikowanego w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podkarpackiego Nr 26 poz. 1201 z dnia 22 listopada 1999 r., zwanego dalej planem.

2. Integralng czeScig uchwaly sg nastepujace zataczniki:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek zmiany planu, w skali 1:1000, obowiazujacy w zakresie okre§lonym legenda;
2) zalgcznik nr la — rysunek okreslajacy zakres zmiany na rysunku planu w skali 1:2000;

3) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
zapisanych w zmianie planu, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. Tracg moc ustalenia zatagcznika Nr 1 do uchwaty okreslonej w § 1 ust. 1, w granicach obowigzywania
zatgcznika nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. W uchwale okreslonej w § 1 ust. 1 wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1. W § 2 dodaje sig ust. 3. ust. 4. ust. 5.w brzmieniu:

,,3. W granicach zmiany planu ustala si¢ tereny o roznym przeznaczeniu wydzielone liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczone nastgpujgcymi symbolami:

1) MW-U.1 — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;
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2) KDW.1, KDW.2 — tereny drog wewnetrznych;
3) ZU.1—teren zieleni urzqdzonej.

4. Oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku zmiany planu, stanowigce obowigzujgce ustalenia
planu.

5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumieé¢ rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowy,
uzupetniajgcygo lub wzbogacajgcy, zajmujgcy mniej niz 50% dziatki budowlanej,

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé wyznaczone na rysunku zmiany planu linie,
przed ktore nie moze by¢ wysuniete lico zewnetrznej nadziemnej Sciany wznoszonego budynku,

z dopuszczeniem wysunigcia przed nie na odleglos¢ do 1,5 m takich elementow, jak: gzymsy, balkony, tarasy,
wykusze, schody zewnetrzne, zadaszenia, pochylnie, podjazdy i rampy;

3) dojazdach — nalezy rozumieé zgodnie z Rozporzgdzeniem w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie;

4) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi prowadzone w obiektach wolnostojgcych lub
w lokalach uzytkowych wbudowanych, giownie w parterach budynkow, ktorej celem jest zaspokojenie
potrzeb ludnosci, i ktorej ucigzliwosé nie moze powodowac przekroczenia standardow jakosci Srodowiska
poza terenem, do ktorego prowadzqcy dziatalnos¢ ma tytul prawny, iktore niesq zaliczane do
przedsiewzig¢ moggcych zawsze znaczqco oddzialywaé na srodowisko oraz moggcych potencjalnie
znaczqco oddziatywaé na srodowisko, w rozumieniu Rozporzgdzenia w sprawie przedsigwzie¢ moggcych
znaczqco oddziatywac na srodowisko,

5) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieé ciggly i zwarty pas zieleni ochronnej, wielowarstwoweyj,
sktadajqcej sie z zieleni wysokiej, zieleni srednio-wysokiej i zieleni niskiej, dostosowanej do petnienia
funkgji izolacji akustycznej. *’

PR

, 2.1 D0jazd do parkingu nalezy wykonac z drogi dojazdowej ,,KD.G.2".

3. W 8§ 3 zmianie ulega zapis ust. 3. ktéry po wykresleniu cyfry ..3” otrzymuje brzmienie:

,,3. Na terenie planu ustala si¢ dwie uliczki — drogi wewnqtrz — osiedlowe jako dojazdy gospodarcze i p.poz.
do projektowanej zabudowy. Drogi oznacza si¢ na rysunku planu symbolem ,,KD.G.” i kolejng cyfrg od 1 do

wykresleniu symbolu .KD.G.3” otrzymu]g brzmlenle

,,3.8. W pasie drogowym drog: ,,KD.G.1”, KD.G.2” dopuszcza si¢ utozenie uzbrojenia technicznego terenu
Jjak wodociqgi, kanalizacje, gazociggi, kablowe linie elektryczne niskiego napiecia, kable telekomunikacyjne
i inne dla obstugi terenu objetego planem.

3.9. Wzdtuz drog ,,KD.G.17, ,,KD.G.2” ustala si¢ utozenie chodnika dla pleszych o szerokosci 1,5m.”’

.S 4.

1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczony na rysunku zmiany
planu symbolem MW-U.1 .

2. Dla terenu okreslonego w ust. 1 ustala sie przeznaczenie uzupetniajgce:
1) ustugi nieucigzliwe;
2) dojazdy, miejsca do parkowania, parkingi i utwardzone place;
3) ciqgi piesze i rowerowe,

4) obiekty matej architektury;
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5) zielen urzgdzona, zielen izolacyjna;
6) sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu okreslonego
wust. 1 ustala sig:

1) wysokos¢ zabudowy:
a) obiektow okreslonych w ust. 1 —do 15 m i nie wigcej niz 3 kondygnacje naziemne;
b) obiektow wolnostojgcych okreslonych w ust. 2 pkt 1— do 12 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje naziemne,
c) obiektow okreslonych w ust. 2 pkt 4 —do 6 m;
2) powierzchnie zabudowy — nie wigkszq niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny — 0,2,
b) maksymalny — 1,5;
4) powierzchnig biologicznie czynng — nie mniejszq niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;

5) przykrycie budynkow dachami dwuspadowymi lub wielospadowymi o kqcie nachylenia gtownych potaci
dachowych od 15° do 45°;

6) obowigzek ksztaltowania zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy — wedtug rysunku zmiany
planu .

4. W zakresie obstugi komunikacyjnej terenu okreslonego w ust. I ustala sie: dojazd z przylegtej drogi
publicznej — ul. Zdrojowej oraz z drog wewnetrznych — istniejqcej (teren KDW.1) i projektowanej (teren
KDW.2).

5. W zakresie kolorystyki obiektow oraz pokrycia dachow:

1) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach: brqz, czerwien, grafit, czarny, z wyjqtkiem dachow
z nawierzchniq urzqdzong w sposob zapewniajgcy naturalng wegetacje;

2) nakaz stosowania w elewacji kolorystyki wynikajgcej ze stosowania w elewacji takich materialow, jak:
drewno, cegtla, kamien, z dopuszczeniem tqczenia koloru biatego, szarego, grafitu,

3) zakaz stosowania okladzin typu siding winylowy;,
4) dopuszcza sig przeszklenie elewacji budynkow.

6. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) powierzchnia dziatki budowlanej - nie mniejsza niz:

a) 1000 m* ha dla zabudowymieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami,

b) 800 m * dla wolnostojgcych obiektéwustugowych;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek budowlanych z przeznaczeniem pod lokalizacje urzqdzen infrastruktury
technicznej, o parametrach minimalnych niezbednych dla realizacji inwestycji, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie: kolorystyke elewacji
budynkow, dachow, detali architektonicznych, spojng w obrebie poszczegolnych obiektow budowlanych oraz na
obszarze zmiany planu.

8. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) obowigzek stosowania rozwigzan majgcych na celu minimalizacje ucigzliwosci spowodowanych
prowadzeniem dziatalnosci handlowej i ustugowej, w celu ochrony powietrza atmosferycznego, gleb, wod
gruntowych oraz klimatu akustycznego,

2) oddziatywanie planowanej inwestycji nie moze wykraczac poza granice terenu inwestycji .
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3) W zakresie ksztaltowania krajobrazu ustala sie: zakaz lokalizacji wolnostojgcych wiez i masztow
antenowych.

4) W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, dla nowo wydzielanych
dzialek ustala sig:

1) minimalng szerokos¢ frontow dziatek — 20 m;
2) minimalng powierzchnie dziatek — 1000m * ;

3) przy podziale nieruchomosci ustala si¢ zasade podziatu prostopadle do projektowanej drogi wewnetrznej
(KDW.2), z mozliwosciq odstgpstwa o nie wiecej niz 10° ;

4) ustalone wpkt 1, 2i3 szczegdlowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci nie dotyczq
podziatow realizowanych w oparciu o procedure inng niz scalanie i podzial nieruchomosci.

5) W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala sie:

1) obowigzek zapewnienia dojazdow i dojs¢ do drog publicznych — o szerokosci minimum 5 m;

2) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodow, na wiasnej dziatce, w granicach terenu,
na ktorym lokalizowana jest nowa inwestycja, w ilosci:

a) na kazde mieszkanie w zabudowie wielorodzinnej — nie mniejszej nizl miejsce do parkowania,
uwzgledniajqc miejsca garazowe,

b) dla zabudowy ustugowej — nie mniejszej nizl miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 40 m?
powierzchni uzytkowej,

¢) dla inwestycji, o ktorych mowa w pkt 3 lit. a, b, obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowq, w ilosci nie mniejszej niz
1 miejsce na kazde rozpoczete 10 miejsc;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode: z gminnej sieci wodociggowej przebiegajgcej przez teren, o Srednicy
min. 9160 mm, zgodnie z parametrami wymaganymi dla ochrony przeciwpozarowej;

4) w zakresie odprowadzania sciekow bytowych: do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, o Srednicy kanatow
Sciekowych min. 9160 mm;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) do istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej o Srednicy kanatow min. o110 mm;

b) dopuszcza sie odprowadzanie niezanieczyszczonych wod opadowych iroztopowych na wlasny
nieutwardzony teren, w sposob niezagrazajgcy srodowisku i terenom sqsiednim,

¢) zakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych zanieczyszczonych produktami organicznymi,
ropopochodnymi i mineralnymi do ciggow kanalizacji sanitarnej, do wod otwartych ido ziemi bez
poprzedniego podczyszczenia;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zasilanie w gaz poprzez podiqgczenie do istniejgcychgazociggow Sredniegoi niskiego cisnienia,

b) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowesieci gazowej, dla ktorej ustala sie¢ minimalng Srednice
dn40 mm;,

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

a) podstawowym Zrodlem zaopatrzenia w energie elektryczng pozostajq istniejqce sieci Sredniego napiecia

15 kV,

b) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV wbudowanych w budynki przeznaczone
na inne funkcje oraz wolnostojgcych z zapewnionym dostgpem do drogi publicznej, nie kolidujgcych
z podstawowym przeznaczeniem terenu,

¢) dopuszcza sig indywidualne systemy pozyskiwania energii ze zrodet odnawialnych,
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8) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne rozwigzania przy zastosowaniu paliw-mediow
przyjaznych srodowisku, nie powodujqcych przekroczenia dopuszczalnych norm zanieczyszczen
powietrza,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w cieplo z sieci cieplnej,
¢) dopuszcza sig zaopatrzenie w cieplo z kolektorow stonecznych oraz innych alternatywnych zrodet ciepta;
9) w zakresie telekomunikacji: obstuga z istniejqcych i rozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych;

10) w zakresie gospodarowania odpadami: usuwanie zgodnie z zasadami gospodarowania odpadami,
wymaganiami ochrony srodowiska oraz zasadami przyjetymi na terenie gminy,

11) mozliwos¢ budowy nowych oraz utrzymania, przebudowy irozbudowy istniejqcych sieci iurzqdzen
infrastruktury technicznej na wszystkich terenach, o ile nie narusza to mozliwosci zagospodarowania
terenu zgodnie z jego przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania,

12) przy lokalizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ pasy technologiczne i strefy kontrolowane od sieci
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.”

6. Po § 4 wprowadza si¢ § 4a w brzmieniu:
,94a.

1. Ustala sie teren zieleni urzqgdzonej oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem ZU.1 .
2. Dla terenu okreslonego w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajgce :

1) zielen nieurzqdzona;

2) altana, wiata, obiekty malej architektury;

3) dojazd, miejsca do parkowania;

4) sieci, obiekty i urzqdzenia infrastruktury technicznej.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu okreslonego
w ust. 1 ustala sie:

1) wysokos¢ obiektow, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 2— do 6 m;

2) powierzchnie zabudowy —nie wigkszq niz 30% powierzchni terenu;

3) powierzchnig biologicznie czynng — nie mniejszq niz 50% powierzchni terenu.
4) utrzymuje sie istniejgcq komunikacje.”’

7. Po § 4a wprowadza sie § 4b w brzmieniu:

,,§4b.

1. Ustala si¢ tereny drog  wewnetrznych  oznaczonych  na  rysunku  zmiany  planu
symbolami KDW.1i KDW.2 .

2. Dla terenow okreslonych w ust. 1 ustala si¢ lokalizacje drog zgodnie z linig rozgraniczajgcg okreslong
na zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Na terenach okreslonych w ust. 1 dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej, ktorej lokalizacja
nie wplynie na ograniczenie widocznosci i bezpieczenstwa drogi.”’

8. Zmienia sie zapis § 5 . ktory po wykreSleniu stowa ., oraz "i symbolu . UH, UG otrzvmuje brzmienie:

LS5

Na terenie oznaczonym symbolem ,,MN-U" zabrania si¢ budowy obiektow ustugowych szczegolnie
szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi oraz moggcych pogorszyé stan srodowiska.’’
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Zmienia sie zapis § 6 . ktory otrzvmuje brzmienie:

.S 0.

1. Ustala si¢ stawke stuzqcq naliczeniu jednorazowej optaty w razie zbycia nieruchomosci objetej planem
w wysokosci 30% wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, z wylqczeniem terenow
o symbolach: MW-U.1, ZU.1, KDW.1, KDW.2.

2. Ustala si¢ stawke stuzqcq naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia planu, w wysokosci.:

1) 20% dla terenowMW-U.1i ZU.1;
2) 5% dla terenow KDW.1i KDW.2.”’

§ 4. Do czasu zagospodarowania terenow o symbolach: MW-U.1, ZU.1 , KDW.I, KDW.2 zgodnie
z przeznaczeniem ina zasadach okreslonych w zmianie planu, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacego
zagospodarowania terenow.

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Brzozowa.

§ 6. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
w Brzozowie

Dorota Kaminska
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RYSUNEK ZMIANY PLANU

Zalacznik nr 1

do Uchwaly Nr XXX1/291/2020

Rady Miejskiej w Brzozowie

2 dnia 30 umpm 2020,
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Zalacznik nr 2

do Uchwaly Nr XXX1/291/2020
Rady Miejskiej w Brzozowie

z dnia 30 listopada 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu budownictwa
mieszkaniowego i ustugowego ,,Brzozow - 7” w m. Brzozow ul. Zdrojowa, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej, =zapisane Ww zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu budownictwa mieszkaniowego i uslugowego ,,Brzozow - 77
w m. Brzozow ul. Zdrojowa, nalezace do zadan wtasnych gminy, zostaly oszacowane w prognozie skutkow
finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego iobejmujag budowe droég wewngtrznych oraz
zaopatrzenie terendw funkcjonalnych w sie¢ wodociggowa i kanalizacyjna. Na obszarze zmiany planu
miejscowego istniejace uzbrojenie umozliwia dalsza rozbudowg infrastruktury technicznej. Realizacja wyzej
wymienionych inwestycji przebiega¢ begdzie zgodnie z przepisami m. in. w zakresie prawa budowlanego
i prawa zaméwien publicznych. Sposob realizacji poszczegolnych inwestycji okre§la gminne strategie,
plany i programy, w tym wieloletni program inwestycyjny.

Srodki finansowe na inwestycje jak wyzej beda pochodzi¢ w catoéci lub w czesci z budzetu gminy oraz
ze zrodet zewnetrznych, takich jak: s$rodki strukturalne, fundusze unijne, kredyty, pozyczki i inne,
w oparciu o obowigzujace przepisy. Naktady inwestycyjne zostang czesciowo zrownowazone przez wpltywy
do budzetu, w zwigzku ze wzrostem: wartosci nieruchomosci (tzw. ,renta planistyczna”), podatku od
nieruchomosci oraz dochodéw zwigzanych z obrotem nieruchomosciami. Ponadto przewiduje si¢ dochody
z podatkéw od dziatalnos$ci gospodarcze;j.

Finansowanie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych
gminy, jest zalezne od zdolnos$ci finansowej gminy, i bedzie finansowane poprzez wydatki inwestycyjne
z budzetu gminy, zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
w Brzozowie

Dorota Kaminska
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Uzasadnienie
do Uchwaly Nr XXX1/291/2020
Rady Miejskiej w Brzozowie
z dnia 30 listopada 2020 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu budownictwa mieszkaniowego
i ustugowego ,,Brzozow - 7’ w m. Brzozow ul. Zdrojowa

Zmiana planu obejmuje obszar o powierzchni okoto 0,28 ha, polozony w zachodniej czgsci miasta,
ograniczony: od strony potnocnej droga powiatowa nr 2055R relacji Brzozow-Zmiennica wraz z przylegta
zabudowa mieszkaniowg, od strony wschodniej zabudowag mieszkaniowa wielorodzinng, od strony
poludniowej — zabudowg jednorodzinng i droga wewnetrzna gminng. Po stronie zachodniej obszaru zmiany
planu (poza jego granicami) planowana jest realizacja drogi wewngtrznej (wytyczonej ewidencyjnie),
obstlugujacej realizowang w sasiedztwie zabudowe mieszkaniowa jednorodzinnag.

Dla przedmiotowego obszaru obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
budownictwa mieszkaniowego i ustlugowego ,.Brzozéow - 77 wm. Brzozéow ul. Zdrojowa, uchwalony
Uchwatlg Nr X/86/99 Rady Miejskiej w Brzozowie z dnia 29 czerwca 1999 r., opublikowany w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Podkarpackiego Nr26 poz. 1201 zdnia 22 listopada 1999r., w trybie
poprzednio obowigzujacych przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym.

Zmiana planu miejscowego jak wyzej sporzadzona zostala w nastepstwie podjecia Uchwatly Rady
Miejskiej w Brzozowie Nr XI1/79/2019 z dnia 25 czerwca 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany planu. Opracowanie zmiany planu umozliwi w granicach wnioskowanego terenu realizacje
planowanej przez wnioskodawcow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowe;j jako
uzupetniajacej funkcje mieszkaniowa. Ponadto pozwoli na realizacje inwestycji spdjnej z zabudowsg juz
istniejaca, jak i realizowang w sgsiedztwie.

Obecnie teren objety przedmiotowa zmiang stanowi uzytek rolny, usytuowany w bezposrednim
sgsiedztwie teren6w zainwestowanych.

Zgodnie z obowigzujagcym planem miejscowym, obszar objety zmiang znajduje si¢ w czgsci w terenie
ustug handlowych i gastronomicznych o symbolu ,,UH.UG”, cz¢§¢ — w terenie drog wewnatrz-osiedlowych/
wewnatrz dojazdowych o symbolach ,,KD.G.2” 1 ,,KD.G.3”, natomiast potudniowy fragment dotyczy terenu
przeznaczonego w planie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng ,,MN-U”, na ktéorym planuje si¢
przedluzenie drogi wewngtrznej o symbolu ,,KD.G.2” (w wyniku planowanego przedluzenia drogi
,KD.G.2”, zawrotka wyznaczona w planie nie bedzie realizowana).

Ustalenia zwarte w zmianie planu uwzgledniajg najwazniejsze warunki i uwarunkowania wynikajace
z wystepujacych elementdw zagospodarowania terenu lub innych, majacych wplyw na ich
zagospodarowanie, co potwierdza sporzadzona na potrzeby niniejszego opracowania prognoza
oddzialywania na srodowisko.

Ustalenia zmiany planu dotyczag wytgcznie terenow objetych zmiang planu i nie oddziatywajg na tereny
sasiednie.

Zmiana funkcji i sposobu zagospodarowania — z ustug handlowych i gastronomicznych, na zabudowg
mieszkaniowg wielorodzinng z ustugami, nie spowoduje znaczacej zmiany oddzialywania na srodowisko.
Ponadto przedmiotowa uchwata realizuje ustalenia przyj¢te Uchwatg Nr LIV/515/2018 Rady Miejskiej
w Brzozowie z dnia 29 czerwca 2018 r. w sprawie oceny aktualno$ci Studium Uwarunkowan 2 i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Brzozéw oraz miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego obowigzujacych na terenie gminy Brzozow, wskazujace na nieaktualno$¢ tego planu
1 potrzebe jego zmiany.

Potrzeby inwestycyjne w obrebie terenu objetego zmiang planu bgda zwigzane zrealizacja nowej
zabudowy, gléwnie mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej, na obszarze uzbrojonym, z dostepem do
drogi publicznej. Planuje si¢ rozwoj infrastruktury technicznej pod planowang zabudowg, jak i rozbudowe
1 poprawe infrastruktury drogowej w zakresie drog wewnetrznych. Wydatki zwigzane z realizacja inwestycji
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z zakresu infrastruktury technicznej naleza do zadan wilasnych gminy. W obszarze miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jak wyzej istniejace uzbrojenie umozliwia dalsza rozbudowe
infrastruktury, w tym zaopatrzenie terenu w sie¢ wodociagowa i kanalizacji sanitarne;.

Nowe elementy zagospodarowania uwzgledniaja wymogi tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenia oraz walory krajobrazowe iekonomiczne tej przestrzeni. Wskazniki
1 parametry urbanistyczne okre$lone w uchwale zostaly dostosowane do gabarytow iform budynkow
wystepujacych w sasiedztwie.

Planowana zabudowa umozliwia¢ bedzie przysztym uzytkownikom maksymalne wykorzystanie
funkcjonujacego wzdhuz drogi publicznej - od strony poéinocnej - transportu komunikacyjnego
(autobusowego). Wyznaczajac minimalny normatyw parkingowy wzieto w planie pod uwagg potrzeby osob
niepelnosprawnych, uwzgledniajgc miejsca dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows.

Ustalone w zmianie planu linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania uwzgledniajg istniejace podziaty geodezyjne i wiasnosci.

Ustalajac  przeznaczenie terenu objetego  opracowaniem i okreslajac  potencjalny  sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, wazono interes publiczny i interesy prywatne, a takze brano pod
uwage analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne. Analiza potrzeb i mozliwosci rozwoju Gminy
Brzozéw wykazata, ze istniejace 1wyznaczone w Studium obszary przeznaczone pod zabudowe,
nie pokrywajg zapotrzebowania na nowe tereny inwestycyjne, jakie oszacowano w perspektywie 30-letnie;j.
Wprowadzenie obszaréw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej iustugowej jest zasadne izgodne
z polityka przestrzenng Gminy.

Plan uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej. W zakresie zasad modernizacji,
rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej ustalono powigzanie sieci infrastruktury
technicznej zukladem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci. Teren opracowania dotyczy
realizacji nowej zabudowy w obszarze charakteryzujacym si¢ najlepszym dostgpem do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci: wodociggows, kanalizacyjna,
elektroenergetyczna, gazowa, telekomunikacyjng. W opracowaniu nie wprowadzono ograniczen
dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwoj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogly by¢
realizowane, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Wyjatek stanowi zakaz realizacji wolnostojacych wiez
1 masztow antenowych, wprowadzony z uwagi na usytuowanie terenu w zabudowie mieszkaniowej, ktora
planuje si¢ kontynuowac.

W granicach opracowania nie wystapity wszystkie wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Teren objety planem miejscowym potozony jest poza obszarami objetymi formami ochrony przyrody. Na
jego terenie nie wystepuja réwniez grunty lesne, ktoére wymagatyby uruchomienia procedury zmiany
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne. W planie uwzgledniono wymagania ochrony $rodowiska
m.in. poprzez ustalenia dotyczace odprowadzania wdd opadowych i roztopowych, ustalenie wymagan
dotyczacych komfortu akustycznego oraz zapisy pozwalajace ograniczy¢ emisj¢ zanieczyszczen gazowych
i pylowych. Powyzsze zapisy beda mialy wplyw nie tylko na zmniejszenie ryzyka zanieczyszczenia
srodowiska, ale zapewnig wtasciwa ochron¢ zdrowia mieszkancow tej czgsci miasta.

W obrebie tego terenu nie wystgpuja: obiekty i obszary objete ochrong konserwatorska oraz dobr kultury
wspolczesnej, tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas
ziemnych. Nie wystepuja roéwniez tereny, obiekty iurzadzenia shuzace obronnos$ci i bezpieczenstwu
panstwa.

W oparciu o ustawg¢ z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U. z2020r., poz.2831i284), uzyskano wymagane uzgodnienia Regionalnej Dyrekcji Ochrony
Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace zakresu i stopnia
szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na Srodowisko, sporzadzonej do
zmiany planu. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Rzeszowie oraz Panstwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny w Brzozowie zaopiniowali projekt zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko. Okreslone w planie inwestycje nie bedg negatywnie wplywa¢ na warto$ci Srodowiska,
przyrody, srodowiska kulturowego i walory krajobrazowe.
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Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu wykazata ujemny wynik finansowy
przedsiewzigcia w zwigzku z tym, ze plan generuje koszty zwigzane z wykupem gruntéw i budowa drogi
wewnetrzne] — wzdtluz poludniowej granicy opracowania. Wydatki zwigzane zrealizacja inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej naleza do zadan wilasnych gminy. W obszarze miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jak wyzej istniejace uzbrojenie umozliwia dalsza rozbudowe
infrastruktury, w tym zaopatrzenie terenu w sie¢ wodociagowa i kanalizacji sanitarne;.

W trakcie trwania procedury planistycznej, na kazdym jej etapie, zainteresowani mogli zapozna¢ si¢
z projektem i dokumentacja, sposobem rozstrzygnigcia wnioskow badz uwag.

Projekt zmiany planu jak wyzej zostal sporzadzony zzachowaniem wymogdéw proceduralnych
okreslonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 22020 r. poz. 293 z p6zn. zm.). W ramach procedury sporzadzania zmiany planu, kolejno:

1) Rada Miejska w Brzozowie podjeta uchwale Nr Nr XII/79/2019 z dnia 25 czerwca 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
budownictwa mieszkaniowego i ustugowego ,,Brzozoéw - 77 w m. Brzozéw ul. Zdrojowa;

2) zawiadomiono na pisSmie o podjeciu ww. uchwaly instytucje iorgany wlasciwe do uzgadniania
1 opiniowania projektu planu (sierpien 2019 r.), w celu uzyskania wnioskéw do projektu opracowywanego
dokumentu, zgodnie z wykazem zamieszczonym w dokumentacji prac planistycznych;

3) ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do
sporzadzenia zmiany planu (z dnia 24 lipca 2019 r.), okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow
(do dnia 19 sierpnia 2019 r.);

4) przeanalizowano wnioski ztozone do zmiany planu przez instytucje i organy jw.;
5) do opracowania nie zostaly ztozone wnioski 0sob fizycznych;

6) sporzadzono projekt zmiany planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko;
7) sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu;

8) uzyskano od Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej opini¢ do projektu zmiany planu (luty
2020 r.);

9) dokonano uzgodnien projektu zmiany planu i uzyskano opinie dotyczace rozwigzan przyjetych w projekcie
zmiany planu (marzec-kwiecien 2020 r.), oraz wprowadzono zmiany wynikajace z uzyskanych opinii
1 dokonanych uzgodnien;

10) ogloszono o wyltozeniu projektu zmiany planu do publicznego wgladu i wylozono projekt wraz
z prognoza oddziatywania na srodowisko (w dniach od 17 sierpnia 2020 r. do 7 wrze$nia 2020 r.), a takze
zorganizowano dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie zmiany planu rozwigzaniami (w dniu
28 sierpnia 2020 r.);

11) wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktérym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowo$ci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace projektu zmiany planu (do dnia
28 wrzesnia 2020 r.);

12) nie wniesiono uwag do projektu zmiany planu wytozonego do publicznego wgladu;
13) przedstawiono Radzie Miejskiej w Brzozowie do uchwalenia projekt zmiany planu.
Integralng cze$cig uchwaty w sprawie zmiany planu miejscowego sa zalaczniki:
- zatgcznik nr 1 — rysunek zmiany planu w skali 1:1000, obowiazujacy w zakresie okreslonym legenda;
- zatgcznik nr 1a — rysunek okreslajacy zakres zmiany na rysunku planu, w skali 1:2000;

- zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
zapisanych w zmianie planu, ktore naleza do zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
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W zwigzku z tym, ze w okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu zmiany planu ,,Brzozow-7”, wraz
z prognoza oddzialywania na $rodowisko, oraz w czasie dyskusji publicznej, jak réwniez w okresie
wyznaczonym na sktadanie uwag po wylozeniu, nie wptyngta zadna uwaga do opracowania jak wyzej,
brak podstaw do rozpatrzenia uwag i przedstawienia uwag nieuwzglednionych do rozstrzygnigcia Radzie
Miejskiej w Brzozowie.

Opracowanie  planistyczne  zawiera  wszystkie elementy  obligatoryjne  planu, zawarte
w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, odnoszace si¢ do terenu objetego
zmiang planu. Uwzglednione zostaly rowniez wytyczne wyszczegélnione w Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa — Perspektywa 2030, w zakresie rozwoju na wnioskowanym terenie
infrastruktury kanalizacyjnej, w zwigzku ztym, ze gmina Brzozow jest jednostka odpowiedzialng za
realizacj¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, pod nazwa: ,,Budowa, rozbudowa
1 modernizacja sieci kanalizacji sanitarne;j”.

Przyjete rozwiagzania uwzgledniaja aktualne potrzeby w zakresie zabudowy i1 zagospodarowania terenu,
oraz s3 zgodne zprzedstawiong w Studium zmiang kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
Przedktadany o uchwalenia projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
budownictwa mieszkaniowego i ustugowego ,,Brzozow - 77 wm. Brzozéow ul. Zdrojowa, nie narusza
przepisow odrgbnych i nie pozostaje w sprzecznosci z interesem publicznym.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
w Brzozowie

Dorota Kaminska
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