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UCHWALA NR XXXI11/346/2021
RADY GMINY DEBICA

z dnia 15 lipca 2021 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy De¢bica —
Podgrodzie 3/2020

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t.
Dz.U. z2020r. poz.713 zpdzn. zm.) oraz art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z2021r. poz.741 zpdzn. zm.), w zwigzku z Uchwala
nr XX/219/2020 Rady Gminy Degbica z dnia 15 lipca 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Dgbica — Podgrodzie 3/2020, oraz po
stwierdzeniu, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy D¢bica”,Rada Gminy Debica uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Debica — Podgrodzie 3/2020.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 2,9ha, potozony w miejscowosci Podgrodzie w granicach
oznaczonych na rysunku planu.

2. W granicach planu wyznacza si¢, liniami rozgraniczajgcymi i granicami obszaru objetego planem
miejscowym, tereny, oznaczajac je symbolami sktadajagcymi si¢ z kolejnych numerdéw 1 liter oznaczajacych
przeznaczenie terendow :

1) 1.PU i 2.PU - tereny zabudowy uslugowej, sktadow i magazynow;
2) 3.KD - teren drogi publiczne;.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu, sporzadzony na mapie w skali 1: 1000 o nazwie ,,Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy D¢bica — Podgrodzie 3/2020”, rysunek planu;

2) zalacznik nr 2 - dane przestrzenne.

4. Zalacznik nr 1 — rysunek planu stanowi integralng cz¢s¢ uchwaty.

5. Oznaczenia na rysunku planu obowigzuja zgodnie z jego legenda.

6. llekro¢ mowa w uchwale o:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w § 1 uchwaty;
2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Gminy;

3) niekubaturowych obiektach, nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane lub urzadzenia nie stanowiace
zabudowy;
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4) zabudowie, nalezy przez to rozumie¢ budynki i wiaty;

5) zabudowie uslugowej, nalezy przez to rozumie¢ rowniez obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy
nie wigkszej niz 400m’, gastronomii i hotelarstwa;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy, nalezy przez to rozmie¢ lini¢ oznaczong na rysunku planu wskazujaca
maksymalne zblizenie plaszczyzny S$ciany budynku lub wiaty realizowanych na obszarze planu
miejscowego w stosunku do jego granic inie dotyczy elementow tych obiektow takich jak schody
zewnetrzne, rampy, zadaszenia;

7) lokalnym systemie kanalizacji deszczowej, nalezy przez to rozumie¢ elementy stanowigce calos¢
techniczno-uzytkowa stuzaca do oczyszczania i odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z obszaru
planu, w tym urzadzenia retencjonujace wody, do odbiornikow, jakimi sg rzeka Wistoka lub/i grunt bedacy
w dyspozycji inwestora, w sposob zapobiegajacy rozmywaniu gruntu lub ostabieniu jego parametréw
istotnych dla budownictwa.

§ 3. W zakresie =zasad ochrony iksztalttowania tadu przestrzennego oraz granic i SposoboOw
zagospodarowania terendéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych ustala sie
uwzglednianie ograniczen wynikajacych z potozenia obszaru objetego planem miejscowym w zasiggu:

1) strefy C ochrony uzdrowiskowej dla "Obszaru Ochrony Uzdrowiskowej Latoszyn”,

2) strefy ochrony posredniej ujecia wody powierzchniowej z rzeki Wistoki w km 58+180 zlokalizowanego
w m. Debica, dla ktorych obowigzujg przepisy odrebne;

§ 4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko za wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej oraz drogi, o ktérej mowa w §9;

2) obiekty iich funkcjonowanie nie moga powodowaé przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska poza
liniami rozgraniczajacymi poszczegdlnych terendw, na ktorych sa zlokalizowane oraz granicami obszaru
objetego planem,;

3) mozliwo$¢ zmiany uksztattowania powierzchni terenu w sposob nie powodujacy zmiany, naturalnych lub
uksztattowanych przez istniejagce zagospodarowanie terendéw, kierunkow oraz ilosci sptywu wod
opadowych i roztopowych, na tereny nie bedace w dyspozycji inwestora;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w ogolnej powierzchni dziatki budowlanej nie mniejszy niz 45%,
a dla terenéw dziatek budowlanych, dla ktorych jest on przekroczony zakaz jego dalszego zmniejszania;

5) realizacj¢ jako uszczelnionych, nieprzepuszczalnych dla wod opadowych iroztopowych nawierzchni
jezdnych, chyba, ze jako nawierzchnie te lub zwigzane konstrukcyjnie z tymi nawierzchniami, zostang
zastosowane dla tych obiektow budowlanych rozwigzania techniczne retencjonujgce i oczyszczajagce te
wody do parametrow wymaganych przepisami odrebnymi i odprowadzenie oczyszczonych woéd do
odbiornika;

6) zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnej nie stanowigcej nawierzchni komunikacji
samochodowej roslinnoscia;

7) zastosowanie zieleni z udziatem drzew, o rodzimym skladzie gatunkowym zgodnym z siedliskiem, tam
gdzie to nie koliduje z pozostatymi elementami zagospodarowania, w szczegdlnosci wzdhuz drog.

§ 5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) dostep do obszaru objetego planem miejscowym z terenu drogi publicznej lokalnej przebiegajacej po
potocno-wschodniej stronie granicy planu miejscowego oraz dopuszczone dojazdy wewngtrzne,
z zastrzezeniem §8 pkt.16 lit.h;

2) zakaz realizacji miejsc postojowych dostgpnych bezposrednio z drég publicznych;

3) utrzymanie istniejacej sieci infrastruktury technicznej, jej przebudowe i rozbudowe oraz budowg nowych
sieci o parametrach:

a) elektroenergetyczne niskiego i $redniego napigcia,
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b) telekomunikacyjnych kablowych jako podziemnych,,
¢) gazowe wysokoprezne @400 i @700, srednioprezne i niskoprezne,
d) kanalizacji sanitarnej o $rednicach nie mniejszych niz @160,

e) kanalizacji deszczowej o $rednicach nie mniejszych niz 3200, z mozliwos$cig ich zmniejszenia dla
realizacji lokalnego systemu kanalizacji deszczowej, o ktérym mowa w pkt. 8,

f) wodociagowej o $rednicach nie mniejszych niz @125, oraz obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej, wylacznie w taki sposob aby nie uniemozliwialy one prawidtowego zagospodarowania
poszczegblnych terené6w zgodnie zustalonym przeznaczeniem tych terendw iinnymi warunkami
okreslonymi w planie oraz w dostosowaniu do innych istniejacych elementéw zagospodarowania tych
terenow;

4) zasilanie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej;
5) zasilanie w gaz z sieci gazowej;

6) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej, z dopuszczeniem dla celow gospodarczych wykorzystania wod
opadowych;

7) odprowadzenie $ciekdw bytowych i przemystowych, po ich oczyszczeniu do parametrow Sciekdéw
bytowych, do sieci kanalizacji sanitarnej a do czasu jej realizacji do odpowiednich szczelnych,
bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekle i sukcesywne przekazywanie S$ciekow na
oczyszczalnig;

8) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do odbiornika:

a) z terenéw biologicznie czynnych ipowierzchni dachow, powierzchniowo lub przez lokalny system
kanalizacji deszczowej,

b) z pozostatych powierzchni, po ich oczyszczeniu do parametréow zgodnych z przepisami odrgbnymi
w tym zakresie, przez rowy otwarte, sie¢ kanalizacji deszczowej lub lokalny system kanalizacji
deszczowej;

9) czasowe gromadzenie i usuwanie odpaddéw statych zgodnie z zasadami obowigzujacymi na terenie gminy,
w oparciu o pojemniki na §mieci i wywoz na wysypisko;

10) obstuga telekomunikacyjng z istniejacych i rozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych;

11) koniecznos¢ uwzglednienia w zagospodarowaniu poszczegoélnych terendw warunkéw wynikajacych
z przebiegu i lokalizacji obiektow, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi tych sieci.

§ 6. Do czasu realizacji planu ustala si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegotowe

§ 7. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem 1.PU z przeznaczeniem pod zabudowe ustugowa, sktady
1 magazyny.

2. Ustala sig:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejszg niz 0,2 i nie wigkszg niz 1,2;

2) udzial powierzchni zabudowy w ogélnej powierzchni dziatki budowlanej nie wigkszy niz 40%,
z zastrzezeniem pkt.12 lit. a),

3) wysoko$¢ zabudowy, liczong od $redniego poziomu terenu przed wejsciem do obiektu do najwyzszego
punktu kalenicy dachu lub elewacji tego obiektu jako niewigksza niz 12m;

4) minimalng szerokos¢ elewacji frontowej zabudowy, poza obiektami wartowni i infrastruktury technicznej,
jako nie mniejsza niz 8m;

5) zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony

a) terenu drogi publicznej:
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- gtownej ruchu przyspieszonego przebiegajacej wzdtuz poludniowo-wschodniej granicy planu oraz
fragmentarycznie na terenie oznaczonym symbolem 3.KD przeznaczonym pod te droge, zgodnie
z oznaczonym jej przebiegiem na rysunku planu, w odlegtosci 65m mierzonej od granicy planu i linii
rozgraniczajacej terenu 3.KD, z zastrzezeniem pkt.12 lit. b),

- lokalnej, przebiegajacej wzdluz pdinocno-wschodniej granicy planu, zgodnie z oznaczonym jej
przebiegiem na rysunku planu, w odlegtosci 10m mierzonej od granicy planu, z zastrzezeniem pkt.12
lit. ¢),

b) poéinocno-zachodniej granicy planu, zgodnie zoznaczonym jej przebiegiem na rysunku planu,
w odleglosci 4m mierzonej od granicy planu;

6) zastosowanie dachow o spadku gtéwnych potaci dachowych nie wigkszym niz 35°;
7) zastosowanie kolorystyki obiektéw w odcieniach szaros$ci;

8) zastosowanie co najmniej pojedynczego szpaleru drzew zimozielonych o docelowej wysokosSci
nie mniejszej niz Sm, wzdhuz linii rozgraniczajacej z terenem 2.PU na dlugosci odpowiadajacej dtugosci
elewacji budynkow zlokalizowanych na terenie 1.PU od strony tej linii rozgraniczajacej, do czasu
funkcjonowania zagospodarowania i uzytkowania obiektow na terenie 2.PU jako zabudowy zagrodowej,
oraz w sposob niekolidujacy z przebiegiem infrastruktury technicznej;

9) zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, w tym zakladow
stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej, okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska;

10) zapewnienie realizacji na przedmiotowym terenie odpowiedniej iloSci miejsc postojowych dla
pracownikow i klientow, zgodnie z programem uzytkowym inwestycji, w tym dla samochodow osobowych
w iloSci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 2 stanowiska pracy, adla obiektow handlowych
i gastronomii w ilo$ci nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na 10m*> powierzchni sprzedazy lub sali
konsumpcyjnej, oraz dodatkowo nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa zlokalizowanych najblizej wejscia do obiektu z przewidzianym dostepem dla oséb ze
szczegblnymi potrzebami;

11) w zagospodarowaniu terenu zastosowanie rozwigzan umozliwiajacych korzystanie z terenu i obiektow
z przewidzianym dostepem dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami;

12) dopuszczenie:

a) udzialu powierzchni zabudowy w ogolnej powierzchni dziatki budowlanej nie wigkszego niz 80%, przy
jednoczesnym zachowaniu udziatu powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 45%, lub - na
terenach, na ktorych ten udziat jest nizszy niz 45% - przy jednoczesnym zwigkszaniu udzialu
powierzchni biologicznie czynnej, poprzez zastosowanie powierzchni biologicznie czynnych na
zabudowie na powierzchni odpowiadajacej powierzchni dachow nowej zabudowy mozliwej technicznie
do wykorzystania w formie powierzchni biologicznie czynnej,

b) przesunigcia nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony drogi publicznej gtdéwnej ruchu przyspieszonego
na odleglo$¢ nie mniejsza niz 25m od granicy planu, przy jednoczesnym zastosowaniu rozwigzan
technicznych zabezpieczajacych przed oddzialywaniem tej drogi stosownie do rodzaju i funkcji obiektow
budowlanych a takze ich usytuowania wzglgdem innych obiektow,

c) lokalizacji obiektow wartowni od strony drogi biegnacej po poinocno-wschodniej stronie granicy
obszaru planu, w odlegtosci 5Sm mierzonej od granicy obszaru planu,

d) realizacji dojazdow wewnetrznych i wydzielonych parkingow;
13) wysokosc¢ stawki procentowej dla optaty w zwigzku ze zmiang wartosci nieruchomosci na 10%.

§ 8. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem 2.PU z przeznaczeniem pod zabudowe ustugowa, sktady
1 magazyny.

2. Ustala sie¢:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejszg niz 0,2 i nie wigkszg niz 1,2;

2) udziat powierzchni zabudowy w ogolnej powierzchni dziatki budowlanej nie wigkszy niz 40%;
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3) wysoko$¢ zabudowy, liczong od $redniego poziomu terenu przed wejsciem do obiektu do najwyzszego
punktu kalenicy dachu lub elewacji tego obiektu jako niewigksza niz 12m;

4) minimalng szeroko$¢ elewacji frontowej zabudowy, poza obiektami wartowni i infrastruktury technicznej,
jako nie mniejszg niz 8m;

5) zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony terenu drogi publicznej gléwnej ruchu
przyspieszonego przebiegajacej wzdtuz poludniowo-wschodniej granicy planu oraz fragmentarycznie na
terenie oznaczonym symbolem 3.KD przeznaczonym pod t¢ droge, zgodnie z oznaczonym jej przebiegiem
na rysunku planu, w odlegtosci 65m mierzonej od granicy planu miejscowego i linii rozgraniczajacej terenu
3.KD, z zastrzezeniem pkt.13 lit. a);

6) zastosowanie dachow o spadku gtéwnych potaci dachowych nie wigkszym niz 35°;
7) zastosowanie kolorystyki obiektéw w odcieniach szaros$ci;

8) zastosowanie co najmniej pojedynczego zwartego szpaleru drzew zimozielonych o docelowej wysokosci
nie mniejszej niz Sm, wzdhuz potudniowo-zachodniej granicy planu na dlugosci odpowiadajacej dtugosci
elewacji budynkow zlokalizowanych na terenie 2.PU od strony tej granicy, do czasu funkcjonowania
zagospodarowania i uzytkowania obiektow poza ta granicg jako zabudowy zagrodowej lub mieszkalnej
jednorodzinnej, oraz w sposob niekolidujacy z przebiegiem infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem
pkt. 14 lit. 1);

9) dostep do terenu z terenu drogi publicznej lokalnej przebiegajacej po péinocno-wschodniej stronie granicy
planu miejscowego oraz dopuszczone dojazdy wewnetrzne poprzez teren 1.PU z zastrzezeniem
pkt. 14 lit. h);

10) zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, w tym zakladow
stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej, okreSlonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

11) zapewnienie realizacji na przedmiotowym terenie odpowiedniej iloSci miejsc postojowych dla
pracownikow i klientow, zgodnie z programem uzytkowym inwestycji, w tym dla samochodéw osobowych
w ilodci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 2 stanowiska pracy, adla obiektow handlowych
i gastronomii w ilosci nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na 10m* powierzchni sprzedazy lub sali
konsumpcyjnej, oraz dodatkowo nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa zlokalizowanych najblizej wejscia do obiektu z przewidzianym dostepem dla oséb ze
szczegblnymi potrzebami;

12) w zagospodarowaniu terenu zastosowanie rozwigzan umozliwiajacych korzystanie z terenu i obiektow
z przewidzianym dostgpem dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami;

13) dopuszczenie:

a) przesuniecia nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony drogi publicznej gtownej ruchu przyspieszonego
na odlegto$¢ nie mniejsza niz 25m od granicy planu, przy jednoczesnym zastosowaniu rozwigzan
technicznych zabezpieczajacych przed oddzialywaniem tej drogi stosownie do rodzaju i funkcji obiektow
budowlanych a takze ich usytuowania wzgledem innych obiektow,

b) realizacji dojazdéw wewnetrznych i wydzielonych parkingow;

14) do czasu realizacji zabudowy okreslonej w ust.1 zagospodarowanie i uzytkowanie terenu jako terenu
zabudowy zagrodowej na zasadach:

a) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,05 i nie wigksza niz 0,4,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej w ogoélnej powierzchni dziatki budowlanej nie mniejszy
niz 45%;

¢) udzial powierzchni zabudowy w ogdlnej powierzchni dziatki budowlanej nie wigkszy niz 40%,

d) wysoko$¢ zabudowy, liczong od $redniego poziomu terenu przed wejsciem do obiektu do najwyzszego
punktu kalenicy dachu lub elewacji tego obiektu jako niewigkszg niz 9m,

e) szerokos¢ elewacji frontowej budynku nie wicksza niz 12m z tolerancja do 30%,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego -6 Poz. 2939

f) zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony terenu drogi publicznej gltownej ruchu
przyspieszonego przebiegajacej wzdtuz potudniowo-wschodniej granicy planu oraz fragmentarycznie na
terenie oznaczonym symbolem 3.KD przeznaczonym pod te droge, zgodnie z oznaczonym jej
przebiegiem na rysunku planu, w odleglosci 65m mierzonej od granicy planu miejscowego 1 linii
rozgraniczajacej terenu 3.KD, z dopuszczeniem jej przesunigcia na odleglo$¢ nie mniejsza niz 25m
mierzong wten sam sposOb, przy jednoczesnym = zastosowaniu rozwigzan technicznych
zabezpieczajacych przed oddzialywaniem tej drogi stosownie do rodzaju i funkcji obiektow
budowlanych a takze ich usytuowania wzgledem innych obiektow,

g) zastosowanie dachow dwuspadowych, symetryczne, o spadku gtdéwnych potaci dachowych 30-40°,

h) zachowanie istniejagcego dostepu do terenu zterenu drogi publicznej klasy glownej ruchu
przyspieszonego przebiegajacej wzdhuz potudniowo-wschodniej granicy planu oraz fragmentarycznie na
terenie oznaczonym symbolem 3.KD przeznaczonym pod fragment tej drogi lub realizacj¢ dostepu
zterenu drogi publicznej lokalnej przebiegajacej po poétnocno-wschodniej stronie granicy planu
miejscowego oraz dopuszczone dojazdy wewnetrzne poprzez teren 1.PU,

1) brak obowiazku realizacji szpaleru drzew ustalonego w pkt.8,

j) zapewnienie realizacji na przedmiotowym terenie odpowiedniej iloSci miejsc postojowych dla
samochodow osobowych w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

k) realizacji dojazdow wewnetrznych, placéw manewrowych i wydzielonych parkingéw o powierzchni
nie wigkszej niz 0,05ha,

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na teren bedacy w dyspozycji inwestora,
15) wysokos¢ stawki procentowej dla optaty w zwigzku ze zmiana wartosci nieruchomosci na 1%.

§ 9. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem 3.KD z przeznaczeniem pod fragment drogi publicznej
klasy gtdéwnej ruchu przyspieszonego.

2. Ustala si¢

1) mozliwo$¢ realizacji rozbudowy drogi publicznej klasy gléwnej ruchu przyspieszonego zwigzanej
z ewentualng rozbudowa najblizszego skrzyzowania z droga publiczng obslugujaca tereny zabudowy
w Podgrodziu;

2) uwzglednienie istniejacego zjazdu na teren zabudowy zagrodowe;j;

3) zagospodarowanie czes$ci terenu niewykorzystanych pod nawierzchnie komunikacyjne zielenig niska
i wysoka, jezeli nie koliduje to z przebiegiem sieci infrastruktury technicznej i nie pogarsza warunkow
bezpieczenstwa i widocznosci dla ruchu komunikacyjnego;

4) mozliwos¢ przekrycia rowu odwadniajacego droge przy zapewnieniu prawidtowego oczyszczenia
i odprowadzania i wod opadowych i roztopowych z jej terenu;

5) wysokos¢ stawki procentowej dla oplaty w zwigzku ze zmiang warto$ci nieruchomosci na 1%.
3. Dopuszcza si¢ urzadzenia wodne, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nie zwigzane z droga.
§ 10. Wykonanie Uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Dgbica.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Debica

Piotr Zybura
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Uzasadnienie
do UCHWALY Nr XXX11/346/2021
RADY GMINY DEBICA

z dnia 15 lipca 2021 r.w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Debica — Podgrodzie 3/2020

Podstawa do podjecia uchwaly w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Dgbica — Podgrodzie 3/2020 jest art. 20 ust.1 i art.27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. 2021r. poz.741 zpodzn. zm.) oraz
art. 18 ust. 2 pkt.5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2020r.
poz.713 z pdézn. zm.). Sporzadzenie planu zostato podjete uchwata Nr XX/219/2020 Rady Gminy Dgbica z dnia
15lipca 2020r. wsprawie przystagpienia do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Debica — Podgrodzie3/2020. W zwiazku z powyzszym podjeto prace nad realizacjg tej
uchwaly zgodnie =z procedura iwymaganiami ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. 2020 poz. 293 z pézn. zm.). Granice obszaru objetego planem
miejscowym maja powierzchni¢ okoto 2,9ha i obejmujg tereny polozone czesciowo w kompleksie istniejgcej
zabudowy ustugowej, obiektéw produkcyjnych, skladéw imagazynow zlokalizowanym w miejscowosci
Podgrodzie bezposrednio przy drodze gminnej obslugujacej te tereny oraz na terenach bezposrednio
sasiadujacych =z istniejaca pojedyncza zabudowa zagrodowa.Z wnioskiem o sporzadzenie planu wystapit
inwestor zainteresowany realizacja nowych obiektéw. Dotychczasowy Miejscowy Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Debica uchwalony Uchwala Nr XII1/207/08 z dnia 26 maja 2008r. w sprawie
uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Debica Nr 3/2006 "Podgrodzie 1"
ustalat przeznaczenie terenéw stanowigcych niniejszy obszar analizowany PUH pod dziatalno$¢ gospodarcza
obejmujacg obiekty produkcyjne, sktady, magazyny, zabudoweg ustugowsa i obiekty handlowe o wielkosSci
powierzchni sprzedazy nie wickszej niz 400m’, transport i przetadunek. Pozostata cze$é analizowanego obszaru
w obecnym planie miejscowym przeznaczona jest pod tereny rolnicze z zabudowa zagrodows i fragmentami
terenéw drog. W zwigzku z potrzeba zmiany przeznaczenia terenu na czesci przedmiotowego obszaru, dla
czesci tego obszaru nie objetych planem ustalenia zasad zabudowy i zagospodarowania a dla czgsci obszaru
uaktualnienia tych zasad i warunkéw sporzadza si¢ niniejszy projekt palnu wydzielajac dwa tereny zabudowy
uslugowej, sktadow i magazynéw PU - jako kontynuacje¢ zabudowy terendéw sgsiednich oraz teren fragmentu
drogi publicznej gtéwnej KD w celu zapewnienia ewentualnej potrzeby rozbudowy tej drogi o dodatkowy pas
prawoskretu jako kontynuacji rozwigzania przyjetego w dotychczasowym planie miejscowym. W planie
uwzgledniono wymagane przepisami odrebnymi regulacje w tym uwzgledniono m.in. ograniczenie udziatu
45% powierzchni biologicznie czynneji inne ograniczenia zwigzane z potozeniem w strefie C ochrony
uzdrowiskowej dla "Obszaru Ochrony Uzdrowiskowej Latoszyn”. Majac na uwadze fakt, ze obecny plan
miejscowy uchwalony jest jedynie na cze$ci wnioskowanego obszaru, korzystniejsze uznano uchwalenie
nowego planu na catosci tego obszaru niz zmiany dotychczasowego planu oraz opracowywanie odrgbnego
planu dla pozostatej czeSci wnioskowanego obszaru.Zgodnie zart.15 wust.] ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przedstawia si¢ dla przedmiotowego planu: pkt.1) odno$nie art. 1 ust.2
uwzglednienie:

- wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez ustalenie proporcji i relacji
wyznaczonych terendw przy uwzglednieniu waloréw wszystkich czgsci obszaru, rodzaju sasiedztwa,
mozliwosci zachowania dotychczasowego rodzaju zabudowy i zagospodarowania terendow, potencjatu
w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastruktury techniczne;j,

- waloréw architektonicznych i krajobrazowych poprzez ustalenie wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania
terenu uwzgledniajacych sasiedztwo obszaru, jego ekspozycje widokowa, potrzeby izolacji widokowych
W postaci paséw zieleni izolacyjnej,

- wymagan ochrony §rodowiska w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych poprzez
ustalenie zasad zagospodarowania poszczegdlnych terendow stosownie do planowanego przeznaczenia
formulujac niezbedne zakazy i nakazy regulujace stopien i sposodb zainwestowania na danym terenie w celu
zachowania zasad zrownowazonego rozwoju oraz wypetnienia wymagan obowigzujacych przepisow,

- wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — wobec braku na
obszarze planu oraz w jego otoczeniu obiektow wymagajacych ochrony plan nie zawiera uregulowan w tym
zakresie,
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- wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb 0so6b niepetnosprawnych
poprzez ustalenia uwzgledniajace przepisy odrebne w tym zakresie migdzy innymi ustalajac sposob obstugi
komunikacyjnej obszaru, ustalone linie zabudowy wprowadzono wymogi odnosnie stanowisk postojowych
dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

- walorow ekonomicznych przestrzeni poprzez ustalenie zainwestowania optymalnego dla przedmiotowej
lokalizacji z wykorzystaniem ich obecnych walorow gospodarczych i przestrzennych ograniczajac
przeznaczenie w zakresie wynikajacym z przepisow odrebnych,

- prawa wilasnos$ci poprzez umozliwienie realizacji wnioskowanych funkcji przy braku ograniczen na inne
nieruchomosci,

- potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez brak ustalen ograniczajacych w tym zakresie,

- potrzeb interesu publicznego poprzez uwzglednienie ograniczen w zagospodarowaniu obszaru wynikajacych
z przepisow odrebnych a takze przebiegu przesytowych sieci infrstruktury technicznej,

- potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6élnosci sieci szerokopasmowych poprzez
ustalenie mozliwosci realizacji sieci, w tym poprzez ich rozbudowe w dostosowaniu do zaktadanych potrzeb
oraz parametrow istniejacych sieci oraz uwzglednienie ograniczen od istniejgcych sieci,

- zapewnienia udziatu spoleczenstwa w pracach nad planem, wtym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej poprzez zgodne z obowigzujacymi w trakcie trwania procesu sporzadzania niniejszego planu
stosowne ogloszenia i obwieszczenia z podaniem sposobu sktadania wnioskow i uwag,

- zachowanie jawno$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez realizacj¢ procedury sporzadzania
planu zgodnie z wymaganiami ustawowymi,

- potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakos$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnos$ci poprzez ustalenie
minimalnego parametru rozbudowywanej sieci wodociggowej, co daje mozliwos¢ dostosowania standardu
dostarczania wody na wymaganym poziomie; pkt.1) odnos$nie art. 1 ust.3:

- wywazono interes publiczny iprywatny uwzglgdniajac pozytywnie wniosek o opracowanie planu
miejscowego, jednocze$nie zapewniajac w planie niezbedne interesy publiczne, a takze przeprowadzajac
analizy ekonomiczne, $rodowiskowe 1ispoteczne — poprzez zwazenie przewidywanych skutkdéw
ekonomicznych - umozliwienia rozwoju gospodarczego podmiotéw z terenu gminy przy przewidywanych
skutkach finansowych uchwalenia planu, skutkow srodowiskowych — wprowadzajac do planu miejscowego
regulacje umozliwiajace zminimalizowanie zmian $rodowiskowych iich mozliwy poziom rekompensaty
przy ustalonym przeznaczeniu, skutkow spolecznych — wprowadzajac funkcje, ktore majac szanse realizacji
mogg si¢ przyczyni¢ do wzbogacenia oferty uslugowej i utworzenia nowych miejsc pracy; pkt.1) odnosnie
art. 1 ust.4: stwierdza si¢, ze przedmiotem planu jest sytuowanie nowej zabudowy na obszarze istniejgcej
zabudowy na zasadzie kontynuacji funkcji i jej korzystnego rozwoju — zarowno ustugowych, magazynowo-
sktadowych i dla obszaru tego uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzennego oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

- ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonnosci
uktadu przestrzennego — wpisujgc przedmiotowy obszar w uksztattowang juz tkanke drog oraz lokalizujac na
obszarze funkcje zwigzane z tym uktadem komunikacyjnym,

- lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowe]j w sposdb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — obszar planu
nie dotyczy zabudowy mieszkaniowej austalenia dotyczga m.in. istniejacej zabudowy zagrodowej
stanowigcej pojedynczg zagrode zlokalizowang w rozproszeniu,

- zapewnienie rozwigzan przestrzennych utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow — obszar
planu nie obejmuje przestrzeni publicznych oraz wymagajacych wydzielanie czy tez segregacje Srodkow
transportu dla potokéw ruchu,
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- dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej lub na terenach potozonych na innych obszarach charakteryzujgcych
si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia Ww sieci
wodociggowe, kanalizacyjne, -elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci 1 urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnym dla nowej zabudowy — wykorzystujac dotychczasowa strukture zabudowy
i dobrze rozwinieta infrastruktur¢ techniczng obszaru i wykorzystanie istniejgcych na obszarze planu sieci
elektrycznych i gazowych, opierajac obstuge komunikacyjng obszaru o istniejaca sie¢ drog. Zgodnie z art.15
ust.1 pkt 2) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stwierdza si¢, ze przedmiotowy plan
jest sporzadzony po terminie ostatniej wykonanej analizy, o ktorej mowa w art.32 ust.1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, po ktorej podjeto Uchwale Nr L/564/2018 Rady Gminy Debica z dnia
11 pazdziernika 2018 r. w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Debica. Niniejszy plan
jest dziataniem zwigzanym z potrzeba realizacji biezacych celdow gospodarczych podmiotow dziatajacych na
terenie gminy na przedmiotowym obszarze — uchwata jest podjeta na skutek ztozonego wniosku i jest on
zgodny z wynikami tej analizy. Zgodnie z art.15 ust.1 pkt 3) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym stwierdza sig, ze przedmiotowy plan nie bedzie powodowat skutkow finansowych dla Gminy.
W zwigzku zrealizacja planu nastgpi realizacja obiektow budowlanych co oznacza wplywy z tytulu
podatkéw od nieruchomosci, ktore beda stanowily przychéd Gminy. W trakcie przygotowywania projektu
planu przeprowadzono wymagane czynnosci formalno-prawne oraz uzyskano pozytywne uzgodnienia
i opinie. Projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu w o czym ogloszono zgodnie z wymogami
obowiazujacych przepisow, w tym w prasie, na tablicy ogloszen oraz w sposdéb zwyczajowo przyjety.
W wyniku wylozenia nie wptynety uwagi do projektu przedmiotowego planu. Ze wzgledu na powyzsze,
niniejsza uchwata nie zawiera zalacznika dotyczacego rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag,
o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w ktorym Rada
Gminy podejmuje rozstrzygnigcia dla uwag rozpatrzonych negatywnie przez Wojta. Dla niniejszego planu
migjscowego utworzono dane przestrzenne stanowagce zatacznik do przedmiotowej uchwaly. Niniejsze dane
przestrzenne majg forme¢ elektroniczng zgodnie z art. 67a ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym i dostgpne sg na stronie internetowej Gminy.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO o

GMINY DEBICA PODGRODZIE 3/2020
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXX11/346/2021
Rady Gminy Dgbica

z dnia 15 lipca 2021 r.

Zalacznik2.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone


file://///Nowa-eredakcja/redakcja/REDAKCJA_REPOSITORY/159b20bf-bcd9-46b3-bddc-7754e3cc95ef.gml

		2021-08-25T12:15:27+0000
	Polska
	Małgorzata Barbara Wąsacz
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




