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UCHWALA NR XLV/367/2021
RADY MIEJSKIEJ W NOWEJ DEBIE

z dnia 29 pazdziernika 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Deba w miejscowosci
Chmieléw przy ul. Strefowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22021 r.,
poz. 1372y oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 2021 r., poz. 741,*), w zwigzku z Uchwalg Nr XXI/185/2020 Rady Miejskiej
w Nowej Debie zdnia 30 kwietnia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego gminy Nowa De¢ba w miejscowosci Chmielow przy ul. Strefowe;,
stwierdzajac, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Dgba w miejscowosci
Chmielow przy ul. Strefowej nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nowa Deba uchwalonego Uchwata Nr XLVII/354/2002 Rady Miejskiej w Nowej Debie
z dnia 15 kwietnia 2002 r., zmienionego Uchwala Nr XIV/111/2011 z dnia 23 listopada 2011 r., Uchwatg Nr
XII/108/2015 z dnia 30 wrzesnia 2015 r. oraz Uchwalg Nr XXI1/194/2020 z dnia 29 maja 2020 r., Rada
Miejska w Nowej Debie uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa De¢ba w miejscowosci
Chmielow przy ul. Strefowej, ktorego granice okresla rysunek planu, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa D¢ba w miejscowosci Chmielow przy
ul. Strefowej, zwany dalej ,,planem”, sklada si¢ z tekstu planu stanowiacego tre$¢ niniejszej uchwaty oraz
zalgcznika nr 1 rysunku planu sporzadzonego na urzedowej kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 przyjetej
do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:

1) rozstrzygniecie o sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, zapisanych w planie zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finasowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych stanowiace zatacznik nr 2;

2) dane przestrzenne — stanowiace zatacznik nr 3.
§ 2. 1. Obowigzujgcymi ustaleniami rysunku planu sa:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenia teren6w oznaczone symbolem terenu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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5) bocznice kolejowe do zachowania;
6) planowany przepust;
7) wymiary w metrach.

2. Kazdy teren oznaczono na rysunku planu oraz w tekscie niniejszej uchwaty identyfikatorem literowo-
cyfrowym, tzw. ,,symbolem terenu”, w ktérym litery oznaczaja przeznaczenie terenu, a wystgpujace po niej
cyfry oznaczaja numer kolejnego terenu.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.
§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) minimalnej szerokos$ci frontu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszy dopuszczony ustaleniami
planu wymiar dziatki od strony drogi publicznej lub drogi wewnetrznej, z ktorej nastepuje gtéwny wjazd na
dziatke liczony po najkrotszej linii laczacej punkty przeciecia bocznych granic dziatki z linig
rozgraniczajacg drogi;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktéorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych
iinnych obiektéw budowlanych a nie bedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu, przy
czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez takie elementy jak: schody zewnetrzne, gzymsy, balkony,
tarasy, zadaszenia, okapy, pochylnie, rampy, jednak nie wigcej niz o 2 m;

3) przeznaczeniu podstawowym nalezy przez to rozumie¢ gtéwny planowany rodzaj przeznaczenia terenu,
ktory obejmuje co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej lub 60% dopuszczonej powierzchni
zabudowy na dzialce budowlanej, a w przypadku sytuowania budynku o funkcji mieszanej co najmniej
60% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkoéw na dzialce budowlanej;

4) przeznaczeniu uzupekliajacym — nalezy przez to rozumie¢ planowany dodatkowy rodzaj przeznaczenia
terenu, inny niz przeznaczenie podstawowe, ktory je uzupelnia, i ktory nie przekracza 40% powierzchni
dziatki budowlanej lub 40% dopuszczonej powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej, a w przypadku
sytuowania budynku o funkcji mieszanej przeznaczenie nie przekracza 40% powierzchni uzytkowej
wszystkich budynkow na dziatce budowlanej;

5) systemie barw NCS — nalezy przez to rozumie¢ system porzadku barw NCS Colour A.B. stanowiacy skrot
od nazwy Natural Colour System,;

6) terenie nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okre§lonym przeznaczeniu lub okreslonym
sposobie zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem terenu;

7) ustugach nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ prowadzong w obickcie budowlanym, ktorej celem jest
zaspokajanie potrzeb ludnosci, anie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi doébr
materialnych;

8) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pasmowa, ciagla kompozycje nasadzen zimozielonych
krzewow o wysoko$ci nie mniejszej niz 2 m oraz drzew o minimalnej ilosci 1 drzewo na kazde 5 mb
granicy dziatki, w uktadzie wzdtuznym do terenu, przy czym pas zieleni w obrysie koron drzew lub
nasadzen krzewow nie moze by¢ wezszy niz 5 m.

Rozdzial 2.
Przeznaczenia terenéw w planie

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace symbole terenu okreslajace przeznaczenia:
1) tereny zabudowy ustugowej oraz obiektow produkcyjnych i magazynow — U/P;
2) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow — P;
3) teren zabudowy ustug obstugi komunikacji samochodowe — UKS;

4) teren goérniczy o kierunku rekultywacji pod obiekty produkcyjne i magazyny oraz zabudowe¢ ustugows —
PG/U/P;

5) tereny rowow odwadniajacych — W;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego -3- Poz. 3900

6) tereny zieleni izolacyjnej — ZI;

7) tereny zieleni nieurzadzonej — ZR;

8) tereny drog publicznych klasy zbiorczej — KDZ;

9) tereny drog publicznych klasy lokalnej — KDL;

10) tereny drog publicznych klasy dojazdowej — KDD;
11) teren drogi wewnetrznej — KDW.

2. Ustala si¢ tereny drog publicznych klasy zbiorczej oznaczone symbolem KDZ, tereny drog publicznych
klasy lokalnej oznaczone symbolem KDL oraz tereny drdg publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolem
KDD jako tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych zwiazanych z budowa i utrzymaniem drég
publicznych, obiektow iurzadzen transportu publicznego, budowg i utrzymaniem obiektow i urzadzen
infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji z zakresu lacznosci publicznej na terenach
oznaczonych symbolami UKS, U/P, PG/U/P i P na obiektach budowlanych na konstrukcjach wsporczych
o maksymalnej wysokosci do 5 m lub na masztach antenowych o wysokosci do 65 m od poziomu terenu;

2)na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen stacji radiokomunikacyjnych, stacji
radionawigacyjnych i radiolokacyjnych iinnych tozsamych urzadzen, o ile konieczno$¢ ich realizacji
wynika z prowadzonej na terenie dziatalnosci na terenach oznaczonych symbolami U/P, PG/U/P i P na
obiektach budowlanych na konstrukcjach wsporczych o maksymalnej wysokosci do 5 m lub na masztach
antenowych o wysokosci do 65 m od poziomu terenu,

3) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej niezbgedne do prawidtowego funkcjonowania gminy lub na
potrzeby obshugi terenow objegtych planem mozna realizowa¢ na kazdym terenie, pod warunkiem, ze ich
lokalizacja nie uniemozliwi zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem, w sposob zgodny
z ustaleniami planu, przepisami odrgbnymi, przy zachowaniu dla obiektéw kubaturowych nastepujacych
warunkow:

a) maksymalna wysoko$¢ obiektow — 6 m, z dopuszczeniem ustalonym w pkt 11 2,,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla pojedynczego obiektu — 35 m?,

c) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtoéwnych potaci do 25° lub ptaskie o kacie
nachylenia do 10.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz ksztaltowania
krajobrazu:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, w rozumieniu
przepisow odrgbnych, za wyjatkiem:

a) obiektow infrastruktury technicznej dopuszczonej planem,

b) zabudowy przemystowej, magazynowej iustugowej wraz ztowarzyszacg jej infrastrukturg oraz
obiektow i instalacji, jak réwniez urzadzen, produkcyjnych iustugowych na terenach oznaczonych
symbolem P;

2) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
W rozumieniu przepisow odrgbnych, za wyjatkiem:

a) obiektow infrastruktury technicznej dopuszczonych planem,

b) drég publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,
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c) zabudowy przemystowej, magazynowej iustugowej wraz ztowarzyszaca jej infrastrukturg oraz
obiektow i instalacji, jak réwniez urzadzen, produkcyjnych iustugowych na terenach oznaczonych
symbolami UKS, U/P, P i PG/U/P,

d) wydobycia kopalin metodg odkrywkowa na terenie oznaczonym symbolem PG/U/P,

e) garazy, parkingéw samochodowych oraz zespoldw parkingéw, wtym na potrzeby planowanych,
realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzig¢, wraz z towarzyszacg im infrastrukturg techniczna;

3) zakazuje si¢ lokalizacji zakladow, stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej,
w szczegolnosci zaktadow o duzym i zwiekszonym ryzyku jej wystapienia;

4) zakaz sktadowania odpadow;
5) zakaz magazynowania odpadoéw niebezpiecznych;
6) ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

a) utrzymanie dopuszczalnych poziomow poél elektromagnetycznych w §rodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi, w szczegdlnosci w miejscach przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) realizacje zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi z zachowaniem odleglosci od obiektow emitujacych
pola elektromagnetyczne zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) ochrone przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez nakaz eksploatacji instalacji powodujacych
wprowadzanie gazéw lub pylow do powietrza, w sposob nieprzekraczajacy standardow jakosci srodowiska,
na zasadach regulowanych przepisami odrebnymi.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow, w tym krajobrazu kulturowego

§ 7. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja inie ustala si¢ obiektow i obszarow objetych ochrong
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tereny drég publicznych oznaczone symbolami KDZ, KDL i KDD stanowig tereny o funkcji publicznej,
ogolnodostegpne;;

2) zakazuje sie lokalizowania tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych.

2. Ustala sig, ze w granicach obszaru objetego niniejszym planem nie wystepuja obszary przestrzeni
publicznych w rozumieniu przepisow odrebnych.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 9. Ustala si¢ zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu poprzez
okreslenie:

1) maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi;

2) minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi;

3) maksymalnego udzialu procentowego powierzchni zabudowy obiektow na dziatce budowlanej do
powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

4) maksymalnej wysokosci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi;

5) minimalnej liczby miejsc postojowych, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposobu ich realizacji zgodnie z § 13;

6) linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegdtowymi;

7) rodzaju, kolorystyki i spadku dachu zgodnie z ustaleniami szczegélowymi;
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8) kolorystyki 1 typow elewacji zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi.

Rozdziatl 8.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa oraz obszaru
szczegoOlnego zagrozenia powodzia

§ 10. 1. Wskazuje si¢ zgodnie z rysunkiem planu granice udokumentowanego ztoza siarki Machow II —
zagospodarowanie ztoza kopalin zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Linie rozgraniczajace terenu oznaczonego symbolem PG/U/P-1 wskazane na rysunku planu stanowig
granice terenu gorniczego Chmielow — Wilk.

3. Wskazuje si¢ zgodnie zrysunkiem planu granice obszaru gorniczego, w ktorym prowadzona jest
eksploatacje ztoza surowca ilastego metoda odkrywkowa na zasadach regulowanych przepisami odrgbnymi.

4. Wskazuje si¢ zgodnie zrysunkiem planu granice terenu zamknigtego — obszaru kolejowego, wraz
z granicg strefy ochronnej terenu zamknigtego.

5. W strefie ochronnej terenu zamknigtego obowigzuja zakazy, nakazy i dopuszczenia regulowane
przepisami odrebnymi.

Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) dla terenu oznaczonego symbolem U/P-1 — 200 m?,

b) dla terenéw oznaczonych symbolami U/P-2, U/P-3, U/P-4, U/P-5 i U/P-6 — 2000 m?,

¢) dla terenéw oznaczonych symbolem P — 3500 m?,

d) dla terenu oznaczonego symbolem UKS — 1500 m?,

e) dla terenu oznaczonego symbolem PG/U/P — 2000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

a) dla terendw oznaczonych symbolem U/P — 30 m,

b) dla terendéw oznaczonych symbolem P — 50 m,

c) dla terenu oznaczonego symbolem UKS — 25 m,

d) dla terenu oznaczonego symbolem PG/P/U — 30 m;

3) kat polozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi z ktorej nastepuje gtéwny
wjazd na dziatke — od 85° do 95° .

2. W granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym nie ustala si¢ terenow przewidzianych do
scalania 1 podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 10.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 12. 1. Ustala si¢ zakaz zabudowy na terenach oznaczonych symbolem ZI i ZR za wyjatkiem obiektow
infrastruktury techniczne;j.

2. Wskazuje si¢ zgodnie z rysunkiem planu, stref¢ techniczng od linii elektroenergetycznej 110 kV po 10 m
od osi linii na obie strony, w ktérej obowigzujg zakazy i dopuszczenia regulowane przepisami odrgbnymi.

3. Wskazuje si¢ zgodnie z rysunkiem planu planowany przepust, dla ktorego ustala si¢ nakaz realizacji,
zachowania i utrzymania urzadzen gwarantujacych drozno$¢ przeplywu rowu odwadniajacego pod droga
publiczna oznaczona symbolem KDD-2.
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Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji, obstugi komunikacyjnej i systemu
parkowania

§ 13. 1. Ustala si¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikac;ji:

1) drogi publiczne oznaczone symbolami KDZ, KDL i KDD stanowiag ciggi komunikacyjne o znaczeniu
lokalnym oraz zapewniajg obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych;

2) do obiektow wymagajacych zapewnienia drogi pozarowej nalezy uwzgledni¢ dojazd o parametrach
zgodnych z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych bocznic kolejowych wskazanych na rysunku planu, z mozliwo$cia
ich remontow, przebudowy, modernizacji, odbudowy i rozbudowy;

4) na terenach oznaczonych symbolem P dopuszcza si¢ lokalizacje bocznic kolejowych wraz z przejazdami
przez drogi, na potrzeby transportu kolejowego zwigzanego z prowadzong dziatalno$cia, pod warunkiem ze
ich lokalizacja nie uniemozliwi zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem, w sposob zgodny
z ustaleniami planu oraz przepisami odrebnymi;

5) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania pojazdow w sposdb nastepujacy:
a) dla funkcji biurowej minimum 2 miejsca postojowe dla samochodow osobowych na 10 zatrudnionych,

b) dla obiektow produkcyjnych, sktadéow i magazynéw minimum 2 miejsca postojowe dla samochodow
osobowych na 10 zatrudnionych,

c¢)dla pozostatych ustug 3 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych na 100 m> powierzchni
uzytkowej lokalu uzytkowego,

d) potrzeby parkingowe nalezy realizowa¢ na obszarze dziatki budowlanej lub w formie zatok postojowych
w liniach rozgraniczajacych drég na zasadach regulowanych przepisami odrebnymi.

2. Realizacja miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa — zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Rozdzial 12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i gospodarowania
odpadami

§ 14. 1. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg:
a) dla catego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowe;j,

b) lokalizacja sieci i przylaczy wodociagowych w liniach rozgraniczajacych drég publicznych na zasadach
okreslonych przepisami odrgbnymi,

¢) nowo realizowane wodociagi o minimalnej $rednicy 90 mm,

d) w ramach realizowanej sieci nalezy uwzgledni¢ rozmieszczenie hydrantow zapewniajacych mozliwos¢
intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z dopuszczeniem wykorzystania gromadzonych wod opadowych do celéw przeciwpozarowych;

2) odprowadzanie i oczyszczanie §ciekow:

a) dla calego obszaru planu ustala si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych
siecig kanalizacyjng do oczyszczalni $ciekow,

b) lokalizacja sieci iprzylaczy kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych drog publicznych na
zasadach okre§lonych przepisami odrgbnymi,

¢) nowo realizowane przewody sieci kanalizacyjnej o minimalnej $rednicy 200 mm,

d) dla terenow drog publicznych klasy zbiorczej (KDZ), drog publicznych klasy lokalnej (KDL), drog
publicznych klasy dojazdowej (KDD), dréog wewnetrznych oraz wielostanowiskowych placow
postojowych ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
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e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dzialek budowlanych do sieci kanalizacji deszczowe;,

f) lokalizacja sieci kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajacych droég publicznych na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi,

g) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych
do kanatéw krytych, rowow otwartych, zbiornikdw retencyjnych i dotéw chtonnych, z uwzglednieniem
warunkow wodno-glebowych, w stopniu gwarantujagcym zabezpieczenie terenu przed zalewaniem
wodami deszczowymi lub roztopowymi,

h) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zdzialek budowlanych do ziemi,
zbiornikow retencyjnych i dotéw chtonnych, w granicach wtasnej dziatki,

i) przed zrzutem do odbiornikow wody opadowe iroztopowe podlegaja podczyszczeniu zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

j)na terenach oznaczonych symbolem P, w przypadku niewystarczajacej chionnos$ci terenu, nalezy
wyposazy¢ dziatki budowlane w zbiorniki retencyjne zabezpieczajagce przed skutkami deszczy
nawalnych oraz okresowych podtopien;

3) zaopatrzenie w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz z sieci istniejacych i projektowanych,

b) lokalizacja sieci iprzylaczy gazowych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi,

¢) z gazociggow sredniego ci$nienia nie mniejszej niz dn 63 PE,
d) dopuszcza si¢ realizacje zbiornikéw na gaz ptynny;
4) zaopatrzenie w cieplo:

a) dla calego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta lub z sieci
cieplowniczej,

b) dopuszcza si¢ stosowanie pomp ciepta lub odnawialnych zrodet energii w formie mikroinstalacji
1 matych instalacji, w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wykorzystaniem promieniowania stonecznego,

¢) ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw, na zasadach
okreslonych przepisami odrgbnymi;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) dla obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych linii
elektroenergetycznych niskiego, sredniego i wysokiego napigcia,

b) realizacja nowych sieci $redniego i niskiego napigcia oraz przylaczy elektroenergetycznych wylacznie
jako sieci podziemne,

c) dopuszcza si¢ remont, rozbudowg, nadbudowg 1 przebudowe istniejagcych napowietrznych
elektroenergetycznych linii najwyzszych napig¢ WN 110 kV, oraz jej odbudowe lub budowe nowej linii
elektroenergetycznej po jej §ladzie, w tym wielotorowej, wielonapieciowej, pod warunkiem, ze jej strefa
techniczna bedzie si¢ zawiera¢ w granicach strefy technicznej wskazanej na rysunku planu,

d) lokalizacja sieci elektroenergetycznych w liniach rozgraniczajacych drég publicznych na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ wykorzystywanie odnawialnych zrodet energii w formie mikroinstalacji i matych
instalacji, w rozumieniu przepisow odrgbnych, z wykorzystaniem promieniowania stonecznego,

f) realizacja stacji transformatorowych na warunkach okre$lonych w § 5 pkt 3;
6) dostep do sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych:

a) dla catego obszaru planu ustala si¢ realizacj¢ nowych przewodowych sieci telekomunikacyjnych
i teletechnicznych jako sieci podziemne,
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b) lokalizacja kablowych sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych na zasadach okre§lonych przepisami odrgbnymi,

c) dla stacji bazowych telefonii bezprzewodowej ustala si¢ realizacje na warunkach okreslonych w §
5 pkt 1.

2. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ - zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 13.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 15. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem:
1) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;

2) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot budowlanych,
potozonych na terenie budowy;

3) placow postojowych na potrzeby istniejacych obiektow ustugowych i produkcyjnych.

Rozdzial 14.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa sluzgca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w wysokosci:

1) dla terené6w oznaczonych symbolami U/P, P, UKS i PG/U/P 30%;
2) dla pozostatych terenow — 1%.

Rozdzial 15.
Ustalenia szczegolowe

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/P-1 (o powierzchni ok. 0,08 ha) ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa, obiekty produkcyjne, magazyny;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) funkcja gospodarcza i garazowa w formie wbudowanej lub dobudowanej do budynku produkcyjnego lub
magazynowego lub ustugowego,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0% powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej,

e) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01, przy czym dopuszcza si¢ zagospodarowanie bez
zabudowy kubaturowej,

f) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 2,0,
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m,
h) dachy:

- ptaskie we wszystkich formach o spadku do 10°, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
glownych potaci do 25°,

- pokrycie dachow: blacha ptaska lub trapezowa w kolorze szarym Iub grafitowym, lub czarnym
matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

i) elewacje:

- ustala sie kolorystyke o niskim nasyceniu barw odpowiadajacemu systemowi barwnemu NCS
w przedziale od 0000 do 4020 czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 40%
chromatycznos$ci barwy przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedzialu powyzej 4020, lecz
wylacznie na niewielkich fragmentach tj. nie przekraczajacych 20% powierzchni elewacji,
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- dopuszcza si¢ stosowanie kolorystyki nawigzujacej do identyfikacji wizualnej firmy,

- dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem phyt falistych i trapezowych
o profilu wyzszym niz 15 mm;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 200 m’;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 18. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami U/P-2 (o powierzchni ok. 2,03 ha), U/P-3 (o
powierzchni ok. 10,76 ha), U/P-4 (o powierzchni ok. 3,44 ha), U/P-5 (o powierzchni ok. 2,46 ha), U/P-6 (o
powierzchni ok. 8,83 ha) ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa uslugowa, obiekty produkcyjne, magazyny;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) funkcja administracyjna w formie wbudowanej w budynki produkcyjne, magazynowe lub ustugowe, lub
w formie budynkéw wolno stojacych,

b) funkcja gospodarcza i garazowa w formie wbudowanej lub dobudowanej do budynku produkcyjnego lub
magazynowego lub ustugowego,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej,

f) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,

g) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 4,0,

h) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 18 m,

1) dachy:

- ptaskie we wszystkich formach o spadku do 10°, tukowe, faliste oraz dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia gtownych potaci do 25°,

- pokrycie dachéw: blacha ptaska lub trapezowa w kolorze szarym lub grafitowym, lub czarnym
matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

- kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej, przy czym
ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich oraz dachow na obiektach pneumatycznych
1 namiotowych,

j) elewacje:

- ustala sie kolorystyke o niskim nasyceniu barw odpowiadajacemu systemowi barwnemu NCS
w przedziale od 0000 do 4020 czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 40%
chromatyczno$ci barwy przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedzialu powyzej 4020, lecz
wylacznie na niewielkich fragmentach tj. nie przekraczajacych 20% powierzchni elewacji,

- dopuszcza si¢ stosowanie kolorystyki nawiazujacej do identyfikacji wizualnej firmy,

- dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem phyt falistych i trapezowych
o profilu wyzszym niz 15 mm;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m?;
4) zasady obshugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 19. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami P-1 (o powierzchni ok. 5,98 ha), P-2
(o powierzchni ok. 2,78 ha), P-3 (o powierzchni ok. 63,12 ha), P-4 (o powierzchni ok. 9,48 ha) i P-5
(o powierzchni ok. 8,40 ha) ustala si¢:
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1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - obiekty produkcyjne, sktady, magazyny,
b) uzupetniajace - zabudowa ustugowa;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) funkcja administracyjna w formie wbudowanej w budynki produkcyjne, magazynowe lub ustugowe, lub
w formie budynkéw wolno stojacych,

b) dopuszcza si¢ budowe budynkow gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-garazowych jako wolno
stojace lub dobudowane do budynkéw produkcyjnych, magazynowych lub ustugowych,

c¢) dopuszcza si¢ realizacje obiektéw punktowych na potrzeby funkcji podstawowej takich jak: maszty,
kominy, o maksymalnej wysoko$ci 65 m od poziomu terenu,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70%,

g) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,02,

h) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 3,0,

i) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 20 m,

j) dla obiektow i urzadzen produkcyjnych dopuszcza si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy 35 m jezeli taka
konieczno$¢ wynika z procesow technologicznych lub wymagan technicznych zwiazanych
z prowadzong dzialalnoscia,

k) dla istniejacych obiektow niespeliajacych ustalen planu, w szczegélnosci w zakresie wysokos$ci
zabudowy, dopuszcza si¢ remonty i przebudowy, arozbudowy z zachowaniem pozostalych ustalen
planu,

1) dachy:

- ptaskie we wszystkich formach o spadku do 10°, tukowe, faliste oraz dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia gtownych potaci do 25°,

- pokrycie dachow: blacha ptaska lub trapezowa w kolorze szarym lub grafitowym, lub czarnym
matowym, przy czym ustalenie nie obowiazuje dla dachow plaskich,

- kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej, przy czym
ustalenie nie obowiagzuje dla dachow ptaskich oraz dachow na obiektach pneumatycznych
i namiotowych,

m) elewacje:

- ustala si¢ kolorystyke o niskim nasyceniu barw odpowiadajagcemu systemowi barwnemu NCS
w przedziale od 0000 do 4020 czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 40%
chromatycznos$ci barwy przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedziatu powyzej 4020, lecz
wylacznie na niewielkich fragmentach tj. nie przekraczajacych 20% powierzchni elewacji,

- dopuszcza si¢ stosowanie kolorystyki nawigzujacej do identyfikacji wizualnej firmy;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3500 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem PG/U/P-1 (o powierzchni ok. 1,31 ha) ustala
sie:
1) przeznaczenie terenu — teren gorniczy o kierunku rekultywacji pod obiekty produkcyjne i magazyny oraz
zabudowg uslugowa, zabudowa ustlugowa, obiekty produkcyjne, magazyny;

2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu gorniczego:
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a) zagospodarowanie terenu gorniczego, eksploatacja ztoza oraz rekultywacja terenu zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) zakaz zabudowy w granicach obszaru gorniczego, za wyjatkiem zwigzanych z eksploatacja kopalin
obiektow kubaturowych o maksymalnej wysokosci do 18 m oraz urzadzen pomocniczych,

3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zrekultywowanego:

a) realizacja obiektow niezwigzanych z eksploatacjg surowca wylacznie po przeprowadzeniu rekultywacji
1 wygasnigciu koncesji na wydobycie surowca na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,

b) funkcja administracyjna w formie wbudowanej w budynki produkcyjne, magazynowe lub ustugowe, lub
w formie budynkéw wolno stojacych,

c) funkcja gospodarcza i garazowa w formie wbudowanej lub dobudowanej do budynku produkcyjnego lub
magazynowego lub ustugowego,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki budowlane;,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej,

f) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,01,

g) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 4,0,

h) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 18 m,

i) dachy:

- plaskie we wszystkich formach o spadku do 10°, tukowe, faliste oraz dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 25°,

- pokrycie dachow: blacha ptaska lub trapezowa w kolorze szarym lub grafitowym, lub czarnym
matowym, przy czym ustalenie nie obowiazuje dla dachéw ptaskich oraz dachéw na obiektach
pneumatycznych i namiotowych,

j) elewacje:

- ustala si¢ kolorystyke o niskim nasyceniu barw odpowiadajacemu systemowi barwnemu NCS
w przedziale od 0000 do 4020 czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 40%
chromatycznos$ci barwy przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedzialu powyzej 4020, lecz
wylacznie na niewielkich fragmentach tj. nie przekraczajacych 20% powierzchni elewacji,

- dopuszcza si¢ stosowanie kolorystyki nawiazujacej do identyfikacji wizualnej firmy,

- dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwalymi za wyjatkiem ptyt falistych i trapezowych
o profilu wyzszym niz 15 mm;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m?;
5) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.
§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UKS-1 (o powierzchni ok. 0,67 ha) ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa ustug obstugi komunikacji samochodowej — stacja paliw i inne ustugi z zakresu
obstugi komunikacji samochodowej, w tym myjnie samochodowe, stacje diagnostyczne, itp.,

b) uzupetniajace — zabudowa ustugowa;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) funkcja administracyjna, gospodarcza i garazowa w formie wbudowanej lub dobudowanej do budynku
ustugowego,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki budowlanej,
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d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
e) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,

f) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy — 2,0,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 18 m,

h) dachy:

- ptaskie we wszystkich formach o spadku do 10°, tukowe, faliste oraz dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia glownych potaci do 25°,

- pokrycie dachow: blacha ptaska lub trapezowa w kolorze szarym lub grafitowym, lub czarnym
matowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

- kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow na dziatlce budowlanej, przy czym
ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

1) elewacje:

- ustala si¢ kolorystyke o niskim nasyceniu barw odpowiadajagcemu systemowi barwnemu NCS
w przedziale od 0000 do 4020 czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 40%
chromatycznosci barwy przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedziatu powyzej 4020, lecz
wylacznie na niewielkich fragmentach tj. nie przekraczajacych 20% powierzchni elewacji,

- dopuszcza si¢ stosowanie kolorystyki nawigzujacej do identyfikacji wizualnej firmy,

- dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwaltymi za wyjatkiem ptyt falistych i trapezowych
o profilu wyzszym niz 15 mm;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m?;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 22. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami W-1 (o powierzchni ok. 0,01 ha), W-2
(o powierzchni ok. 0,24 ha) i W-3 (o powierzchni ok. 0,04 ha) ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — réw odwadniajacy;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabrania si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowe;j,

b) dopuszcza si¢ realizacje ktadek, przejs¢ i przejazdow pod warunkiem zachowania ciaglosci i droznosci
cieku,

¢) dopuszcza si¢ umocnienie skarp rowu odwadniajacego,
d) dopuszcza si¢ przykrycie rowu pod warunkiem zachowania ciggtosci i przepustowosci cieku wodnego;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkéw okre$lonych w § 13, z dopuszczeniem obstugi
komunikacyjnej poprzez tereny oznaczone symbolami ZR-1 1 ZR-2.

§ 23. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZI-1 (o powierzchni ok. 0,20 ha), ZI-2
(o powierzchni ok. 0,51 ha), ZI-3 (o powierzchni ok. 1,04 ha) ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — teren zieleni izolacyjnej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizacji zabudowy, za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem
nienaruszenia ciggtosci nasadzen zieleni izolacyjnej,

b) zakaz realizacji ciggdw komunikacyjnych, dojazdow i miejsc parkowania pojazdow,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednych dojs¢ do obiektow budowlanych o nawierzchni utwardzonej pod
warunkiem zachowania ciggto$ci nasadzen zieleni izolacyjne;j,
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d) zagospodarowanie terenu w sasiedztwie terenu zamknigtego — obszaru kolejowego z uwzglednieniem
przepisow odrgbnych;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13.

§ 24. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami ZR-1 (o powierzchni ok. 1,40 ha) i ZR-2 (o
powierzchni ok. 0,04 ha) ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — teren zieleni nieurzadzonej;

2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji zabudowy, z dopuszczeniem obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;,
b) zakaz realizacji utwardzonych ciggéw komunikacyjnych;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13.

§ 25. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami KDZ-1 (o powierzchni ok. 0,70 ha), KDZ-2

(o powierzchni ok. 0,55 ha), KDZ-3 (o powierzchni ok. 0,20 ha) i KDZ-4 (o powierzchni ok. 3,88 ha) ustala
si¢:

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy zbiorcze;j;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) drogi oznaczonej symbolem KDZ-1 - od 20 m do 28 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) drogi oznaczonej symbolem KDZ-2 — 20 m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) drogi oznaczonej symbolem KDZ-3 — w granicach planu do 13 m, zgodnie z rysunkiem planu,
d) drogi oznaczonej symbolem KDZ-4 — w granicach planu od 13 m do 28 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z przepisami odr¢gbnymi w zakresie drog;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okre§lonych w § 14.

§ 26. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL-1 (o powierzchni ok. 0,95 ha) i KDL-2
(o powierzchni ok. 0,41 ha) ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy lokalnej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) drogi oznaczonej symbolem KDL-1 — od 15 m do 17 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) drogi oznaczonej symbolem KDL-2 — od 19 m do 22 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie drog;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okre§lonych w § 14.

§ 27. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD-1 (o powierzchni ok. 0,60 ha), KDD-2

(o powierzchni ok. 0,82 ha), KDD-3 (o powierzchni ok. 0,32 ha), KDD-4 i KDD-5 (o powierzchni ok.
0,002 ha) ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) drogi oznaczonej symbolem KDD-1 — od 15 m do 24 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) drogi oznaczonej symbolem KDD-2 — 12 m, zgodnie z rysunkiem planu,

c) drogi oznaczonej symbolem KDD-3 — 13 m, zgodnie z rysunkiem planu,

d) drogi oznaczonej symbolem KDD-4 — od 24 m do 42 m, zgodnie z rysunkiem planu,

e) drogi oznaczonej symbolem KDD-5 — w granicach planu do 6 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie drog;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14.
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§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW-1 (o powierzchni ok. 0,18 ha) ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — droga wewngtrzna,

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — do 11 m, zgodnie z rysunkiem planu,

3) zasady zagospodarowania terenu — dopuszcza si¢ realizacje czesci pieszej i jezdnej w jednym poziomie bez
rozroznienia miedzy czgscig piesza i jezdna;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14.

Rozdzial 16.
Postanowienia koncowe

§ 29. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Nowa Deba.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Podkarpackiego.

3. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta
i Gminy Nowa Deba.

Przewodniczacy Rady

Damian Diektiarenko
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XLV/367/2021
Rady Miejskiej w Nowej D¢bie
z dnia 29 pazdziernika 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 1., poz. 741, z pdzn. zm.), po zapoznaniu sie z projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Dgba w miejscowoscl
Chmmielow przy ul. Strefowej, Rada Miejska w Nowej Debie postanawia:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, sluzace zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb wspolnoty (mieszkancow) stanowiace — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 1. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 1., poz. 1372) zadania wlasne gminy, zapisane
W niniejszym planie obejmuja:

1) gminne drogi i ulice;

2) wodociagi 1 zaopatrzenie w wode, kanalizacje, usuwanie i oczyszczanie sciekow
komunalnych, ufrzymanie czystosci 1 porzadku oraz urzadzen sanitarnych, zaopatrzenie
w energie elektryczna i cieplng oraz gaz.

2. Realizacja ww. inwestycji przebiega¢c bedzie zgodnie 2z obowiazujacymu
przepisami, w tym m.in. z ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 1.,
poz. 1333, z poZn. zim.), ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien publicznych (Dz.
U.z2021 1., poz. 1129, z pézn. zm.), ustawa z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej
(Dz.U.z2021 ., poz. 679), ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 1. Prawo ochrony srodowiska (Dz.
U. z 2020r., poz. 2019, z pdzn. zm.), ustawg z dnia 7 czerwca 2001 1. o zbiorowym
zaopatrzeniu w wodg 1 zbiorowym odprowadzaniu sciekow (Dz. U. z 2020 r., poz. 2028) oraz
ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 1. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2021 1., poz. 716, z pozn. zm.).

3. Sposob realizacji ww. inwestycji z zakresu infrastrulktury technicznej nalezacych do zadan
wlasnych gminy okreslaja uchwalane przez Rade Miejska w Nowej Debie strategie, plany
1 programy w tym m.in. wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociagowych
1 kanalizacyjnych, wieloletnie programy inwestycyjne 1 inne.

§ 2. 1. Zadania w zakresie ww. inwestycji finansowane beda w calosci lub w czesci
z budzetu gminy oraz ze zrodel zewnetrznych, takich jak m.in. srodki wlasne przedsiebiorstw
energetycznych, wodociagowo - kanalizacyjnych, srodki strukturalne, fuindusze unijne i poza
unijne, kredyty 1 pozyczki i inne, w oparciu o obowiazujace przepisy 1 zawarte umowy.

2. Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2021 1., poz. 305, z pdzn. zm.).

3. Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy oraz

inwestycje, ktorych okrves realizacji przekracza jeden rok budzetowy beda uchwalane
w uchwale budzetowej Rady Miejskiej w Nowej Debie.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLV/367/2021
Rady Miejskiej w Nowej D¢bie
z dnia 29 pazdziernika 2021 r.

STREFOWEJ I\
it S /
R / /
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLV/367/2021
Rady Miejskiej w Nowej Debie

z dnia 29 pazdziernika 2021 r.
Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikon¢


file://///Nowa-eredakcja/redakcja/REDAKCJA_REPOSITORY/db84e8f1-d398-4b35-9edf-12aff2875714.gml
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UZASADNIENIE

do uchwaly Nr XLV/367/2021 z dnia 29 pazdziernika 2021r.

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741, z pdzn. zm.) w celu ustalenia przeznaczenia terenow oraz
okres$lenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy Rada Miejska w Nowej Debie w dniu 30 kwietnia
2020 r. podjeta Uchwate Nr XXI/185/2020 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego gminy Nowa Degba w miejscowosci Chmielow przy ul. Strefowej.

Obszar opracowania aktualnie nie jest objety obowiazujacym planem miejscowym.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowa Degba
uchwalonym Uchwala Nr XLVII/354/2002 Rady Miejskiej w Nowej Debie z dnia 15 kwietnia 2002 r.,
zmienionym Uchwata Nr XIV/111/2011 z dnia 23 listopada 2011 r., Uchwata Nr XII/108/2015 z dnia 30
wrzesnia 2015 r. oraz Uchwatg Nr XXI1/194/2020 z dnia 29 maja 2020 r., zwanym dalej studium, obszar
opracowania znajduje si¢ w strefie przemystowo-rolnej stanowiacej tereny zwigzane z rozwojem funkcji
gospodarczych.

W granicach opracowania wskazano dwa obszary oznaczone symbolami SSE i LSE -B.

Dla ww. terendéw studium przewiduje:

1. element rozproszonej Tarnobrzeskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej EURO-PARK ,, Wisto-San”,
wykorzystujqgcej zainwestowany potencjat gospodarczy po likwidowanych obiektach zaktadow
"Siarkopol. Podstawowym kierunkiem rozwoju tej strefy jest intensyfikacja dziatalnosci
gospodarczej w oparciu o istniejgcy potencjat produkcyjny likwidowanej kopalni siarki ,, Machow” i
KZKS” Siarkopol”, bazy i zakltadow towarzyszqcych, infrastruktury technicznej i komunikacyjnej
oraz zrekultywowanych terenow wyrobisk, hatd i osadnikow, oznaczony symbolem SSE;

2. lokalna strefa ekonomiczna ,, Chmielow” obejmujgca dwa tereny przewidziane do zorganizowanej
dzialalnosci inwestycyjnej, przeznaczonych gtownie pod drobng wytworczos¢ i ustugi produkcyjne:
- Chmielow — Migdzytorze (LSE — A),

- Chmielow — Mogity Zachod (LSE — B).

Do wiodgcych zadan wiadz samorzgdowych bedzie nalezalo przygotowanie planistyczne terenu oraz
opracowanie pakietu ofert lokalizacyjnych zwigzanych z realizacjg nowych obiektow produkcyjnych
i magazynowych, baz, sktadow i obiektow administracyjno-biurowych.

Rozwigzania przyjete w planie spetniajg zatozenia uchwaty wywotujacej sporzadzenie planu.

Przedmiotowy projekt planu uwzglednia i dostosowuje przeznaczenia obszaru opracowania do aktualnej
polityki przestrzennej Gminy wyrazonej w ww. studium.

Majac na wzgledzie powyzsze, zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, stwierdza si¢, ze przewidywane rozwigzania nie naruszajg ustalen
obowigzujacego studium.

Na potrzeby sporzadzanego planu przeprowadzono wizj¢ terenu objgtego opracowaniem, inwentaryzacje
urbanistyczng stanu istniejgcego, przeanalizowano stan wilasnosci oraz poddano ocenie istniejgce
uwarunkowania, w tym ochrony srodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, walory architektoniczne i
krajobrazowe. Na obszarze objetym planem zlokalizowany jest obszar gorniczy Chmielow — Wilk oraz
fragment udokumentowanego ztoza siarki Machow II. Poza ww. w granicach opracowania nie ma innych
obiektow 1 obszarow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych, w tym obszarow
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig oraz krajobrazoéw
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priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa. Poludniowa granica planu przylega do granicy terenu zamknigtego — obszaru kolejowego.
Ww. obszar to linia kolejowa nr 70 Wtoszczowice — Chmieléw k. Tarnobrzega, ktéra nie stanowi linii
kolejowej o znaczeniu panstwowym.

Przedmiotem ustalen planu stosownie do uwarunkowan obszaru opracowania sg nastgpujace elementy:
1) przeznaczenia terendow oraz linii rozgraniczajacych tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych

zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,

4) zasady ksztaltowania krajobrazu,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych,

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odr¢gbnych przepisow,

8) szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci,

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;,

11) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

12) stawki procentowe na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

W zwigzku z niewystepowanie okolicznosci uzasadniajacych w planie nie ustala si¢ zasad ochrony

dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspoétczesne;.

Sporzadzenie projektu planu zostalo poprzedzone analizami stanu istniejacego zagospodarowania,
stopnia wyposazenia obszaru w infrastrukture techniczna, oceng waloréw architektonicznych
i krajobrazowych, wystgpowanie obiektow chronionych na podstawie przepisow odregbnych.
Przeprowadzono analiz¢ wlasnosci, aktualnego stanu prawnego nieruchomosci objg¢tych planem oraz
potrzeb dysponentdw terenu. Ponadto, zidentyfikowano potrzeby interesu publicznego oraz rozwoju
infrastruktury technicznej, zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody oraz wymagania ochrony
zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia. Wnioski z powyzszych analiz oraz zdefiniowane potrzeby maja
swoje odzwierciedlenie w planie w postaci wskazanego uktadu funkcjonalnego oraz zasad
zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy. Ustalajac przeznaczenie terenu Burmistrz Miasta
i Gminy Nowa Degba wazyl interes publiczny i prywatny, w tym zglaszane wnioski i uwagi. Sposob
rozpatrzenia wnioskow 1 uwag ma swoje odzwierciedlenie w dokumentach proceduralnych oraz
zatacznikach do uchwaty. Plan uwzglednia wymogi art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741), przez co realizuje wymogi wynikajace z
art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy.

W ramach przeprowadzonej procedury sporzadzono prognoze oddziatywania na $rodowisko projektu
planu, w ktérej przeanalizowano sposob uwzglednienia wymagan ochrony $rodowiska, dziedzictwa
kulturowego, ochrony bezpieczenstwa ludzi i mienia i zawarto ocen¢ zasadnosci przyjetych rozwigzan wraz
z ewentualnymi skutkami. W prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu przedstawiono potrzeby
w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz realizacji inwestycji celu publicznego
wraz z ocena ich wplywu na finanse Gminy, przy uwzglednieniu walorow ekonomicznych przestrzeni
1 stanu wlasnosci i wladania nieruchomos$ciami.

Ustalenia planu respektuja zasady uniwersalnego projektowania, stosownie do zakresu opracowania.

W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzono, okre§long w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741, z pdézn. zm.) procedure



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego -20—- Poz. 3900

formalno — prawng z uwzglgdnieniem ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. z 2021 r., poz. 247, z pdzn. zm.). Obwieszczenia, zawiadomienia oraz dokumenty
z poszczegblnych etapow procedury w stosownym zakresie byly zamieszczane na stronie internetowej
Urzedu Miasta i Gminy Nowa Dgba.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko po uzyskaniu pozytywnej opinii Gminne;j
Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej udostgpniony byt do opiniowania i uzgadniania wlasciwym
organom i instytucjom.

W dniach od 03.08.2021 r. do 31.08.2021 r. projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu.
W trakcie wylozenia projektu planu w dniu 30 sierpnia 2021 r. odbyla si¢ publiczna dyskusja nad
rozwigzaniami przyjetymi w planie. Do projektu planu nie wplyneta zadna uwaga.

Procedura sporzadzania planu zostala przeprowadzona z uwzglednieniem strategicznej oceny
oddziatywania na §rodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art. 42, art. 53, art. 54 1 art. 55 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku 1ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2021 r., poz.
247, z pézn. zm.). Zapewniono mozliwos¢ czynnego udzialu spoleczenstwa oraz sktadania uwag i wnioskow
w formie i terminie okreslonych ww. ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na §rodowisko.

Ponadto dla planu miejscowego zostaly stworzone i zataczone dane przestrzenne zgodnie z art. 67a
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz.
741, z p6zn. zm.).

Rada Miejska w Nowej Debie podjeta w dniu 18 pazdziernika 2018 roku Uchwate Nr LIV/515/2018
w sprawie aktualnosci studiéw uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta oraz
gminy Nowa Degba i miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie
miasta i gminy Nowa Deba w latach 2014-2018. W ww. uchwale stwierdzono potrzebe sporzadzenia
nowych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla terendw, na ktorych zamierza si¢
ustanowi¢ strefe przemystowa oraz w celu zabezpieczenia terenéw istotnych dla rozwoju miasta i gminy w
zakresie dzialalnosci gospodarczej. Majac na wzgledzie powyzsze sporzadzenie przedmiotowego planu
uznaje si¢ za zgodne z wynikami ww. analizy aktualno$ci dokumentéw planistycznych.

Majac na wzgledzie powyzsze sporzadzenie przedmiotowego planu miejscowego uznaje si¢ za celowe.

Z przeprowadzone] analizy ekonomicznej wynika, ze prognoza wieloletnia skutkéw finansowych
uchwalenia planu jest korzystna dla budzetu Miasta i Gminy Nowa Dg¢ba. Najwickszy wptyw na dochody
ma wzrost podatku od nieruchomosci. Jednak koszty bezposrednie, ktore pojawia si¢ od razu po uchwaleniu
planu, czyli realizacja zadan z zakresu infrastruktury komunikacyjnej, obcigzg budzet by¢ moze nawet
zanim pojawia si¢ w nim jakiekolwiek nowe wptywy. Nalezy mie¢ na uwadze, ze kwoty wynikajace ze
wzrostu podatku od nieruchomos$ci bedg miaty staty i dlugoterminowy wptyw na budzet Miasta i Gminy, co
spowoduje ze w dtuzszej perspektywie dochody przewyzsza wydatki zwiazane z uchwaleniem planu.

W zwigzku z powyzszym uchwalenie przedmiotowego planu nalezy uznaé za zasadne.

Zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan wlasnych gminy, okre$lono w zalaczniku nr 2 do

niniejszej uchwaty.

' Zmiaaa tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogloszona w Dz. U. z 2021r. poz1834
)2 7Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz.U. z 2021r. poz784 i 922
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