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UCHWALA NR L/410/2022
RADY MIEJSKIEJ W NOWEJ DEBIE

z dnia 28 lutego 2022 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu gorniczego "Tarnobrzeg I1"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 iart. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2021 poz. 1372 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 iart. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) po stwierdzeniu, Ze
zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Nowa Deba uchwalonego uchwata nr XLVII/354/2002 Rady Miejskiej w Nowej Debie z dnia 15 kwietnia
2002 r. wraz z p6zn. zm., Rada Miejska w Nowej Debie uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu gorniczego
"Tarnobrzeg II", uchwalonego uchwala nr 111/12/98 Rady Miejskiej w Nowej Debie z dnia 27 listopada 1998 r.
ogloszong w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Tarnobrzeskiego nr 28 z 1998 r. poz. 302, zmienionego
uchwatg nr XXXI1/228/04 Rady Miejskiej w Nowej Debie zdnia 30 grudnia 2004 r. opublikowang
w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Podkarpackiego nr 63 z 2005 r. poz. 879, zwang dalej zmiang planu.

2. Zmiana planu, o ktérej mowa w ust. 1 obejmuje dwa obszary:

1) obszar o powierzchni okoto 228,79 ha, potozony w pdinocnej czgéci obrebu Chmielow, przy Jeziorze
Tarnobrzeskim, w granicach oznaczonych na zataczniku nr 1 do uchwaty;

2) obszar o powierzchni okoto 29,79 ha, potozony w zachodniej czesci obrebu Chmielow, przy drodze
krajowej nr 9, w granicach oznaczonych na zatgczniku nr 2 do uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Zalaczniki nr 1 i 2 — stanowiace integralng czg$¢ uchwaty, sporzadzone na kopii mapy zasadniczej w skali
1:2000;

2) Zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

3) Zakacznik nr 4 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu;

4) Zatacznik nr5 - kopia fragmentu rysunku planu uchwalonego uchwata nr I1I/12/98 Rady Miejskiej
w Nowej Dgbie zdnia 27 listopada 1998 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu gorniczego "Tarnobrzeg 11", zmienionego uchwatg nr XXXI1/228/04 Rady Miejskiej
w Nowej D¢bie z dnia 30 grudnia 2004 r. z zaznaczonym obszarem zmiany planu;

5) Zalacznik nr 6 - dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego -2- Poz. 1282

§ 2. W uchwale nrIIlI/12/98 Rady Miejskiej w Nowej Debie z dnia 27 listopada 1998 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu gorniczego "Tarnobrzeg 11", zmienionej uchwata
nr XXXI1/228/04 Rady Miejskiej w Nowej Debie z dnia 30 grudnia 2004 r., wprowadza si¢ nastepujace
zmiany:

1) §1 otrzymuje brzmienie:

»$ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu goérniczego ,,Tarnobrzeg
II”, zwany dalej planem, obejmujacy obszar ok. 258,58 ha.”;

2) §2 otrzymuje brzmienie:

»$ 2. Ustalenia planu stanowia tres¢ niniejszej uchwaty wraz z rysunkiem planu sporzadzonym na kopii
mapy zasadniczej w skali 1:2000, stanowigcym zalaczniki nr 2 1 37;;

3) w§3:
a) uchyla sie pkt od 1 do 3,
b) pkt 4 otrzymuje brzmienie:

,»4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na
danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;”,

c¢) uchyla sie pkt od 6 do 7,
d) dodaje si¢ pkt od 8 do 19 w brzmieniu:

,»8) dojazdach niewydzielonych - nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi
na rysunku planu projektowane dojazdy zapewniajace obstuge obiektéw w ramach terendéw
inwestycji przez dostgp do drog publicznych;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem,;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
ktorej nie moze przekroczy¢ budynek lub budowla naziemna, przy czym linia ta nie dotyczy sieci
infrastruktury technicznej oraz dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez takie elementy budynku
jak: gzymsy, balkony, zadaszenia, tarasy, schody jednak nie wigcej niz o 1 m;

11) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysoko$¢ budynkow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) wysokos¢ obiektow budowlanych, ktore nie sg budynkami — mierzong od s$redniego poziomu
terenu rodzimego na obrysie obiektu do najwyzej polozonej czesci tego obiektu;

12) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane, budynki
garazowe, gospodarcze, obiekty malej architektury;

13) dachach ptaskich — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia do 10°;

14) ustlugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia przeznaczone do sprzedazy towarow
i $wiadczenia ushig z wykluczeniem dziatalnosci zwigzanej ze sktadowaniem i przetwarzaniem
odpadow;

15) ustlugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczone do przedsiewzigc,
mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

16) ustugach turystyki — nalezy przez to rozumie¢ hotele, hostele, osrodki wypoczynkowe, pensjonaty,
campingi, pola biwakowe, ustugi sportu;

17) ustugach w zakresie obstugi komunikacji samochodowej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty
i urzadzenia stuzace obstudze ruchu samochodowego takie jak stacje paliw, myjnie, warsztaty
samochodowe;

18) terenowych urzadzeniach sportu i rekreacji - nalezy przez to rozumie¢ niekryte, niekubaturowe
urzadzenia do uprawiania sportu i rekreacji, w tym boiska, place do gry i place zabaw;
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19) uchwale — niniejsza uchwata.”;
4) uchyla sie §4 i §5;
5) w §6:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami:

1) "MN" - pod zabudowg¢ mieszkaniowg jednorodzinna;
2) "MIN/MR" - pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz zabudowe rekreacji indywidualnej;
3) "MN/U" - pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszczeniem ustug;
4) "U" - pod ushugi;
5) "UT" - pod ustugi turystyki;
6) "U/P" - pod ustugi oraz obiekty produkcyjne, sktady i magazyny;
7) "ZPP" - pod zielen parkowg i miejsca pamigci;
8) "ZL" - pod lasy;
9) "Z" - pod zielen;
10) "R" - pod tereny rolnicze;
11) "KD-GP" - pod drogi publiczne klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;
12) "KD-Z" - pod drogi publiczne klasy zbiorcze;j;
13) "KD-L" - pod drogi publiczne klasy lokalnej;
14) "KD-D" - pod drogi publiczne klasy dojazdowe;;
15) "KDW" - pod drogi wewnetrzne;
16) "KPR" - pod cigg pieszo-rowerowy;
17) "KDTR” — pod drogi dojazdowe do gruntow rolnych;
18) "KK" - pod komunikacje¢ kolejowa.”,
b) dodaje si¢ ust. 3 w brzmieniu:

,»3. Na obszarze objetym planem w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe okreslenia
oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci obowiazuje wysoko$¢ stawki procentowe;j:

1) 0,1% dla terendéw drog publicznych;
2) 30% dla pozostalych terenow.”;
6) w§7:
a) uchyla sie pkt od 2 do 4,
b) dodaje si¢ pkt od 5 do 8 w brzmieniu:
,,J) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) symbole terendw i przeznaczenia terenow;
7) granice strefy ochrony konserwatorskie;j;
8) granice obszaru wymagajgcego rekultywacji.”;
7) po §7 dodaje si¢ §7a w brzmieniu:

,»$ 7a. Pozostate oznaczenia na rysunku planu nie wymienione w §7 maja charakter informacyjny.”;;
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8) uchyla sie od §8 do §12;
9) po §12 dodaje sie od §12a do §12u w brzmieniu:

»§ 12a. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu
1 ksztattowania zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, okres§lone jak na rysunku planu w odlegtosci:
a) 4 m od:
- granicy opracowania planu,
- linii rozgraniczajacych terenow Z,
b) 5 m od rozgraniczajacych terenow droég wewnetrznych 4KDW,
¢) 6 mod:
- linii rozgraniczajacych terendw drég publicznych KD-D, KD-L,
- linii rozgraniczajacych terendw droég wewnetrznych KDW, z zastrzezeniem lit. b,
d) 8 m od linii rozgraniczajacych terenow drog publicznych KD-Z,
¢) 10 m od linii rozgraniczajacych terenéw drog publicznych KD-GP,
f) dla terenu 3U 10 m od pdinocnej granicy terenu 3U;

2) ograniczenia wysokosci zabudowy ustalone dla poszczegolnych terenéw nie dotycza inwestycji celu
publicznego z zakresu tagcznosci publicznej;

3) dopuszcza si¢ dla istniejacych obiektow i budynkow oraz ich czesci, ktdre posiadajg inne niz ustalone
wskazniki zabudowy, wysoko$¢ zabudowy, geometri¢ dachu:

a) remont, przebudowe,
b) zmiang sposobu uzytkowania obiektu z dostosowaniem do zapiséw uchwaly,
c¢) dostosowanie dla potrzeb oséb niepelnosprawnych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam - tablic reklamowych iurzadzen reklamowych, z zastrzezeniem
pkt 5;

5) reklamy, o ktérych mowa w pkt 4, musza spetni¢ nastepujace wymagania:
a) catkowita powierzchnia reklamowa wolnostojacej reklamy nie wigksza niz 4 m?,
b) zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach terenow, na balustradach balkonéw i tarasow,
¢) wysokos¢ wolnostojacych reklam nie wigksza niz 4 m,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje pylonow reklamowych o wysokosci nie wigkszej niz 6 m;
6) obowiazuje zakaz realizacji zabudowy szeregowe;.

2. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady ochrony S$rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:

1) dzialalno$¢ przedsiewzie¢ lokalizowanych na przedmiotowym obszarze nie moze powodowac
ponadnormatywnego obcigzenia srodowiska poza granicami dziatki;

2) dla terenéw U i U/P obowigzuje zastosowanie rozwigzan eliminujacych lub ograniczajacych
do minimum oddziatywanie przedsigwzie¢ wytacznie do granic tych terenow;

3) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zpowierzchni narazonych na zanieczyszczenia
poprzez urzadzenia oczyszczajace do kanalizacji deszczowej lub do gruntu w granicach dziatki;

4) uwzglednia si¢ granice obszaru wymagajacego rekultywacji zgodnie z ustaleniami zawartymi
w niniejszej uchwale.
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3. Na obszarze obj¢tym planem ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow:

1) ustala sig¢ strefe ochrony konserwatorskiej dla cmentarza wojennego z I wojny Swiatowej, w granicach
ktorej obowigzuja szczegotowe ustalenia dotyczace ochrony konserwatorskiej zawarte
w §12 i niniejszej uchwaly;

2) obowigzuje  nakaz  ochrony  stanowiska  archeologicznego  Chmieléw 14 -  osada
wczesnosredniowieczna, w szczegolnosci poprzez zagospodarowanie zgodnie z zapisami niniejszej
uchwaty.

4. Na obszarze objetym planem, w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej ustala si¢ nastgpujace zasady:

1) dostawa wody zsieci wodociagowej, poprzez przylacza wodociggowe o $rednicy nie mniejszej
niz @ 32 mm, z zastrzezeniem pkt2, lub budoweg sieci wodociggowej o $rednicy nie mniejszej
niz @ 80 mm,;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z indywidualnych uje¢ wody;

3) odprowadzanie $ciekow komunalnych do kanalizacji sanitarnej, poprzez budoweg przylaczy lub
rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej o srednicy nie mniejszej niz @ 60 mm, z zastrzezeniem pkt 4;

4) dla sciekow komunalnych dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan, z zastrzezeniem
pkt 5;

5) na terenach 1UT, 2UT i 3UT nie dopuszcza si¢ lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekdw;

6) odprowadzenie $ciekow przemystlowych w sposob nie powodujacy zanieczyszczenia wod
powierzchniowych, podziemnych oraz gruntu, do kanalizacji sanitarnej poprzez budowe przylaczy lub
rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej o srednicy nie mniejszej niz @ 60 mm;

7) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej poprzez budowg
przytaczy lub rozbudowe kanalizacji deszczowej o $rednicy nie mniejszej niz @ 25 mm lub do gruntu
w granicach dziatki budowlanej;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznej z dopuszczeniem rozbudowy
o podziemne linie $redniego lub niskiego napigcia;

9) dopuszcza sig¢ skablowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

10) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej poprzez budowe przylaczy lub rozbudowe sieci o $rednicy
nie mniejszej niz @ 25 mm, z zastrzezeniem pkt 11;

11) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw na gaz ptynny;

12) w zakresie telekomunikacji zapewnienie taczno$ci telefonicznej zsieci iurzadzen tacznosci
publicznej;

13) zaopatrzenie w energi¢ cieplng i ciepta wode uzytkowa z indywidualnych zrodet ciepta;
14) w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi gromadzenie, segregacja i usuwanie prowadzone na

zasadach obowigzujacych w gminie;

15) gromadzenie iusuwanie odpadéw, powstalych w wyniku prowadzenia dziatalnosci ustugowej
i produkcyjnej, w sposob nie zagrazajacy srodowisku i terenom sasiednim, zgodnie z obowiazujacymi
w tym zakresie przepisami odrgbnymi;

16) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
lokalizacj¢ nowych sieci i urzadzen niezbednych do obstugi terenéw objetych planem pod warunkiem,
ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terendw zgodnie z ich przeznaczeniem;

17) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy
elektrycznej do 50 kW lub mocy cieplnej do 100 kW;

18) nie dopuszcza si¢ instalacji odnawialnych zrodet energii wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii wykorzystujacego energie wiatru.
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5. Na obszarze objetym planem, w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowigzuje:

1) lokalizacja garazy i miejsc postojowych na dziatkach budowlanych, na ktorych lokalizowana jest
inwestycja;

2) minimalne wskazniki dotyczace miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla
poszczegdlnych terendw;

3) miejsca przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa:

a)na terenach drog publicznych oraz w strefach zamieszkania i strefach ruchu, wilosci zgodnej
z przepisami odrebnymi w zakresie drég publicznych,

b) na terenach innych niz wymienione w lit. a w liczbie nie mniejszej niz:
1 miejsce — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi od 6 do 15,
2 miejsca — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi od 16 do 40,
3 miejsca — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi powyzej 40, na kazde 40 miejsc;

4) dostepnos¢ komunikacyjna dziatek budowlanych zgodnie =z ustaleniami szczegdétowymi dla
poszczegdlnych terendow;

5)uktad komunikacyjny drog publicznych dla obstugi terenu i powigzania z ukladem zewnetrznym
tworza drogi oznaczone na rysunku planu symbolami KD-GP, KD-Z, KD-L i KD-D.

6. Na obszarze objetym planem uwzglednia si¢ zasady zagospodarowania wynikajace
z potozenia czeséci terenu objetego planem w granicach zt6z siarki rodzimej Machow I (odkrywka)
SR 69 i Machéw 11 (otwordwka) SR 5350 zgodnie z zapisami niniejszej uchwaty.

7. W granicach z16z, jak na rysunku planu, w celu ich ochrony, obowigzuje zakaz wykonywania robot
budowlanych na glebokos$ci wigkszej niz 10 m ponizej poziomu terenu.

§ 12b. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN o powierzchni ok. 1,44 ha,
2MN o powierzchni ok. 1,14 ha, 3MN o powierzchni ok. 2,32 ha, 4MN o powierzchni ok. 0,82 ha, SMN
o powierzchni ok. 0,43 ha, 6MN o powierzchni ok. 0,99 ha, 7TMN o powierzchni ok. 0,99 ha, SMN
o powierzchni ok. 1,58 ha, 9MN o powierzchni ok. 1,28 ha, 10MN o powierzchni ok. 1,83 ha, 11MN
o powierzchni ok. 2,19 ha, 12MN o powierzchni ok. 0,87 ha, ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym
paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszczalne:
a) zielen,
b) urzadzenia towarzyszace.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 9 m;
2) dachy symetryczne o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30° i nie wiekszym niz 45°;

3) budynki garazowego i gospodarcze jako wolnostojace o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz
60 m? i wysokosci nie wigkszej niz 6 m.

4. Zasady zagospodarowania:
1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,75;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

4) wysoko$¢ obiektéw matej architektury nie wicksza niz 4 m.
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5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuje liczba miejsc do parkowania w ilosci nie mniej
niz 1 miejsce na jedno mieszkanie, nie mniej niz 2 na dom wliczajac w to garaz.

6. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej obowiazuje:

1) dla terenu IMN obstuga komunikacyjna z drogi publicznej 3KD-D lub poprzez droge wewngtrzna
5KDW;

2) dla terenu 2MN obstuga komunikacyjna z drogi publicznej 2KD-L lub poprzez droge wewnetrzng
6KDW,

3)dla terenow 3MN i4MN obstuga komunikacyjna z drogi publicznej SKD-L lub poprzez droge
wewnetrzng 7TKDW;

4) dla terenu SMN obstuga komunikacyjna z drogi publicznej 6KDW;

5) dla terenu 6MN obstuga komunikacyjna z drogi publicznej 2KD-L lub poprzez droge wewngtrzna
6KDW;

6) dla terenow 7MN i 8MN obstuga komunikacyjna z drogi publicznej 2KD-L lub poprzez droge
wewnetrzng 7TKDW;

7) dla terenow 9IMN, 10MN, 11MN i 12MN obstuga komunikacyjna poprzez droge wewnetrzng 7KDW;

8) do dziatek budowlanych nie obstugiwanych zadng z form dostgpnosci komunikacyjnej wymieniong
w pkt od 1 do 7 poprzez dojazd niewydzielony, pod warunkiem spetniania nastgpujacych wymagan:

a) parametry dojazdéw powinny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej odpowiedni do przeznaczenia
terendw 1 ich sposobu uzytkowania,

b) szeroko$¢ dojazdéw powinna by¢ nie mniejsza niz 5 m.

7. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 900 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 17 m;

3) kat polozenia granic bocznych dzialki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 5°
i nie wigkszy niz 115°;

4) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1 12, nie obowigzuja przy wydzielaniu dzialek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej.

§ 12c. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMN/MR o powierzchni ok. 1,43 ha,
2MN/MR o powierzchni ok. 1,28 ha, 3MN/MR o powierzchni ok. 1,12 ha, 4MN/MR o powierzchni ok.
0,54 ha, SMIN/MR o powierzchni ok. 1,26 ha, 6MN/MR o powierzchni ok. 1,19 ha, ustala si¢ zasady
okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa rekreacji indywidualne;j;
2) dopuszczalne:

a) ustugi nieucigzliwe, zajmujgce nie wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego
lub budynku rekreacji indywidualne;j,

b) zielen,
¢) urzadzenia towarzyszace.
3. W zakresie ksztalttowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 9 m;
2) dachy symetryczne o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30° i nie wiekszym niz 45°;

3) budynki garazowe i gospodarcze jako wolnostojace o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 60 m?
1 wysokosci nie wigkszej niz 6 m.
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4. Zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynku mieszkalnego, budynku rekreacji indywidualnej Iub budynku
o polaczonej funkcji mieszkalno-rekreacyjne;j;

2) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,75;
3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki;
4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos$¢ obiektow matej architektury nie wigksza niz 4 m.
5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuje liczba miejsc do parkowania:

1) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w ilo$ci nie mniej niz 1 miejsce na jedno mieszkanie,
nie mniej niz 2 na dom wliczajac w to garaz;

2) dla budynkow rekreacji indywidualnej w ilo$ci nie mniej niz 1 miejsce na jedno mieszkanie, nie mniej
niz 1 na dom wliczajac w to garaz;

3) dla ushug nieucigzliwych nie mniej niz 4 miejsca na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni obiektow
ustugowych lub na kazdych kolejnych 10 zatrudnionych.

6. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej obowigzuje:

1)dla terenu 1MN/MR obsluga komunikacyjna z drogi publicznej 2KD-D lub poprzez droge
wewnetrzng 3KDW;

2) dla terenu 2MN/MR obstuga komunikacyjna z drogi publicznej 2KD-L lub poprzez drogi wewnetrzne
2KDW i 3KDW;

3) dla terenu 3MN/MR obstuga komunikacyjna poprzez drogi publiczne 2KD-L i 3KD-D, lub poprzez
droge wewnetrzng 4KDW;

4) dla terenu 4MN/MR obstuga komunikacyjna z drogi publicznej 2KD-L lub poprzez droge wewnetrzna
TKDW;

5) dla terenu SMN/MR obstuga komunikacyjna poprzez droge wewngetrzng 7KDW;

6) dla terenu 6MN/MR obstuga komunikacyjna z drogi publicznej SKD-L lub poprzez droge wewnetrzna
TKDW;

7) do dziatek budowlanych nie obstugiwanych zadng z form dostgpnosci komunikacyjnej wymieniong
w pkt od 1 do 6 poprzez dojazd niewydzielony, pod warunkiem spetniania nastepujacych wymagan:

a) parametry dojazdéw powinny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej odpowiedni
do przeznaczenia terenoéw i ich sposobu uzytkowania,
b) szerokos$¢ dojazdéw powinna by¢ nie mniejsza niz 5 m.
7. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 540 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 17 m;

3) kat polozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz
5° i nie wickszy niz 115°;

4) ustalenia, o ktorych mowa w pkt1 12, nie obowigzuja przy wydzielaniu dzialek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

§ 12d. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN/U o powierzchni ok. 6,22 ha,
2MN/U o powierzchni ok. 0,73 ha, 3MN/U o powierzchni ok. 2,21 ha, 4MN/U o powierzchni ok. 0,13 ha,
SMN/U o powierzchni ok. 0,20 ha, 6MN/U o powierzchni ok. 0,43 ha, 7TMN/U o powierzchni ok. 0,68,
8MN/U o powierzchni ok. 1,02 ha ustala si¢ zasady okre§lone w niniejszym paragrafie.
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2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug;
2) dopuszczalne:

a) ustugi nieucigzliwe zajmujace mniej niz 50% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego lub
nie wigcej niz 15% powierzchni dziatki w przypadku lokalizacji w odrgbnym budynku ustugowym,

b) ustugi turystyki,
¢) zielen,
d) urzadzenia towarzyszace.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 9 m;
2) dachy symetryczne o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30° i nie wiekszym niz 45°;

3) budynki garazowe i gospodarcze jako wolnostojace o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 60 m?
1 wysoko$ci nie wiekszej niz 6 m.

4. Zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje: budynku mieszkalno-ustugowego, budynku mieszkalnego, budynku
ustugowego;

2) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,75;
3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki;
4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos$¢ obiektow matej architektury nie wigksza niz 4 m.
5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuje liczba miejsc do parkowania:

1) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w ilo$ci nie mniej niz 1 miejsce na jedno mieszkanie,
nie mniej niz 2 na dom wliczajac w to garaz;

2) dla ustug i ustug turystyki nie mniej niz 4 miejsca na kazde rozpocz¢te 100 m? powierzchni obiektow
ustugowych lub na kazdych kolejnych 10 zatrudnionych.

6. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej obowigzuje:

1) dla terenu 1IMN/U obstuga komunikacyjna z drég publicznych 2KD-L, 2KD-D lub poprzez drogg
wewnetrzng 1IKDW;

2) dla terenu 2MN/U obstuga komunikacyjna poprzez droge wewnetrzng 6KDW;

3) dla terenu 3MN/U obstuga komunikacyjna z drég publicznych 2KD-L, SKD-L lub poprzez droge
wewnetrzng 7TKDW;

4) dla terenu 4MN/U obstuga komunikacyjna z drogi publicznej 2KD-L;
5) dla terenéw SMN/U i 6MN/U obstuga komunikacyjna poprzez drogg wewnetrzng 3KDW;
6) dla terenu 7MN/U obstuga komunikacyjna z drogi publicznej 3KD-D;

7) dla terenu SMN/U obstuga komunikacyjna z drogi publicznej 2KD-L lub poprzez droge wewnetrzng
IKDW;

8) do dziatek budowlanych nie obstugiwanych Zzadng z form dostgpnosci komunikacyjnej wymieniong
w pkt od 1 do 7 poprzez dojazd niewydzielony, pod warunkiem spetniania nastepujacych wymagan:

a) parametry dojazdéw powinny zapewnia¢ dost¢p do drogi publicznej odpowiedni do przeznaczenia
terenow 1 ich sposobu uzytkowania,

b) szerokos$¢ dojazdéw powinna by¢ nie mniejsza niz 5 m.
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7. W zakresie zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 25 m;

3) kat polozenia granic bocznych dziatki wstosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz
5° i nie wiekszy niz 115°;

4) ustalenia, o ktorych mowa w pkt1 12, nie obowigzuja przy wydzielaniu dzialek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

§ 12e. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U o powierzchni 0,42 ha, 2U
o powierzchni 2,33 ha ustala si¢ zasady okre$lone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie:
1) podstawowe: usthugi;
2) dopuszczalne:
a) wieze widokowe,
b) zielen,
¢) urzadzenia towarzyszace.
3. Obowiazuje zakaz lokalizacji ustug w zakresie obstugi komunikacji samochodowe;j.
4. W zakresie ksztalttowania zabudowy obowigzuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m, z zastrzezeniem pkt 2;
2) wysoko$¢ zabudowy dla wiezy widokowej nie wigksza niz 20 m;
3) dachy symetryczne o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 20° i nie wigkszym niz 45°;

4) budynki garazowe i gospodarcze jako wolnostojace o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 60 m?
i wysokosci nie wigkszej niz 9 m.

5. Zasady zagospodarowania:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 1,0;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysokos¢ obiektow matej architektury nie wigksza niz 4 m.

6. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuje liczba miejsc do parkowania nie mniej niz
4 miejsca na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni obiektéw ustugowych lub na kazdych kolejnych
10 zatrudnionych.

7. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej obowiazuje:
1) dla terenu 1U obstuga komunikacyjna z droég publicznych 2KD-L lub 2KD-D;
2) dla terenu 2U obstuga komunikacyjna poprzez droge wewnetrzng 3KDW;

3) do dziatek budowlanych nie obstugiwanych zadng z form dostgpnosci komunikacyjnej wymieniong
w pkt od 1 do 2 poprzez dojazd niewydzielony, pod warunkiem spetniania nastepujacych wymagan:

a) parametry dojazdow powinny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej odpowiedni
do przeznaczenia teren6éw i ich sposobu uzytkowania,
b) szerokos$¢ dojazdéw powinna by¢ nie mniejsza niz 5 m.
8. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 600 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 25 m;
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3)kat potozenia granic bocznych dziatki wstosunku do pasa drogowego nie mniejszy
niz 5° i nie wigkszy niz 115°;

4) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1 i2, nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

§ 12f. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3U o powierzchni ok. 6,89 ha,
4U o powierzchni ok. 7,48 ha ustala si¢ zasady okre§lone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie:
1) podstawowe: usthugi;
2) dopuszczalne:
a) ustugi w zakresie obstugi komunikacji samochodowej,
b) zielen,
¢) urzadzenia towarzyszace.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 15 m;
2) dachy o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 20° i nie wigkszym niz 45°, w tym dachy tukowe;

3) budynki garazowe i gospodarcze jako wolnostojace o powierzchni zabudowy nie wickszej niz
60 m? i wysokosci nie wigkszej niz 9 m.

4. Zasady zagospodarowania:
1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 1,5;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysoko$¢ obiektéw matej architektury nie wicksza niz 4 m.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuje liczba miejsc do parkowania nie mniej niz
4 miejsca na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni obiektow ustugowych lub na kazdych kolejnych
10 zatrudnionych.

6. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej obowigzuje:
1) dla terenu 3U obstuga komunikacyjna z drogi publicznej 1KD-GP;
2) dla terenu 4U obstuga komunikacyjna z drég publicznych 1KD-GP lub 5KD-D;

3) do dziatek budowlanych nie obstugiwanych zadng z form dostepno$ci komunikacyjnej wymieniona
w pkt od 1 do 2 poprzez dojazd niewydzielony, pod warunkiem spetniania nastgpujacych wymagan:

a) parametry dojazdéw powinny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej odpowiedni
do przeznaczenia terenéw i ich sposobu uzytkowania,
b) szerokos$¢ dojazdéw powinna by¢ nie mniejsza niz 5 m.
7. W zakresie zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci obowiazuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 2000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 50 m;

3)kat potozenia granic bocznych dziatki wstosunku do pasa drogowego nie mniejszy
niz 5° i nie wigkszy niz 115°;

4) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1 i2, nie obowigzuja przy wydzielaniu dzialek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;j.
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§ 12¢g. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UT o powierzchni ok. 1,31 ha, 2UT
o powierzchni ok. 7,64 ha, 3UT o powierzchni ok. 5,15 ha, 4UT o powierzchni ok. 4,78 ha, S5UT
o powierzchni ok. 0,83 ha ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie:
1) podstawowe: ustugi turystyki;
2) dopuszczalne:
a) ustugi nieucigzliwe i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna dla terenu SUT,
b) zielen,
¢) place zabaw,
d) urzadzenia towarzyszace.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla terenu 3UT nie wigksza niz 15 m,
b) dla pozostalych terenéw nie wigksza niz 12 m;

2) dachy symetryczne o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30° i nie wigkszym niz 45° lub dachy
ptaskie;

3) budynki garazowe 1 gospodarcze jako wolnostojace o powierzchni zabudowy nie wigkszej
niz 60 m? i wysokosci nie wigkszej niz 9 m.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy dla obiektow sportowych dopuszcza si¢ dachy tukowe.
5. Zasady zagospodarowania:
1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz:
a) 1,0 dla terenu SUT,
b) 1,5 dla pozostatych terenow;
2) wysokos$¢ obiektow matej architektury nie wigksza niz 4 m;
3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz:
a) 25% powierzchni dziatki dla terenu SUT,
b) 30% powierzchni dziatki dla pozostatych terenow;
4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz:
a) 60% powierzchni dziatki budowlanej dla terenu SUT,
b) 40% powierzchni dziatki budowlanej dla pozostatych terenow.
6. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuje liczba miejsc do parkowania nie mniej niz:
1) 1 miejsce na jedno mieszkanie, nie mniej niz 2 na dom wliczajac w to garaz;

2) 4 miejsca na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni obiektow ustugowych lub na kazdych kolejnych
10 zatrudnionych, w tym miejsca parkingowe dla autokaréw w ilosci:

a) 1 — dla hoteli i pensjonatéw z liczba miejsc noclegowych od 20 do 50,
b) 2 — dla hoteli i pensjonatéw z liczbg miejsc noclegowych od 51 do 100,
¢) 3 — dla hoteli i pensjonatéw z liczba miejsc noclegowych od 101 do 150,
d) 4 — dla hoteli i pensjonatoéw z liczba miejsc noclegowych powyzej 150.
7. W zakresie zasad obshugi komunikacyjnej obowigzuje:

1) dla terenu 1UT obstuga komunikacyjna z drogi publicznej 1KD-L;
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2) dla terenu 2UT obstuga komunikacyjna z drég publicznych 1KD-L, 2KD-L lub 1KD-D;
3) dla terenu 3UT obstuga komunikacyjna z drég publicznych 2KD-L, 1KD-D lub 3KD-D;
4) dla terenu 4UT obstuga komunikacyjna z drogi publicznej 2KD-L;

5)dla terenu S5UT obstuga komunikacyjna z drogi publicznej 2KD-L lub poprzez droge wewnetrzng
IKDW;

6) do dziatek budowlanych nie obstugiwanych zadng z form dostgpnosci komunikacyjnej wymieniong
w pkt od 1 do 4 poprzez dojazd niewydzielony, pod warunkiem spetniania nastgpujacych wymagan:

a) parametry dojazdéw powinny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej odpowiedni do przeznaczenia
terenow 1 ich sposobu uzytkowania,

b) szeroko$¢ dojazdéw powinna by¢ nie mniejsza niz 5 m.

8. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 25 m;

3)kat potozenia granic bocznych dziatki wstosunku do pasa drogowego nie mniejszy
niz 5° i nie wigkszy niz 115°;
4) ustalenia, o ktorych mowa w pkt1 12, nie obowigzuja przy wydzielaniu dzialek pod urzadzenia

infrastruktury techniczne;.

§ 12h. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U/P o powierzchni ok. 1,89 ha ustala
si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie:
1) podstawowe: ustugi oraz obiekty produkcyjne, sktady i magazyny;
2) dopuszczalne:

a) zielen,

b) urzadzenia towarzyszace.

3. W zakresie ksztalttowania zabudowy obowigzuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m;

2) dachy symetryczne o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 20° i nie wigkszym niz 45° lub dachy
plaskie;

3) budynki garazowe i gospodarcze jako wolnostojagce o powierzchni zabudowy nie wickszej
niz 60 m? i wysokosci nie wigkszej niz 12 m.

4. Zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ lokalizacjc budynku ustugowo-produkcyjnego, ustugowo-magazynowego,
produkcyjno-magazynowego lub odrebnie budynku ustugowego, budynku produkcyjnego i budynku
magazynowego;

2) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 1,5;
3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki;
4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;
5) wysokos¢ obiektow matej architektury nie wigksza niz 4 m.
5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuje liczba miejsc do parkowania:

1) dla ustug nie mniej niz 4 miejsca na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni obiektow ustugowych lub
na kazdych kolejnych 10 zatrudnionych;
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2)dla budynkéw produkcyjnych, skladow imagazynow oraz powierzchni przeznaczonych pod
produkcje, sktady i magazyny urzadzenie nie mniej niz 3 miejsca na kazdych kolejnych

10 zatrudnionych, nie mniej niz 2 miejsca do parkowania.
6. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej obowiazuje:
1) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej 1KD-Z;

2) do dziatek budowlanych nie obstugiwanych zadng z form dostgpnosci komunikacyjnej wymieniong
w pkt 1 poprzez dojazd niewydzielony, pod warunkiem spetniania

nastepujacych wymagan:
a) parametry dojazdow powinny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej odpowiedni
do przeznaczenia terendéw i ich sposobu uzytkowania,
b) szerokos$¢ dojazdéw powinna by¢ nie mniejsza niz 5 m.
7. W zakresie zasad 1 warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 2000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dzialki nie mniejsza niz 25 m;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 5°
i nie wigkszy niz 115°;
4) ustalenia, o ktorych mowa w pkt1 12, nie obowigzuja przy wydzielaniu dzialek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

§ 12i. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZPP o powierzchni ok. 0,07 ha ustala
si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje przeznaczenie:
1) podstawowe: zielen parkowa i miejsce pamieci;
2) dopuszczalne:

a) alejki parkowe,

b) urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania przestrzennego i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) zakaz zabudowy z wylaczeniem inwestycji z zakresu tacznosci publicznej, urzadzen infrastruktury
technicznej i obiektow matej architektury;

2) wysokos$¢ obiektow matej architektury nie wigksza niz 4 m;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;.

4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow dla cmentarza wojennego z 1 wojny
swiatowe] ustala si¢: obowiazek ochrony poprzez zachowanie i konserwacj¢ elementdw historycznego
ogrodzenia, nagrobkow, obiektow sztuki sepulkralnej oraz zieleni.

5. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci obowiazuje:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 600 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m;

3)kat potozenia granic bocznych dziatki wstosunku do pasa drogowego nie mniejszy
niz 5° i nie wickszy niz 115°;

4) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1 12, nie obowigzuja przy wydzielaniu dzialek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;.
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§ 12j. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL o powierzchni ok. 0,29 ha, 2ZL
o powierzchni ok. 0,89 ha, 3ZL o powierzchni ok. 20,37 ha, 4ZL o powierzchni ok. 16,77 ha, 5ZL
o powierzchni ok. 0,34 ha, 6ZL o powierzchni ok. 1,67 ha, 7ZL o powierzchni ok. 6,96 ha, 8ZL
o powierzchni ok. 3,64 ha ustala si¢ zasady okre$lone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: lasy.
3. Zasady zagospodarowania dla zabudowy zwigzanej z gospodarka lesna:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m;

2) dachy symetryczne o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 20° i nie wigkszym niz 45°.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje:

1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,5;

2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 5% powierzchni dziatki;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 90% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 12k. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Z o powierzchni ok. 6,28 ha, 2Z
o powierzchni ok. 41,07 ha, 3Z o powierzchni ok. 1,15ha, 4Z o powierzchni ok. 4,03 ha, 5Z
o powierzchni ok. 32,63 ha, 6Z o powierzchni ok. 3,40 ha, 7Z o powierzchni ok. 0,48 ha, 8Z
o powierzchni ok. 2,56 ha ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie:
1) podstawowe: zielen;
2) dopuszczalne:

a) obiekty malej architektury,

b) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,

¢) urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania przestrzennego i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) zakaz zabudowy z wylaczeniem inwestycji z zakresu lacznosci publicznej, urzadzen infrastruktury
technicznej, terenowych urzadzen sportu i rekreacji, oraz obiektow matej architektury;

2) wysokos$¢ obiektow matej architektury nie wigksza niz 4 m;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 80% powierzchni dziatki budowlane;.
4. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomos$ci obowigzuje:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 35 m;

3)kat potozenia granic bocznych dziatki wstosunku do pasa drogowego nie mniejszy
niz 5° i nie wigkszy niz 115°;

4) ustalenia, o ktorych mowa w pkt1 12, nie obowigzuja przy wydzielaniu dzialek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

§ 121. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R o powierzchni ok. 0,64 ha, 2R
o powierzchni ok. 16,86 ha, 3R o powierzchni ok. 0,28 ha, 4R o powierzchni ok. 0,01 ha, 5R
o powierzchni ok. 0,18 ha, 6R o powierzchni ok. 4,92 ha, 7R o powierzchni ok. 0,99 ha, 8R o powierzchni
ok. 0,48 ha, 9R o powierzchni ok. 0,31 ha, 10R o powierzchni ok. 0,04 ha, 11R o powierzchni ok. 0,28 ha
ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie tereny rolnicze z zakazem zabudowy
z zastrzezeniem ust. 3.

3. Dopuszcza si¢ realizacje urzadzen zwigzanych z melioracja wodna, zaopatrzeniem rolnictwa
w wode i kanalizacj¢ oraz drog dojazdowych do gruntéw rolnych.
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§ 12m. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD-GP o powierzchni ok. 1,85 ha
ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: tereny drog publicznych klasy glownej
ruchu przyspieszonego.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych, zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejsza niz 30,0 m.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:
1) chodniki;
2) $ciezki rowerowe;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i inwestycje z zakresu tacznosci publiczne;.
5. Tereny wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 12n. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD-Z o powierzchni ok. 2,69 ha
ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje przeznaczenie: tereny drog publicznych

klasy zbiorcze;.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuje szeroko$¢
istniejacego pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych, zmienna, zgodnie z rysunkiem planu.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢:
1) chodniki;
2) $ciezki rowerowe;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i inwestycje z zakresu tacznosci publiczne;.

5. Tereny wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 120. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-L o powierzchni ok. 0,26 ha,
2KD-L o powierzchni ok. 3,30 ha, 3KD-L o powierzchni ok. 2,62 ha, 4KD-L o powierzchni ok. 0,12 ha,
5KD-L o powierzchni ok. 0,93 ha ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje przeznaczenie: tereny drog publicznych
klasy lokalne;.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:

1) dla 1IKD-L - 12,0 m z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowania;

2) dla 2KD-L — zmienna, nie mniejsza niz 10,0 m z lokalnymi poszerzeniami;

3) dla 3KD-L, 4KD-L, 5KD-L - 12,0 m z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowania.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:

1) chodniki;

2) $ciezki rowerowe;

3) elementy technicznego wyposazenia drogi;

4) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej i inwestycje z zakresu fgcznosci publiczne;.

5. Tereny wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.
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§ 12p. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-D o powierzchni ok. 0,11 ha,
2KD-D o powierzchni ok. 0,65 ha, 3KD-D o powierzchni ok. 0,19 ha, 4KD-D o powierzchni ok. 0,07 ha,
SKD-D o powierzchni ok. 0,98 ha ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: tereny drég publicznych
klasy dojazdowe;.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:

1) dla 1IKD-D - 10,0 m z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowania;
2) dla 2KD-D — zmienna, nie mniejsza niz 15,0 m z lokalnymi poszerzeniami w rejonach skrzyzowan;
3) dla 3KD-D - zmienna, nie mniejsza niz 10,0 m z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowania;
4) dla 4KD-D - 10,0 m z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowania;
5) dla 5KD-D - zmienna, nie mniejsza niz 12,8 m z lokalnym poszerzeniem.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:
1) chodniki;
2) $ciezki rowerowe;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej 1 inwestycje z zakresu faczno$ci publiczne;j.
5. Tereny wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 12r. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW o powierzchni ok. 0,22 ha,
2KDW o powierzchni ok. 0,02 ha, 3KDW o powierzchni ok. 0,61 ha, 4KDW o powierzchni ok. 0,11 ha,
SKDW o powierzchni ok. 0,15 ha, 6KDW o powierzchni ok. 0,43 ha, 7TKDW o powierzchni ok. 1,89 ha,
ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: tereny drog wewnetrznych.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje szerokosé
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:

1) dla IKDW - zmienna, nie mniejsza niz 8,0 m z lokalnymi poszerzeniami;
2) dla 2KDW — 6,4 m;
3) dla 3KDW - zmienna, nie mniejsza niz 8,0 m z lokalnymi poszerzeniami;
4) dla 4KDW - zmienna, nie mniejsza niz 5,0 m z lokalnymi poszerzeniami,
5) dla SKDW - 8,0 m z lokalnymi poszerzeniami;
6) dla 6KDW - 8,0 m z lokalnymi poszerzeniami;
7) dla 7KDW - 8,0 m z lokalnymi poszerzeniami.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:
1) chodnik;
2) Sciezke rowerowa;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i inwestycje z zakresu faczno$ci publiczne;j.

§ 12s. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDTR o powierzchni ok. 0,02 ha
ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: teren drogi dojazdowej do gruntow
rolnych.
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3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego obowigzuje szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, zmienna, nie mniejsza niz 8 m.

§ 12t. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KPR o powierzchni ok. 0,66 ha ustala
si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: teren ciggu pieszo-rowerowego.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje szerokosé
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, zmienna, nie mniejsza niz 4,3 m.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:
1) chodnik;
2) $ciezke rowerowa;
3) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i inwestycje z zakresu tgcznosci publiczne;.

§ 12u. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KK o powierzchni ok. 0,10 ha,
2KK o powierzchni ok. 0,01 ha ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji
kolejowej z zakazem budowy budynkow.”;;

10) uchyla si¢ zatacznik nr 1 do uchwaty nr I11/12/98 Rady Miejskiej w Nowej Debie z dnia 27 listopada
1998 r.;

11) dodaje si¢ zalacznik nr 2 do uchwaty nr I1I/12/98 Rady Miejskiej w Nowej Debie z dnia 27 listopada
1998 r. w brzmieniu okreslonym w zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwaty;

12) dodaje si¢ zalacznik nr 3 do uchwaty nr III/12/98 Rady Miejskiej w Nowej De¢bie z dnia 27 listopada
1998 r. w brzmieniu okreslonym w zataczniku nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Traci moc uchwata nr XXXI1/228/04 Rady Miejskiej w Nowej Debie z dnia 30 grudnia 2004 r.
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu goérniczego "Tarnobrzeg I1"
uchwalonego uchwatg nr I11/12/98 Rady Miejskiej w Nowej Debie z dnia 27 listopada 1998 1., opublikowana
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego nr 63 z 2005 r. poz. 879.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Nowa Deba.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady

Damian Diektiarenko
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Rozstrzygniecie

o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 r. poz. 741 ze zm.) Rada Miejska w Nowej Debie postanawia co nastepuje.

1. Na obszarze objetym zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu gorniczego
"Tarnobrzeg II" przewiduje si¢ nastgpujgce inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, komunikacji
1 inzynierii, ktore naleza do zadan wlasnych gminy:

a) budowa nowych sieci inzynierii w zakresie sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej
i deszczowej oraz o$wietlenia,

b) modernizacja drég i ulic istniejacych,
c) budowe nowych drog i ulic.
2. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej beda finansowane z budzetu Gminy Nowa Dgba,
a takze ze Srodkow zewnetrznych.
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Rozstrzygniecie

o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych
do projektu zmiany planu

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(.t. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) Rada Miejska w Nowej D¢bie po zapoznaniu si¢ z nieuwzglgdnionymi
uwagami, wniesionymi podczas wylozen do publicznego wgladu projektu zmiany planu miejscowego
rozstrzyga w nastepujacy sposob:

I WYLOZENIE

§1.

Nie uwzglednia sie w czesci uwagi ztozonej w dniu 22.01.2018 r. przez [...]" dla dziatki nr 24, obreb
Chmielow o tresci:

. W zwigzku z projektem zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Terenu Gorniczego
Tarnobrzeg Il chciatbym zglosi¢ zastrzezenie dotyczgce drogi przylegajqcej do mojej dziatki nr.24 ktora wedfug
planowanego projektu znaczmnie zmniejszy (ok. 200m?) powierzchni¢ dziatki przeznaczong pod zabudowe
jednorodzinng. W wyniku planowanego przebiegu drogi przy zachowaniu odlegtosci granicznych od sgsiadow
i ziemi rolnej klasy Il nie jestem wstanie wybudowa¢ domu co czyni mojg dziatke praktycznie bezuzyteczng.

Jedynym rozsqdnym wyjsciem wedlug mnie przy zachowaniu nowej lokalizacji drogi jest wyrazenie zgody
przez Gming na usytuowanie mojego domu przy granicy z ziemiq rolng Il klasy ktora zajmuje prawie potowe

mojej dziatki. Proponowang lokalizacje przedstawiam na zalgczonym fragmencie mapy terenu objetego
zmianami.”

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia:

Nie uwzglednienia si¢ uwagi w zakresie zgloszonych zastrzezen dotyczacych szerokosci drogi 2KD-L. Brak
mozliwosci pozostawienia drogi 2KD-L w istniejacej szeroko$ci na poziomie dziatki nr 24 ze wzgledu na
niezgodno$¢ z przepisami w zakresie drog publicznych.

§2.

Nie uwzglednia si¢ w cze$ci uwagi ztozonej w dniu 24.01.2018 . przez [...]” dla dziatek nr 14/82, 14/70,
14/73, 14/209, 14/210, obrgb Chmielow o tresci:

sZarzgd P.W. ,,KARABELA” Sp. z o.0. zwraca sie z prosbqg o uwzglednienie n/w zmian w projekcie
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego

dla terenu obejmujqcego dziatki o numerach 14/82, 14/70, 14/73, 14/209, 14/210 polozonych w Chmielowie
gm. Nowa Deba stanowigcych jednolitg catos¢ i bedgcych naszq wiasnoscig.

1. Do terenu oznaczonego jako 1U

- dolgczy¢ czesé dziatki nr 14/70 tj. pas terenu szerokosci 4 m wzdluz zachodniej granicy dziatki 14/71
i 14/81 (zaznaczone na mapie cyfrq l).

- podwyzszy¢ wysokos¢ zabudowy z 12 m na 16 m.

- wpisaé mozliwos¢ budowy wiezy widokowej 22 m.

2. Teren oznaczony symbolem 6MN zamieni¢ na MN/MR. Teren ten jest juz podzielony na mate dziatki
i znajduje si¢ na nim 12 domkow letniskowych, czyli jest to zabudowa rekreacyjna. Dojazd do istniejgcych
domkow przewidzie¢ calg szerokoscig dziatki nr 14/210 i oznaczy¢ jako droga wewnetrzna (zaznaczone na
mapie cyfrq ll).

3. Do terenu oznaczonego jako 3MN/MR dolgczyé czesé dziatki nr 14/70 tj. pas terenu szerokosci
4 m, przylegly od potnocy do dziatki nr 14/82. Oznaczyé granice terenu 3MN/MR po istniejgcym ogrodzeniu

wykonanym jako ogrodzenie stale z filarami Zelbetowymi oblozonymi kamieniami naturalnymi wraz z glowng
kutg bramgq i furtkq (zaznaczone na mapie cyfrq 1ll).
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4. Droge wewnetrzng 3KDW przediuzy¢ do gtownej bramy wjazdowej znajdujgcej si¢ na granicy dziatki
14/70 i 14/48, czyli polgczy¢ jg od strony potnocno-wschodniej z drogg oznaczong jako 2KD-L(zaznaczone na
mapie cyfrg 1V).

5. Tereny oznaczone jako 6UT i 7MN zamieni¢ na tereny pod ustugi ,,U” zgodnie z przeznaczeniem
okreslonym w §12e projektu MPZP(zaznaczone na mapie cyfrg V).

6. Teren oznaczony jako 2MN/MR zamieni¢ na tereny pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng
z dopuszczeniem ustug ,, MN/U” zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w §12d projektu MPZP(zaznaczone na

mapie cyfrg VI).
7. Tereny oznaczone jako SUT wilgczy¢ do terenu IMN/MR jako catos¢ (zaznaczone na mapie cyfrg VII).
8. Zmniejszy¢ linig zabudowy od terenow okreslonych jako 2ZL i 3ZL z 20 m do 8 m.
Prosimy o uwzglednienie naszych uwag.”

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia:

Nie uwzglednienia si¢ uwagi w czgéci w zakresie:

- zwigkszenia wysokosci zabudowy dla terenu 1U, ze wzgledu na niezgodno$¢ wnioskowanej wysokosci
z obowigzujacym Studium (w Studium jest 12 m),

- wysokosci wiezy widokowej do 22m ze wzglgdu na niezgodno$¢ wnioskowanej wysokosci
z obowigzujacym Studium (w Studium jest 20 m),

- przeznaczenia dziatki 14/70 pod zabudowe, a oznaczonej w planie jako droga 2KD-L. Droga 2KD-L
zostata wskazana w obowigzujagcym Studium. Z uwagi na klas¢ drogi publicznej — lokalng i fakt, Ze jest to
nowo projektowana droga nie jest zalecane zwezenie drogi do szeroko$ci mniejszej niz 12 m na tym odcinku.
Po drugiej stronie znajdujg si¢ dziatki budowlane z obowigzujacej zmiany planu. Nie jest zalecane przesunigcie
poszerzenia pod droge kosztem tych dziatek.

11 WYLOZENIE

§ 3.

Nie uwzglednia sie w catosci uwagi ztozonej w dniu 05.09.2018 r. przez [...]" dla dziatki nr 14/70, obreb
Chmielow o tresci:

o Zarzgd P.W. ,,KARABELA” wnosi uwage do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu obejmujgcego dziatki o numerach 14/82, 14/70, 14/73, 14/209, 14/210 potozonych
w Chmielowie gm. Nowa Deba bedgcych naszq wlasnoscig.

Pomimo wczesniejszego naszego wniosku z dnia 24.01.2018r nie oznaczono w poprawionym projekcie
granicy pomiedzy drogq oznaczong jako 2KD-L a dziatkq nr 14/70 po istniejgcym ogrodzeniu wykonanym jako
ogrodzenie state z betonowych stupow i kutej bramy.

Wyznaczono droge kosztem jedynie naszej dziatki, poszerzajqc pas drogowy z 8 do 12m. Znajdujgca si¢ na
tym terenie brama przedstawiona na zatgczniku nr 2

bedzie musiata zostac rozburzona, gdyz bedzie znajdowac sie¢ w 12-metrowym pasie drogi lokalnej 2KD-L.
Reasumujqc: zalezy nam na pozostawieniu bramy poza wytyczonym pasem drogowym.

Uwazamy jednoczesnie, ze istnieje lepszy i bardziej sprawiedliwy sposob rozwigzania tego problemu.
Swojg propozycje przedstawiamy na zalqczonej mapie zasadniczej (zatqcznik nr 1).

Proponujemy poszerzy¢ pas drogowy kosztem czesci naszej dziatki nr 14/70 — obszar zaznaczony na mapie
kolorem czerwonym, oraz kosztem naroznika dziatki nr 23/16 - obszar zaznaczony na mapie kolorem
pOmaranczowym.
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Takie wydzielenie pasa drogowego pozwoli utrzymac szerokos¢ 12m nie niszczqc istniejgcej bramy.
Propozycja nasza powinna usatysfakcjonowac wszystkie zainteresowane strony.
b

Prosimy o uwzglednienie naszej uwagi.’

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia:

Nie uwzglednienia si¢ uwagi. Droga 2KD-L zostata wskazana w obowigzujacym Studium. Z uwagi na klase
drogi publicznej — lokalng i fakt, ze jest to nowo projektowana droga nie jest zalecane zwezenie drogi do
szerokosci mnigjszej niz 12 m na tym odcinku. Po drugiej stronie znajduja si¢ dziatki budowlane
z obowiazujacej zmiany planu. Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz przesunigcie linii rozgraniczajacej drogi
2KD-L kosztem dziatki nr 23/16, utrudni zagospodarowanie tej dziatki, ktéra to stanowi dziatke budowlang
z obowigzujacej zmiany planu.

§4.

Nie uwzglednia si¢ w cato$ci uwagi ztozonej w dniu 11.09.2018 r. przez [...]" dla dziatki nr 14/285, obreb
Chmielow o tresci:

. W zwigzku z Obwieszczeniami Burmistrza Miasta i Gminy Nowa Deba znak: GPN.6722.3.5.2013 z dnia
1 sierpnia 2018 r., GPN.6722.3.6.2018 z dnia 1 sierpnia 2018 r., o wylozeniu do publicznego wglgdu projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu gorniczego "Tarnobrzeg 1" Kopalnia
Siarki "Machow" S.A. w likwidacji wnosi uwage dotyczqcq naniesienia zmiany do w/w zmiany MPZP Gminy
Nowa Deba w zakresie ujecia w propozycji zmiany zamknigcia ciggu komunikacyjnego wokot Jeziora
Tarnobrzeskiego wzdiuz skarpy wschodniej bytego wyrobiska zlokalizowanego na dziatce ewidencyjnej 14/285
potozonej w obrgbie Chmielow. Z przedstawionej do wglgdu zmiany wynika, zZe od strony zachodniej planu nie
ujeto istniejgcego ciggu komunikacyjnego prowadzgcego do dwoch zjazdow nad Jezioro Tarnobrzeskie
zakonczonych slipami, umozliwiajgcymi wodowanie sprzetow plywajgcych. Brak ujecia w propozycji zmiany
przedmiotowej drogi prowadzi do niezgodnosci z MPZP terenow wokotl Jeziora Tarnobrzeskiego
w Tarnobrzegu, zatwierdzonym Uchwalg Rady Miasta Tarnobrzega nr LIII/570/2018 z dnia 02 marca 2018 r.
(Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Podkarpacldego poz. 1343 z dnia 26.03.2018 r.) ujmujgcym przedmiotowy
cigg komunikacyjny jako element tzw. drogi opaskowej (okdlnej) dookota Jeziora Tarnobrzeskiego. Wedlug
posiadanej wiedzy Miasto Tarnobrzeg planuje docelowo utrzymac istniejqce szlaki komunikacyjne dookota
Jeziora Tarnobrzeskiego umozliwiajgce organizacje wielu imprez masowych polgczonych z aktywnym
wypoczynkiem.. Brak ujecia w propozycji zmiany MPZP Gminy Nowa Deba przedmiotowego odcinka drogi
opaskowej uniemozliwi rozwoj i aktywizacje tej czesci terenow nad istniejgcym zbiornikiem wodnym, znacznie
pogorszy stan komunikacyjny w tym rejonie poprzez doprowadzenia do Slepych odcinkow drog.

Jednoczesnie informujemy, ze z uwagi na uksztaftowanie terenu nie ma mozliwosci wykonania potqczenia
drogi opaskowej (okolnej) wylgcznie na terenie Gminy Tarnobrzeg.

Majgc powyzsze na uwadze oraz dobro ogotu, zwracamy sig¢ z wnioskiem o ujecie naszych uwag
w propozycji zmiany MPZP.”

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia:

Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz wnioskowana droga ,,opaskowa” zlokalizowana jest w caloSci poza
granicami obszaru objg¢tego zmiang planu. Droga zlokalizowana jest na czg$ci dziatki nr ewid. 14/285,
nieobjetej niniejsza zmiang planu. Natomiast wyznaczona w zmianie planu droga 1KD-L umozliwia wiaczenie
drogi ,,opaskowej” do uktadu komunikacyjnego zmiany planu.

§5.

Nie uwzglednia si¢ w calosci uwagi ztozonej w dniu 25.09.2018 r. przez [...]" dla dziatki nr 14/285, obreb
Chmielow o tresci:

» W uzupetnieniu wniosku znak: NGG/1199/2018 z dnia 12.09.2018 r. dotyczqgcego uwag do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu gorniczego "Tarnobrzeg II" ogloszonego
Obwieszczeniami Burmistrza Miasta i Gminy Nowa Deba znak: GPN.6722.3.5.2018 z dnia 1 sierpnia 2018 r.,
oraz znak: GPN.6722.3.6.2018 z dnia 1 sierpnia 2018 r., o wylozeniu do publicznego wglgdu, Kopalnia Siarki
"Machow" SA. w likwidacji wnioskuje o stosowne przesuniecie linii granicy opracowania w/w projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego od strony wschodniej do granicy pomiedzy Gmina Nowa
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Deba i Gming Tarnobrzeg tj. do granicy dziatki ewidencyjnej nr 14/285 potozonej w obrebie Chmielow gmina
Nowa Deba.

Dotychczasowy przebieg granicy opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu gorniczego "Tarnobrzeg 117 prowadzi do niespojnosci z MPZP terenow wokot Jeziora
Tarnobrzeskiego w Tarnobrzegu, zatwierdzonym Uchwalq Rady Miasta Tarnobrzega nr LIII/570/2018 z dnia
02 marca 2018 r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Podkarpackiego poz. 1343 z dnia 26.03.2018 r.).

Nalezy zauwazyé, ze rolg uchwalenia mpzp, jest wprowadzenie zasad i kryteriow, wprowadzajgcych
przemyslany porzqdek wurbanistyczny i {lad przestrzenny, co powinno mie¢ swoje odzwierciedlenie
w wyznaczonych obszarach, bez tzw. ,, kolizji wzrokowej”.

Majgc powyzsze na uwadze zwracamy si¢ z wnioskiem o ujecie naszych uwag w propozycji zmiany MPZP.”

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia:

Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz granice zmiany planu wynikaja 2z granic uchwaly
o przystapieniu do sporzadzania planu i zostaty okre§lone w uchwale nr XL/366/2014 Rady Miejskiej w Nowej
Dgbie z dnia 26 lutego 2014 roku w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu gorniczego ,, Tarnobrzeg II”. Wnioskowany teren zlokalizowany jest
poza tymi granicami.

§6.

Nie uwzglednia si¢ w czesci uwagi ztozonej w dniu 26.09.2018 r. przez [...]" dla dziatki nr 14/200, obreb
Chmieldw o tresci:

. Wnosze uwagi do wylozonego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego TARNOBRZEG I
w zakresie zmiany przeznaczenia nieruchomosci o nr dziatek 14/200 z 4MN na IMN/U.

Uzasadnienie
Zakup Dziatki nastgpit z myslg o prowadzeniu na niej dziatalnosci ustugowe;j.

Z uwagi na fakt, ze dziatki obok naszej nieruchomosci majg nadany status IMN/U, zatem nadanie
przeznaczenia mojej nieruchomosci IMN/U nie staje w konflikcie z przyjetq strategiq przy opracowywaniu
planu zagospodarowania.

W zwigzku z powyzszym wnosze o dokonanie odpowiednich zmian w projekcie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu gorniczego TARNOBRZEG Il i uwzglednienie mojego wniosku
poprzez nadanie przeznaczenia nieruchomosci 14/200 statusu przeznaczenia 1MN/U.”

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia:

Nie uwzglednienia si¢ w czeSci uwagi w zakresie pozostawienia czg¢sci dziatki nr 14/200 pod poszerzenie
drogi 2KD-L. Brak mozliwos$ci pozostawienia drogi 2KD-L w istniejacej szerokosci na poziomie dziatki
nr 14/200 ze wzgledu na niezgodno$¢ z przepisami w zakresie drog publicznych.

§7.

Nie uwzglednia si¢ w catoéci uwagi ztozonej w dniu 27.09.2018 r. przez [...]" dla dziatki nr 14/202, obreb
Chmieldw o tresci:

. Wnosze uwagi do wylozonego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Tarnobrzeg I
w zakresie zmiany przeznaczenia nieruchomosci o nr dziatek 14/202 z 4MN na IMN/U.

Uzasadnienie:
Zakup Dziatki nastgpit z myslg o prowadzeniu na niej dziatalnosci ustugowe;j.

Z uwagi na fakt, ze dziatki obok naszej nieruchomosci majg nadany status IMN/U, zatem nadanie
przeznaczenia naszej nieruchomosci IMN/U nie staje w konflikcie z przyjetq strategiq przy opracowaniu planu
zagospodarowania
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W zwigzku z powyzszym wnosze o dokonanie odpowiednich zmian w projekcie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu gorniczego Tarnobrzeg Il i uwzglednienie naszego wniosku poprzez
nadanie przeznaczenia nieruchomosci 14/202 statusu przeznaczenia IMN/U.”

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia:

Nie uwzglednienia si¢ w uwagi, poniewaz ze wzgledu na uwzglednienie uwagi zlozonej podczas
IV wylozenia w zakresie zmiany przeznaczenia dziatki 14/202 na ustugi turystyki (UT).

IV WYLOZENIE

§8.

Nie uwzglednia si¢ w cze$ci uwagi ztozonej w dniu 26.08.2020 r. przez [...]" dla dziatki nr 14/202, obreb
Chmieléw o tresci:

, Uwagi dotyczq przeznaczenia 1 zasad zagospodarowania terenu oznaczonego w projekcie symbolem
SMNU, w szczegolnosci w zakresie dziatki nr ewid. 14/202 potozonej w Chmielowie.

Wnosimy o nastepujqce zmiany w projekcie zmiany planu:

1) przeznaczenie terenu w granicach obszaru oznaczonego symbolem S8MNU lub w granicach dziatki 14/202
- pod zabudowe ustug turystyki, z dopuszczeniem innych ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Takie przeznaczenie jest zgodne ze Studium Nowej Deby.
2) Zwigkszenie maksymalnej wysokosci zabudowy z 9,0 m do 12,0 m (jak w Studium),

3) Zmiang zapisu §12d. ust. 6 pkt 7, dotyczgcego dostepnosci komunikacyjnej terenu — ustalenie dostgpnosci
na: z drogi 2KDL - bezposrednio lub poprzez drogi wewnetrzne IKDW i 2KDW (jest,,oraz”), z utrzymaniem
pkt 3;

4) Zmiang zapisu w §12d ust.4 pkt 2), dotyczqcego intensywnosci - zwigkszenie do,,nie wigksza niz 1",

5) Zmiane zapisu w §12d ust. 4 pkt.3), dotyczqcego powierzchni zabudowy — zwigkszenie powierzchni
zabudowy do 50%,

6) Zmiane zapisu w §12d ust. 4 pkt. 4), dotyczqgcego powierzchni biologicznie czynnej - zmniejszenie do
30% tj.,,powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,,

Ponadto zauwazam, ze zgodnie z §12d. ust. 2 pkt 2 lit. b przeznaczenie dopuszczone na terenie SMNU, to
m.in. ustugi turystyki. Poniewaz w planie nie okreslono wielkosci terenow dopuszczonych (jak w pkt 2 lit a) to
czy nalezy wnioskowaé, ze funkcja dopuszczona moze

stanowi¢ nie wiecej niz 50% powierzchni dziatki? - wiasciwe bedzie doprecyzowanie ustalen zmiany planu
w tym zakresie.

Uzasadnienie

Na naszej dzialce nr ewid. 14/202, zamierzamy lokalizowa¢ budynek ustugowy zwigzany ze swiadczeniem
ustug turystycznych. Dziatka posiada powierzchnie okoto 0,8 ha i ze wzgledu na swoje polozenie jest do tego
predysponowane. Przeznaczenie w planie uniemozliwia nam zagospodarowanie dziatki pod planowang
inwestycje, dlatego prosimy o wprowadzenie wnioskowanych zmian w petnym zakresie lub jezeli nie bedzie to
mozliwe (prosimy o uzasadnienie), zaproponowanie innego korzystniejszego dla nas rozwigzania.”

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia:

Nie uwzglednienia si¢ uwagi w zakresie:

- Nie uwzgledniona dla pozostalej czgsci terenu 8MN/U (aktualnie IMN/U i 8MN/U) — innej niz dziatka
nr 14/202 - zmiany przeznaczenia na ustugi turystyki

- zwigkszenia wskaznika powierzchni zabudowy ze wzgledu na brak zgodnosci z ustaleniami Studium.

- zmniejszenia wskaznika powierzchni biologicznie czynnej ze wzgledu na brak zgodnosci z ustaleniami
Studium.
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- przeznaczenia dopuszczalnego. Definicja przeznaczenia dopuszczalnego zawarta jest w zmienianej
uchwale nr I11/12/98 Rady Miejskiej w Nowej De¢bie z 27 listopada 1998 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu gorniczego ,,Tarnobrzeg II” w §3 pkt 5 i organ planistyczny nie widzi
potrzeby jej doprecyzowania.

V WYLOZENIE

§9.

Nie uwzglednia si¢ w cato$ci uwagi ztozonej w dniu 20.05.2021 r. przez [...]" dla dziatki nr 14/315, obreb
Chmielow o tresci:

,Na terenach przeznaczonych na rysunku planu 2UT- ustugi turystyki ustali¢ jako przeznaczenie
dopuszczalne ustugi komercyjne oraz zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng jak dla terenow 5UT. Ustali¢
minimalng wielkos¢ dziatki 5a lub 7a, zamiast 10a.”

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia:

Nie uwzglednienia si¢ uwagi. Brak mozliwosci uwzglednienia w zakresie dopuszczenia zabudowy
mieszkaniowej oraz wielkosci dziatki (niezgodne ze SUIKZP). Brak poprawnej obstugi komunikacyjnej tak
duzego terenu w zakresie mozliwosci lokalizacji ustug komercyjnych, wymagajacych wydzielenia
dodatkowych drog publicznych, wewnetrznych.

§ 10.

Nie uwzglednia sie w catosci uwagi ztozonej w dniu 20.05.2021 r. przez [...]" dla dziatki nr 14/309, 14/310,
14/311, 14/312, 14/313, 14/314, obreb Chmieldow o tresci:

,Na terenach przeznaczonych na rysunku planu 2UT- ustugi turystyki ustalic jako przeznaczenie
dopuszczalne ustugi komercyjne oraz zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng jak dla terenow SUT. Ustali¢
minimalng wielkos¢ dziatki 5a lub 7a, zamiast 10a..”

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia:

Nie uwzglednienia si¢ uwagi. Brak mozliwo$ci uwzglednienia w zakresie dopuszczenia zabudowy
mieszkaniowej oraz wielkosci dziatki (niezgodne ze SUiKZP). Brak poprawnej obstugi komunikacyjnej tak
duzego terenu w zakresie mozliwosci lokalizacji ustug komercyjnych, wymagajacych wydzielenia
dodatkowych drog publicznych, wewnetrznych.

§11.

Nie uwzglednia si¢ w cato$ci uwagi ztozonej w dniu 20.05.2021 r. przez [...]" dla dziatki nr 14/309, 14/310,
14/311, 14/312, 14/313, 14/314, obreb Chmieldow o tresci:

»Na terenach przeznaczonych na rysunku planu 2UT- ustugi turystyki ustali¢c jako przeznaczenie
dopuszczalne ustugi komercyjne oraz zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng jak dla terenow 5SUT. Ustali¢
minimalng wielkos¢ dziatki 5a lub 7a, zamiast 10a.”

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia:

Nie uwzglednienia si¢ uwagi. Brak mozliwosci uwzglednienia w zakresie dopuszczenia zabudowy
mieszkaniowej oraz wielkosci dziatki (niezgodne ze SUIKZP). Brak poprawnej obstugi komunikacyjnej tak
duzego terenu w zakresie mozliwosci lokalizacji uslug komercyjnych, wymagajacych wydzielenia
dodatkowych drog publicznych, wewngtrznych.

§12.

Nie uwzglednia si¢ w calo$ci uwagi ztozonej w dniu 20.05.2021 r. przez [...]" dla dzialki nr 14/306, 14/307,
14/308, obreb Chmielow o tresci:

»Na terenach przeznaczonych na rysunku planu 3UT- ustugi turystyki ustali¢c jako przeznaczenie
dopuszczalne ustugi komercyjne oraz zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng jak dla terenow 5SUT. Ustali¢
minimalng wielkos¢ dziatki 5a lub 7a, zamiast 10a.”
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Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia:

Nie uwzglednienia si¢ uwagi. Brak mozliwosci uwzglednienia w zakresie dopuszczenia zabudowy
mieszkaniowej oraz wielkosci dziatki (niezgodne ze SUiKZP). Brak poprawnej obstugi komunikacyjnej tak
duzego terenu w zakresie mozliwosci lokalizacji ustug komercyjnych, wymagajacych wydzielenia
dodatkowych drog publicznych, wewnetrznych.

§13.

Nie uwzglednia si¢ w cato$ci uwagi ztozonej w dniu 26.05.2021 r. przez [...]" dla dziatki nr 14/129, 14/178,
obrgb Chmielow o tresci:

W zwigzku z wyloZzeniem do wglgdu publicznego zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu gorniczego ,, Tarnobrzeg I’ zgtaszam uwage o dopisanie mozliwosci realizacji instalacji
fotowoltaicznych na dziatkach 14/129 ovaz 14/178 w obrebie Chmielow

W przedstawionej wersji zmiany MPZP wyzej wymienione dziatki sq przeznaczone w planie jako tereny
zielone, planowana instalacja fotowoltaiczna na tych dziatkach nie wplynie na zaburzenie przeznaczenia
dziatki. Po zrealizowaniu inwestycji powierzchniami zielonymi i biologicznie czynnymi nadal pozostanie ponad
80% dziatki, zatem powyzsza uwaga nie wplywa na gtowne zatozenia wytozonego MPZP”

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia:

Nie uwzglednienia si¢ uwagi. Zgodnie z §12 a ust. 4 pkt 17 uchwaly dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy elektrycznej do 50 kW lub mocy cieplnej do
100 kW. Dopuszczenia mozliwosci lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie o mocy powyzej 100 kW
(w tym instalacji fotowoltaicznych) wymaga zmiany SUiIKZP gminy. (obecnie niezgodne ze SUIKZP)

§ 14.

Nie uwzglednia si¢ w cato$ci uwagi ztozonej w dniu 28.05.2021 r. przez [...]” dla dziatki nr 14/204; 14/200,
14/201,14/203, 14/205, 14/273, 14/274, 14/275, 14/207, obr¢b Chmielow o tresci:

,, Wnosimy o wykreslenie drogi wewnetrznej 1IKWD wrysowanej na dziatce 14/204.

Whioskujemy o zmiang przeznaczenia terenu z MN/U na MN/R tj. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
oraz zabudowa rekreacji indywidualnej”

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia:

Nie uwzglednienia si¢ uwagi. Duze tereny zabudowy mieszkaniowej wymagaja poprawnej i zgodnej
z przepisami odrebnymi obstugi komunikacyjnej (w tym przeciwpozarowej). W zakresie zmiany przeznaczenia
terenu z MN/U na MN/R brak mozliwosci uwzglednienia ze wzglgdu na naruszenie art. 2 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 15.

Nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi ztozonej w dniu 28.05.2021 r. przez [...]" dla dzialki nr 14/204, 14/200,
14/201,14/203, 14/205, 14/273, 14/274, 14/275, 14/207, obrgb Chmielow o tresci:

., Wnosimy o wykreslenie drogi wewnetrznej IKWD wrysowanej na dziatce 14/204.

Whnioskujemy o zmiang przeznaczenia terenu z MN/U na MN/R tj. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
oraz zabudowa rekreacji indywidualnej”

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia:

Nie uwzglednienia si¢ uwagi. Duze tereny zabudowy mieszkaniowej wymagaja poprawnej i zgodnej
z przepisami odrgbnymi obstugi komunikacyjnej (w tym przeciwpozarowej). W zakresie zmiany przeznaczenia
terenu z MN/U na MN/R brak mozliwosci uwzglednienia ze wzgledu na naruszenie art. 2 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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§ 16.

Nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi ztozonej w dniu 26.05.2021 r. przez [...]" dla dziatki nr 14/315, obreb
Chmieléw o tresci:

,Na terenach przeznaczonych na rysunku planu 2UT- ustugi turystyki ustali¢ jako przeznaczenie
dopuszczalne ustugi komercyjne oraz zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng jak dla terenow 5SUT. Ustali¢
minimalng wielkos¢ dziatki 5a lub 7a, zamiast 10a.”

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia:

Nie uwzglednienia si¢ uwagi. Brak mozliwosci uwzglednienia w zakresie dopuszczenia zabudowy
mieszkaniowe]j oraz wielko$ci dziatki - niezgodne ze SUIKZP. Brak poprawnej obstugi komunikacyjnej tak
duzego terenu w zakresie mozliwosci lokalizacji ustug komercyjnych, wymagajacych wydzielenia
dodatkowych drog publicznych, wewngtrznych

Wytqczenie jawnosci w zakresie danych osobowych na podstawie rozporzgdzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwiqzku
z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE (ogolne rozporzqdzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016, str. 1)
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Zatacznik Nr 6 do uchwaty Nr L/410/2022
Rady Miejskiej w Nowej De¢bie
z dnia 28 lutego 2022 r.
Zalacznik6.gml
Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z péZn. zm.)
ujawnione zostana po klikni¢ciu w ikone
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UZASADNIENIE

Przedmiotowa uchwala wypelia dyspozycj¢ wynikajaca z uchwaly nr XL/366/2014 Rady Miejskiej
w Nowej Debie z dnia 26 lutego 2014 roku w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu gérniczego ,,Tarnobrzeg I1”.

Wojewoda Podkarpacki rozstrzygnigciem nadzorczym z 10 listopada 2021 r. (P-11.4131.2.253.2021)
stwierdzil niewaznos$¢ uchwaty Nr XLIII/356/2021 Rady Miejskiej w Nowej Debie z dnia 23 wrzes$nia 2021
r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu gorniczego
,larnobrzeg II”. Projekt zmiany planu zostat uzupeliony w §2 pkt 9, w dodawanym §12a ust. 1 o pkt 6,
poprzez wprowadzenie zakazu realizacji zabudowy szeregowej, co wynika wprost z Rozstrzygnigcia
Nadzorczego Wojewody Podkarpackiego z dnia 10.11.2021 r. dla obszaru objetego zmiang planu,
a nastgpnie wytozony do publicznego wgladu w czesci dotyczacej wprowadzonej zmiany.

Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenow pod nastgpujace funkcje: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy rekreacji indywidualne;j,
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug, tereny ushug, tereny ushug
turystyki, tereny ustug oraz obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow, tereny pod zieleni parkowej
1 miejsca pamigci, tereny lasow, tereny zieleni, tereny rolnicze, tereny drog publicznych: klasy gtownej
ruchu przyspieszonego, klasy zbiorczej, klasy lokalnej i klasy dojazdowej, tereny drog wewnetrznych,
tereny ciagdw pieszo-rowerowych, tereny obstugi komunikacji oraz tereny komunikacji kolejowe;.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego na obszarach 2.1U, 2.2U, 2.6ZL
oznaczone zostaty linie energetyczne wysokiego napigcia, ktore obecnie zostaty juz rozebrane, dlatego tez
na zalaczniku graficznym nr 2 do niniejszej uchwaly nie zostaly oznaczone.

Glownym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest stworzenie w formie
prawa miejscowego warunkow zagospodarowania terenu, ktore pozwola maksymalnie podnies¢ walory
przedmiotowego terenu, a jednoczesnie usankcjonowaé ustalenia wynikajagce ze studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Na przedmiotowym obszarze obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego terenu gorniczego "Tarnobrzeg II" przyjety uchwala nr 111/12/98
Rady Miejskiej w Nowej Debie z dnia 27 listopada 1998 r., zmieniony uchwata nr XXXI1/228/04 Rady
Miejskiej w Nowej De¢bie z dnia 30 grudnia 2004 r. Niniejsza uchwala stanowi drugg zmiane ww.
miejscowego planu. Ze wzgledu na szereg zmian w uwarunkowaniach przestrzennych obszaréw objetych
planem, w tym zwlaszcza zmiany dotyczacej zakonczenia dziatalnos$ci gorniczej prowadzonej w obszarze
polozonym przy Jeziorze Tarnobrzeskim, jak rdwniez licznych zmian w przepisach prawa, konieczna byta
zmiana miegjscowego planu. Zmiany wprowadzone przedmiotowa uchwata maja na celu przede wszystkim
wykorzystanie w pelni walorow krajobrazowych oraz ekonomicznych, przy jednoczesnym uwzglednieniu
wszelkich wymagan i potrzeb okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jak rdwniez przy uwzglednieniu aktualnie obowigzujacych przepiséw prawa.

Zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy sporzadza
sic w skali 1:1000, a w szczegdlnych przypadkach okreslonych w ustawie w skali 1:500 lub 1:2000,
wyjatkowo w celu przeznaczenie gruntéw do zalesienia lub wprowadzenia zakazu zabudowy dopuszczone
jest sporzadzenie planu miejscowego w skali 1:5000.

Zatacznik nr 1 do uchwaly nr I11/12/98 Rady Miejskiej w Nowej Debie z dnia 27 listopada 1998 r. zostat
sporzadzony w skali 1:5000. Nie zostaty natomiast obecnie spetnione ustawowe przestanki do sporzadzenia
zmiany planu, o ktorej mowa, réwniez w skali 1:5000, wobec powyzszego zalacznik nr 1 do uchwaty
nr 111/12/98 Rady Miejskiej w Nowej Debie z dnia 27 listopada 1998 r. w granicach, w ktérych obowigzywat
na terenie gminy Nowa D¢ba w dniu uchwalenia, uchyla si¢ niniejszg uchwatg i wprowadza si¢ na jego
miejsce nowe zalaczniki sporzadzone na kopii mapy zasadniczej w skali 1:2000. Zmiana zatgcznika zostata
wprowadzona zgodnie z zapisami Rozporzadzenia Prezesa Rady Ministrow z dnia 20 czerwca 2002 r.
w sprawie ,,Zasad techniki prawodawczej” oraz zgodnie z praktyka legislacyjna.

Przeprowadzona zostata réwniez analiza zgodnosci z polityka przestrzenng gminy okre$long w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Dgba. Stwierdzono, iz zmiana
planu nie narusza ustalen zawartych w Studium.
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Projekt zmiany planu opracowywany jest zgodnie z procedurg Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2021 poz. 741 ze zm.).

W trakcie przygotowywania projektu zmiany planu miejscowego zawiadomiono wymagane
przepisami prawa instytucje oraz ogloszono w prasie i poprzez obwieszczenie na tablicy urzedu
o przystgpieniu do opracowania planu miejscowego. Projekt zmiany planu zostal zaopiniowany
i uzgodniony przez okreslone ustawg instytucje.

Zgodnie z warunkiem zawartym w opinii Podkarpackiego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego
z dnia 25.05.2018 r. znak SNZ.9020.11.103.2018.JM do uchwaly wprowadzono zapis, dotyczacy
zobowigzania do zastosowania rozwigzan eliminujacych lub ograniczajacych do minimum oddziatywanie
przedsiewzig¢ na terenach U i U/P wylacznie do granic tych terenow.

W toku opracowywania zmiany planu decyzja Marszatka Wojewodztwa Podkarpackiego z dnia
10.02.2016 r. nr RG.I1.7151.43.2015.AL uzyskano zgode na przeznaczenie na cele niele$ne gruntow lesnych
o powierzchni 0,11 ha oraz decyzja Marszalka Wojewddztwa Podkarpackiego z dnia 09.05.2019r.
nr RG.I1.7151.40.2018. KM uzyskano zgode na przeznaczenie na cele nielesne gruntow lesnych
o powierzchni 0,3605 ha. Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi decyzja z dnia 29.03.2016 r. nr GZtr-602-75/16
nie wyrazil zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze 6,9757 ha gruntow rolnych klasy III, decyzja ta
zostala zmieniona decyzjg Ministra Rozwoju Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 10.05.2016 r. nr GZ.tr-602-
75-1/16 poprzez uchylenie zaskarzonej decyzji w czgsci dotyczacej 0,0036 ha pod realizacje drogi 1KD-Z
i wyrazenie zgody w tej czeSci, oraz decyzja Ministra Rozwoju Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia
25.05.2017 r. nr GZ.tr.602.64.2017 poprzez uchylenie decyzji w cze$ci dotyczacej 0,2304 ha gruntow
rolnych klasy III pod 2KD-L i wyrazenie zgody w tej czesci.

Projekt zmiany planu zostal zmieniony w zwiagzku z czeSciowym brakiem zgody na zmiang
przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze oraz zaktualizowany w zakresie uwarunkowan
1 przepisow prawa, ktore ulegly zmianie, a nastepnie ponownie przedtozony do opiniowania i uzgodnien.

W oparciu o art.42 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (j.t. Dz. U. z 2021r., poz. 247) przeprowadzono procedure dotyczaca strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko.

W trakcie sporzadzania zmiany planu, zostata ona poddana ocenie publicznej poprzez wylozenie do
publicznego wgladu oraz przeprowadzenie dyskusji publicznej. Pierwsze wytozenie mialo miejsce
w terminie od 27 grudnia 2017 r. do 26 stycznia 2018 r. a dyskusja nad przyjetymi rozwigzaniami odbyla si¢
w dniu 26 stycznia 2018 r. W wyznaczonym terminie wplyngto 8 uwag, z ktérych cze$¢ zostata
uwzgledniona. Ze wzgledu na zakres koniecznych do wprowadzenia zmian, projekt zmiany planu zostat
ponownie przekazany do opiniowania i uzgodnien, a nast¢pnie ponownie wylozony do publicznego wgladu.
Drugie wylozenie miato miejsce w terminie od 13 sierpnia 2018 r. do 11 wrzeénia 2018 r., a dyskusja nad
przyjetymi rozwigzaniami odbyla si¢ w dniu 11 wrzesnia 2018 r. W wyznaczonym terminie wptyngto
8 uwag, z ktorych czes$¢ zostata uwzgledniona. Ze wzgledu na zakres koniecznych do wprowadzenia zmian,
projekt zmiany planu zostal ponownie przekazany do opiniowania i uzgodnien, w tym: wobec
uwzglednienia uwagi, niezbedne okazalo si¢ ponowne wystgpienie o zgod¢ na zmiang¢ przeznaczenia
gruntow lesnych na cele nielesne. Po ponowieniu procedury w niezbednym zakresie wylozono projekt
zmiany planu do publicznego wgladu po raz trzeci. Trzecie wyltozenie mialo miejsce w terminie
od 5 wrzesnia 2019 r. do 4 pazdziernika 2019 r., a dyskusja nad przyjetymi rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu
17 wrzesnia 2019 r. W wyznaczonym terminie wplyneta 1 uwaga, ktora zostala uwzgledniona przez
Burmistrza Miasta i Gminy Nowa Dg¢ba - zarzadzenie nr 214/2019 r. z dnia 4 listopada 2019 r. Ze wzgledu
na zakres koniecznych do wprowadzenia zmian, projekt zmiany planu zostal ponownie przekazany do
opiniowania i uzgodnien.

Czwarte wylozenie miato miejsce w terminie od 13 lipca 2020 r. do 11 sierpnia 2020 r., a dyskusja
nad przyjetymi rozwigzaniami odbyla si¢ w dniu 30 lipca 2020 r. W wyznaczonym terminie wplynely
2 uwagi, ktoére zostaty uwzglednione przez Burmistrza Miasta i Gminy Nowa Deba. Wprowadzone zmiany
ze wzgledu na ich zakres nie wymagaly zdaniem organu planistycznego ponowienia opiniowania
iuzgodnien.
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Pigte wylozenie miato miejsce w terminie od 15 kwietnia 2021 r. do 14 maja 2021 r., a dyskusja nad
przyjetymi rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 21 kwietnia 2021 r. W wyznaczonym terminie wplyngto
8 uwag, ktore nie zostaly uwzglednione przez Burmistrza Miasta i Gminy Nowa De¢ba w catosci.

Szoste wylozenie miato miejsce w terminie od 9 grudnia 2021 r. do 7 stycznia 2022 r., a dyskusja
nad przyjetymi rozwigzaniami odbyla si¢ w dniu 4 stycznia 2022 r. W wyznaczonym terminie nie wptynety
jakiekolwiek uwagi.

Proces planowania przestrzennego jest procesem cigglym, dynamika zmian w przestrzeni,
gospodarce oraz dynamika zmian wlasnosciowych powoduje, iz niezbedne staje si¢ ciggle tworzenie
nowych lub zmiany dokumentéw planistycznych w niezbednym zakresie. Ze wzgledu na ciagly obrot
nieruchomos$ciami objetymi granicami uchwaly rozwazono wage interesu publicznego, ktéra zostata
przeanalizowana i1 uwzgledniona poprzez zakonczenie procesu planistycznego i przedstawienie radzie
uchwaty. Klauzula interesu publicznego jest jedng z wazniejszych w polskim prawodawstwie i ma charakter
konstytucyjny. Klauzula interesu publicznego jest podstawa do ograniczania pewnych praw i wolnosci,
a niekiedy jest rowniez wykorzystywana jako przestanka do wprowadzenia mechanizméw chronigcych
konkretne wartosci.

W procesie przygotowywania zmiany planu miejscowego uwzgledniono prawo wilasnosci poprzez
kilkukrotne wytozenie do publicznego wgladu, w trakcie ktorego uwzgledniano w maksymalny mozliwy
sposOb uwagi zainteresowanych osob.

Ze wzgledu na brak przedmiotu regulacji na obszarze zmiany planu nie okreslono wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, granic i sposobow zagospodarowania
terendw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Zgodnie z art. 72 w powigzaniu z art. 125 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (tekst jedn.: Dz.U. z 2020r. poz. 1219, z poézn. zm.) uwzglednione zostaly obszary
wystepowania z16z kopalin a w zakresie ochrony zt6z ustalono zakaz wykonywania robot budowlanych na
glebokosci wigkszej niz 10 m ponizej poziomu terenu. Organ sporzadzajacy plan nie posiada wiedzy
o ewentualnym terminie podj¢cia eksploatacji ani czy eksploatacja zostanie na tym terenie kiedykolwiek
podjeta a tym samym stoi na stanowisku, iz nie narusza powotanej wyzej ustawy w zakresie dopuszczenia
na terenach z16z, przeznaczen terenow pod zabudowe¢. W granicach zt6z, w przypadku prowadzenia robot
budowlanych, obowigzujg ograniczenia zawarte w przepisach odrgbnych a potencjalny inwestor musi liczy¢
si¢ z ograniczeniami w zagospodarowaniu terenow.

W zakresie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalenia zmiany planu
okre$laja parametry ksztaltowania zabudowy w dostosowaniu do istniejacej zabudowy w otoczeniu.
Wskazniki urbanistyczne oraz parametry dotyczace zabudowy zostaty dostosowane do lokalnych walorow
architektonicznych i krajobrazowych. W zakresie wymagan ochrony $rodowiska zawarto zapisy dotyczace
oddziatywania przedsigwzie¢ na tereny sasiednie. W zapisach zmiany planu uwzgledniono wymagania
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, uwzgledniajac ochrone dla cmentarza wojennego z [ wojny
Swiatowej oraz stanowiska archeologicznego.

W obszarze objgtym ustaleniami zmiany planu nie stwierdzono wystgpowania dobr kultury
wspolczesne;.

W zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia w zmianie planu zawarto
zapisy dotyczace ograniczenia oddzialywania przedsiewzig¢ lokalizowanych w obszarze zmiany planu.
Zapisy zmiany planu w zakresie wyznaczania miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa uwzgledniaja potrzeby osob niepetnosprawnych. W zakresie dostgpnosci dla terenéw zabudowy
przyjeto ustalenia w zakresie ksztalttowania uktadu komunikacyjnego obszaru.

Ustalenia zmiany planu wykorzystuja w petni walory ekonomiczne przestrzeni. Przedmiotowa
zmiana planu obejmuje dwa obszary oddalone od siebie. Jeden z nich polozony jest w bezposrednim
sasiedztwie Jeziora Tarnobrzeskiego, natomiast drugi przy drodze krajowej nr 9. Lokalizacje tych obszaréow,
jak rowniez ich uwarunkowania przestrzenne, determinujg dalszy ich rozwdj. W przypadku obszaru
potozonego przy Jeziorze Tarnobrzeskim oczywistym kierunkiem rozwoju jest turystyka oraz
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mieszkalnictwo o niskiej intensywnos$ci, natomiast dla obszaru potozonego przy drodze krajowej rozwoj
ustug. Dotychczas obowigzujacy plan nie pozwalat na wykorzystanie walorow ekonomicznych przestrzeni.
Dalszy rozwdj tych terenow byl w znacznym stopniu ograniczony. Wprowadzenie odpowiednich funkcji, na
dotychczas w niewielkim stopniu zagospodarowany teren, umozliwi wykorzystanie potencjatlu atrakcyjnych
turystycznie terenow, co spowoduje dalszy rozwdj zardwno przedmiotowego obszaru, jak i przyczyni si¢
rowniez do rozwoju catej gminy.

Na obszarze objetym zmiang planu miejscowego nie wystepujg tereny, dla ktorych nalezato zapisaé
zakazy 1 nakazy w zakresie obronno$ci panstwa.

Przyjeto w zmianie planu zapisy pozwalajace na optymalizacje skutkow finansowych uchwalenia
zmiany planu, w szczegdlnosci dotyczacych budowy drdg i infrastruktury nalezacych do zadan wilasnych
gminy.

Udzial spoteczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zapewniono zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1, 9 1 11 ustawy, poprzez mozliwo$¢ sktadania wnioskow do
projektu, zorganizowania wyltozenia projektu do publicznego wgladu, organizowanie dyskusji publicznych,
wyznaczaniu terminu, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace
osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu zmiany planu. Informacje o tych dziataniach
byly przekazywane do publicznej wiadomosci w sposdb okre§lony w przywotanych wyzej przepisach
ustawy, w tym takze przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej. Dokumentacja prac planistycznych
pozostaje dostgpna do wgladu w celu zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy gmina ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny
sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu,
jak 1 zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.
Interes prywatny zostal uwzgledniony w szerokim zakresie, w szczego6lnosSci poprzez uwzglednienie
ztozonych do projektu zmiany planu w procedurze planistycznej licznych wnioskéw i uwag. Zmiana
miejscowego planu uwzglednia rowniez analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

W ustaleniach projektu zmiany planu dazono do minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego. Zmiana miejscowego planu obejmuje tereny w niewielkim stopniu zabudowane,
zlokalizowane przy drodze krajowej oraz przy drodze powiatowej. Istniejgcy uktad komunikacyjny zostat
uzupetniony o drogi publiczne oraz wewngetrzne, w celu obstuzenia catego terenu objetego zmiang planu.
W celu zapewnienia odpowiedniej obslugi komunikacyjnej obszaru objetego planem, w tresci uchwaly
wskazano minimalne wskazniki miejsc parkingowych.

Nowa zabudowa mieszkaniowa zostala zlokalizowana w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu.
Zmiana miejscowego planu zaktada lokalizacj¢ nowej zabudowy mieszkaniowej przy terenach drog
publicznych. Po wschodniej granicy obszaru, na ktorym planowana jest ta zabudowa, przebiega droga
powiatowa, ktora kursuja autobusy w strong, graniczacego z przedmiotowym terenem, miasta Tarnobrzeg.

Zmiana miejscowego planu obejmuje tereny o stabo wyksztatconej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej. W celu zapewnienia rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow, zmiana planu zaklada wprowadzenie licznych drég publicznych oraz wewngtrznych,
w ktorych granicach dopuszczono realizacj¢ m.in. chodnika oraz $ciezki rowerowej. Ponadto zmiana planu
uwzglednia wprowadzenie ciagu pieszo-rowerowego, wytyczonego pomiedzy terenami zieleni oraz lasow.

Ocena aktualnosci Studiow Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego miasta
oraz gminy Nowa Dgba i miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujagcych na
terenie miasta i gminy Nowa De¢ba w latach 2010 - 2014, przyjeta uchwata nr XLVIII/454/2014 Rady
Miejskiej w Nowej Debie z dnia 14 listopada 2014 r. wykazata konieczno$¢ kontynuacji rozpoczetych
opracowan miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego i ich zmian. Tym samym uznano, Ze
przedmiotowa zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zapoczatkowana uchwaly
z dnia 26 lutego 2014 r., jest zasadna i nalezy dazy¢ do jej uchwalenia.
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Analiz¢ wplywu ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy przeprowadzono w toku
sporzadzania prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, wykonanej na podstawie
przepisu art. 17 pkt 5 ustawy.

Przewidywane wptywy do budzetu gminy przewyzsza wydatki. Najistotniejszymi wydatkami gminy
beda koszty zwiazane z budowa nowych drog oraz sieci infrastruktury technicznej. Szacowane wplywy
z obszaru objetego planem w skali okresu prognozy bedzie zwigzany z wplywami odpowiednio z: optat
planistycznych, optat od czynnosci cywilnoprawnych, podatkéw od budynkéw (powierzchni uzytkowej),
oraz podatkéw od nieruchomosci gruntowych.

Nalezy jednak pamietaé, ze celem gospodarki przestrzennej nie jest na ogdél maksymalizacja efektu
ekonomicznego, podstawg jest uporzadkowanie przestrzeni, dobor funkcji do otoczenia z uwzglgdnieniem
czynnikdéw przyrodniczych 1 krajobrazowych. Przyjete rozwigzania maja na celu zapewnienie
zréwnowazonego rozwoju nowoprojektowanych terendow w sasiedztwie miasta oraz stworzenie dogodnych
warunkow funkcjonowania dla przysztych mieszkancow, uzytkownikow i przedsigbiorcoOw co wptynie na
rozwo6j miasta.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, iz zmiana miejscowego planu przedkladana do uchwalenia, jest
zgodna z polityka przestrzenng gminy oraz wlasciwymi ustawami i przepisami szczegélnymi, nie pozostajac
w sprzecznosci z interesem publicznym oraz uwzgledniajac wymagania ochrony $rodowiska, tworzy
podstawe do realizacji celu, o ktorym mowa wczesnie;.

Bioragc powyzsze pod uwage, Rada Miejska w Nowej Dg¢bie uznata podjgcie przedmiotowej
uchwatly w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
gbrniczego "Tarnobrzeg I1".

Przewodniczacy Rady

Damian Diektiarenko
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