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Poz. 2071

UCHWALA NR XXXVII/261/2022
RADY GMINY BOJANOW

z dnia 29 marca 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Przyszow Burdze 111

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 559) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Bojandéw, uchwalonego uchwata Nr VI/50/2003 Rady Gminy
Bojanow z dnia 9 lipca 2003 r. z pdzn. zm., Rada Gminy Bojanéw uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Przyszoéw Burdze III zwany
w dalszej czegsci uchwaty planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 0,35 ha, polozony jest w potudniowo - wschodniej czgsci
miejscowosci po wschodniej stronie drogi gminnej nr 101102.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatagcznik Nr 1 — rysunek planu, wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, bedacy integralng
czescig uchwaty 1 obowigzujacy w zakresie okreslonym legenda;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania;

3) zatacznik nr 3 — dane przestrzenne.

4. Oznaczenia graficzne na rysunku planu w postaci granicy obszaru objetego planem, nieprzekraczalne;
linii zabudowy oraz symbolu cyfrowo-literowego sa obowigzujacymi ustaleniami planu.

5. W granicach planu ustala si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowo-literowym 1MN -
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o powierzchni okoto 0,35 ha.

§ 2. 1. llekro¢ w tresci uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Bojanéw w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze by¢ usytuowana $Sciana
frontowa budynku bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej terenu lub drogi (ulicy),
nie dotyczy to elementow architektonicznych takich jak: balkon, gzyms, okap dachu, zadaszenie nad wejSciem
do budynkow, taras, podest, podjazd dla niepelnosprawnych, schody wejsciowe oraz innych detali wystroju
architektonicznego zwiazanych z budynkami;
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2. Pojecia, ktorych znaczenie definiuja odrgbne powszechnie obowigzujace akty prawne, a zostalty uzyte
w niniejszym planie, interpretowac nalezy zgodnie z ich znaczeniem okreslonym w tych aktach wedlug stanu
prawnego obowigzujacego w dniu uchwalenia planu.

§ 3. Ustala si¢ ochronge i ksztaltowanie tadu przestrzennego:

1) tereny, ktérych istniejace przeznaczenie nie jest zgodne z ustaleniami planu miejscowego, moga by¢
wykorzystane w sposob dotychczasowy - do czasu ich zagospodarowania zgodnego z planem;

2) na terenie objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych za wyjatkiem
tymczasowych obiektow na okres budowy;

3) na terenie oznaczonym symbolem 1MN dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym stacji transformatorowych i przepompowni $ciekow, jezeli nie wykluczy to mozliwosci
zagospodarowania zgodnie z podstawowym przeznaczeniem izasadami zagospodarowania okreslonymi
w planie.

§ 4. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na obszarze objetym ustaleniami planu, potozonym w granicach obszaru Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 425 ,,Debica — Stalowa Wola — Rzeszow” ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony:

a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod i1 gruntu,

b) zakaz lokalizowania obiektow stanowigcych zagrozenie dla jakosci wod podziemnych
niezabezpieczonych przed przenikaniem do podtoza substancji szkodliwych dla srodowiska;

2) w zakresie ochrony wod nalezy zapewni¢ warunki gwarantujace ochrone wod powierzchniowych
i podziemnych poprzez zastosowanie rozwigzan zapobiegajacych ich zanieczyszczeniom;

3) budynkom mieszkalnym jednorodzinnym nalezy docelowo zapewni¢ pelne wyposazenie w kanalizacje
sanitarng;

4) obowiazuje realizacja zabezpieczen srodowiska wodno - gruntowego przed zanieczyszczeniami, w tym
zabezpieczen zwigzanych z oczyszczaniem wod opadowych z terendw ciggéw komunikacyjnych i parkingow
z substancji ropopochodnych zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

5) nakazuje sig:

a) wykorzystanie gruntdow w terenie przeznaczonym do zainwestowania z zachowaniem wskaznika
zabudowy powierzchni catkowitej oraz powierzchni biologicznie czynne;j,

b) stosowanie dostepnych rozwiazah technicznych i technologicznych eliminujacych zagrozenia dla
srodowiska gruntowo — wodnego i zdrowia ludzi,

¢) stosowanie do celow grzewczych proekologicznych rozwigzan;

6) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na obszar Natura 2000 OSO
»Puszcza Sandomierska” o kodzie PLB180005, ktore nie sg bezposrednio zwigzane z ochrong tego obszaru Iub
nie wynikajg z tej ochrony, w rozumieniu obowigzujacych przepisow, za wyjatkiem przedsigwzig¢¢ dla ktérych
z oceny oddzialywania przedsigwziecia na obszar Natura 2000 wynika, ze przedsiewziecie nie bedzie znaczaco
negatywnie oddzialywa¢ na ten obszar lub stwierdzono brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania
na obszar Natura 2000.

§ 5. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: przy
zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ przebiegi istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, poprzez
zachowanie wymaganych przepisami odlegtosci lokalizowanych obiektow od tych sieci, w dostosowaniu do
ustalonego w planie przeznaczenia terenu zgodnie z przepisami niniejszej uchwaty.

§ 6. 1. Ustala si¢ zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wod¢ z gminnej sieci wodociggowej przebiegajacej w obszarze i poza obszarem objetym
planem, po jej rozbudowie rurociggami o przekroju nie mniejszym niz ©¥32 mm;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna w oparciu o istniejaca sie¢ elektroenergetyczna przebiegajaca poza
obszarem objetym planem poprzez rozbudowe sieci;
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3) zaopatrzenie w gaz ziemny z sieci gazowej Sredniopreznej przebiegajacej poza obszarem objetym
planem po jej rozbudowie rurociggami o przekroju min. 340 mm;

4) gromadzenie iusuwanie odpadéow komunalnych w sposoéb nie zagrazajacy Srodowisku na zasadach
obowigzujacych w Gminie Bojanow;

5) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych poprzez projektowane przytacza do projektowanej sieci kanalizacji
sanitarnej lub tymczasowo do bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekle o pojemnosci do 10m3;

6) odprowadzenie wod opadowych z dachow i zadaszen — powierzchniowo po wlasnym terenie, docelowo
do kanalizacji deszczowe;j;

7) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z powierzchni szczelnych wskazanych w przepisach
odrebnych rozwigza¢ w sposob zapewniajacy pelng ochrong przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu,
wod powierzchniowych i podziemnych;

8) zaopatrzenie obiektéw w ciepto zindywidualnych systeméw grzewczych, z wykorzystaniem
ekologicznych nosnikow energii (np. gaz, energia elektryczna, paliwo olejowe oraz odnawialne zrodta energii);

9) zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjng poprzez sieci teletechniczne zlokalizowane w obszarze i poza
granicg objeta planem lub z indywidualnych systeméw telekomunikacyjnych.

2. Przy zagospodarowaniu obszaru objetego planem nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace
z przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej, poprzez zachowanie wymaganych przepisami
odlegtosci lokalizowanych obiektow od tych sieci, w przypadku wystapienia kolizji projektowanych obiektow
z istniejacymi sieciami infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ ich przebudowe, zmiang trasy lub lokalizacji,
stosownie do planowanego zagospodarowania terenu.

3. Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ przebudowe sieci infrastruktury technicznej oraz budowe
nowych sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej w sposéb, ktory nie wykluczy mozliwosci
zagospodarowania terendw zgodnie z ich przeznaczeniem w planie.

§ 7. W zakresie obstugi komunikacyjnej terenu objgtego planem ustala si¢:

1) obsluge obszaru objetego planem z istniejagcego ukladu drogowego obejmujacego droge gminng
nr 101102 przebiegajaca poza obszarem objetym planem po jego zachodniej stronie;

2) zachowa¢ normatywy miejsc parkingowych okreslone w ustaleniach szczegoétowych dla terenu 1MN.

§ 8. W zakresie zasad iwarunkéw podzialu nieruchomosci dopuszcza si¢ dokonywanie podzialow
majacych na celu:

1) wydzielenia pod dojazdy wewngtrzne;

2) lokalizacj¢ niezbednych dla obstugi terenéw urzadzen infrastruktury technicznej w szczego6lnosci stacji
transformatorowych, przepompowni $ciekow, stacji redukcyjnych gazu;

3) poprawe warunkow zagospodarowania dziatek sasiednich i uregulowania spraw wlasnosciowych.

Rozdzial 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§9. 1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej , oznaczonego symbolem 1MN o pow. ok. 0,35 ha.

2. Dopuszcza sie lokalizacjg:

1) budynkéw gospodarczych, garazowych, wiat, altan;
2) zieleni ozdobnej i rekreacyjnej;

3) miejsc postojowych;

4) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji prefabrykowanych ogrodzen betonowych od strony drogi oznaczonej nr ewid.
423 (zlokalizowanej poza obszarem planu).

4. Nakazuje sig:
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1) stosowanie kolorystyki dachéw w gamie stonowanych odcieni brazu, czerwieni, szarosci lub w kolorze
naturalnej ceramiki;

2) wykonywanie elewacji budynkow w stonowanych kolorach pastelowych lub w kolorystyce materiatow
naturalnych (kamien, drewno, itp.);

3) realizacje miejsc postojowych zwigzanych z funkcja mieszkalng w ilosci nie mniejszej niz dwa miejsca
na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny (w tym liczy si¢ miejsce w garazu i przed garazem).

5. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki — 0,40, minimalny — 0,10;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy nie wicksza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

3) procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
nie mniejszy niz 50% powierzchni dziatki;

4) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne do 10,0 m od poziomu
terenu do najwyzszego punktu dachu;

5) wysoko$¢ budynkéw garazowych, gospodarczych, wiat ialtan maksymalnie jedna kondygnacja
nadziemna do 7,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — 6,0 m od granicy z drogg oznaczong nr ewid. 423 (znajdujaca si¢
poza teren objetym planem),

7) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw gospodarczych i garazowych bezposrednio przy granicy z dziatkami
sasiednimi jako zblokowanych;

8) geometria dachow budynkéw mieszkalnych: dachy dwu lub wielopotaciowe o symetrycznym nachyleniu
gtéwnych potaci dachowych, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 25° do 40°;

9) geometria dachéw budynkéw gospodarczych, garazowych, wiat ialtan: dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o symetrycznym nachyleniu gtownych potaci dachowych, o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 15° do 40°, na budynkach gospodarczych i garazowych zblokowanych przy granicy dziatek
dopuszcza si¢ dachy jednospadowe.

6. Obsluga komunikacyjna terenu z drogi gminnej nr 101102 przebiegajacej poza obszarem objetym
planem po jego zachodniej stronie.

§ 10. Do czasu realizacji ustalen planu tereny objete planem zagospodarowania pozostawia si¢
w dotychczasowym uzytkowaniu, bez mozliwosci ich zabudowy budynkami lub budowlami o charakterze
tymczasowym, nie zwigzanymi z realizacjg zagospodarowania zgodnego z ustaleniami planu.

§ 11. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu optaty naleznej gminie z tytutu wzrostu warto$ci
nieruchomosci na skutek uchwalenia niniejszego planu miejscowego, w wysokosci 30% - dla terenu
oznaczonego symbolem 1MN.

Rozdzial 3.
USTALENIA KONCOWE

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Bojanow.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Emil Bielen
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr XXXVI1/261/2022 Rady Gminy Bojanéw z dnia 29 marca 2022 r,
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Przyszow
Burdze T1T
rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania

Na podstawie art. 17 pkt 5 i art. 20 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestizennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) o sposobie realizacji
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Przyszow Burdze 111
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan whasnych gminy
rozstrzyga sig zasady finansowania wymienionych inwestyeji, zgodnie z przepisami o [inansach
publicznych.
Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wlasnych gminy beda pochodzié z budzetu Gminy oraz beda pozyskiwane w ramach
strukturalnych funduszy operacyjnych 1 srodkéw pomocowych, o ile na tego typu inwestycje
srodki unijne beda mozliwe do uzyskania. Starania o pozyskanie Srodkéw ze strukturalnych
funduszy operacyjnych i srodkow pomocowych beda prowadzone samodzielnie przez organ
wykonawczy Gminy.
Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej prowadzona bedzie sitami wlasnymi
Gminy albo we wspoldziataniu z innymi podmiotami dzialajacymi na terenie Gminy, tak aby
optymalizowac wydatki publiczne np. przez budowe infrastruktury technicznej w trakcie
budowy lub przebudowy drog, badz innych inwestycji realizowanych na terenie Gminy.
Dopuszcza sie rowniez realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej wylacznie
sitami zewnetrznymi. Wylonienie wykonawcy inwestycji odbywac sie bedzie w trybie i na
zasadach okreslonych w ustawie Prawo zamowien publicznych.
Jako glowne zasady realizacji infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wiasnych Gminy
przyjmuje si¢ uwzglednienie interesu publicznego oraz rachunku ekonomicznego liczonego
wielkoscia poniesionych nakladéw na jednego mieszkanca, korzystajgcego z realizowanej
infrastruktury.
Naklady ponoszone na realizacj¢ inwestycji celu publicznego zapisanych w planie, beda
odpowiednio umieszczone w wieloletnim programie inwestycyjnym oraz zagwarantowane w
budzecie Gminy z uwzglednieniem $rodkow pozabudzetowych,

Przewodniczqcy Rady Gminy

Emil Bielen
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Zatacznik nr 3 do Uchwaly dnia 29 marca 2022 r.

Zalacznik3.xml
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