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UCHWALA NR XLIV/489/2022
RADY GMINY DEBICA

z dnia 23 sierpnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy De¢bica,
obszaru w miejscowosci Pustkow-Osiedle

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j., Dz. U.
z2022r. poz.559 zpdézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j., Dz. U. z 2022 r. poz. 503) po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Debica, uchwalonego Uchwala
Nr 1/5/98 Rady Gminy Debica z dnia 10 marca 1998 r. z p6zn. zm., Rada Gminy D¢bica uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Debica, obszaru
w miejscowosci Pustkow-Osiedle, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 0,27 ha, potozony w miejscowosciach Pustkow-Osiedle
w gminie Debica, dla obszaru wskazanego na zalaczniku graficznym nr 1 do Uchwaty nr XXXIV/363/2021
Rady Gminy De¢bica z dnia 29 wrzesnia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Dg¢bica, obszaru w miejscowosci Pustkow-Osiedle.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik Nr 1 — rysunek planu - stanowigcy integralng cze$¢ niniejszej uchwaty, sporzadzony w skali
1:1000, obowiazujacy w zakresie:

a) granicy obszaru objetego planem,
b) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalnej linii zabudowy,
d) przeznaczenia terenu wg symbolu wyznaczonego w § 3;
2) zalacznik nr 2 — dane przestrzenne.
§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktdrym mowa
w il

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony w planie, ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi, oznaczony symbolem przypisanym do tego terenu;

3) podstawowym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposob zagospodarowania
dzialek budowlanych w obrgbie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, ktoremu winny by¢
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podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania okre§lone jako dopuszczone, uzupeiniajgce
i wzbogacajace podstawowy sposob zagospodarowania; w przeznaczeniu podstawowym mieszczg si¢
roéwniez towarzyszace elementy zagospodarowania terenu:

a) zielen urzadzona, niezbedna do zapewnienia wlasciwego procentowego wskaznika powierzchni
biologicznie czynne;j,

b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ graniczne mozliwos$ci usytuowania elewacji
obiektow budowlanych z dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczong lini¢ w kierunku drogi
komunikacji, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu przepisow rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie,

b) wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych — mierzong od poziomu terenu w najnizszym punkcie
styku z obrysem zewnetrznym obiektu, do najwyzszego punktu elementu wykonczenia obiektu
budowlanego;

6) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynku usytuowang wzdtuz drogi, z ktérej dany
budynek jest obstugiwany;

7) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia do 12°;

8) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace w dniu uchwalenia planu przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi.

§ 3. 1. Wyznacza si¢ teren sportu irekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem 1US, z
podstawowym przeznaczeniem pod obiekt zamieszkania zbiorowego typu hotel, pensjonat, motel, budynek
szkoleniowo-rekreacyjny.

2. W terenach wyznaczonych w ust.1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢:
1) urzadzenia sportu i rekreacji;
2) obiekty infrastruktury techniczne;j;
3) dojazdy i dojscia;
4) parkingi.

3. W terenach wyznaczonych wust.1 wustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 45 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) maksymalny — 1,8,
b) minimalny — 0,45;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15 %;
4) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej — 60 m;

5) zachowa¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od drogi publicznej potozonej poza obszarem obj¢tym planem
i jednoczesnie od linii rozgraniczajacej i granicy obszaru objetego planem - 5 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ budynkow zwrdconych Sciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strong
granicy z sgsiednig dziatka budowlang w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy;

7) dachy ptaskie lub spadowe o kacie nachylenia od 15° do 45°; dopuszcza si¢ inne rozwigzania dachéw np.
jako krzywiznowe, membranowe, zielone z powierzchnig biologicznie czynng lub wynikajace z rozwigzan
technologicznych budynkow, przy zachowaniu wysokos$ci zabudowy, o ktérej mowa w § 4 ust. 1 pkt 2;
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8) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych dla przedsigwzig¢ w ramach dziatki, na ktérej bedzie
realizowane przedsigwzigcie, w ilo$ci nie mniej niz 1 miejsce na 4 miejsca hotelowe; miejsca parkingowe
realizowa¢ jako naziemne, podziemne lub jako garaze;

9) obowiazek realizacji minimum 1 miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa.

4. Pozostale ogolne zasady jak w §4 niniejszej uchwaty.
§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) na terenie objetym planem obowiazuje zakaz lokalizacji obiektoéw tymczasowych za wyjatkiem:

a) tymczasowych obiektow budowlanych na okres 180 dni, lokalizowanych zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) tymczasowych obiektow na okres budowy;
2) wysoko$¢ zabudowy — do 14,0 m, z zastrzezeniem budynkow, dla ktorych ustala si¢ wysoko$¢ do 12,0 m.

2. W zakresie zasad procedury scalania ipodzialu nieruchomosci, o ktérej mowa w ustawie
o gospodarce nieruchomos$ciami ustala sig:

1) minimalng wielko$¢ dziatek - 1000 m?,
2) minimalng szeroko$¢ frontéw dziatek — 40 m,
3) kat polozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60° - 90°,

4) ustalone parametry w pkt 1, 213 nie dotycza parametréow dziatek wyznaczonych pod drogi publiczne,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, ktére mozna wyznacza¢ odpowiednio do potrzeb.

3. Ustala sie dojazd do terenu bezposrednio z drogi publicznej bezposrednio przylegajacej od wschodu do
obszaru objetego planem.

4. Zasady rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej sa nastepujace:

1) w zakresie sktadowania i magazynowania odpadéw nakaz prowadzenia gospodarki odpadami na zasadach
obowigzujacych w gminie Dgbica; nakaz prowadzenia gospodarki odpadami powstatymi w wyniku
prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej wedlug zasad okreslonych obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami, w dostosowaniu do rodzaju prowadzonej dziatalnoSci w sposdb zapewniajgcy ochrong
srodowiska;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wode¢ z lokalnej sieci wodociagowe;j,

b) doprowadzenie wody w obszar objety planem poprzez magistralg wodociagowa o przekroju
nie mniejszym niz @ 100 oraz istniejace wodociagi rozdzielcze oraz przytacza,

c) dla zapewnienia mozliwosci intensywnego czerpania wody do celéw przeciwpozarowych realizacja
hydrantéw zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi,

d) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe istniejacych sieci oraz budowe nowych sieci i urzadzen
infrastruktury wodociagowej, stosownie do szczegdélowych rozwigzan technicznych, w sposob
nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu;

3) w zakresie gospodarki Sciekowej:

a) odprowadzenie $ciekow komunalnych do lokalnej oczyszczalni $ciekéw, poprzez podiaczenie do
kolektora kanalizacji, realizacja nowych sieci o przekroju nie mniejszym niz @ 100,

b) odprowadzenie wod opadowych iwdd roztopowych z powierzchni narazonych na zanieczyszczenia
(drogi, place postojowe, parkingi) poprzez rozsaczanie, studnie chtonne lub poprzez urzadzenia
oczyszczajagce do kanalizacji deszczowej, w przypadku jej braku dopuszcza si¢ odprowadzenie wod
opadowych iroztopowych za pomocg systemu rowow otwartych i osadnikow badz innych urzadzen
odwodnienia powierzchniowego do odbiornikéw — po ich podczyszczeniu,
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¢) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe istniejacych sieci oraz budowe nowych sieci i urzadzen
infrastruktury kanalizacyjnej, stosownie do szczegdélowych rozwigzan technicznych, w sposob
nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz ziemny zistniejgcej sieci gazowej, realizacja nowych sieci o przekroju
nie mniejszym niz O 40,

b) do czasu rozbudowy sieci gazowej, zaopatrzenie w gaz terendw bedacych poza zasiggiem istniejace;
sieci gazowej poprzez indywidualne rozwigzania (lokalny zbiornik propan — butan, butle gazowe),

c¢) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe istniejacych sieci oraz budowg nowych sieci i urzadzen
infrastruktury gazowej, stosownie do szczegdtowych rozwigzan technicznych, w sposob nie kolidujacy
z innymi ustaleniami planu;

5) w zakresie infrastruktury energetycznej:

a) zaopatrzenie odbiorcow w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej poprzez stacje
transformatorowe SN/nN oraz linie §redniego i niskiego napigcia,

b) mozliwos¢ przebudowy istniejacych lub budowy nowych stacji transformatorowych SN/nN oraz linii
zasilajagcych SN inN, stosownie do szczegotowych rozwigzan technicznych, w sposob nie kolidujacy
z innymi ustaleniami planu;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo: ogrzewanie projektowanych obiektow poprzez sie¢ cieptownicza
z lokalnych kotlowni oraz sie¢ cieptowniczg lub w oparciu o indywidualne rozwigzania;

7) w zakresie infrastruktury teletechnicznej:
a) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng poprzez wykorzystanie i rozbudowe istniejgcej sieci teletechniczne;j,

b) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe istniejacej sieci oraz budowg nowych sieci i urzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej, stosownie do szczegdétowych rozwigzan technicznych, w sposob
nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu;

8) zmniejszenie lub likwidacja pasow technologicznych lub stref kontrolowanych od sieci i urzadzen oznacza
zmniejszenie lub likwidacje ograniczen w zagospodarowaniu terenéw zgodnie z ich przeznaczeniem.

5. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zabudowy sa nastepujace:

1) przy realizacji inwestycji na obszarze planu nalezy uwzgledni¢ przebiegi istniejacych sieci infrastruktury
technicznej, wtym przebieg linii elektroenergetycznej S$redniego napigcia poprzez zachowanie
wymaganych przepisami odlegtosci lokalizowanych obiektéw budowlanych od tych sieci, w dostosowaniu
do ustalonego w planie przeznaczenia terenu zgodnie z przepisami niniejszej uchwaty;

2)ze wzgledu na polozenie obszaru planu w granicach Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych
nr 425 ,,Debica — Stalowa Wola - Rzeszow”, obowigzuje zakaz:

a) wysypywania i wylewania nieczysto$ci do wod i do gruntu,

b) lokalizacji inwestycji, ktére moga zanieczysci¢ wody podziemne ze wzglgdu na wytwarzane $cieki,
emitowane pyly i gazy oraz sktadowane odpady,

c) lokalizacji inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska wodnego.

§ 5. Ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktérej wylicza si¢ optatg, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %.

§ 6. Tereny, dla ktérych plan ustala nowe przeznaczenie, utrzymuje si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu,
do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 7. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Debica.
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§ 8. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Degbica

Piotr Zybura
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/ \ N MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
- DEBICA, OBSZARU W MIEJSCOWOSCI PUSTKOW-OSIEDLE
yrys ze Studium Uwarunkowan | Kierunkdw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Debica w skali 1:10000 Skala 1:1000 RYSUNEK PLANU
Zalgcznik nr 1

o ! do Uchwaly nr XLIV480/2022
¥ Rady Gminy Deblca
Z dnla 23 sierpnia 2022 1.

;

D granica obszam objetego Planem g '.

Ustalenia planu:

E granica obszaru objetego planam

linle mzgraniczajace tereny o ré2nym przeznaczeniu lub
rénych zasadach zagospodarowania

E nigprzekraczalna linla zabudowy
teren sponu i rekreac)

Elementy informacyjne oraz wynikajace z przepiséw adregbnych:

Gldvmy Zblornik Wod Podziemnych nr 425 "Deblca -
Stalowa WWola - Rzeszdw” (caly obszar planu)

/ Podkiad mapowy w granicy obszan objgtego pla-num mml prEygatowany  wkorzystaniem

urzgdowe] kopil mapy za atowy Odrodel Dokum entac)]

Gendezyjnal | Karograticzne) w Dgbicy

s / \ \
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLIV/489/2022
Rady Gminy D¢bica

z dnia 23 sierpnia 2022 r.

Zalacznik2.gml

DANE PRZESTRZENNE
Rada Gminy Debica na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2022 r. poz. 503) przygotowala dane przestrzenne dla planu,
ktore stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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