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UCHWALA NR XIII/153/19
RADY MIEJSKIEJ W SEDZISZOWIE MALOPOLSKIM

z dnia 29 pazdziernika 2019 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sedziszéw
Malopolski na lata 2019-2023

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. 2019 .
poz. 506 z p6zn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy 10 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. 2019r.
poz. 1182 z p6zn. zm.)

Rada Miejska w Sedziszowie Malopolskim uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sedziszow
Matopolski na lata 2019-2023”, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi S¢dziszowa Matopolskiego.

§ 3. Uchwala wchodzi wzycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Sedziszowie Matopolskim

mgr Marek Pajak
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Zakacznik do uchwaty Nr XIII/153/19
Rady Miejskiej w Sedziszowie Matopolskim
z dnia 29 pazdziernika 2019 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sedziszow Malopolski na lata

2019 - 2023
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Ilekro¢ w niniejszym Programie mowa jest o :
1) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Sedziszéw Malopolski,
2) Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Sedziszowa Matopolskiego,

3) ustawie 0 ochronie praw lokatoréw — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego ( t.j. Dz.U. z2019r.
poz. 1182 z p6zn. zm. ),

4) lokatorze — nalezy przez to rozumie¢ lokatora w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy o ochronie praw
lokatorow,

5) mieszkaniowym zasobie Gminy Se¢dziszow Matopolski — nalezy przez to rozumie¢ lokale stuzace do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, stanowigce wlasno$s¢ Gminy Sedziszow Matopolski, znajdujace si¢
w budynkach komunalnych oraz w budynkach wsp6lnot mieszkaniowych.

WSTEP

Ustawa zasadnicza, ktora ma najwyzszg moc prawng w systemie zrodet prawa w Polsce
w art. 75 zobowiazuje wiadze publiczne do prowadzenia polityki sprzyjajacej zaspokojeniu potrzeb
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mieszkaniowych obywateli, w szczegdlnosci przeciwdziataniu bezdomnosci, wspieraniu rozwoju budownictwa
socjalnego oraz popieraniu dziatan obywateli zmierzajacych do uzyskania wlasnego mieszkania.

Ochron¢ praw lokator6w okresla ustawa zdnia 21 czerwca 2001r. 0 ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, ktora stanowi, ze tworzenie warunkéw do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej nalezy do zadan wiasnych gminy.

Gmina Sedziszow Matopolski zadania zwigzane z zaspokajaniem potrzeb mieszkaniowych prowadzi m.in.
poprzez:

1) planowanie terendw pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego,

2) sprzedaz osobom fizycznym terendw gminnych pod inwestycje mieszkaniowe.

Z tej formy zaspokajania potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie i wltasnym staraniem korzystaja
osoby fizyczne budujac wtasne domy, kupujac gotowe budynki mieszkalne lub lokale mieszkalne.

W stosunku do wspdlnoty samorzgdowej o hiskich dochodach Gmina w ramach posiadanych zasobow
mieszkaniowych przydzielata lokale w sposob przewidziany w uchwale nr XXVI11/235/13 Rady Miejskiej
w Sedziszowie Matopolskim z dnia 3 czerwca 2013 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Sedziszow Matopolski, zmienionej uchwata nr XI/113/15 Rady
Miejskiej w Se¢dziszowie Matopolskim zdnia 29 pazdziernika 2015r. w sprawie zmiany uchwaly nr
XXVI1/235/13 Rady Miejskiej w Sedziszowie Matopolskim z dnia 3 czerwca 2013 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Sedziszow Matopolski.

W celu wykonywania w/w zadan, Gmina moze takze wynajmowac lokale od innych wlascicieli
i podnajmowa¢ je osobom, ktére znalazty si¢ wtrudnej sytuacji mieszkaniowej wskutek m.in. klgski
zywiotowej, katastrofy budowlanej, pozaru i innych zdarzen losowych.

Nalozony przez ustawe o ochronie praw lokatoréw obowiazek sporzadzenia wieloletnich programoéow
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, opracowany na co najmniej pie¢ kolejnych lat, obejmuje
W szczegolnosci:

1) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Sedziszow
Matopolski w poszczeg6lnych latach,

2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
Z podziatem na kolejne lata ,

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Sedziszow Malopolski oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzagdzania mieszkaniowym zasobem Gminy
w kolejnych latach,

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7) wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Sedziszéw
Matopolski, koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, ktorych Gmina jest jednym ze wspotwlascicieli,
a takze koszty inwestycyjne,

8) opis innych dziatan majagcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Sedziszow Matopolski, w tym:

- niezbgdny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,

- planowang sprzedaz lokali.
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Rozdzial 1.

Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Sedziszow
Malopolski w poszczegolnych latach

Mieszkaniowy zasob Gminy tworza lokale mieszkalne potozone w budynkach stanowiacych w catosci
wlasnos¢ Gminy iw budynkach begdacych wspotwlasnoscia Gminy w ktéorych zawigzane sg wspolnoty
mieszkaniowe.

Zestawienie lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Sedziszéw Malopolski
przedstawia ponizsza tabela.

Tabelanr 1
Lp. Adres budynku w ktérym zlokalizowane sg lokale Tlo$¢ lokali
1. Sedziszow Matopolski ul. Bednarska 5 2
2. Sedziszow Matopolski ul. Sportowa 32 1
3. Sedziszow Matopolski ul. Jana Pawta II 6 1
4. Sedziszow Matopolski, Osiedle Mlodych 5 1
5. Sedziszow Matopolski, Osiedle Mtodych 13 1
6. Sedziszow Matopolski ul. Rynek 14 6
7. Sedziszow Matopolski ul. Malinowa 61 12
8. Sedziszow Matopolski ul. Ks. Maciaga 3 1
9. Sedziszow Matopolski ul. Ks. Maciaga 5 1
10.  Boreczek 46 3
11.  Cierpisz 33 1
12. Czarna S¢dziszowska 144 1
13. Czarna Se¢dziszowska 145a 3
14.  |Goéra Ropczycka 1 C 4
15. Gora Ropezycka 1 D 2
16. Krzywa 121 2
17.  Szkodna 120 3
18.  [Zagorzyce Dolne 78 1
19. Zagorzyce 663 1

Ze wzgledu na zly stan techniczny w ostatnich latach do uzytkowania nie zostaty zakwalifikowane
lokale mieszkalne w budynkach w Sedziszowie Matopolskim przy ul. Krotkiej 2 i ul. Gancarskiej 12.

W latach 2019- 2023 wielkos$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy bedzie ulega¢ zmianom poprzez :
- z jednej strony ; sprzedaz i rozbiorke,
- z drugiej strony poprzez budowe nowych budynkdow.

Do roku 2023 planuje sie sprzedaz lub rozbiorke budynkéw w Zagorzycach 663, Géorze Ropczyckiej 1D,
w Sedziszowie Malopolskim przy ul. Bednarskiej 5. W/w budynki zostaly wybudowane w latach
przedwojennych, znajduja si¢ wzlym stanie technicznym i wykonanie kapitalnych remontow jest
ekonomicznie nieuzasadnione. Jednak mozliwos¢ ich zamieszkania w obecnym stanie bedzie corocznie
okreslana w protokotach z przegladu technicznego stanu budynku. Ponadto uzasadnionym jest sprzedaz lokali
stanowigcych wlasnos¢ Gminy a znajdujacych si¢ w budynkach Se¢dziszowie Matopolskim, w ktoérych z mocy
prawa powstalty wspélnoty mieszkaniowe. Dotyczy to budynku przy ul. Rynek 14, Osiedla Mtodych nr
13 klatki V i Osiedla Mtodych 5 klatki XI.

Z drugiej strony planuje si¢ zwigkszenie zasobu mieszkaniowego Gminy poprzez wybudowanie kolejnego
segmentu budynku w Sedziszowie Matopolskim przy ul. Malinowej, z przeznaczeniem na najem socjalny
lokalu. Budowa tego budynku uwarunkowana jednak bedzie mozliwoscig pozyskania $rodkéw finansowych
z innych zrédet niz budzet Gminy.

W przypadku kleski zywiotowej np. powodzi, pozaru, katastrofy budowlanej lub innych nieprzewidzianych
zjawisk, Gmina osobom dotknietym tragedia zapewnia lokale zamienne. Jezeli w danej chwili Gmina
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nie dysponuje wolnymi lokalami mieszkalnymi, woéwczas moze dla tych osoéb dotknietych klgska zywiotowsg
wynajmowac lokale od innych wtascicieli i je podnajmowac lub tez zakwaterowa¢ te osoby w hotelu.

Rozdzial 2.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali, z podzialem na kolejne lata

Potrzeby w zakresie remontéw i modernizacji zarowno lokali mieszkalnych jak i budynkéw okreslane
sa na podstawie ich stanu technicznego. Zgodnie z art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane,
Gmina jako wlasciciel i zarzadca obiektu budowlanego obowigzana jest m.in. podda¢ kontroli okresowej co
najmniej raz w roku elementy budynku, instalacji narazonych na szkodliwe wptywy atmosferyczne i niszczace
dzialania czynnikéw wystepujacych podczas uzytkowania, instalacji i urzadzen shuzacych ochronie srodowiska
, instalacji gazowych oraz przewodéw kominowych. Co najmniej raz na 5 lat dokonuje si¢ sprawdzenia stanu
technicznego i przydatnosci do uzytkowania budynku, jego estetyki a przede wszystkim kontrolg obejmuje si¢
badanie instalacji elektrycznej i piorunochronnej, w zakresie sprawno$ci potaczen, osprzetu, zabezpieczen
i srodkow ochrony od porazen, opornos$ci izolacji przewodéw oraz uziemien instalacji i aparatow. Decyzje
W sprawie remontéw oraz modernizacji budynkéw mieszkalnych administrowanych bezposrednio przez
pracownika Gminy podejmuje Burmistrz w ramach $rodkow corocznie okreslonych w budzecie Gminy, za$
W stosunku do budynkéw oddanych w trwaty zarzad — dyrektorzy tych placowek.

Jako priorytetowe uznaje si¢ remonty budynkéw mieszkalnych zapewniajace bezpieczenstwo ludzi i mienia.
W latach 2019-2023  remonty i modernizacje budynkéow beda zmierza¢ do zachowania substancji
mieszkaniowej wraz z instalacjami na prawidlowym poziomie technicznym oraz prace modernizacyjno-
remontowe polegajace na podnoszeniu ich standardu.

Plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow na lata 2019-2023 przedstawia
ponizsza tabela.

Tabela nr 2
Adres budynku[Plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
lub lokalu Z podzialem na kolejne lata;
2019 r. 2020 r. 2021 r. 2022 r. 2023 r.
Sedziszow Wymiana Odprowa- dzenie wod [Remont pokrycia
Matopolski instalacji  opadowych od dachowego - -
ul.Bednarskab/1 wodnej budynku
Sedziszow Odprowa-dzenie wod Remont pokrycia
Matopolski - opadowych dachowego - -
ul.Bednarskab/2 z budynku
Sedziszow
Matopolski - - - - -
ul. Sportowa 32
Sedziszow Malowanie pokrycia 1.Wymiana rynien Wykonanie
Matopolski - dachowego i rur spustowych - termomo- dernizacji
ul.Jana Pawta 116 2. Remont komina budynku
Sedziszow
Matopolski,
Osiedle Mtodych - - - - -
5/154
Sedziszow
Matopolski,
Osiedle Mtodych - - - - -
13/74
Sedziszow
Matopolski - - - - -
ul. Rynek 14/7
Kapitalny remont
Sedziszow Wymiana |[lokalu mieszkalne-
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Matopolski stolarki go - -

ul. Rynek 14/14 lokiennej

Sedziszow Wymiana
Matopolski - - - stolarki
ul. Rynek 14/17 drzwiowej
Sedziszoéw Wymiana
Matopolski - - - stolarki
ul. Rynek 14/21 drzwiowej
Sedziszow Kapitalny remont Wymiana podtog

Matopolski - tazienki w pokoju -

ul. Rynek 14/22

Sedziszow

Matopolski - - - -

ul. Rynek 14/23

Sedziszow Wymiana Wymiana
Matopolski - - elektrycznego kotta na

ul. Malinowa bojlera na wode paliwo stale
61/1

Sedziszow Wymiana Wymiana
Matopolski - - elektrycznego kotta na

ul. Malinowa bojlera na wodg paliwo stale
61/2

Sedziszow Wymiana Wymiana
Matopolski - - elektrycznego kotta na

ul. Malinowa bojlera na wode paliwo state
61/3

Sedziszow Wymiana Wymiana
Matopolski - - elektrycznego kotta na

ul. Malinowa bojlera na wodg paliwo stale
61/4

Sedziszow Wymiana Wymiana
Matopolski - - elektrycznego kotta na

ul. Malinowa bojlera na wode paliwo state
61/5

Sedziszow Wymiana Wymiana
Matopolski - - elektrycznego kotta na

ul. Malinowa bojlera na wode paliwo state
61/6

Sedziszow Wymiana Wymiana
Matopolski - - elektrycznego kotta na

ul. Malinowa bojlera na wodg paliwo stale
61/7

Sedziszow Wymiana Wymiana
Matopolski - - elektrycznego kotta na

ul. Malinowa bojlera na wodg paliwo stale
61/8

Sedziszow Wymiana Wymiana
Matopolski - - elektrycznego kotta na

ul. Malinowa bojlera na wode paliwo state
61/9

Sedziszow Wymiana Wymiana
Matopolski - - elektrycznego kotta na

ul. Malinowa bojlera na wode paliwo stale
61/10

Sedziszow Wymiana Wymiana
Matopolski - - elektrycznego kotta na




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego

—7-

Poz. 5279

ul. Malinowa bojlera na wodg paliwo state

61/11

Sedziszow Wymiana Wymiana

Matopolski - - elektrycznego kotta na -
ul. Malinowa bojlera na wode paliwo stale

61/12

Sedziszow

Matopolski - - - - -

ul. Ks. Maciaga
3

Sedziszow
Matopolski
ul. Ks. Maciaga
5

Wymiana stolarki
okiennej

Wymiana instalacji
elektrycznejwodnej,

Remont tarasu
zewnt;trzne g0

Wymiana stolarki
drzwiowej i podtog

Boreczek 46/1 - kanaliza-cyjnej
Wymiana instalacji
elektrycznejwodnej,

Boreczek 46/2 - - kanaliza-cyjnej - -
Wymiana instalacji
elektrycznejwodnej,

Boreczek 46/3 - - - - kanalizacyj-nej

Cierpisz 33 - - - - -

Czarna

Sedziszowska - - - - -

144

Wymiana instalacji

Czarna elektrycznejwod-kan.,

Sedziszowska podtogi. Remont

145a/1 - tazienki. - - -

‘Wymiana podtog

Czarna w pokojach

Sedziszowska i korytarzu.

145a/2 - - Odgrzybia-nie $cian. - -

Kapitalny remont
tazienki.

Czarna Wymiana instalacji

Sedziszowska - - wod.-kan. - -

145a/3

Gora Ropezycka - - - - -

1C/1

Gora Ropczycka - - - - -

1C/2

Gora Ropezycka - - - - -

1C/3

Gora Ropczycka - - - - -

1C/4

Wykonanie
Gora Ropczycka wewne- Remont tazienki
1D/1 trznej
instalacji
centralnego - - -
ogrzewania
na gaz

Gora Ropczycka

Remont tazienki
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1D/2
Krzywa 121/1 - - - - -
Krzywa 121/2 - - - - -
Wymiana stolarki
Szkodna 120/1 - - drzwiowej - -
Wymiana stolarki
Szkodna 120/2 - - drzwiowej - -
Docieplenie
Szkodna 120/3 - - - budynku, -
kapitalny
remont
mieszkania
Wymiana stolarki
Zagorzyce 663 - okiennej - - -
i drzwiowej
Zagorzyce Dolne
78 - - - - -

Oprécz w/w robdt remontowo-modernizacyjnych prowadzone beda na biezaco w lokalach drobne roboty
wynikajgce z konieczno$ci utrzymania stanu technicznego na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi
W okresie ich uzytkowania oraz zapewnienia wtasciwego dziatania instalacji.

W budynkach, w ktérych Gmina jest czlonkiem wspdlnoty mieszkaniowej, remonty sa przeprowadzane
zgodnie z podejmowanymi uchwatami wiascicieli nieruchomos$ci wspolnej. Gmina jako wiasciciel czesci lokali
mieszkalnych uczestniczy = w kosztach remontow czeSci wspoOlnych  tych budynkow - w wysokos$ci
posiadanych udziatow w danej wspolnocie.

W zasobie mieszkaniowym Gminy Se¢dziszow Matopolski wystepuja zarowno lokale pelno standardowe (
wyposazone we wszystkie media instalacyjne ) jak rowniez i lokale 0 obnizonym standardzie. Ponizsza tabela
przedstawia wyposazenie lokali w poszczegolne media.

Tabelanr 3
Adres lokali lub budynku Wyposazenie lokalu mieszkalnego Sposo6b ogrzewania lokalu
w poszczegolne instalacje
Sedziszow Matopolski Instalacja elektryczna, wodna piece kaflowe
ul. Bednarska 5/1
Sedziszow Matopolski Instalacja elektryczna, wodna piec kaflowy
ul. Bednarska 5/2
Sedziszow Matopolskillnstalacja elektryczna, gazowa, wod-kan. €.0. gazowe etazowe
ul. Sportowa 32
Sedziszow Matopolski Instalacja elektryczna, gazowa, wod-kan. €.0. gazowe etazowe
ul. Jana Pawla II 6
Sedziszow Matopolski, Instalacja elektryczna, gazowa, wod-kan. kottownia gazowa
Osiedle Mtodych 5/154 Spotdzielni Mieszkaniowe;j
Sedziszow Malopolski, kotlownia gazowa
Osiedle Mtodych 13/74 Instalacja elektryczna, gazowa, wod-kan. Spoldzielni Mieszkaniowej
Sedziszow Malopolski kotlownia gazowa
ul. Rynek 14/7 Instalacja elektryczna, gazowa, wod-kan. 'Wspdlnoty Mieszkaniowej
Sedziszow Matopolski kottownia gazowa
ul. Rynek 14/14 Instalacja elektryczna, gazowa, wod-kan. 'Wspolnoty Mieszkaniowej
Sedziszow Matopolski kotlownia gazowa
ul. Rynek 14/17 Instalacja elektryczna, gazowa, wod-kan. 'Wspdlnoty Mieszkaniowej
Sedziszow Matopolski kotlownia gazowa
ul. Rynek 14/21 Instalacja elektryczna, gazowa, wod-kan. 'Wspolnoty Mieszkaniowej
Sedziszow Malopolski kotlownia gazowa
ul. Rynek 14/22 Instalacja elektryczna, gazowa, wod-kan. 'Wspolnoty Mieszkaniowej
Sedziszow Malopolski kotlownia gazowa
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ul. Rynek 14/23

Instalacja elektryczna, gazowa, wod-kan.

Wspolnoty Mieszkaniowej

Sedziszow Matopolski Instalacja elektryczna, wod-kan. piec wielofunkcyjny na
ul. Malinowa 61/1 paliwo stale

Sedziszow Matopolski Instalacja elektryczna, wod-kan. Piec wielofunkcyjny na
ul. Malinowa 61/2 aliwo state

Sedziszow Matopolski Instalacja elektryczna, wod-kan. piec wielofunkcyjny na
ul. Malinowa 61/3 paliwo stale

Sedziszéw Matopolski Instalacja elektryczna, wod-kan. piec wielofunkcyjny na
ul. Malinowa 61/4 aliwo state

Sedziszow Matopolski Instalacja elektryczna, wod-kan. piec wielofunkcyjny na
ul. Malinowa 61/5 aliwo stale

Sedziszow Matopolski Instalacja elektryczna, wod-kan. piec wielofunkcyjny na
ul. Malinowa 61/6 aliwo state

Sedziszow Matopolski Instalacja elektryczna, wod-kan. piec wielofunkcyjny na
ul. Malinowa 61/7 aliwo stale

Sedziszow Matopolski Instalacja elektryczna, wod-kan. piec wielofunkcyjny na
ul. Malinowa 61/8 aliwo state

Sedziszow Matopolski Instalacja elektryczna, wod-kan. piec wielofunkcyjny na
ul. Malinowa 61/9 aliwo stale

Sedziszow Matopolski Instalacja elektryczna, wod-kan. piec wielofunkcyjny na
ul. Malinowa 61/10 paliwo stale

Sedziszow Matopolski Instalacja elektryczna, wod-kan. piec wielofunkcyjny na
ul. Malinowa 61/11 aliwo state

Sedziszow Matopolski Instalacja elektryczna, wod-kan. piec wielofunkcyjny na
ul. Malinowa 61/12 paliwo stale

Sedziszéw Matopolski Instalacja elektryczna, gazowa, wod-kan. €.0. gazowe etazowe
ul. Ks. Maciaga 3

Sedziszow Matopolski Instalacja elektryczna, gazowa, wod-kan. piece na paliwo state
ul. Ks. Maciaga 5

Boreczek 46/1 Instalacja elektryczna, gazowa, wod-kan. €.0. gazowe etazowe
Boreczek 46/2 Instalacja elektryczna, gazowa, wod-kan. C.0. gazowe etazowe
Boreczek 46/3 Instalacja elektryczna, gazowa, wod-kan. C.0. gazowe etazowe
Cierpisz 33 Instalacja elektryczna, gazowa, wod-kan. €.0. gazowe etazowe

Czarna Se¢dziszowska 144

Instalacja elektryczna, gazowa, wod-kan.

C.0. gazowe etazowe

Czarna Sedziszowska 145a/1

Instalacja elektryczna, gazowa, wod-kan.

C.0. gazowe z kotta szkoty

Czarna Sedziszowska 145a/2

Instalacja elektryczna, gazowa, wod-kan.

C.0. gazowe z kotta szkoty

Czarna Sedziszowska 145a/3

Instalacja elektryczna, gazowa, wod-kan.

C.0. gazowe z kotla szkoty

Goéra Ropezycka 1 C/1

Instalacja elektryczna, gazowa, wod-kan.

C.0. gazowe etazowe

Gora Ropezycka 1 C/2

Instalacja elektryczna, gazowa, wod-kan.

C.0. gazowe etazowe

Goéra Ropezycka 1 C/3

Instalacja elektryczna, gazowa, wod-kan.

C.0. gazowe etazowe

Goéra Ropezycka 1 C/4

Instalacja elektryczna, gazowa, wod-kan.

C.0. gazowe etazowe

Gora Ropezycka 1D/1

Instalacja elektryczna, gazowa, wod-kan.

piece kaflowe

Goéra Ropezycka 1D/2

Instalacja elektryczna, gazowa, wod-kan.

piece kaflowe

Krzywa 121/1 Instalacja elektryczna, gazowa, wod-kan. C.0. gazowe etazowe
Krzywa 121/2 Instalacja elektryczna, gazowa, wod-kan. C.0. gazowe etazowe
Szkodna 120/1 Instalacja elektryczna, gazowa, wod-kan. C.0. gazowe etazowe
Szkodna 120/2 Instalacja elektryczna, gazowa, wod-kan. C€.0. gazowe etazowe
Szkodna 120/3 Instalacja elektryczna, gazowa, wod-kan. €.0. gazowe etazowe
Zagorzyce 663 Instalacja elektryczna, wodna, iec na paliwo state

Zagorzyce Dolne 78

Instalacja elektryczna, gazowa, wod-kan.

C.0. gazowe z kotla szkoty
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Rozdzial 3.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

W okresie objetym programem przewiduje si¢ sprzedaz 3-4 lokali mieszkalnych potozonych
w budynkach wspolnot mieszkaniowych. Szacunkowa ilos¢ lokali do sprzedazy podaje si¢ na podstawie liczby
dokonanych sprzedazy z poprzednich lat.

Rozdzial 4.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

Na podstawie art. 7 ust . 1 ustawy o0 ochronie praw lokatorow, w lokalach wchodzacych w sktad
publicznego zasobu mieszkaniowego wiasciciel ustala stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali.
Ustalajac ten czynsz zobowigzany jest uwzgledni¢ czynniki podwyzszajace lub obnizajace ich wartosc
uzytkows, a przede wszystkim :

-potozenie budynku,

‘potozenie lokalu w budynku,

-wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu,
-0g6lny stan techniczny budynku.

Stawki czynszu w stosunku do zasobu mieszkaniowego Gminy ustala organ wykonawczy tej jednostki.
Wysoko$¢ czynszu za uzywanie lokalu w skali roku nie moze przekroczyé 3 % wartosci odtworzeniowej
lokalu, z zastrzezeniem przypadkow okre§lonych w ustawie 0 ochronie praw lokatorow. Warto$¢
odtworzeniowa lokalu stanowi iloczyn jego powierzchni uzytkowej i wskaznika przeliczeniowego kosztu
odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego. Wysoko$¢ wskaznika przeliczeniowego
kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla danego wojewoddztwa w drodze
zarzadzenia ustalaja poszczegolni wojewodowie.

Podwyzszanie czynszu nastepuje nie czesciej niz raz w roku, po wypowiedzeniu dotychczasowego czynszu,
w okresie 3 miesiecy na koniec miesigca kalendarzowego.

W przypadku najmu socjalnego lokalu stawka czynszu nie moze przekraczaé¢ potowy stawki najnizszego
czynszu obowiazujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy Se¢dziszoéw Matopolski.

Stawke czynszu za lokale mieszkalne ustala Burmistrz uwzgledniajac czynniki podwyzszajace i obnizajace
ich warto$¢ uzytkowg. Czynniki réznicujace wysokos$¢ czynszu przedstawia ponizsza tabela.

Tabelanr 4
Stopien wzrostuStopien obnizki
Lp. Czynniki roznicujace stawki bazowejstawki bazowej
w % () w % ()
1. Usytuowanie budynku na terenie miasta Sedziszow 10
Matopolski
2. Potozenie lokalu na parterze lub I i II pigtrze 10
3. Lokal po kapitalnym remoncie w ciggu ostatnich 10 lat 10
4. Brak gazu z sieci 10
5. Brak centralnego ogrzewania 10
6. Brak tazienki 10

Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania optat niezaleznych od wiasciciela tj. optat za
dostawe energii elektrycznej, energii cieplnej, gazu, wody, odbidr nieczystoSci ptynnych i statych —
w wypadkach, gdy korzystajacy zlokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawca mediow lub
dostawca ustug.

Na pisemny wniosek najemcy Burmistrz moze w uzasadnionych przypadkach stosowaé obnizki
czynszu naliczonego wedlug obowiazujacych stawek w stosunku do najemcow o niskich dochodach. Obnizki te
moze Burmistrz udzieli¢ najemcom, ktorych sredni dochod w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego
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nie przekracza 80 % najnizszej emerytury. Obnizki czynszu mogg by¢ udzielone najemcy na okres 12 miesigcy,
a w razie dalszego utrzymywania si¢ niskiego dochodu w gospodarstwie domowym najemcy, na jego wniosek,
Burmistrz moze udziela¢ kolejnych obnizek czynszu na okresy dwunastomiesigczne.

Burmistrz moze odstgpi¢ od obnizenia czynszu, jezeli w wyniku przeprowadzenia wywiadu srodowiskowego
ustali, ze wystepuje razaca dysproporcja migdzy niskimi dochodami wykazanymi w zlozonej deklaracji
a faktycznym stanem majatkowym wnioskodawcy.

Rozdzial 5.

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Sedziszow Malopolski oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem Gminy w kolejnych latach

Zgodnie zustawa zdnia 21 sierpnia 1997 r. o0 gospodarce nieruchomo$ciami gminnym zasobem
nieruchomosci w tym tez mieszkaniowym zasobem gminy, gospodaruje wojt, burmistrz albo prezydent miasta.

Burmistrz Sedziszowa Matopolskiego obowiazek ten wykonuje przy pomocy Referatu Ochrony Srodowiska
i Gospodarki Nieruchomosciami. Pracownik tego Referatu na biezagco wykonuje czynnosci zwyktego zarzadu
w zakresie uprawnien i obowiagzkow z niego wynikajacych, a przede wszystkim :

‘prowadzi obstuge administracyjng najemcoéw (stwierdzanie uprawnien do najmu, zawieranie umow,
podwyzki czynszow, usuwanie awarii w wynajmowanych lokalach itp.),

‘wykonuje obowiazki wynikajace z art. 62 ustawy Prawo budowlane a dot. okresowych kontroli stanu
technicznego obiektu budowlanego, instalacji i przewodow.

W stosunku do lokali funkcjonujacych w budynkach szkot podstawowych i w budynku przy ul. Sportowej
32 w Sedziszowie Matopolskim, ktére zostaty oddane w trwaty zarzad, biezace administrowanie i zarzadzanie
tymi lokalami - sprawujg dyrektorzy tych placowek.

W okresie obowigzywania niniejszego programu tj. do roku 2023, nie przewiduje si¢ radykalnych
zmian w sposobie i zasadach zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad zasobu mieszkaniowego
Gminy Sedziszow Matopolski.

Rozdzial 6.

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy w latach objetych niniejszym programem
beda :

‘wptywy czynszowe z najmu lokali mieszkalnych,
-$rodki zabezpieczane co roku na te cele w budzecie Gminy,

‘inne zrodta na zasadach okreslonych przepisami prawa.
Rozdzial 7.

Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Sedziszow Malopolski, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktorych Gmina jest jednym ze
wspoélwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

1. Wysoko$¢ wydatkow w poszczegdlnych latach objetych programem bedzie uzalezniona od wzrostu
kosztow eksploatacji, kosztow remontéw, modernizacji lokali i budynkow.

2. Przewidywana wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow, koszty modernizacji lokali i budynkow oraz koszty inwestycyjne, przedstawia tabela nr 5.
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3. Koszty zarzadu nieruchomoséciami wspolnymi, ktorych Gmina jest jednym z wspotwlascicieli,
ponoszone beda w wysokosciach ustalanych przez wiascicieli lokali wchodzacych w sktad danej wspdlnoty
mieszkaniowej.

Tabelanr5

'Wysokos$¢ wydatkéw w poszczegdlnych latach w tys.
Rodzaje wydatkéow zk

2019 2020 2021 2022 2023
Biezaca eksploatacja budynkow i lokali 25,0 26,0 27,0 28,0 31,4
Koszty remontéw oraz koszty modernizacji budynkow| 37,8 40,5 89,4 51,0 37,0
i lokali
Wydatki inwestycyjne zwigzane z :
a)budowa nowych obicktow - - - - 1 400,0
b)kapitalnych remontéw budynkéw i lokali - 95,0 107,0 388,0 82,0

Rozdzial 8.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Sedziszow Malopolski

W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy,
beda podejmowane n/w dziatania :

1) zabezpieczanie w budzecie Gminy wigkszych $rodkéw finansowych na poprawe stanu technicznego
budynkow i lokali,

2) podejmowanie dalszych staran o pozyskiwanie $rodkéw finansowych zinnych zrodel na cele
mieszkaniowe,

3) biezaca windykacja naleznosci czynszowych,

4) utatwienie zamian lokali mieszkalnych w zalezno$ci od mozliwosci finansowych gospodarstw domowych
i 0sOb w nich mieszkajacych.

Niezbedny zakres zamian lokali zwiazanych z remontami budynkow i lokali

Gmina Sedziszow Matopolski dysponuje niewielka iloscig lokali mieszkalnych, dlatego nie ma w tym
zasobie wyodrgbnionych budynkow tzw. rotacyjnych, ktére moglaby wykorzystywaé do przesiedlania
lokatorow z budynkow przeznaczanych do kapitalnych remontow. W okresie 2019-2023 nie przewiduje sig
wykonywanie takich robot budowlanych, ktore wiagzatyby si¢ z konieczno$cia wykwaterowania lokatorow na
czas trwania remontow lokali.

Planowana sprzedaz lokali

Sprzedaz lokali zzasobu mieszkaniowego Gminy w latach 2019-2023 oddanych w najem na czas
nieoznaczony odbywaé sie bedzie na podstawie ztozonych przez najemcoéw wnioskéw o ich wykup.
Przewiduje sie¢, ze w okresie objetym programem zostanie sprzedanych okoto 3-4 lokali potozonych
w budynkach wspdlnot mieszkaniowych.
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