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UCHWALA NR XXXVI1/244/2021
RADY GMINY NOWY ZMIGROD

z dnia 29 listopada 2021 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Nowy Zmigrod na
lata 2021-2026

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust.1 , art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2021 r. poz. 1372 z p6zn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie kodeksu
cywilnego (Dz.U. z 2020 r., poz. 611), Rada Gminy Nowy Zmigrod, uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Nowy Zmigréd na
lata 2021-2026 stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traca moc uchwaly Nr VIII/54/94 Rady Gminy w Nowym Zmigrodzie z dnia 29 grudnia 1994r.
w sprawie okre$lenia stawek czynszu regulowanego za lokale mieszkalne, Nr VIII/55/94 Rady Gminy
w Nowym Zmigrodzie z dnia 29 grudnia 1994r. w sprawie zasad i trybu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
Cztonkéw Wspdlnoty Samorzadowej oraz Nr XXXVI1/254/2013 Rady Gminy w Nowym Zmigrodzie z dnia
30 pazdziernika 2013 roku, w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Nowy Zmigrod na lata 2013-2018.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza siec Wojtowi Gminy Nowy Zmigrod.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Nowy Zmigrod

Henryk Strzelec
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Zatacznik do uchwaty Nr XXXVI1/244/2021
Rady Gminy Nowy Zmigrod
z dnia 29 listopada 2021 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Nowy Zmigréd w latach 2021-
2026

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Nowy Zmigréd
w poszczegolnych latach z podzialem na lokale mieszkalne.

§ 1. 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Nowy Zmigrod obejmuje 2 lokale mieszkalne mieszczace si¢
w jednym budynku. Lokale stanowig wlasno$s¢ Gminy Nowy Zmigrdd. Potozenie lokali mieszkalnych:

Budynku Gminnego Przedsigbiorstwa Gospodarki Komunalnej w Nowym Zmigrodzie ul. Jasielska 25:
‘Lokal nr 1 o pow. 51,00 m?;
‘Lokal nr 2 o pow. 48,82 m?

2. W zaleznosci od mozliwosci finansowych Gminy, podejmowane beda dzialania zmierzajace do
pozyskiwania lokali mieszkalnych poprzez remont lub rewitalizacj¢ istniejacego lub pozyskanego zasobu oraz
budowe nowych budynkéw mieszkalnych.

3. Sredni wiek budynkéw bedacych wiasnoscia Gminy wynosi ok. 50 lat, a natomiast $redni stopien
zuzycia tych budynkow wynosi ok. 25 %.

4.7 ogolnej liczby lokali mieszkalnych zasobu gminnego, zaden lokal nie jest podiaczony do sieci
miejskiej centralnego ogrzewania, zaden lokal nie korzysta z cieptej wody z sieci miejskiej, 2 lokale posiadaja
gaz sieciowy oraz 2 lokale sg podlaczone do kanalizacji (gminnej) sanitarne;j.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali
z podzialem na kolejne lata.

§ 2. 1. Planuje si¢ wykonanie niezbednych prac remontowych w lokalach wchodzacych w sktad zasobu
mieszkaniowego Gminy wynikajacych z okresowych przegladow stanu technicznego budynkéw oraz
remontOw biezacych tj. napraw i usuwania awarii.

2. W ramach biezacych remontow budynkéw planuje si¢ w szczegolnos$ci:
a.Usuwanie standw zagrozen katastrofa budowlang budynkow;
b.Remonty elementoéw konstrukcyjnych budynkow;
c.Wymiang stolarki okiennej i drzwiowej;
d.Termomodernizacj¢ budynkdw;
e.Zapewnienie zrodet ciepta do lokali mieszkalnych;
f.Wymiang instalacji elektrycznej i wodno-kanalizacyjnej;
g.Wymiang pokrycia dachowego.

3. Celem remontdéw i modernizacji budynkow jest:
a.Zapewnienie bezpieczenstwa Najemcom,;

b.Doprowadzenie do jednolitych standardéw technicznych budynkéw stanowiacych mieszkaniowy zasob
Gminy.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego -3- Poz. 4248

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

§ 3. 1. Prywatyzacja zasobu mieszkan komunalnych odbywa si¢ na zasadach zgodnych z przepisami ustawy
o gospodarce nieruchomosciami oraz ustawy o wtasnosci lokali.

2. W przypadku przeznaczenia lokali mieszkalnych do sprzedazy, pierwszenstwo wich nabyciu
przystuguje najemcom lokali, z ktorymi umowy najmu zawarte zostaly na czas niecoznaczony — sprzedaz
nastepuje w taki przypadku w trybie bezprzetargowym.

3. Celem sprzedazy lokali mieszkalnych powinno by¢:
a.Racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy;
b.Pozyskiwanie srodkoéw na rzecz mieszkalnictwa.

4. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych z gminnego zasobu mieszkaniowego kazdorazowo reguluja
odrebne uchwaty Rady Gminy Nowy Zmigrod.
Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§ 4. 1. Polityka czynszowa Gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu w latach
2021-2026, ktore zapewnityby samowystarczalno$¢ finansowg gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do
takiego stanu, aby zminimalizowa¢ doptaty z budzetu Gminy na utrzymanie zasobu mieszkaniowego. Wptywy
z czynszOw powinny pokrywac nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkow, ale zapewni¢ réwniez
pozyskanie srodké6w na remonty.

2. Najemcy lokali mieszkalnych optacajg czynsz najmu, ustalony wedlug stawki podstawowej za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali, zuwzglednieniem czynnikow obnizajacych ich warto$¢ uzytkows, ato
w szczegolnosci stanu technicznego budynku i lokalu oraz wyposazenia w urzadzenia techniczne.

3. Stawke podstawowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali ustala Wojt Gminy Nowy Zmigrod
zarzadzeniem. Wojt moze podwyzszy¢ stawke podstawowa czynszu nie czgéciej niz jeden raz do roku.

4. Nie przewiduje si¢ obnizania czynszu mieszkalnego.

5. Najemca lokalu oprocz czynszu zobowigzany jest do uiszczania oplat za dostawe lub odbidr medidw,
ato:

a.Energii elektryczne;j;

b.Wody;

c.Nieczystosci statych i ptynnych;

d.Gazu;

e.Innych optat wynikajacych z umoéw zawartych bezposrednio z Najemca.

Rozdzial 5.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych
latach.

§ 5. 1. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy odbywa si¢ w oparciu o ustawy regulujace sposob
i zakres zarzadzania, w szczegdlnosci ustawe o gospodarce nieruchomosciami oraz ustawg o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego.

2. Wszystkie budynki stanowia wilasno$¢ Gminy Nowy Zmigrod, alokale wchodzace w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy zarzadzane sg przez Referat Infrastruktury i Ochrony Srodowiska.

3. Decyzje w sprawie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy podejmuje Wojt Gminy Nowy
Zmigrod.
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4. Referat Infrastruktury i Ochrony Srodowiska Urzedu Gminy Nowy Zmigrod bedzie prowadzit ewidencije
lokali, dokumentacje zwigzana znajmem lokali oraz dokonywane bgda niezbedne prace remontowo-
budowlane. Obsluge finansowg w zakresie poboru i windykacji naleznosci z tytutu najmu bedzie prowadzit
Referat Budzetu i Finanséw Urzedu Gminy Nowy Zmigrod.

4. Polityke remontowa nalezy prowadzi¢ poprzez zlecenie czgéci ustug na zewnatrz oraz przy pelnym
wykorzystaniu wlasnych mozliwosci remontowych.

5. Jednostka zarzadzajgca jest zobowigzana do stosowania $rodkéw wspomagajacych windykacje
czynszow, a to w szczegoblnosci:

a.Reagowania po pierwszym sygnale pojawienia si¢ zaleglo$ci (rozmowa z najemca, wezwanie do
zaplaty);

b.Proponowanie zmiany lokalu na tanszy lokal w eksploatacji;

c.Proponowanie zatrudnienia przy pracach porzadkowych, drobnych naprawach, utrzymaniu zieleni
1 rozliczeniu wynagrodzenia w ramach naleznych optat za mieszkania.

Rozdzial 6.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§ 6. 1. Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego, w tym koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
beda pokrywane z optat czynszowych za lokale mieszkalne oraz lokale uzytkowe, a takze z budzetu Gminy.

2. Dodatkowymi zewnetrznymi zrodlami gospodarki mieszkaniowej moga byc¢:
a.Dotacje pochodzace z budzetu Panstwa;
b.Inne $rodki pomocowe.

3. Nalezy dazy¢ do tego, aby gospodarka mieszkaniowa finansowata si¢ samoistnie.

Rozdzial 7.

Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty remontéw biezacych oraz koszty
modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi, ktérych Gmina jest jednym ze wspolwlascicieli a takze wydatki
inwestycyjne.

§ 7. 1. Wysokos¢ wydatkéw w latach objetych programem uzalezniona bedzie od niezbednych potrzeb
w tym zakresie oraz §rodkow przeznaczonych na ten cel w budzecie Gminy.

2. W pierwszej kolejnosci beda zabezpieczone wydatki zwigzane z eksploatacja budynkow i biezacymi
remontami. Wydatki modernizacyjne i inwestycyjne beda ponoszone w ramach posiadanych srodkéw.

Rozdzial 8.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 8. 1. W celu poprawy wykorzystywania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
planuje si¢ w okresie obowigzywania niniejszego programu:

a.Dazenie do prowadzenia remontéw o takim zakresie, ktory nie wymaga przydzielenia lokalu
zamiennego;

b.Adaptacj¢ pomieszczen niemieszkalnych;

c.Wykorzystywanie mozliwosci pozyskiwania unijnych $rodkow finansowych w ramach istniejacych
programow na renowacje¢ czesci wspdlnych budynkéw wielolokalowych.
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