UCHWALA NR XXXIIl/219/10
RADY GMINY LUTOWISKA
z dnia 13 pazdziernika 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Lutowiska pod nazwa ,Smolnik 3"

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r.
Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 214, poz.1806, z 2003r. Nr
80, poz. 717) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 11 lipca 2003r. Nr 80, poz. 717 z pdézn. zm.), po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lutowiska zatwierdzonego uchwata Rady Gminy
Lutowiska Nr XIII/65/99 z dnia 14 grudnia 1999 r. Rada Gminy Lutowiska uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia wstepne

8 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Lutowiska pod nazwg ,Smolnik
3", o tacznej powierzchni 188,07 ha.

§ 2. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) Zatacznik nr 1 — podziat obszaru planu na terenu A, Bi C w skali 1:10000;

2) Zatgcznik nr 2 — rysunek planu miejscowego dla terenu A opracowany w skali 1:1000;

3) Zatacznik nr 3 — rysunek planu miejscowego dla terenu B opracowany w skali 1:1000;

4) Zatacznik nr 4 — rysunek planu miejscowego dla terenu C opracowany w skali 1:5000 i 1:1000.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujagcymi ustaleniami planu:

1) granica planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu;

3) symbole terenéw cyfrowo — literowe okreslajgce funkcje terendw o réznym przeznaczeniu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) pas techniczny od napowietrznej linii energetycznej 110 kV;

6) pas techniczny od napowietrznej linii energetycznej 15 kV;

7) strefa ochrony konserwatorskiej;

8) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa informacyjnymi ustaleniami planu:
1) obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkéw;
2) granica zespotu przyrodniczo-krajobrazowego.

3. Liniowe oznaczenia graficzne wyznaczajace granice terendw biegnace na rysunku planu wzdtuz linii
podziatéw geodezyjnych lub linii rozgraniczajgcych nalezy traktowac jako oznaczenia biegnace po tych liniach.

8 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktére wyznaczajg tereny o réznym przeznaczeniu oraz
ré6znym sposobie zagospodarowania i zabudowy lub komunikacje;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig wyznaczonag na rysunku planu lub okreslona
ustaleniami w tek$cie uchwaty, poza ktérg zakazuje sie lokalizacji wszelkiej zabudowy wraz z wszelkimi jej
elementami za wyjatkiem gankéw, schodéw, balkonéw i wykuszy, obiektéw do czasowego gromadzenia
odpadéw statych, oraz urzadzen i obiektéw technicznych;
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a)
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2)
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5)

6)

1)

2)

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie wskazane dla terenu oznaczonego
symbolem terenu, ktdérego udziat w zagospodarowaniu dziatki budowlanej w granicach tego terenu wynosi
minimum 60% udziatu powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw znajdujacych sie na dziatce budowlanej;

przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumieé:

przeznaczenie wskazane dla terenu oznaczonego symbolem terenu, ktérego udziat w zagospodarowaniu dziatki
budowlanej w granicach tego terenu wynosi maksimum 40% udziatu powierzchni uzytkowej budynkéw
znajdujacych sie na tej dzialce; w przypadku wskazania wigcej niz jednego przeznaczenia uzupetniajagcego
mozna realizowaé wszystkie przeznaczenia w dowolnych proporcjach lub jedno z wymienionych;

pozostate zagospodarowanie terenu niezbedne dla zagospodarowania terenu dziatki zgodnie z okreslonym
przeznaczeniem, w tym infrastrukture technicznag, z zastrzezeniem dopuszczenia szerszego zakresu
infrastruktury technicznej niz niezbedna dla zagospodarowania terenu dziatki;

terenie lub terenie funkcjonalnym — nalezy przez to rozumie¢ teren o okre$lonym w niniejszej uchwale
przeznaczeniu oraz sposobie zagospodarowania i zabudowy lub teren komunikacji, wyznaczony liniami
rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu;

ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumieé ustugi, ktére nie powodujg ponadnormatywnej uciazliwosci
w emisji substancji ienergii oraz nie bedace przedsigwzigciami dla ktérych raport oddziatywania
przedsiewzigecia na srodowisko jest lub moze by¢ wymagany;

wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ odlegto$é od poziomu terenu liczong od najnizej potozonego
wejscia do budynku do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu potaci dachowych;

wskazniku intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ warto$¢ stosunku sumy wszystkich
powierzchni kondygnacji nadziemnych liczony po zewnegtrznym obrysie przegréd zewnetrznych budynkéw
istniejacych i projektowanych lokalizowanych na danej dziatce budowlanej (terenie funkcjonalnym) do
powierzchni catkowitej tej dziatki (terenu funkcjonalnego).

§ b. Ustalenia dotyczace zasad konstrukcji planu:

ustalenia ogdélne obowigzujg na catym terenie objetym planem lub sa przypisane odpowiednim oznaczeniom
graficznym na rysunku planu;

ustalenia szczego6towe obowigzujg dla kazdego z terendw o ré6znym przeznaczeniu oznaczonych dodatkowo
symbolem terenu;

kazdy teren oznaczono na rysunku planu oraz w tek$cie niniejszej uchwaty symbolem terenu cyfrowo -
literowym. Liczba oznacza numer kolejnego terenu lub kolejny numer drogi, nastepujacy po niej symbol
literowy oznacza gtéwna funkcje terenu lub klase drogi.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogdlne
8 6. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow:
KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
KDW - teren drogi wewnetrznej;
KP - teren parkingu;
UKs — teren zabudowy ustug sakralnych;
RM - teren zabudowy zagrodowej;
R - teren rolny.
8 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1. Zabrania sig:
stosowania pokry¢ dachowych w kolorach jaskrawych;

stosowania na elewacjach zabudowy materiatdbw wykonczeniowych typu ,siding”, blachy i materiatéw
z blachy.

2. Ustala sig zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw za wyjatkiem:



1) wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;
2) zagospodarowania rolniczego, ogrodniczego lub szkétkarskiego.

§ 8. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Wszelkie
niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania obiekty i urzadzenia, a w szczegdlnosci: obiekty obstugi technicznej,
urzadzenia wodne i melioracji, drogi wewnetrzne, zieleh parkowa, ciagi pieszo-jezdne, ciagi piesze, $ciezki rowerowe
mozna realizowac¢ na kazdym terenie w sposéb nie kolidujgcy z innymi ustaleniami planu.

8 9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. W zagospodarowaniu i zabudowie terenu, ze wzgledu na potozenie w granicach: obszaru Natura 2000 -
(obszar PLC 180001 ,Bieszczady”), otulinie Bieszczadzkiego Parku Narodowego, w Parku Krajobrazowym Doliny
Sanu oraz Zespole Przyrodniczo-Krajobrazowym Wie$ Smolnik, nalezy stosowaé ustalenia zgodnie z planem.

2. Ustala sig zakaz sktadowania wszelkich odpadéw niebezpiecznych na catym obszarze objetym niniejsza
uchwata.

3. Na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza sig catkowity zakaz lokalizowania przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko, dla ktérych raport jest wymagany lub moze by¢é wymagany, za
wyjatkiem infrastruktury technicznej.

4. Ze wzgledu na dopuszczalne normy hatasu, teren RM — nalezy do rodzaju terenéw zabudowy zagrodowe;.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1. Plan wskazuje obiekt i obszar wpisane do rejestru wojewdédzkiego konserwatora zabytkéw:
1) cerkiew greko-katolicka p.w. $§w. Dymitra, obecnie ko$ciét rzymsko-katolicki nr rej.: A-120 z dnia 06.03.1969,
2) cmentarz nr rej.: A-120 z dnia 06.03 1969;

2. Dla obiektu i obszaru, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje:

1) zachowanie i rewaloryzacja historycznej kompozycji przestrzennej;
2) zachowanie i restauracja zabytkéw architektury oraz sztuki sakralnej i nagrobnej;
3) restauracja oraz modernizacja z maksymalnym zachowaniem substancji zabytku, a jezeli jest taka potrzeba

z uzupetnieniem lub odtworzeniem jego czesci;

4) utrzymanie cech bryty, kompozycji i detalu elewaciji, historycznych podziatéw stolarki okiennej i typu pokrycia
dachéw.

3. Ustala sig strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.
8 11. Ustalenia dotyczace uktadu komunikacyjnego i zasad obstugi komunikacyjnej:

1. Obstuga komunikacyjna obszaru opiera sig na istniejacym zewnetrznym uktadzie drég publicznych (drogi
znajdujace sie poza granicami planu), w szczegdlnosci przylegajacej drodze publicznej (relacji Ustrzyki Dolne-Ustrzyki
Gérne) i drogi gminnej.

2. Obstuga komunikacyjna terenéw funkcjonalnych — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi niniejszej uchwaty.

3. W zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy ksztattowaé zagospodarowanie terenéw w sposéb
umozliwiajacy dojazdy przeciwpozarowe.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1. Sieci infrastruktury technicznej powinny byé prowadzone przez tereny przeznaczone na cele publiczne,
w szczegdlnosci przez tereny drogi publicznej.

2. W przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny jak ust.
1 dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na inne cele.

3. Ustala sie nastepujace zasady dotyczace zaopatrzenia w wode:
1) zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody;
2) dopuszcza sig podtaczenie do gminnej sieci wodociggowej po jej wybudowaniu.

4. Ustala sig nastgpujace zasady dotyczace gospodarki $ciekowe;:



1) odprowadzanie $ciekéw bytowych do indywidualnych oczyszczalni $ciekéw lub zbiornikéw bezodptywowych
na Scieki fekalne (szczelnego szamba) i wywdz nieczystos$ci do punktu zlewnego przy oczyszczalni $ciekdw;

2) dopuszcza sig odprowadzanie $ciekéw bytowych do gminnej kanalizacji sanitarnej (po jej wybudowaniu ) siecig
o $rednicy nie mniejszej niz 200 mm ;

3) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych moze nastagpié do gruntu w granicach dziatki;

4) ilo§¢ wéd opadowych iroztopowych odprowadzonych do gruntu nie moze przekroczy¢ jego chtonnosci;
nadmiar wéd deszczowych musi by¢é odprowadzony do systemu rowéw odwadniajgcych;

5) wody opadowe z powierzchni utwardzonych narazajacych na zanieczyszczenia tj. terenu drogi wewnetrznej,
drogi dojazdowej i parkingu winny by¢ odprowadzane do rowéw przydroznych po uprzednim podczyszczeniu.

5. Ustala sie nastepujace zasady dotyczace zaopatrzenia w energieg elektryczna:

1) zasilanie w energieg elektryczng z istniejgcej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej niskiego napigcia;

2) sie¢ elektroenergetyczna niskiego napiecia powinna by¢ realizowana jako podziemna;

3) ustala sie mozliwos$¢ realizowania stacji transformatorowych na wszystkich terenach w trakcie realizacji planu;
4) od napowietrznych linii energetycznych wyznacza sie pasy techniczne w odlegtosci od osi linii: 10 m dla linii

110kV i 5,5 m od linii 15 kV, w granicach ktérego zabrania sie lokalizowania zabudowy mieszkaniowej,
mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej oraz wprowadzania zadrzewien w tym sadéw owocowych.

6. Ogrzewanie budynkéw indywidualne, nie pogarszajace stanu $rodowiska.
7. Ustala sie nastepujace zasady dotyczace telekomunikaciji:
1) zaspokojenie potrzeb poprzez istniejaca i projektowang sie¢ telekomunikacyjna;

2) dopuszcza sie lokalizacje niezbednej do $wiadczenia ustug telekomunikacyjnych infrastruktury technicznej
telekomunikacyjnej.

8. Odpady komunalne, w tym powstajace w wyniku prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej, nalezy gromadzi¢
w szczelnych pojemnikach na wtasnej dziatce i usuwaé na zasadach obowigzujacych w gminie.

9. Nalezy zapewnié¢ funkcjonalno$¢ urzadzen melioracji szczegétowych, znajdujacych sie w granicach planu.
§ 13. Ustalenia dotyczace zasad i warunkéw podziatu terenéw na dziatki budowlane i scalania dziatek:

1. Wydzielenie dziatki budowlanej winno zapewniaé:

1) dostep do drogi publicznej;

2) realizacje miejsc postojowych dla samochodéw w ilosci okreslonej w ustaleniach szczeg6towych;
3) wydzielenie miejsc wtasciwego gromadzenia odpaddw;

4) przytaczenie do sieci infrastruktury technicznej;

5) realizacje zabudowy zgodnie z przeznaczeniem terenu.

2. Ustala sig nastepujace ogdlne zasady i warunki scalen i podziatu nieruchomos$ci na dziatki budowlane:

1) minimalna wielko$¢ dziatek musi by¢ zgodna z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terenéw;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek budowlanych: 25,0 m;
3) dopuszcza sie 30° odchylenie od kata prostego potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego.

3. Dopuszcza sie wydzielania nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okre$lona planem dla
potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury techniczne lub powigkszenia nieruchomos$ci sasiedniej.

Rozdziat 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

8 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 1-R o powierzchni 173,5 ha ustala
sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu — teren rolny;



2)
3)

4)
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sie:
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sie:
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g)
3)
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5)

przeznaczenie uzupetniajace — urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
warunki, zasady zagospodarowania terenu — zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych;

zakaz realizacji statych ciagtych grodzen, stanowiacych bariery dla tras migracyjnych zwierzat, za wyjatkiem
niezbednych ogrodzen do czasowego koszarowania zwierzat,

zakaz grodzenia terenu w odlegto$ci mniejszej niz 50 m od ciekéw wodnych.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 2-KDD o powierzchni 0,44 ha ustala

przeznaczenie podstawowe terenu — droga publiczna klasy dojazdowej;
przeznaczenie uzupetniajace — urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych 15,0 m — zgodnie z rysunkiem planu.

8 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 3-KP o powierzchni 0,05 ha ustala

przeznaczenie podstawowe terenu — parking publiczny;

przeznaczenie uzupetniajagce — urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

zakaz zabudowy kubaturowej;

dopuszczalne obiekty matej architektury tj. altany, wiaty, zadaszenia, kioski pamigtkarskie;

obiekty matej architektury, nawierzchnie i ogrodzenia powinny nawigzywac i byé zharmonizowane z istniejaca
zabudowa na terenie 4-UKs.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 4-UKs o powierzchni 0,34 ha ustala

przeznaczenie podstawowe terenu — zabudowa ustug sakralnych;

dopuszczalne obiekty matej architektury tj. altany, zadaszenia, stacje krzyzowe,
warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
pozostawienie istniejacego zabytkowego budynku ustug sakralnych i cmentarza,

zakaz nowej zabudowy,

dopuszczalne obiekty matej architektury tj. altany, zadaszenia, stacje krzyzowe,
obiekty matej architektury, nawierzchnie i ogrodzenia powinny nawigzywacé do istniejacej zabudowy,
minimalna powierzchnia czynna biologicznie - 50% powierzchni terenu funkcjonalnego;
maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0.1,

teren nalezy zagospodarowac jak jedna dziatke budowlana;

warunki parkingowe — miejsca postojowe realizowane w ramach terenu 3-KP;

obstuga komunikacyjna — zgodnie z par. 10 ust. 1 z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem
przeznaczenia 2-KDD;

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z par. 11.

§ 18. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia 5-RM o powierzchni 3,5 ha, 6-

RM o powierzchni 4,8 ha, 8-RM o powierzchni 2,2 ha 9-RM o powierzchni 2,7 ha ustala sig:

1)
2)
3)

a)

przeznaczenie podstawowe terenu — zabudowa zagrodowa;
przeznaczenie uzupetniajace terenu — ustugi turystyki (agroturystyka);
warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

budynki mieszkalne wolnostojace,



b)

c)
d)
e)
f)
g)
h)

)
k)

o)
p)

q)

4)
a)
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b)
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sig:

1)
2)

3)

budynki gospodarcze, budynki inwentarskie i sktadowe oraz garaze i wiaty na maszyny wolnostojace lub
zespolone,

budynki ustugowe wolnostojace lub ustugi wbudowane w budynek mieszkalny,

dopuszczalne obiekty matej architektury, altany, wiaty, zadaszenia itp.,

dopuszczalne urzadzenia rekreacyjne,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

dopuszczalna wysoko$é zabudowy do 10 m,

maksymalna ilo§¢é kondygnacji naziemnych zabudowy- dwie w tym ostatnia jako kondygnacja poddaszowa,
rodzaj dachéw - dwu lub wielospadowy o spadkach od 350 do 450,

kolorystyka elewacji $cian zewnetrznych stonowana, zharmonizowana w granicach catego terenu,

kolorystyka dachéw w kolorach nie jaskrawych, stonowana w odcieniach brazu, szarosci, zieleni, grafitu
zharmonizowana z krajobrazem w granicach catego terenu,

minimalna powierzchnia czynna biologicznie:

dla terenu 5-RM, 6-RM i 8-RM 60% powierzchni terenu,

dla terenu 9-RM 50% powierzchni terenu,

maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

dla terenu 5-RM 0.2,

dla terenu 6-RM i 8-RM 0.35,

dla terenu 9-RM 0.4,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

dla terenu 5-RM, 6 RM i 8-RM 1 ha,

dla terenu 9-RM 0,6 ha,

dopuszczalna wysoko$¢ ogrodzenia do 1.80 m za wyjatkiem bram,
dopuszczalne maksimum 30% dtugos$ci ogrodzenia w formie petnej,

zabrania sie wykonywania ogrodzeh z prefabrykatéw betonowych, za wyjatkiem prefabrykowanych
elementéw do budowy stupéw i podmuréwek;

warunki parkingowe:

minimum 2 stanowiska postojowe na jeden lokal mieszkalny,
minimum 1 stanowisko postojowe jeden pokéj goscinny;
obstuga komunikacyjna

dla terenu 5-RM zgodnie z par. 10 ust. 1 z drég potoznych poza granica planu: drogi publicznej gtéwnej i przez
drogi wewnetrzne,

dla terenu 6-RM, 8-RM i9-RM zgodnie zpar. 10 ust. 1z drogi wewnegtrznej oznaczonej symbolem
przeznaczenia 7-KDW;

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z par. 11.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 7-KDW o powierzchni 0,46 ha ustala

przeznaczenie podstawowe terenu — droga wewnetrzna;
przeznaczenie uzupetniajace — urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych 12,0 m — zgodnie z rysunkiem planu.



Rozdziat 4.
USTALENIA KONCOWE

§ 20. Zgodnie z art.36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie¢ 5% stawke
optaty od wzrostu wartos$ci nieruchomosci.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Podkarpackiego.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

Marek Bajda
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