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UCHWALA NR XVI1/102/2012
RADY GMINY NIEBYLEC

z dnia 28 maja 2012 r.

w sprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania i obciazania nieruchomosci gruntowych oraz
ich wydzierzawiania lub najmu na okres dluzszy niz trzy lata, stanowiacych wlasnos¢ Gminy Niebylec.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 9 lit. a, art. 40 ust. 1i 2 pkt 3i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity z 2001r Dz. U. Nr 142 poz. 1591 z p6zn. zmianami) oraz
art. 13 ust. l,art. 14, art. 15 iart. 37 ust. 3i ust. 4ustawy zdnia?2l sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jednolity z 2010r Dz. U. Nr 102 poz. 651 z p6zn. zmianami) Rada Gminy Niebylec
uchwala co nastgpuje:

§ 1. 1. Zasady nabywania, zbywania i obciazania nieruchomosci gruntowych oraz ich wydzierzawiania
lub najmu na okres dhuzszy niz trzy lata okreslaja:

1)  tryb nabywania nieruchomosci przez Gming Niebylec od 0sob fizycznych, Skarbu Pafistwa i innych osob
prawnych, w szczegdlnosci w drodze zakupu, oddania w uzytkowanie wieczyste, darowizny, zamiany,
przejecia za zobowigzania dtuznikow wobec gminy oraz zrzeczenia sig;

2)  tryb zbywania nieruchomosci wchodzacych w sktad zasobu nieruchomosci Gminy narzecz 0sob
fizycznych, Skarbu Panstwa i innych osob prawnych poprzez sprzedaz, darowizng, zamiang, oddanie
W wieczyste uzytkowanie;

3)  tryb wydzierzawiania i wynajmowania nieruchomosci lub ich cze$ci wchodzacych w sktad zasobu
nieruchomosci na okres dtuzszy niz trzy lata;

4)  warunki i zakres obciazania nieruchomosci stanowiacych gminny zasob nieruchomosci ograniczonymi
prawami rzeczowymi ( uzytkowanie, hipoteka, stuzebnos¢) na rzecz oséb fizycznych, Skarbu Panstwa
i innych os6b prawnych;

2. Organem reprezentujacym Gming w zakresie spraw, 0 ktorych mowa w ust. 1jest Wojt, ktory
dokonuje obrotu nieruchomos$ciami z zachowaniem obowiazujacych przepiséw ustaw oraz zasad okre§lonych
w niniejszej uchwale.

3. W gospodarowaniu mieniem Gminy obowiazuje zasada zachowania szczegdlnej starannosci,
korzystanie i dysponowanie nim zgodnie z przeznaczeniem tego mienia oraz obowiazek jego ochrony.

§ 2. 1. Nabycie nieruchomosci na rzecz Gminy od 0sob fizycznych, Skarbu Panstwa iinnych osob
prawnych moze nastapi¢ w drodze:

1)  zakupu nieruchomosci na podstawie wniosku wiasciciela lub w wyniku staran podjgtych przez Wojta
w zwiazku z realizacja zadan wlasnych gminy;

2)  nabycie w drodze pierwokupu;

3)  przyjecia darowizny, nieodptatnego przekazania, spadku, zapisu lub zamiany;
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4)  oddania w wieczyste uzytkowanie;
5)  innych czynnos$ci prawnych.

2. Odptatne nabycie nieruchomosci nastgpuje po cenie ustalonej w drodze negocjacji, jednak nie wyzszej
niz jej warto$¢ ustalona przez rzeczoznawce majatkowego, chyba, ze za nabyciem za inng cen¢ przemawia cel
nabycia, ktérym moze by¢:

1)  ochrona $rodowiska;

2)  budowa drog;

3) ochrona zdrowia;

4) ochrona przeciwpozarowa.

3. Uzgodnienie ceny ispisanie protokotu z przeprowadzonych negocjacji w sprawie nabycia
nieruchomosci stanowi podstawe do podjecia przez Rade Gminy uchwaly i zawarcia umowy w formie aktu
notarialnego.

4. Uchwala o ktorej mowa w ust. 3 dotyczy nieruchomosci, ktorych cena przekracza 10 000 zt.

§ 3. 1. Zbycie nieruchomosci lub oddanie w uzytkowanie wieczyste moze nastapi¢ w drodze przetargu
lub w formie bezprzetargowej, o ile przepisy szczegdlne nie stanowia inaczej.

2. Zbycie nieruchomo$ci na rzecz Skarbu Panstwa i jednostek samorzadu terytorialnego nastgpuje
w drodze bezprzetargowe;j.

3. Dokonanie czynnosci o ktorej mowa w ust. 1i 2 wymaga zgody Rady Gminy, wyrazonej w formie
uchwaty.

4. Ceng nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci nie nizszej niz jej warto$¢ okreslona przez rzeczoznawce
majatkowego w operacie szacunkowym, powigkszona o koszty sporzadzenia dokumentacji wymaganej przy
sprzedazy nieruchomosci.

5. Zgoda, 0 ktérej mowa w ust. 3 nie jest wymagana, jezeli cena zbywanej nieruchomosci nie przekracza
10 000 zt.

§ 4. 1. Nieruchomo$ci stanowiace wlasno§¢ Gminy moga by¢ przedmiotem darowizny na:
1)  cele publiczne;
2)  rzecz Skarbu Panstwa;
3)  rzecz jednostek samorzadu terytorialne.
2. Dokonanie darowizny wymaga zgody Rady Gminy w formie uchwaty.
§ 5. 1. Zamiany nieruchomosci dokonuje si¢ w przypadkach uzasadnionych interesami Gminy.
2. Zamiany nieruchomosci dokonuje si¢ w szczegdlnosci ze wzgledu na:
1)  potrzeby inwestycyjne;
2)  potrzeby realizacji zadan wiasnych;
3)  postanowienia przepisoOw szczegodlnych.
4)  Uzasadniony wniosek osoby fizycznej lub prawnej.

3. Warunki zamiany uzgadnia si¢ w drodze rokowan, biorac pod uwagg warto$¢ zamienianych
nieruchomosci okre$lona przez rzeczoznawce majatkowego oraz cel zamiany.

§ 6. 1. Nieruchomos$ci stanowiace wlasnos¢ Gminy moga by¢ obciazone ograniczonymi prawami
rzeczowymi na rzecz osob fizycznych i prawnych.

2. Obciazanie nieruchomosci przeprowadza sie w zakresie ina zasadach okreslonych w kodeksie
cywilnym, ustawie o ksiegach wieczystych i hipotece oraz ustawie 0 gospodarce nieruchomosciami.

3. Obciazanie nieruchomosci moze polegac na:

1)  ustanowieniu prawa uzytkowania;
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2)  ustanowieniu stuzebno$ci;
3)  ustanowieniu hipoteki.
4. Obciazanie nieruchomosci stuzebnosciami gruntowymi moze nastapic:

1)  na wniosek, jezeli nieruchomo$¢ nie ma odpowiedniego dostepu do drogi publicznej lub dziatek
siedliskowych;

2) z urzedu, jezeli zachodzi potrzeba ustanowienia shuzebnosci gruntowej (drogi koniecznej) do
nieruchomosci wchodzacych w sktad gminnego zasobu nieruchomosci oraz w przypadku jezeli potrzeba
ustanowienia stuzebno$ci gruntowej jest nastgpstwem zbycia nieruchomosci.

5. Ustanowienie stuzebnosci gruntowych nastgpuje za wynagrodzeniem.

6. Wynagrodzenia za ustanowienie stuzebnosci gruntowej ustala si¢ w wysokosci nie nizszej niz wartos¢
stuzebnos$ci gruntowe;j, ktora okresla rzeczoznawca majatkowy w formie operatu szacunkowego.

7. Obciazenie nieruchomosci stuzebnoscia i uzytkowaniem nie moze powodowac utraty mozliwosci jej
zagospodarowania zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego lub studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

8. Obciazanie nieruchomosci wchodzacych w sktad gminnego zasobu nieruchomosci nastepuje W drodze
zarzadzenia Wojta Gminy.

9. Ustanowienie na zasadach okreslonych w kodeksie cywilnym na danej nieruchomosci stuzebnosci,
uzytkowania iinnych obciazen o charakterze niemajatkowym nalezy do kompetencji Wojta i nie wymaga
zgody Rady Gminy.

10. Upowaznia si¢ Wdjta do wyrazenia zgody osobom fizycznym lub prawnym na czasowe lub trwale
zajecie nieruchomosci komunalnych w celu zatozenia i przeprowadzenia na nich ciagéw drenazowych,
przewodow iurzadzen stuzacych do przesylania pltyndéw, wody, gazoéw, energii elektrycznej, urzadzen
telekomunikacyjnych itp.

11. Zgoda o ktérej mowa w ust. 9 moze by¢ udzielona nieodptatnie, jezeli zatozenie i przeprowadzenie
przewodow nie zmienia sposobu zagospodarowania nieruchomosci oraz nie umozliwia dalszego racjonalnego
korzystania z tej nieruchomosci.

§ 7. 1. Gmina moze zabezpieczy¢ ograniczonym prawem rzeczowym (hipoteka) wierzytelnosci
wynikajace ztytutu kredytu ipozyczek zaciaganych przez gminne osoby prawne oraz gminne jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej na cele zwiazane zrozbudowa infrastruktury gminy
(ochrona srodowiska, o$wiata itp.) lub na cele publiczne.

2. Zabezpieczenie wierzytelnosci, o ktorych mowa w ust. 1 wymaga zgody Rady Gminy w formie
uchwaty.

§ 8. 1. Nieruchomo$ci wchodzace w sktad gminnego zasobu nieruchomosci moga by¢ wydzierzawiane,
oddawana w uzytkowanie, wynajmowane i uzyczane osobom fizycznym i prawnym w trybie przepisow ustawy
oraz niniejszej uchwaty.

2. Wojt Gminy moze wydzierzawia¢, wynajmowac, oddawaé w uzytkowanie i uzyczenie nieruchomosci
na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata w drodze przetargu lub w formie bezprzetargowej.

3. Okres dzierzawy, najmu lub uzyczenia okresla Wojt Gminy biorac pod uwage w szczegolnosci:
1)  przeznaczenie i sposob zagospodarowania nieruchomosci;

2)  konieczno$¢ poniesienia niezbednych naktadéw inwestycyjnych na przedmiot dzierzawy, najmu lub
uzytkowania

3)  wzajemne korzysci wynikajace z dzierzawy lub najmu.

4. Wyraza sig¢ zgodg na odstapienie od obowiazku przetargowego trybu zawarcia umow dzierzawy,
najmu lub uzytkowania nieruchomosci na okres dtuzszy niz 3 lata, jezeli oddanie w dzierzawe, najem lub
uzyczenie nastepuje:

1)  nacele rolnicze lub ogrodnicze;
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2)  pod lokalizacje tablicy reklamowej;
3)  wcelu urzadzenia drog dojazdowych;

4)  w celu poprawienia warunkow zagospodarowania nieruchomosci przylegtej lub jej czgsci, stanowiacej
wlasnosc¢, uzytkowanie wieczyste lub dzierzawe wnioskodawcy;

5) na cele prowadzenia dziatalnosci nie zarobkowej, aw szczegélnosci charytatywnej, kulturalnej
i oswiatowej;

6)  narzecz stowarzyszen i klubow sportowych;

7)  nacele uzytecznos$ci publicznej;

8)  narzecz samorzadowych jednostek organizacyjnych;

9)  narzecz innej jednostki samorzadu terytorialnego lub Skarbu Panstwa.

5. Wyraza si¢ zgodg na zawarcie kolejnej umowy dzierzawy, najmu lub uzytkowania, a takze wyraza si¢
zgode na odstapienie od obowiazku przetargowego trybu zawierania tych uméw, na rzecz dotychczasowego
dzierzawcy lub najemcy oraz osoby bliskiej, gdy po uptywie zawartej umowy na czas oznaczony do 3 lat strony
zawieraja kolejna umoweg, ktorej przedmiotem jest ta sama nieruchomos$¢, jezeli dzierzawca lub najemca
wywiazuje si¢ ze zobowiazan finansowych wynikajacych z dotychczasowej umowy dzierzawy lub najmu,
a takze w przypadku gdy przedmiotem dzierzawy lub najmu jest nieruchomos¢, o ktora ubiega si¢ tylko jeden
podmiot.

6. Przetarg na dzierzawe lub najem nieruchomosci przeprowadza si¢ wedlug zasad okreslonych
w ustawie o0 gospodarce nieruchomosciami.

7.Umowy najmu i dzierzawy gruntu powinny naktada¢ na najemcéw lub dzierzawcow obowiazek
udostgpnienia gruntu na cele budowy i utrzymania ciagdw drenazowych, przewodow i urzadzen tacznosci
publicznej i sygnalizacyjnej, przewodow i urzadzen stuzacych do przesytania gazow, energii elektrycznej itp.,
a takze innych obiektow i urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewodow i urzadzen.

8. Zasady dotyczace wydzierzawiania lub wynajmowania nieruchomos$ci w drodze bezprzetargowej maja
odpowiednio zastosowanie do doraznych przedsigwzig¢ zwiazanych z gospodarowaniem nieruchomosciami
innych niz wymienione w ust. 4.

9. Wojt Gminy moze w uzasadnionych przypadkach uzycza¢ nieruchomosci osobom fizycznym lub
prawnym i innym jednostkom organizacyjnym nie posiadajacym osobowo$ci prawnej na czas okreslony nie
dtuzszy niz 10 lat, na cele nie zwiazane z dzialalno$cia zarobkowa.

§ 9. 1. Mieniem, w ktore jednostka organizacyjna gminy zostala wyposazona, oraz mieniem nabytym
przez tg jednostke zarzadza kierownik jednostki organizacyjnej.

2. Kierownicy jednostek organizacyjnych dzialaja jednoosobowo, na podstawie pelnomocnictwa
udzielonego przez Wojta.

3. Wojt okresla zakres pelnomocnictwa z podaniem czynno$ci, do ktoérych dokonywania upowazniony
jest kierownik w zakresie zarzadu mieniem.

4. Do czynnosci przekraczajacych zakres pelnomocnictwa wymagana jest zgoda Wojta w formie
zarzadzenia lub Rady Gminy w formie uchwaty.

5. Kierownicy jednostek organizacyjnych bez odrgbnego pelnomocnictwa Wojta lub Rady Gminy nie
moga obciaza¢ sktadnikow majatku trwalego ograniczonymi prawami rzeczowymi.

§ 10. Wojt z powierzonych mu uprawnien sktadat bedzie Radzie Gminy sprawozdanie 2 razy do roku tj.
na dzien 30 czerwca i 31 grudnia kazdego roku kalendarzowego, na najblizszej sesji przypadajacej po tych
terminach.

§ 11. W sprawach nie uregulowanych w niniejszej uchwale maja zastosowanie przepisy ustawy z dnia
21 sierpnia 1997r o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity z 2010r Dz. U. Nr 102 poz. 651 z p6zn.
zmianami).
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§ 12. Z dniem wej$cia w zycie niniejszej uchwaly traca moc:

1. Uchwata Nr V/30/07 Rady Gminy Niebylec z dnia 15 marca 2007r w sprawie okreslenia zasad
nabywania, zbywania i obciazania nieruchomosci gruntowych stanowiacych wtasnos¢ Gminy Niebylec oraz ich
wydzierzawiania lub najmu na okres dluzszy niz trzy lata.

2. Uchwata Nr VII/45/07 Rady Gminy Niebylec zdnia 26 kwietnia 2007r zmieniajaca uchwatg
w sprawie zasad nabywania, zbywania i obciazania nieruchomosci gruntowych stanowiacych wiasno§¢ Gminy
Niebylec oraz ich wydzierzawiania lub najmu na okres dtuzszy niz trzy lata.

§ 13. Wykonanie uchwaty zleca si¢ Wojtowi Gminy, a nadzor nad jej realizacja Komisji Rozwoju
Gospodarczego i Budzetu Rady Gminy Niebylec.

§ 14. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczaca
Rady Gminy

mgr Danuta Lecznar
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