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UCHWALA NR 639/LV11/2013
RADY MIASTA JAROSLAWIA

z dnia 28 pazdziernika 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 1/12
obszaru w rejonie ul. Zamkowa, Podzamcze i Zwierzyniecka w Jarostawiu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity,
Dz. U.z2013r. poz. 594 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2012 poz. 647 z p6zn. zm.) po stwierdzeniu, ze
plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Jarostawia uchwalonego Uchwatg Nr 442/XXXI/2001 Rady Miasta Jarostawa z dnia 23 kwietnia 2001 .
Z pdzniejszymi zmianami, Rada Miasta Jarostawia — uchwala, co nastg¢puje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr 1/12 obszaru w rejonie
ul. Zamkowa, Podzamcze i Zwierzyniecka w Jarostawiu.

2. Plan obejmuje obszar o pow. ok. 23 ha, potozony we wschodniej cze$ci Miasta Jarostaw w rejonie ulic:
Zamkowej, Podzamcze, Zwierzynieckiej oraz obwodnicy miasta Jarostaw w granicy wskazanej na rysunku
planu.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Zatacznik Nr 1 - rysunek planu wskali 1:1000 stanowigcy integralng cze$¢ uchwaly obowigzujacy
w zakresie:

a) granicy obszaru objetego planem,

b) linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
C) przeznaczenia terenu wg symboli ustalonych w § 3 niniejszej uchwaty,

d) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

e) obszaru uzytkowania zielenia,

f) miejsca lokalizacji urzadzen sportu i rekreacji,

2) Zatacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa
w §1 niniejszej uchwaty;
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2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony w planie, ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, 0znaczony symbolem przypisanym do tego obszaru;

3) podstawowym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposob uzytkowania terenow
w obrebie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, ktoremu winny by¢ podporzadkowane inne
sposoby uzytkowania okreslone jako dopuszczone;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ lini¢, w ktorej moze by¢ usytuowana
elewacja projektowanego budynku lub co najmniej 60% jej dtugosci, bez prawa jej przekraczania
w Kierunku linii rozgraniczajacej z dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczong lini¢ schodéw, ganku,
daszka wykusza, tarasu ewentualnie innych niewielkich fragmentéw elewacji, przy czym elementy te
nie mogg pomniejszac tej odlegtosci 0 wigcej niz 2 m;

5) wskazniku zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyrazong W procentach wielko§¢ powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu inwestycji;

6) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji - nalezy przez to rozumie¢ boiska do gier zespotowych, bieznie,
skocznie, korty tenisowe, place zabaw dla dzieci, urzadzenia do jazdy na rolkach i deskorolkach iinne
podobne, usytuowane na wolnym powietrzu;

7) parkingu zielonym - nalezy przez to rozumie¢ parking wykonany z ptyt azurowych lub innych elementow,
umozliwiajgcych wegetacje roslinnosci trawiastej;

8) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen urzadzong niskg i wysoka stanowigca izolacje
akustyczng lub widokowa przylegtych funkcji;

9) dojazdach niewydzielonych - nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na
rysunku planu istniejace i projektowane dojazdy, zapewniajgce obstuge terendéw przez dostep do drog
publicznych i wewngtrznych;

10) ustlugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi iurzadzenia ustugowe W szczegdlnosci
z zakresu: handlu detalicznego, gastronomii, turystyki irekreacji, finanséw i ubezpieczen, edukacji,
administracji gospodarczej, obstugi komunikacji w tym stacje diagnostyczne, ustugi bytowe, drobnego
rzemiosta oraz inne ustugi 0 zblizonym charakterze, w obiektach wolnostojacych lub w wydzielonych
lokalach uzytkowych;

11) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ informacj¢ 0 towarach i ustugach przekazana w formie wizualnej;

12) obszarze szczegélnego zagrozenia powodzia p=1% rzeki San - nalezy przez to rozumie¢ obszar —
oznaczony na rysunku planu - wyznaczony na podstawie opracowania pn. ,,Wyznaczenie obszar6w
bezposredniego zagrozenia powodzig w zlewni Sanu, jako integralnego elementu Studium Ochrony
Przeciwpowodziowej” sporzadzone przez Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Krakowie;

13) obszar uzytkowania zielenia — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu potozony W bezposrednim
sgsiedztwie cieku i rowu, wylaczony spod zabudowy, niezbedny dla ochrony otuliny biologicznej cieku
irowu oraz dla umozliwienia prowadzenia robot remontowych i konserwatorskich wich korytach,
0 szerokosci ustalonej na rysunku planu;

14) obiekt drobnej wytworczosci — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza zwigzang z produkcja
lub rzemiostem, nie stwarzajaca uciazliwosci i nie kolidujaca z funkcjg terendéw, w ktorych jest
realizowana;

15) zaklady rzemie$lnicze - nalezy przez to rozumie¢ zaktady nieprodukcyjne tzn. o charakterze
wykonawczym, naprawczym, konserwacyjnym sprzetu, urzadzen i dobr.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujace symbole identyfikujace poszczeg6lne tereny:
1) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (§ 5);
2) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (§ 6);
3) U/MN  -tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej (§ 7);
4) U - tereny zabudowy ustugowej (§ 8);
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5) ZP - tereny zieleni urzadzonej (§ 9);
6) ZI - teren zieleni izolacyjnej (§ 10);
7) WS - tereny wod powierzchniowych (§ 11);

8) KDGP - tereny drogi publicznej klasy GP — gtéwnej ruchu przyspieszonego (§ 12);
9) KDL - tereny drogi publicznej klasy L — lokalnej (§ 13);
10) KDD - tereny drog publicznych klasy D — dojazdowej (§ 14);

11) KDW - tereny drog wewnetrznych (§ 15);
12) KDX - teren ciggu pieszo - rowerowego (§ 16);
2. Kazdy teren o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy na rysunku
planu oraz w tekscie niniejszej uchwaty wyr6zniono symbolem literowo-cyfrowym, gdzie:
1) symbol literowy — 0znacza podstawowe przeznaczenie terenu,

2) symbol cyfrowy — oznacza kolejny numer porzadkowy terenu wyrdzniajacy go spos$rod pozostatych
terenow.

3. Kazdy teren o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy na rysunku
planu zostat ograniczony linia rozgraniczajaca obowigzujaca W 0Si jej 0znaczenia graficznego.

§ 4. 1. Ustala sie¢ zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) na terenie objetym planem obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, budynkow
gospodarczych i garazowych typu ,,blaszak”, za wyjatkiem kioskéw z prasg;

2) dopuszcza sie lokalizacj¢ reklam w terenach zabudowy U/MN i U w formie:
a) stupow reklamowych o wysokosci nie wigkszej niz 3,0 m i $rednicy nie wigkszej niz 1,5 m,
b) tablic, neonow, ekrandéw o powierzchni mierzonej w obrysie zewnetrznym nie wigkszym niz 8,0 m? przy
zachowaniu maksymalnie 20% pokrycia powierzchni éciany elewacji budynku,
c) tablic, neonow W powigzaniu z obiektami matej architektury;
4) zabrania si¢ lokalizacji reklam w liniach rozgraniczajacych terenéw drog publicznych i wewnetrznych;

5)w przypadku budowy ogrodzen od strony drog publicznych obowigzek ich lokalizacji w liniach
rozgraniczajacych tereny ww. drog aterenami inwestycji, za wyjatkiem drég oznaczonych symbolami
KDGP;

6) ustala sie obstuge komunikacyjng z drog publicznych bezposrednio przylegajacych do dziatki budowlanej
lub poprzez drogi wewnetrzne;

7) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe inadbudowe istniejacej zabudowy znajdujacej si¢ W pasie
pomigdzy linig rozgraniczajaca droge, alinig zabudowy okreslong na rysunku planu, przy zachowaniu
warunku nieprzekraczania istniejacej linii zabudowy wyznaczonej przez obiekt rozbudowywany i jego
wysokosci okreslonej w ustaleniach szczegotowych;

8) dla istniejgcej zabudowy o0 wskaznikach nie spetniajacych warunkow zapisanych w ustaleniach niniejszego
planu — ustala sie zakaz ich przekraczania. W przypadku wysoko$ci obiektow, ktorych dach moze by¢
przebudowany na forme zgodnie z ustaleniami niniejszego planu, dopuszcza sie przekroczenie o nie wiecej
niz 20% wysokosci istniejacego budynku;

9) w terenach 1IMN,2MN i4MN dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odlegtosci 1,5m od granicy lub
bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlana;
10) ochrong¢ walorow krajobrazowych ustala si¢ poprzez:

a) ochrong powigzan widokowych oraz waloréw widokowych krajobrazu miejskiego, zachowujac
okreslone dla terenéw 4MN, 1U/MN i2U/MN wskazniki intensywno$ci zabudowy i wysoko$ci
obiektow budowlanych,
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b) zakaz wprowadzania dominant przestrzennych w obszarze planu,
c) zakaz budowy budynkéw w 0znaczonym na rysunku planu obszarze uzytkowania zielenig.
2. Ustala sie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zachowac¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku:

a) dla terenéw 0znaczonych na rysunku planu symbolem MW i MN, jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe¢ mieszkaniowa,

b) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami U/MN, U jak dla terenow przeznaczonych na
cele mieszkaniowo-ustugowe;

2) ochrone krajobrazu kulturowego poprzez zachowanie terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem
ZP teren6w niezabudowanych oraz ciggéw widokowych wskazanych na rysunku planu;

3) obowigzuje zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do wod powierzchniowych w odlegltosci mniejszej
niz 1,5 m od linii brzegu;

4) zachowa¢ powierzchni¢ biologicznie czynng dla wyznaczonych terenow zgodnie z ustaleniami dla
poszczegdlnych terenow.

3. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) ochrona wpisanego do rejestru zabytkow decyzja nr A-432 z dnia 29.09.2010 r. - Dawnego zespolu
budynkow gazowni miejskiej w Jarostawiu (sktadajacego sie zbudynku administracyjnego, hali
produkcyjnej, magazynu oraz kuzni) - w granicach muréw obwodowych ww. obiektéw usytuowanych na
dzialce nr 2692;

2) dla obiektow 0 ktorych mowa w pkt 1 ustala sig:
a) nakaz:

- zachowania  uksztaltowania  bryt  idekoracji  architektonicznych  elewacji  budynkow
charakterystycznych dla architektury z przetomu XIX/XX wieku,

- prowadzenia wszelkich prac na obiektach z poszanowaniem dla substancji zabytkowej poprzez
stosowanie materiatow identycznych z zastosowanymi pierwotnie,

b) zakaz rozbidrki obiektow.
4. Ustala sie wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni ogélnodostepnej:
1) wyznacza si¢ obszary przestrzeni ogblnodostepnej obejmujace drogi: 1IKDD, 3KDW i 4KDW;
2) w przestrzeni ogolnodostepnej ustala si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych nosnikow reklamowych.
5. Ustala sie¢ zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) obstuga obszaru planu przez docelowy uktad drogowy, przedstawiony na rysunku planu:
a) uktad podstawowy obstugujacy komunikacyjnie tereny obszaru obj¢tego planem to:
- ul. Zamkowa (droga wojewodzka nr 865 — poza obszarem opracowania),
- ul. Podzamcze (droga powiatowa — poza obszarem opracowania),
- ul. Zwierzyniecka (droga powiatowa — poza obszarem opracowania),
- 1IKDD - projektowana droga dojazdowa,
b) uktad wspomagajacy obejmuje drogi wewnetrzne KDW:
- 1IKDW, 2KDW i 3KDW - istniejgce drogi wewnetrzne,
- AKDW - projektowana droga wewnetrzna jako kontynuacja drogi 3KDW i potaczenie z droga 1KDD,
- 5SKDW - fragment ul. Flisackiej,
- 6KDW i 7TKDW - projektowane drogi wewnetrzne;
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2) dojazd do dziatek budowlanych zapewni¢ bezposrednio z drog publicznych wskazanych w pkt. 1 lit. a,
drog wewnetrznych wskazanych w pkt. 1 lit. b lub poprzez niewydzielone dojazdy, odpowiednio do
przeznaczenia i sposobu uzytkowania dziatek;

3) zakazuje si¢ obsadzania zwartg zielenig 0 wysoko$ci powyzej 70 cm terenow W odleglosci mniejszej niz
10 m od skrzyzowan;

4) dla poszczegdlnych inwestycji zapewni¢ proporcjonalng liczbe miejsc parkingowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej — minimum 1 miejsce parkingowe na
1 mieszkanie,

b) dla zabudowy ustugowe;j i funkcji ustugowej w terenach MN i U/MN — minimum 1 miejsce parkingowe
na 25 m? powierzchni uzytkowe;j,

c) dla zabudowy ustugowej w terenach U- minimum 1 miejsce parkingowe na 25m? powierzchni
uzytkowej, nie wliczajac powierzchni magazynowej;
5) miejsca parkingowe w wymaganej ilosci, dla istniejacych i projektowanych inwestycji, nalezy realizowaé
w ramach dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja.
6. Ustala si¢ zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) w zakresie gospodarki odpadami - nakaz prowadzenia gospodarki odpadami na zasadach obowiazujacych
W miescie Jarostaw;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode¢ do celow komunalnych z miejskiego systemu wodociggowego tj. z Sieci
wodociggowej @ 110 90 zlokalizowanych poza obszarem opracowania wul. Zwierzynieckiej,
@ 160 i @ 100 w ul. Zamkowej oraz @ 150 w ul. Podzamcze,

b) doprowadzenie wody do obszaru objetego planem poprzez istniejace i planowane wodociagi rozdzielcze
0 max. ¥ 160;

3) w zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych:

a) odprowadzenie scickow sanitarnych z obszaru objetego planem do oczyszczalni $ciekow poprzez
istniejace kolektory ©1000 biegnacy w centralnej czg$ci obszaru rownolegle do ul. Zamkowej,
@ 1000 biegnacy w ul. Zwierzynieckiej oraz @ 2100 biegnacy w ul. Podzamcze,

b) do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ szczelne zbiorniki bezodptywowe
usytuowane w obrebie dziatki budowlanej, z ktorych $cieki wywozone beda na oczyszczalnie komunalng
zgodnie z zasadami obowigzujacymi W mieScie Jarostaw oraz przydomowe oczyszczalnie $ciekow;

4) w zakresie odprowadzania wod deszczowych - w przypadku lokalizacji parkingow i placow
0 powierzchni utwardzonej powyzej 0,1 ha obowigzek budowy kanalizacji opadowej wraz z urzadzeniami
zapewniajacymi 0Czyszczenie wod;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie wgaz ziemny zistniejacych sieci gazociggowych zlokalizowanych poza obszarem
opracowania (@ 100 w ul. Zwierzynieckiej, @ 100 ul. Zamkowej oraz @ 150 ul. Podzamcze) poprzez
przylacza;

a)b) doprowadzenie gazu ziemnego do obszaru objetego planem poprzez rozbudowe 0 max.
© 150 istniejacego systemu gazociagdw sieci dystrybucyjnej;

6) w zakresie infrastruktury energetycznej:

a) zaopatrzenie W energie elektryczng poprzez istniejgce napowietrzne linie elektroenergetyczne
zlokalizowane poza obszarem opracowania (w ul. Zwierzynieckiej, ul. Zamkowej oraz ul. Podzamcze),

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe sieci wtym jej skablowanie, lokalizacj¢ nowych stacji
transformatorowych SN/NN i linii zasilajacych SN z zachowaniem warunku, ze nie beda naruszac
pozostatych ustalen planu,

c) naktada si¢ obowiazek wykonania przytaczy energetycznych jako podziemne kablowe,
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d) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen fotowoltanicznych na potaciach dachowych i na powierzchni terenu;

7)w zakresie zaopatrzenia w cieplo - ogrzewanie obiektow mieszkaniowych wielorodzinnych,
jednorodzinnych i ustugowych w oparciu o indywidualne rozwigzania przy zastosowaniu paliw - mediéw
przyjaznych srodowisku nie powodujacych przekroczenia dopuszczalnych norm zanieczyszczen powietrza;

8) w zakresie infrastruktury teletechnicznej ustala sig:
a) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng poprzez wykorzystanie i rozbudowg istniejace;j Sieci,

b) projektowang sie¢ telekomunikacyjng nalezy wykona¢ jako kablowg lub bezprzewodowsg wraz
z urzadzeniami radiowego systemu dostgpowego;

9) w obszarze objetym opracowaniem planu dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe oraz przebudowe Sieci,
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu.

7. Ustala sie¢ szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zabudowy:

1) uwzgledni¢ zlokalizowane na terenie sieci infrastruktury technicznej;

2) zmniejszenie lub likwidacja stref technicznych od sieci iurzadzen oznacza zmniejszenie lub likwidacjg
ograniczen W zagospodarowaniu terenow zgodnie z ich przeznaczeniem;

3) przy lokalizacji inwestycji uwzgledni¢ istniejace rowy i cieki oraz zachowa¢ wymagane od nich odlegtosci,
w tym zakaz lokalizacji budynkow w pasie 3 m (obustronnie) od gornej krawedzi skarpy brzegowej rowu
lub cieku.

8. W granicach obszaru objetego planem wykorzystanie istniejacego zagospodarowania terenu w sposob
dotychczasowy, do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu.

9. Ustala si¢ stawke procentowg stanowigca podstawe do okreslenia jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci W zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 5. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1MW (pow. 0,15 ha)i 2MW (pow. 0,14 ha) z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinna.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1, poza podstawowym przeznaczeniem, dopuszcza sie:
1) obiekty matej architektury, urzadzenia terenowe (w tym place zabaw dla dzieci);

2) obiekty garazowe, obiekty zaplecza gospodarczego i technicznego funkcji podstawowej (w tym
gromadzenia odpadéw).

3. W terenach wyznaczonych wust.1 ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik zabudowy — 40%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny — 0,4,
b) maksymalny — 1,2;
3) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 40%;
4) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych - do 10,0 m;
5) wysoko$¢ pozostatych obiektow —do 6 m;
6) maksymalna szeroko$¢ elewacji budynkéw — 35 m;
7) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2;

8) geometria dachow:
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a) stosowa¢ dachy dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci dachowej w przedziale
20°-35° dla zabudowy mieszkaniowej oraz w przedziale 15°-35° dla pozostatych obiektow,

b) dopuszcza si¢ kontynuacj¢ istniejgcej formy dachu w przypadku rozbudowy i nadbudowy budynku
poprzez zachowanie kata nachylenia potaci istniejacych;

9) pokrycie dachu:

a)w przypadku dachéw dwu lub wielospadowych stosowa¢ dachowki lub inne materiaty ielementy
o0 fakturze dachowek, w kolorach czerwieni, brazu, szarosci i ich odcieni,

b) zakaz stosowania materiatow typu papa,

c) dopuszcza si¢ montaz kolektoréw stonecznych na potaciach dachu;
10) doswietlenie budynku:

a) dopuszcza sie okna potaciowe lub lukarny,

b) w przypadku stosowania lukarn wymagana jedna forma lukarn w obrebie bryty budynku, nawigzujaca do
podstawowej formy dachu;

11) ogrodzenia:

a) stosowa¢ azurowe ogrodzenia na catej wysokosci lub pelne do maksymalnej wysoko$ci
1,5m o prze$wicie minimum 50% na kazdy metr kwadratowy powierzchni, z zastrzezeniem zachowania
jednolitej formy ogrodzenia dla terenu inwestycji lub ogrodzenie ,,zywoptot”,

b) zakaz stosowania do budowy ogrodzen od strony drog wewnetrznych prefabrykowanych przeset
betonowych;

12) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych — 0,1 ha;
13) obowigzek zabezpieczenia miejsc parkingowych zgodnie z §4 ust. 5 pkt. 4 i 5 niniejszej uchwaty.

§ 6. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1MN (pow. 0,99 ha), 2MN (pow. 0,23 ha), 3MN (pow. 0,66 ha), 4AMN (pow. 1,03 ha), 5MN (pow.
3,23 ha)i 6BMN (pow. 0,66 ha) z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza przeznaczeniem podstawowym dopuszcza sie:

1) odbudowe, przebudowe, rozbudowe inadbudowe istniejacej zabudowy z zachowaniem przyjetych
warunkow zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy jak dla obiektéw noworealizowanych;

2) przebudowe, rozbudowe i odbudowg obiektu wyznaniowego zlokalizowanego na dziatce nr 2696/1;

3) obiekty gospodarcze i garaze na samochody osobowe i dostawcze do 2,5 tony z wytgczeniem grup garazy
powyzej trzech;

4) obiekty matej architektury, wiaty i zadaszenia;
5) dojazdy i dojscia.

3. W terenach wyznaczonych wust. 1 ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik zabudowy — 30%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,1,
b) maksymalny — 0,6;
3) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 60%;

4) maksymalna szerokos¢ elewacji budynkéw — 17 m, za wyjatkiem budynkow lokalizowanych w terenie
4MN gdzie ustala si¢ szeroko$¢ — do 14 m oraz dla obiektu budowlanego zlokalizowanego na dz. nr 2696/1
w terenie IMN, dla ktorego ustala si¢ szeroko$¢ — do 25 m;
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5) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i 0 ktorym mowa w ust. 2 pkt. 1 - do 10 m, za wyjatkiem budynkdéw
mieszkalnych lokalizowanych w terenie 4MN gdzie ustala sie wysokos¢ - do 9 m;

6) wysoko$¢ pozostatych obiektow - do 5 m;
7) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych — 2;
8) geometria dachow:

a) stosowa¢ dachy dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci dachowej w przedziale
30°-45° dla zabudowy mieszkaniowej oraz w przedziale 20°-45° dla obiektow gospodarczych
i garazowych,

b) nakaz stosowania jednolitej geometrii dachow dla zabudowy blizniaczej, szeregowej w granicach danego
przeznaczenia terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,

c) dopuszcza si¢ kontynuacje istniejacej formy dachu w przypadku rozbudowy i nadbudowy budynku
poprzez zachowanie kata nachylenia potaci istniejgcych;

9) pokrycie dachow:

a) w przypadku dachéw dwu lub wielospadowych stosowaé¢ dachowki lub inne materiaty ielementy
o fakturze dachowek, w kolorach czerwieni, brazu, szarosci i ich odcieni,

b) zakaz stosowania materiatow typu papa,

¢) dopuszcza si¢ montaz kolektoréw stonecznych na potaciach dachu;
10) doswietlenie budynku:

a) dopuszcza si¢ okna potaciowe lub lukarny,

b) w przypadku stosowania lukarn wymagana jedna forma lukarn w obrebie bryty budynku, nawigzujaca do
podstawowej formy dachu;

11) elewacje budynkow mieszkalnych:
a) stosowac kolorystyke z odcieniami bieli, szarosci i barw pastelowych,
b) zakaz stosowania oktadzin typu sidding, blacha trapezowa;

12) ogrodzenia:

a) stosowa¢ azurowe ogrodzenia na catej wysokosci lub pelne do maksymalnej wysokosci
1,2 m, aw pozostatej czeSci azurowe O przeswicie minimum 50% na kazdy metr kwadratowy
powierzchni, z zastrzezeniem zachowania jednolitej formy ogrodzenia dla terenu inwestycji,

b) stosowa¢ materiaty typu cegta, drewno, kamien, metal, kuty metal,

C) zakaz stosowania do budowy ogrodzen od strony drog publicznych i wewnetrznych, prefabrykowanych
przeset betonowych;

13) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych — 0,05 ha;

14) obowigzek zabezpieczenia w obrebie terenu miejsc parkingowych zgodnie z §4 ust.5 pkt. 4
i 5 niniejszej uchwaty.
4. Ustala si¢ nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy w terenie
4MN:
1) zakaz budowy budynkoéw mieszkalnych z poziomem parteru nizszym niz 0,5 m;

2) zakaz budowy budynkéw oraz budowy ogrodzen w oznaczonym na rysunku planu obszarze uzytkowania
zielenigq.

§ 7. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na
rysunku planu symbolami 1U/MN (pow. 0,19 ha), 2U/MN (pow. 0,41 ha), 3U/MN (pow. 0,33 ha)i 4U/MN
(pow. 0,2 ha), z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe ustugowa izabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza sie:
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1) zaktady rzemieslnicze, obiekty drobnej wytworczosci;

2) obiekty gospodarcze i garaze na samochody osobowe i dostawcze do 2,5 tony z wytaczeniem grup garazy
powyzej trzech;

3) odbudowe, rozbudowg, przebudowe inadbudowe istniejacej zabudowy z zachowaniem przyjetych
warunkow zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy jak dla obiektow noworealizowanych;

4) obiekty matej architektury, wiaty i zadaszenia;

5) ciagi pieszo-rowerowe;

6) terenowe urzadzenia w tym boiska, place zabaw dla dzieci;
7) zielen urzadzong - zielence, skwery;

8) dojazdy i dojscia.

3. W terenach wyznaczonych wust.1 ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik zabudowy — 50%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,1,
b) maksymalny — 1,0;
3) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 40%;
4) maksymalna szerokos¢ elewacji budynkow — 25 m;

5) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, ustugowych i tych, o ktérych mowa w ust. 2 pkt. 1 — do 10,0 m za
wyjatkiem budynkéw lokalizowanych w terenie 2U/MN gdzie ustala si¢ wysoko$¢ —do 9 m;

6) wysoko$¢ pozostatych obiektow - do 5 m;
7) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2,
8) geometria dachow:

a) stosowa¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe o0 symetrycznym nachyleniu potaci dachowej
w przedziale 30°-45° dla zabudowy mieszkaniowej oraz w przedziale 20°-45° dla obiektow
gospodarczych, garazowych i ustugowych,

b) nakaz stosowania jednolitej geometrii dachow dla zabudowy blizniaczej, szeregowej w granicach danego
przeznaczenia terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,

c) dopuszcza si¢ kontynuacje istniejacej formy dachu w przypadku rozbudowy i nadbudowy budynku
poprzez zachowanie kata nachylenia potaci istniejacych;

9) pokrycie dachow:

a) w przypadku dachow dwu lub wielospadowych stosowaé¢ dachowki lub inne materiaty i elementy
o fakturze dachowek, w kolorach czerwieni, brazu, szarosci i ich odcieni,

b) zakaz stosowania materiatow typu papa,

c) dopuszcza si¢ montaz kolektorow stonecznych na potaciach dachu;
10) doswietlenie budynku:

a) dopuszcza sie okna potaciowe lub lukarny,

b) w przypadku stosowania lukarn wymagana jedna forma lukarn w obrebie bryty budynku, nawigzujaca do
podstawowej formy dachu;

11) elewacje budynkow mieszkalnych:
a) stosowac kolorystyke z odcieniami bieli, szarosci i barw pastelowych,

b) zakaz stosowania oktadzin typu sidding, blacha trapezowa;
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12) ogrodzenia:

a) stosowa¢ azurowe ogrodzenia na catej wysokosci lub pelne do maksymalnej wysoko$ci
1,2 m, aw pozostate] czeSci azurowe O przeswicie minimum 50% na kazdy metr kwadratowy
powierzchni, z zastrzezeniem zachowania jednolitej formy ogrodzenia dla terenu inwestycji,

b) stosowa¢ materialy typu cegta, drewno, kamien, metal, kuty metal,

) zakaz stosowania do budowy ogrodzen od strony drog publicznych prefabrykowanych przeset
betonowych;

13) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek:
a) w przypadku zabudowy taczacej obie funkcje (mieszkaniowa i ustugowa) — 0,12 ha,
b) w przypadku jednej funkcji — 0.05 ha;

14) obowigzek zabezpieczenia w obrebie terenu miejsc parkingowych zgodnie z §4 ust.5 pkt. 4
i 5 niniejszej uchwaty.

4. W terenie 3U/MN zakaz budowy budynkoéw oraz lokalizacji ogrodzen w obszarze uzytkowania zielenig
oznaczonym na rysunku planu.

§ 8. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1U
(pow. 3,1 ha), 2U (pow. 0,15 ha), 3U (pow. 0,72 ha), 4U (pow. 1,26 ha), 5U (pow. 2,89 ha)i 6U (pow. 0,8 ha)
z podstawowym przeznaczeniem pod ustugi komercyjne.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza przeznaczeniem podstawowym dopuszcza sie:

1) odbudowe, rozbudowe, przebudowe inadbudowg istniejacej zabudowy z zachowaniem przyjetych
warunkow zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy jak dla obiektéw noworealizowanych;

2) obiekty zaplecza technicznego, magazynowego i socjalnego;

3) obiekty garazowe i gospodarcze;

4) urzadzenia terenowe i obiekty matej architektury towarzyszace budynkom ustugowym,;
5) zielen urzadzona, skwery;

6) place, dojazdy i dojscia;

7) lokalizacje urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej pod stacje transformatorowa wnetrzowa wraz
z zasilajacymi liniami kablowymi w terenach 4U i 5U;

8) ciagi pieszo — rowerowe.

3. W terenach wyznaczonych wust.1 ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik zabudowy — 50%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny — 0,3,
b) maksymalny — 1,0;
3) powierzchnia biologicznie czynna dla:
a) terenow 1U, 2U, 3U, 4U i 6U — minimum 20%,
b) terenu 5U — minimum 40%;
4) wysoko$¢ budynkow ustugowych — do 14 m;
5) wysoko$¢ pozostatych obiektow —do 8 m;
6) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych — 3,

7) geometria dachow:
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a) stosowa¢ dachy dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci dachowej do 30° za
wyjatkiem terenow 1U, 4U i 5U gdzie obowigzujg dachy o kacie nachylenia w przedziale 0° — 30°,
z dopuszczeniem dachow tukowych i koputowych, pokrycie dachowe w odcieniach szarosci, brazu
i czerwieni,

b) dopuszcza si¢ kontynuacje istniejacej formy dachu w przypadku rozbudowy i nadbudowy budynku
poprzez zachowanie kata nachylenia potaci;

8) maksymalna szerokos¢ elewacji budynkéw — 60 m, za wyjatkiem budynkéw lokalizowanych w terenie 6U
gdzie ustala sie szeroko$¢ - do 85 m;

9) obowigzek zabezpieczenia w obrebie terenu miejsc parkingowych zgodnie z § 4 ust. 5 pkt 5 niniejszej
uchwaty;

4. W terenie 6U zakaz budowy budynkéw oraz lokalizacji ogrodzen w oznaczonym na rysunku planu
obszarze uzytkowania zieleniq.

5. W terenie 3U dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkoéw - oznaczonych na rysunku planu, zachowaé
ustalenia zawarte w § 4 ust.3 pkt 1 i 2 niniejszej uchwaty.

§ 9. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni urzadzonej oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP (pow. 2,36 ha),
2ZP (pow. 0,26 ha), 3ZP (pow. 0,52 ha) i 4ZP (pow. 0,13 ha) z podstawowym przeznaczeniem pod zielen
wysoka I niska.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza przeznaczeniem podstawowym dopuszcza sie:
1) obiekty matej architektury;
2) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji;
3) ciagi pieszo— rowerowe;
4) parkingi zielone wzdtuz drogi 2KDL w pasie do 20 m od linii rozgraniczajacej terenu 2KDL .
3. W terenach wyznaczonych w ust. 1 ustala sig:
1) urzadzenia, 0 ktorych mowa w ust. 2 pkt. 2 lokalizowa¢ w miejscu wskazanym na rysunku planu;
2) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 75%.

4. W terenie wyznaczonym w ust. 1 nakazuje si¢ zachowanie zieleni naturalnej stanowigcej obudowe
biologiczna stawow,

5. W terenie wyznaczonym w ust. 1 obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow.

§ 10. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZI
(pow. 0,47ha)i 2ZI1 (pow. 0,3ha) wzdtuz terendéw komunikacyjnych z podstawowym przeznaczeniem pod
zielen.

2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 dopuszcza sie:
1) obiekty matej architektury oraz ciagi pieszo-rowerowe;

2) rozbudowe istniejgcej zabudowy z mozliwo$cig powickszenia powierzchni uzytkowej nie wiecej niz
0 20% - przy zachowaniu warunkow jak dla terendw MN;

3) zmiang sposobu uzytkowania obiektow mieszkalnych lub ich czesci na funkcje ustugowe.

3. W terenach wyznaczonym w ust. 1 obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw, za wyjatkiem przypadku
0 ktorym mowa w ust.2 pkt 2.

§ 11. 1. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1WS
(pow. 0,29 ha)i 2WS (pow. 0,27 ha) z podstawowym przeznaczeniem pod wody srodlgdowe.

2. W granicach terenéw wyznaczonych w ust. 1 dopuszcza sie:
1) obiekty hydrotechniczne niezb¢dne dla realizacji zadan zwigzanych z utrzymaniem wod;
2) pomosty;
3) ktadki pieszo-rowerowe.
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§ 12. 1. Wyznacza si¢ tereny drogi publicznej klasy GP — gléwnej ruchu przyspieszonego, oznaczone
na rysunku planu symbolem 1KDGP (pow. 0,02 ha), 2KDGP (pow. 0,24 ha)i 3KDGP (pow. 0,3 5ha) w jej
fragmentarycznym przebiegu z podstawowym przeznaczeniem pod droge publiczng klasy GP (gtéwna ruchu
przyspieszonego) Wraz z urzadzeniami odwodnienia i o§wietlenia.

2. W terenach wyznaczonych wust.1 poza przeznaczeniem podstawowym dopuszcza sie obiekty
i urzadzenia stosownie do klasy drogi.

3. W terenach wyznaczonych w ust. 1 nakaz zachowania ciagtosci ciekow.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny drég publicznych klasy L - lokalnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1KDL (pow. 0,01 ha)i 2KDL (pow. 0,03 ha) w ich fragmentarycznym przebiegu z podstawowym
przeznaczeniem pod poszerzenie drog publicznych klasy L (lokalna) wraz z urzadzeniami odwodnienia
i oswietlenia.

2. W terenie wyznaczonym wust.1 poza przeznaczeniem podstawowym dopuszcza sie obiekty
i urzadzenia stosownie do klasy drogi.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy D - dojazdowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1KDD (pow. 0,41 ha) z podstawowym przeznaczeniem pod droge publiczng klasy D (dojazdowa)
wraz z urzadzeniami odwodnienia i oswietlenia.

2. W terenie wyznaczonym wust.1 poza przeznaczeniem podstawowym dopuszcza sie obiekty
i urzadzenia stosownie do klasy drogi.

3. W terenie wyznaczonym w ust. 1 nakaz zachowania ciggtos$ci rowow i ciekow.
4. W terenie wyznaczonym w ust. 1 nakaz realizacji Sciezki pieszo — rowerowej taczacej ul. Zamkowsg
z terenem ciggu pieszo - rowerowego 2KDX.

5. Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m z poszerzeniami w miejscach skrzyzowan i placow do
zawracania samochodow zgodnie z rysunkiem planu.

6. Zachowac parametry placu do zawracania samochodow - 14 x 21 m.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1IKDW (pow.
0,16 ha), 2KDW (pow. 0,08 ha), 3KDW (pow. 0,1 ha), 4AKDW (pow. 0,06 ha), 5SKDW (pow. 0,04 ha), 6KDW
(pow. 0,11 ha)i 7TKDW (pow. 0,04 ha) z podstawowym przeznaczeniem pod drogi wewnetrzne wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi i siecig infrastruktury technicznej.

2. W terenach wyznaczonych wust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza sie zielen
towarzyszaca.

3. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych:
1) 1IKDW - zgodnie z rysunkiem planu;

2) 2KDW - zgodnie z rysunkiem planu z poszerzeniami w miejscach skrzyzowan i placow do zawracania
samochodow;

3) 3KDW - zgodnie z rysunkiem planu;
4) AKDW - 6 m z poszerzeniem w miejscu skrzyzowania;

5) 5KDW — 6,5 m z poszerzeniem w miejscu placow do zawracania samochodow zgodnie z rysunkiem planu
oraz fragmentarycznym przebiegiem przy granicy planu;

6) 6KDW - 6 m z poszerzeniami w miejscach skrzyzowan i placow do zawracania samochodow zgodnie
z rysunkiem planu;

7) TKDW - 17 m z poszerzeniem w miejscu skrzyzowania.
4. Zachowa¢ parametry placow do zawracania samochodéw w terenach:
1) 2KDW -6 x 7,5 m,
2) 5KDW — 15 x 8 m,
3) 6KDW - 13 x 12,5 m.
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§ 16. 1. Wyznacza sie tereny ciagu pieszo - rowerowego, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDX
(pow. 0,01 ha), 2KDX (pow. 0,13 ha), z podstawowym przeznaczeniem pod cigg pieszo - rowerowy wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi i siecig infrastruktury technicznej.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢ zielen niska.
3. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 3m.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Jarostawia.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Jarostawia

mgr Jarostaw Pagacz



Poz. 4062

_ 14—

Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Podkarpackiego

Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 639/LV11/2013

Rady Miasta Jarostawia

z dnia 28 pazdziernika 2013 r.

Nr 1112 obszaru w rejonie ul. Zamkowa,

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Podkarpackiego -15- Poz. 4062

Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr 639/LV11/2013
Rady Miasta Jarostawia
z dnia 28 pazdziernika 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U.z2012r., poz. 647 z pé6zn. zm.) rozstrzyga sie 0 sposobie realizacji, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Nr 1/12 obszaru w rejonie ul. Zamkowa,
Podzamcze i Zwierzyniecka w Jarostawiu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do
zadan wilasnych Gminy, oraz zasadach finansowania wymienionych w planie inwestycji, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach miedzy innymi:
a) srodkow pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych §rodkéw zewnetrznych.

Starania 0 pozyskanie $rodkow prowadzone beda samodzielnie przez Gming, atakze w ramach
porozumien mie¢dzygminnych — zgodnie z obowigzujacymi przepisami i procedurami w nawigzaniu do
biezacych funduszy oraz programéw.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy,
podlega przepisom ustawy zdnia 27 wrzesnia 2009r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 157,
poz. 1240 z p6zn. zm.), przy czym wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta Jarostawia ustala
si¢ w uchwale budzetowe;j.
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