DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODKARPACKIEGO

Rzeszow, dnia sobota, 14 grudnia 2019 r.  eekronicznie podpisany przez

Zaborniak Marcin Jacek
Data: 14.12.2019 15:39:30

Poz. 6492

UCHWALA NR 239/2019
RADY MIEJSKIEJ W PRZEMYSLU

z dnia 28 listopada 2019 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w rejonie ul. Romualda Rostonskiego
W Przemyslu.

Na podstawie art. 7 ust. 41 art. 8ust. 1 ustawy zdnia 5 lipca 2018r. o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U.z 2018 r. poz. 1496 z p6zn.
zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2019r.
poz. 506 z pozn. zm.) Rada Miejska w Przemyslu uchwala co nastgpuje:

§ 1. 1. Ustala si¢ lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowej, polegajacej na budowie czterech budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych o tacznej liczbie lokali mieszkalnych przekraczajacej 25 wraz z urzadzeniami
budowlanymi z nimi zwigzanymi, drogami wewnetrznymi, a takze roboty budowlane niezbedne do obstugi
oraz prawidlowego wykonania tych prac; w rejonie ulicy Romualda Rostonskiego w Przemyslu na fragmentach
dziatek nr: 789/1, 789/2, 789/3 i 94/7 obr. 206 (zapisanych w ksiedze wieczystej pod nr PR1P/00112578/0)
oraz dziatce nr 94/9 obr. 206 (zapisanej w ksigdze wieczystej pod nr PR1P/00055212/9), zwang dalej
»inwestycja mieszkaniowa”.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik Nr 1 — granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa w skali 1:1000,
2) zatacznik Nr 2 — planowany sposob zagospodarowania terenu w skali 1:500,
3) zatgcznik Nr 3 — wykaz opinii, uwag oraz wyniki dokonanych uzgodnien.

§ 2. Teren inwestycji mieszkaniowej w czesci dotyczacej dziatek nr: 789/1, 789/2, 789/3 194/7 obr.
206 znajduje si¢ w granicach obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"Rostonskiego" uchwalonego Uchwatg Nr 103/2002 Rady Miejskiej w Przemys$lu z dnia 8 lipca 2002 .
w sprawie MPZP terenow budownictwa mieszkaniowego (Dz. Urz. Wojewodztwa Podkarpackiego Nr 59,
poz. 1211 z dnia 27 wrze$nia 2002 r.).

§ 3. Dla inwestycji mieszkaniowej, 0 ktorej mowa w § 1, ustala sig:

1. rodzaj inwestycji: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — cztery budynki mieszkalne,
2. minimalng powierzchnie uzytkowa mieszkan — 7000,00 m ?,

3. maksymalna powierzchnie uzytkowa mieszkan — 8000,00 m 2,

4. minimalng liczb¢ mieszkan - 140,

5. maksymalng liczb¢ mieszkan — 150.

§ 4. 1. Ustala si¢ powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu poprzez:
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1) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej w oparciu 0 istniejagca na terenie inwestycji sie¢
wodociggowa - poprzez przebudowe sieci iwykonanie przylaczy do budynkéw, wodociag zapewni
zaopatrzenie w wodg osiedla dla celow socjalno-bytowych oraz dla celéw ppoz,

2) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych w oparciu o istniejagca sie¢ kanalizacji sanitarnej ksD200,
zlokalizowang na dziatkach nr 87 i 89 obr. 206, stanowigcych pas drogowy ul. Romualda Rostonskiego,
sie¢ kanalizacji sanitarnej ks200, zlokalizowang na dziatce nr 54/2 obr 0011 w Pratkowcach w Gminie
Krasiczyn oraz na dziatkach nr 85/2 i 85/3 obr 206 w Przemyslu - poprzez rozbudowe sieci i wykonanie
przytaczy do budynkow,

3) odprowadzanie wod opadowych z dachéw budynkow oraz z terenu drog wewnetrznych i parkingéw - do
zbiornikéw retencyjnych zlokalizowanych na terenie inwestycji i wprowadzone do istniejacej sieci
kanalizacji deszczowej zlokalizowanej w ul. Romualda Rostonskiego, zgodnie z warunkami zarzadzajacego
siecia,

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — Zz istniejgcej sieci elektroenergetycznej po wybudowaniu: stacji
transformatorowej SN/nN, linii zasilajacej $redniego napigcia, linii zasilajgcej niskiego napigcia,

5) zaopatrzenie w gaz z istniejacej Sieci gazowej — poprzez przebudowe sieci gazowej $redniego ci$nienia
DN150 stal i wykonanie przytaczy do budynkow,

6) kanalizacje teletechniczng przez projektowany przytacz telekomunikacyjny.

2. Planowana inwestycja mieszkaniowa wykorzystywa¢ bedzie wybudowane na dzialce sieci, do ktorych
zaprojektowane zostang przytacza: wodociggowe, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, elektryczne i gazowe.

§ 5. W zakresie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu stwierdza sig,
ze:
1. teren inwestycji mieszkaniowej aktualnie jest w duzej czgsci niezabudowany i niezagospodarowany,

2. dla czgsci terenu objetego inwestycja mieszkaniows tj. dziatek nr: 88, 90, 91 i 94/7 obr. 206, Prezydent
Miasta Przemysla wydal decyzje o pozwoleniu na budowg NR139/2019 z dnia 6 czerwca 2019r. dla dwoch
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych ,,A” 1,B”, wraz zniezbedna infrastrukturg techniczng oraz
zagospodarowaniem terenu,

3. dziatki nr: 88, 90, 91 obr. 206, zostaty scalone i decyzjg podziatows Prezydenta Miasta Przemysla z dnia
29 pazdziernika 2019 r. znak: MK.6831.25.2019 podzielone na dziatki nr: 789/1, 789/2, 789/3 obreb 206,

4. przez teren objety wnioskiem przebiega sie¢ wodociggowa i gazowa.
§ 6. Okresla si¢ charakterystyke inwestycji mieszkaniowej w zakresie:
1. przewidywanego $redniego zapotrzebowanie dla wszystkich budynkow na:
1) wode: ok. 90,8m */d;
2) energig elektryczng: moc przytaczeniowa ok. 744kW;
3) odprowadzenie $ciekow sanitarnych: ok. 90,8m */d;
4) odprowadzenie wod opadowych: ok. 87dm */s;
5) gaz ziemny wysokometanowy: moc przytaczeniowa ok. 90m */h.

2. niezbednej iloSci miegjsc postojowych (w tym odpowiednia ilo§¢ dla 0sdb niepetnosprawnych): minimum
142 stanowiska lecz nie mniej niz 1 stanowisko na mieszkanie;

3.sposobu  zagospodarowania odpadoéw: segregowanie i gromadzenie odpadow komunalnych
w pojemnikach przystosowanych do gromadzenia odpadow segregowanych ustawionych na wyznaczonym do
tego, utwardzonym miejscu;

4. planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) cztery budynki mieszkalne wielorodzinne wraz z infrastrukturg towarzyszacg, zielenia urzgdzona, terenami
rekreacji i sportu (plac zabaw), drogami wewngetrznymi, ciggami pieszo-jezdnymi, doj$ciami, zatoczkami
parkingowymi, wiatami $§mietnikowymi;
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2) budynki uktadem wpisane w ksztalt zblizony do prostokata zorientowanego w kierunku z zachodu na
wschod. Dwa budynki w rzucie przypominajace liter¢ L rozmieszczone po przekatnej (budynek A i C) oraz
dwa budynki punktowe (budynek B i D) o rzucie zblizonym do kwadratu dopetniajace uktad. Razem
budynki tworza wewngtrzny dziedziniec, zagospodarowany jako teren placu zabaw oraz wypoczynku
i rekreacji z alejkami, urzadzong zielenig niska i wysoka dla mieszkancow inwestycji;

3) kazdy budynek mieszkalny podpiwniczony o czterech kondygnacjach nadziemnych (w budynkach C i D
garaze podziemne);

4) budynki pokryte dachem stromym bezokapowym z ukrytymi rynnami o nachyleniu do 30° oraz
stropodachy;

5) dostgp komunikacyjny od pétnocy — droga wewnetrzng i ciagami pieszo-jezdnymi poprzez zjazd z drogi
publicznej ul. Romualda Rostonskiego;

6) dopuszcza si¢ realizacje inwestycji w etapach;
7) planowany spos6b zagospodarowania terenu okre$la zatgcznik nr 2;

5. charakterystycznych ~ parametrow  technicznych  inwestycji ~ mieszkaniowej oraz  danych
charakteryzujacych jej wptyw na srodowisko:

1) powierzchnia terenu objetego wnioskiem — 13 400,00m %;

2) powierzchnia zabudowy terenu — nie wigcej niz 23 % powierzchni terenu;
3) wskazniki intensywnosci zabudowy — nie mniej niz 1,2 i maksymalnie 1,5;
4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 43% powierzchni terenu;

5) powierzchnia terenéw utwardzonych (chodniki, tarasy, wewnetrzny uktad drogowy, parkingi) — nie mniej
niz 20% i maksymalnie 29%;

6) wysoko$¢ zabudowy:
a) do kalenicy dachu spadzistego od 16,00 do 19,00 m;
b) do attyki stropodachu — od 12,00 do 13,00 m;

6. inwestycja nie nalezy do przedsiewzig¢, ktore w $wietle Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019r.
poz. 1839) moga znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;

7. zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczefstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (t. j.
Dz. U. z 2018 r. poz. 2081 z p6zn. zm.) dla niniejszej inwestycji nie jest wymagana decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji inwestycji.

§ 7. Okresla si¢ nieruchomosci, przez ktore przewiduje si¢ przejécie sieciami uzbrojenia, o ktorych mowa
w art. 38 ust. 1, ww. ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych dla:

1. przebudowy sieci gazowej:

1) dziatka nr 89 obr. 206 — zapisana w ksiedze wieczystej pod nr PR1P/00065868/5,

2) dziatka nr 87 obr. 206 - zapisana w ksiedze wieczystej pod nr PR1P/00067827/0,

3) dziatka nr 13 obr. 206 - KERG.3955-234/01,

4) dziatka nr 79 obr. 206 — zapisana w ksigdze wieczystej pod nr PR1P/00064968/9,

5) dziatka nr 82 obr. 206 - zapisana w ksiedze wieczystej pod nr PR1P/00064968/9,
2. przebudowy sieci wodociagowe;:

1) dziatka nr 773/6 obr. 206 - zapisana w ksiedze wieczystej pod nr PR1P/00082620/0,
3. kanalizacji deszczowej:

1) dziatka nr 89 obr. 206 - zapisana w ksiedze wieczystej pod nr PR1P/00065868/5,
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2) dziatka nr 13 obr. 206 - KERG.3955-234/01,
4. przytacza kanalizacji sanitarnej:

1) dziatka nr 93 obr. 206 - zapisana w ksi¢dze wieczystej pod nr PR1P/00016015/3,

2) dziatka nr 85/3 obr. 206 - zapisana w ksigdze wieczystej pod nr PR1P/00081335/8,
5. kanalizacji teletechnicznej z przytaczem:

1) dziatka nr 773/7 obr. 206 - zapisana w ksigdze wieczystej pod nr PR1P/00082620/0,
§ 8. W uchwale nie okresla sig:

1. zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalno$¢ handlowa Ilub uslugowa, gdyz inwestycja
mieszkaniowa nie przewiduje wprowadzania tego typu przeznaczenia;

2. wskazania nieruchomosci, do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma
wywotaé skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1 ww. ustawy, gdyz sytuacja ta nie wystepuje;

3. warunkow wynikajacych z potrzeb ochrony srodowiska, gdyz w obrebie inwestycji nie ustanowiono
zadnych form ochrony $rodowiska.

§ 9. W zakresie warunkow wynikajacych z potrzeb ochrony zabytkéw ustala si¢, ze ze wzgledu na
polozenie inwestycji mieszkaniowej na obszarze dawnego zespotu folwarcznego w Pratkowcach nalezy
przestrzega¢ przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow iopiece nad zabytkami (t.j.
Dz. U. 2018r. poz. 2067 z p6zn. zm.) W cze$ci dotyczacej zabytkow archeologicznych.

§ 10. Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasno$ci i uprawnien osob
trzecich.

§ 11. Uchwata wygasa, jezeli przed uptywem 3 lat od dnia opublikowania uchwaly w wojewddzkim
dzienniku urzgdowym decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej nie stata si¢ ostateczna.

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Przemysla.
§ 13. 1. Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.
2. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczaca
Rady Miejskiej

Ewa Sawicka
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1.
1)

2)

3)

4)

Zatgcznik Nr 3

do Uchwaty Nr 239/2019
Rady Miejskiej w Przemysiu
z dnia 28 listopada 2019 r.

Wykaz opinii, uwag oraz wyniki dokonanych uzgodnien

Opinie:
Opinia_Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej z dnia 17 pazdziernika
2019r. znak A0S.0350.11.2019

Komisja zaopiniowata wniosek pozytywnie nie wnoszac uwag.

Opinia_Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki  Wodnej Parstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie z dnia 17 pazdziernika 2019r. znak
RZ.ZPU.3.611.1808.2019.WCh

Poinformowano, ze projektowana inwestycja znajduje sie w sgsiedztwie cieku
naturalnego (ciek bez nazwy, nie wyznaczony jako odrebna dziatka).
Whiesiono o wprowadzenie zapisu dotyczacego nieprzekraczalnej linii zabudowy od
strony cieku naturalnego tj. minimum 15 m liczac od goérnej krawedzi skarpy
brzegowe;.

Opinia _Prezydenta Miasta Przemysla, Wydz. Geodezji | Gospodarki
Nieruchomosciami_z dnia 3 pazdziernika 2019r. znak MK.6125.12.2019 oraz
wyjasnienie z dnia 14 pazdziernika 2019 r. znak MK.6125.12.2019

Poinformowano, ze organ wydat decyzje z dnia 21 marca 2019, nr
GKK.6125.10.2019, w ktorej udzielit zezwolenia na trwate wytaczenie z produkcji
rolniczej uzytku rolnego Rllla o pow. 0,6043 ha, w dz. nr. 88 i 91 w obr. 206 m.
Przemysla pod budowe dwéch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych o tacznej
liczbie 71 lokali mieszkalnych, zgodnie z przeznaczeniem tego terenu wynikajacym
z mpzp ,Rostonskiego”. Ponadto umorzono postepowanie administracyjne, w czesci
dotyczacej wytgczenia z produkgji rolniczej uzytkéw rolnych RIVb i PslV pochodzenia
mineralnego oraz uzytku N wchodzacego w sktad dz. nr. 90 w obr. 206, ktére nie
wymagaja zgody na ich wylaczenie z produkcji rolniczej na cele nierolnicze.
W decyzji tej uwzgledniono réwniez przepisy okreélajace, ze w przypadku zabudowy
wielorodzinnej powierzchnia ustawowo zwolniona z obowiazku uiszczenia naleznosci
i optat rocznych z tytulu wylaczenia gruntéw z produkcji rolniczej, jest powierzchnia
wynoszaca 0,02 ha na kazdy lokal mieszkalny. Dodatkowo wskazano, ze dz. nr. 94/7
i 94/9 o uzytku rolnym Ps IV sa gruntem pochodzenia mineralnego i nie wymagajg
zgody na wytaczenie z produkcji rolnicze;.
Jednoczesnie poinformowano, ze na terenie oznaczonym jako obszar inwestyciji,
wystepowaly kolizje z siecia gazowa sredniego ci$nienia oraz siecia wodociagowa.
Zaprojektowano zabudowe, a nastepnie zlikwidowano kolizje z wymienionymi
sieciami.

Opinia Wojewody Podkarpackiego z dnia 17 pazdziernika 2019r. znak RR-
1V.760.10.4.2019.ADS
Uznano za bezprzedmiotowe zajecie stanowiska w tej sprawie.
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5)

6)

7)

8)

2)

Opinia Marszatka Wojewddztwa Podkarpackiego z dnia 17 pazdziernika 2019r. znak
RR-IV.760.10.5.2019.ADS
Zaopiniowano pozytywnie bez uwag.

Opinia_Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w_Rzeszowie z dnia_11
pazdziernika 2019r. znak WST.PRZ.600.1.11.2019.MF .2

Poinformowano, ze obszar objety inwestycja potozony jest poza formami
ochrony przyrody i w zwiazku z tym nie zachodzi konieczno$¢ uzyskania
przedmiotowej opinii.

Opinia Prezydenta Miasta Przemysla, Geologa Powiatowego, z dnia 17 pazdziernika
2019r. znak AOS.644.12.2019

Zaopiniowano pozytywnie jednoczes$nie informujac, ze teren dz. nr 94/9 obr.
206, jest polozony na obszarze osuwiska o nr ewid. 51314 (stadium aktywne
okresowo i nieaktywne). W zwiazku z tym planowana do realizacji inwestycja zalicza
sie do trzeciej kategorii geotechnicznej, dla ktérych wymagane jest sporzadzenie
dokumentacji i opinii, o ktérych mowa w §7 ust. od 1-3 Rozporzadzenia Ministra
Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012r.

Dodatkowo wskazano, ze w przypadku terenéw nieruchomosci gruntowych
objetych planowana inwestycja, ktére nie sa objete granicami udokumentowanych
osuwisk moga one by¢ zakwalifikowane do prostych, ztozonych Ilub
skomplikowanych, w zaleznoéci od usytuowania danej inwestycji wzgledem
pobliskich osuwisk lub w bezposrednim ich sasiedztwie, przy czym kwalifikacje ta
pozostawia sie do rozstrzygnigcia projektantowi (konstruktorowi) na etapie
sporzadzania dokumentacji projektowej.

Opinia__sanitarna _ Podkarpackiego _ Paristwowego Wojewodzkiego _Inspektora
Sanitarnego z dnia 14 pazdziernika 2019r znak SNZ.9020.17.17.2019.BW
Zaopiniowano pozytywnie bez uwag.

Uwagi- nie wniesiono

Uzgodnienia:
Uzgodnienie Podkarpackiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw z dnia 7
pazdziernika 2019r. znak AZP-11.5151.141.2019.PT

Uzgodniono pozytywnie informujac jednoczesnie, ze przedmiotowa inwestycja
przewidziana jest na obszarze dawnego zespoiu folwarcznego w Pratkowcach
(obecnie zachodnia czes¢ Przemysla), ktorego relikty zostaty odkryte podczas
ostatnio prowadzonych prac ziemnych zwigazanych z rzeczong inwestycja. W zwigzku
z powyzszym inwestor zobowiazany jest do przestrzegania przepiséw ustawy z dnia
23 lipca 2013r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. 2018 poz. 2067
z pdzn. zm.)w czesci dotyczacej zabytkow archeologicznych.

Uzgodnienie Zarzadu Drég Miejskich w Przemysiu z dnia 18 pazdziernika 2019r.
znak ZDM.NT.1.42.44.104.2014

Uzgodniono  pozytywnie informujac  jednoczes$nie, 2e inwestycja
mieszkaniowa przebiega przez nieruchomosci wchodzace w skiad pasa drogowego
w zakresie lokalizacji przytacza kanalizacji deszczowej, przebudowy sieci gazowej,
lokalizacji potgczenia komunikacyjnego, dojscia faczacego chodnik w ciggu drogi
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publicznej z terenu inwestycji mieszkaniowej oraz zmiany uksztaitowania pobocza ul.
Romualda Rostonskiego. Lokalizacja projektowanej inwestycji nie powinna wptywac
negatywnie na bezpieczenstwo ruchu drogowego. Ponadto wskazano, ze teren pod
planowang inwestycje przylega do nieruchomos$ci wchodzacych w sktad pasa
drogowego ul. Romualda Rosforiskiego. Sposéb zagospodarowania dziatki przylegtej
do pasa drogowego wplynie na zwiekszenie natezenia ruchu na ww. ulicy.
Wykonanie zmiany zagospodarowania poboczy ulicy moze powodowaé ograniczenia
w sposobie zagospodarowania pasa drogowego.

Wykaz organdw opiniujacych i uzgadniajgcych, ktore nie przedstawity opinii
i uzgodnier w wyznaczonym terminie tzw. ,,zgoda milczaca”

Opinie:

Prezydent Miasta Przemysla, Wydz. Gospodarki Komunalnej i Ochrony Srodowiska
Starosta Powiatu Przemyskiego

Komendant Miejskiej Paristwowej Strazy Pozarnej

Szef Wojewodzkiego Sztabu Wojskowego

Szef Agencji Bezpieczenstwa Wewnetrznego-Delegatury

Komendant Bieszczadzkiego Oddziatu Strazy Granicznej

Dyrektor Okregowego Urzedu Gorniczego

Zarzad Wojewodztwa Podkarpackiego

Uzgodnienia:
Minister Srodowiska

Przewodniczaca
Rady Miejskiej

' Ewa Sawicka
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