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Poz. 70

UCHWALA NR 111/16/2018
RADY MIEJSKIEJ JASELA

z dnia 13 grudnia 2018 r.

w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Jasla
na lata 2019-2023

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r.
poz. 994 z pé6zn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1i ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2018 r. poz. 1234 z p6zn.
zm.) Rada Miejska Jasta uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Jasta na lata 2019 -
2023 w brzmieniu okreslonym w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly zleca si¢ Burmistrzowi Miasta Jasta.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Jasla

Henryk Rak
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Zatacznik do uchwaty Nr I11/16/2018
Rady Miejskiej Jasta
z dnia 13 grudnia 2018 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM MIASTA
JASLA NA LATA 2019 - 2023

. Prognoza dotyczaca wielkoS§ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
W poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

Zasob mieszkaniowy Miasta Jasta liczy 294 lokale o0 lacznej powierzchni 10 907,91 m* w tym
117 lokale o tacznej powierzchni 3 019,19 m? majace charakter lokali socjalnych. Wykaz komunalnych
nieruchomosci budynkowych stanowigcych zasob Miasta Jasta stanowi zal. nr 1 do Wieloletniego
Programu Gospodarowania Mieszkaniowym zasobem Miasta na lata 2019 — 2023, zwanego dalej
Programem. Wykaz komunalnych nieruchomosci lokalowych we wspolnotach mieszkaniowych stanowi
zat. nr 2 do niniejszego Programu.

Istniejgce mieszkania komunalne zostaly wybudowane lub odbudowane po 1945r. i wyposazone sa
w instalacje: elektryczng, wodociggowa, kanalizacyjna, gazu ziemnego oraz 197 mieszkan w 18
budynkach wyposazone jest w centralne ogrzewanie ( wtym 105 mieszkan w trzech budynkach
0 charakterze socjalnym). Zasoéb mieszkaniowy zlokalizowany jest w 30 budynkach, w tym 6 budynkow
0 liczbie mieszkan komunalnych do 2, 8 budynkéw o liczbie mieszkan 3 -5 oraz pozostate 16 budynkow
0 liczbie mieszkan ponad 5. Istniejacy zasob lokali komunalnych moze ulega¢ stopniowemu zmniejszaniu
w efekcie zbywania mieszkan ich najemcom.

Zaséb lokali socjalnych zostal zlokalizowany w budynkach przy wul. Florianskiej 11 i85,
ul. Franciszkanskiej 4 oraz ul. Sroczynskiego 36. W uzasadnionych przypadkach, w drodze zarzadzenia,
Burmistrz Miasta Jasta moze wylaczy¢ poszczegdlne lokale w przedmiotowych budynkach z zasobu
socjalnego i przydzieli¢ je jako komunalne lokale mieszkalne, jak rowniez moze poszczegodlne
mieszkania komunalne wiaczy¢ do zasobu lokali socjalnych.

Zwigkszanie liczby mieszkan na wynajem w zasobie Miasta Jasta nastepowaé bedzie: w efekcie
realizacji czynszowego budownictwa mieszkaniowego, wynajmowania lokali od innych wtascicieli i ich
podnajem oraz budowe mieszkan socjalnych wedlug zasad okreslonych w odrebnych uchwatach.

I1. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
i lokali z podzialem na kolejne lata.

Ocena stanu technicznego budynkéw, ktoérych Miasto Jasto jest wlascicielem wskazuje na potrzeby
remontowe, w tym szczegdlnie dotyczace:

1) elewacji (w tym docieplenia),

2) stolarki okiennej i drzwiowej,

3) pokry¢ dachowych,

4) instalacji wod—kan i centralnego ogrzewania.

Stopien pilnosci wykonania w/w remontdw jest zrdéznicowany, zatem istnieje mozliwosc
wykonania robdt w ciggu kolejnych lat, zgodnie z ustalonym harmonogramem zawartym w planie
remontow i modernizacji budynkéw komunalnych na lata 2019 — 2023 - zatacznik nr 3 do niniejszego
Programu. W zadnym zwymienionych obiektow nie wystepuja zagrozenia awarig elementow
konstrukcyjnych jednak nieodpowiedni stan techniczny pokrycia dachu czy izolacji fundamentow
bedzie wywotywal stopniowa degradacje obiektu budowlanego pogarszajagc warunki jego
eksploatacji. Opracowany plan remontéw zapewnia utrzymanie prawidlowego stanu technicznego
zasobu mieszkaniowego miasta w kolejnych latach oraz pozwala na state podnoszenie jego estetyki.

Analize finansowa potrzeb remontowych budynkéw oraz propozycje modernizacji zwigkszajgcych
efektywnos$¢ wykorzystania nieruchomosci zawiera zatacznik nr 3 do niniejszego Programu.
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I11. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

Nalezy kontynuowac¢ sprzedaz lokali mieszkalnych wg zasad zawartych w obowigzujacych uchwatach
Rady Miejskiej Jasta.

Przewidywana sprzedaz lokali oraz wielko$¢ zasobu mieszkaniowego w kolejnych latach:

Tabela 1
2019 2020 2021 2022 2023

Sprzedaz mieszkan:
- liczba 3 2 1 1 1
- powierzchnia /m?/ 120 75 40 40 40
Stan zasobu w wyniku sprzedazy:
- liczba 294 292 291 290 289
- powierzchnia /m?/ 10907 10832 10792 10752 10712

1VV. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

Podstawowym zrodtem finansowania kosztow utrzymania komunalnego zasobu mieszkaniowego sa
dochody z czynszow najmu uzupelniane dotacja zbudzetu miasta przeznaczang na dofinansowanie
niezbednych robdt remontowych. Dla realizacji tego celu ustala si¢ nastepujace zasady polityki
CZynszowej:

1) Czynsze najmu komunalnych lokali mieszkalnych, bez lokali socjalnych, wylicza si¢ jako iloczyn ich
powierzchni uzytkowej i stawki czynszu wynikajacej ze stawki bazowej uwzgledniajacej sume czynnikéw
roznicujacych.

2) Czynnikami roznicujacymi stawke bazowa czynszu powinny byé w szczegolnosci:
a) lokalizacja budynku mieszkalnego na terenie miasta,
b) potozenie lokali w budynku,
) wyposazenie lokali w instalacje,
d) stan techniczny budynku,
e) atrakcyjnos¢ uzytkowa lokalu.

3) Stawke bazowg czynszu wraz z czynnikami réznicujacymi ustala Burmistrz Miasta Jasta w formie
zarzadzenia.

4) Czynsze najmu lokali socjalnych stanowigcych wiasno$¢ Miasta Jasta oraz lokali wynajmowanych od
innych wlascicieli i podnajmowanych jako socjalne powinien stanowi¢ 50 % najnizszego czynszu
obowigzujgcego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

5) Czynsz najmu ustalany dla podnajemcow lokali wynajmowanych przez Miasto Jasto od innych wtascicieli
nie powinien by¢ wyzszy od kwoty stanowiacej 150% czynszu ustalonego dla odpowiadajacego mieszkania
komunalnego.

6) Nie ustala si¢ obnizek czynszu, dla gospodarstw domowych o niskich dochodach begdacych najemcami
lokali stanowigcych wlasnos¢ Miasta Jasta- pomoc w optatach mieszkaniowych dla tych gospodarstw jest
udzielana przez Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej w Jasle.

7) Podwyzszania czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat niezaleznych od wilasciciela,
powinno si¢ dokonywac¢ nie cz¢sciej jak jeden raz w roku.

8) Czynsze najmu w lokalach o powierzchni przekraczajacej 80 m? lub domach jednorodzinnych ustala
Burmistrz Miasta Jasta na poziomie czynszu rynkowego, w oOparciu O analize wartoSci najmu
nieruchomosci, wynikajaca zjej lokalizacji, wielkosci, atrakcyjnosci wyposazenia, aktualnego popytu,
okresu oddania w najem i inne, jednak nie wyzszym w skali roku niz 4 % wartosci odtworzeniowej lokalu,
0 ktérej mowa w art. 9 ust. 8 ustawy ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego.
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9) Dochody z czynszéw najmu lokali mieszkalnych przeznacza si¢ w catosci na pokrycie kosztow utrzymania
budynkoéw i lokali mieszkalnych oraz uzasadnione w nich inwestowanie.

Prognozowane ksztattowanie si¢ stawek czynszu w kolejnych latach zawiera tabela nr 2

Tabela nr 2
2019 2020 2021 2022 2023
Stawka bazowa czynszu (zi/mz) 4,50 4,80 5,10 5,40 5,70
Maksymalna stawka czynszu (zi/mz) 4,95 5.28 5,61 5,94 6,27
Prognozowana warto$¢ odtworzeniowa(zt/m?) 3206 3366 3546 3711 3897
'Wskaznik procentowy maksymalnego czynszu do
warto$ci odtworzeniowej 1,85 1,88 1,90 1,92 1,93

V. Sposéb izasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzani mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych
latach.

Zarzadzanie powinno zapewni¢ w szczegdlnosci:
1) prawidtowa eksploatacje nieruchomosci w tym:
a) utrzymywanie odpowiedniego stanu sanitarno-porzadkowego,

b) biezaca konserwacj¢ nieruchomos$ci oraz zapewnienie utrzymania w dobrym stanie technicznym
budynkow i lokali poprzez planowanie i realizacj¢ remontow,

2) prowadzenie biezacej dokumentacji nieruchomosci w tym:
a) ewidencji lokali i najemcow,
b) sporzadzanie sprawozdawczos$ci,
3) realizacje biezacej obstugi najemcow w tym:
a) zawieranie umow najmu,
b) naliczanie czynszow,
C) sporzadzanie protokotéw zdawczo-odbiorczych.

Celem zwigkszenia efektywnosci gospodarowania nieruchomo$ciami powinny by¢
opracowywane plany zarzadzania, szczegoélnie dla nieruchomosci o duzych powierzchniach
wspolnego uzytku.

Zarzadzanie zasobem lokalowym Miasta odbywac¢ si¢ bedzie na podstawie umowy zawartej
z zarzadcg nieruchomos$ci wylonionym w trybie ustawy Prawo Zamowien Publicznych.
W kolejnych latach nie przewiduje si¢ zmian w tym zakresie.

VI. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach oraz wysoko$é wydatkéw
w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty
modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomos$ciami wspdélnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspoélwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne.

Zrodlem finansowania komunalnego zasobu mieszkaniowego sa dochody z czynszéw najmu oraz
dotacja z budzetu miasta przeznaczona na dofinansowanie niezbednych robot remontowych.

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej, przewidywang wysokos¢ wydatkow z podziatem na
koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz koszty zarzadu nieruchomosciami wspdolnymi, ktorych
gmina jest jednym ze wspotwlascicieli w latach 2019 — 2023 zawiera tabela nr 3 oraz zat. Nr 3 do
niniejszego Programu.
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Tabelanr 3
2019 2020 2021 2022 2023

Przychody z czynszow najmu /z/ 510000, 540000/ 573000] 607000 644 000
Koszty biezacej eksploatacji /zt/ 421200 442300 464400 487600 512 000
w tym:

koszty zarzadu we wspdlnotach mieszk./zl/ 165300 173600] 182200 191 300 200 900
Plan remontoéw 1 modernizacji /zt/ 498 000 500 000; 527000 492000 494 500
Odpis z czynszé6w na remonty ogotem /zt/ 88 800 97 700| 108 600 119400 132 000
Dotacja budzetu miasta /zt/ 409 200, 402 300 418400 372600 362 500

Z powyzszego zestawienia oraz analizy plandw remontowych wynika, ze dochody z czynszu najmu
pokrywaja biezace koszty eksploatacji mieszkan, jednak dla zachowania dobrego stanu technicznego
nieruchomosci koniecznym jest coroczne planowanie w budzecie miasta dotacji uzupetniajacej fundusz

remontowy.

VII. Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy.

Planuje si¢ wykonanie w budynku przy ul. Florianskiej 11 odrgbnego dla kazdego lokalu przytacza
energii elektrycznej, co pozwoli na zawarcie przez najemcoOw lokali umowy na dostawe energii

bezposrednio z dostawca.

Stan techniczny budynkéw komunalnych oraz
przekwaterowania lokatorow, zatem nie sg planowane zwigzane z tym zamiany lokali.

Planowana sprzedaz lokali zawarta zostata w dziale 11 niniejszego Programu.

zakres planowanych remontow

nie wymaga



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego -6 Poz. 70

Zatacznik Nr 1 do Wieloletniego Programu
Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta Jasta na

lata 2019-2023

Wykaz nieruchomosci budynkowych stanowigcych zaséb Miasta Jasta

Iosé Powierzchnia Iosé Powierzchnia Powierzchnia
L.p. Adres lokali lokali lokali lokali ,
mieszk. mieszkalnych uzytk. uzytkowych schronow

1 |Lwowska5 5 309,95

2 |Sokota 8 1 34,50 9 904,40

3 K. Wielkiego 16 1 45,50 3 275,78

5 [Franciszkanska 4 60 1309,37 3 221,53

6 [Florianska 85 12 167,93

7 [Florianska 11 30 669,41

8 |Szajnochy 43 1 67,22

9 JAsnyka 7 11 544 .72

10 Sroczynskiego 36 16 705,72

RAZEM 137 3 854,32 15 1401,71
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Zatgcznik Nr 2 do Wieloletniego Programu

Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta Jasta na

lata 2019-2023

Wykaz komunalnych nieruchomosci lokalowych we wspoélnotach mieszkaniowych

Tlos¢ Powierzchnia Tlos¢ Powierzchnia Powierzchnia
L.p. Adres lokali lokali lokali lokali hrond
mieszk. mieszkalnych uzytk. uzytkowych schronow
1 2 3 4 5 6 7
1 Kosciuszki 22 1 49,70
2 Kosciuszki 18 1 55,89
3 Koéciuszki 31 3 191,56
4 Kosciuszki 20 13 656,90
6 Rynek 6 3 79,57 2 152,82
7 Rynek 7 4 132,40 1 59,34
8 Kadyiego 14 4 161,19 1 262,22
9 K. Wielkiego 5 2 87,20 2 191,22
10 3-go Maja 35 12 606,61
11  3-go Maja 17 12 493,25
12 |gielnal 55,00
13 Sokota 2 12 475,54 4 347,55 54,00
14 [Kosciuszki 45 1 46,40
15  Kraszewskiego 1 21 1.156,75
16  |Asnyka 10 11 474,82 7 313,60 73,00
17  3-go Maja 6 4 222,35
18 Mickiewicza 1 65,00
19  Mickiewicza 3 6 310,57
20 [3-go Maja 14 20 704,02 3 221,10 67,00
21  |Stowackiego 14 69,00
22  [Stowackiego 8 1 104,12
23 Stowackiego 5 1 90,77
24  |Stowackiego 7 7 330,46 1 552,68 85,00
25 Franciszkanska 1 1 25,30
26 Franciszkanska 2 57,00
26  |Kopernika 6 1 39,58
27  |Baczynskiego 4 17 665,44
28 Kopernika 7 5 187,97
29 Metzgera 12 5 210,57
30  |Metzgera 13 7 365,16
31  Metzgera 10 3 98,70
32  Baczynskiego 11 7 316,08
33 Baczynskiego 13 5 221,45
RAZEM 173 7 569,25 38 3091,60 525,00
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Zatgcznik Nr 3 do Wieloletniego Programu

Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta Jasta na

lata 2019-2023

PLAN REMONTOW PIECIOLETNI - BUDYNKI KOMUNALNE

NIERUCHOMOSC 2019 2020 2021 2022 2023
ZAKRES KOSZT |ZAKRES ROBOT KOSZT |ZAKRES KOSZT |ZAKRES ROBOT |KOSZT |[ZAKRES ROBOT |KOSZT
ROBOT ROBOT
FLORIANSKA 11 remont podworka: |50 000 termomodernizacja |50 000 [termomodernizacja (90 000
ogrodzenie, etap | etap Il
budowa wiaty
remont po|25 000 remont 20000
wymianie podworka
instalacji
elektrycznej
FRANCISZKANSKA [remont Klatki|13 000 docieplenie stropu  |65000 |wymiana 12 500
4 schodowej wodomierzy
i piwnicy
FLORIANSKA 85 remont cokotu 20000
SROCZYNSKIEGO wymiana 12000 |wymiana kottow|12 000 |wymiana kottow|12 000
36 kottow centralnego centralnego
centralnego ogrzewania ogrzewania
ogrzewania
SOKOLA 8 remont 90 000 dokonczenie 110 000
elewacji - remontu
Sciana dachu
zachodnia
izolacja $cian|40 000
fundamentowych
LWOWSKA 5 remont kominéw |5 000
wykonanie 10 000

nawierzchni
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SZAINOCHY 43 remont 30 000
podworka
ASNYKA 7 remont 40 000
elewacji
KAZIMIERZA rozbidrka garazy |25 000
WIELKIEGO 16
WYMIANA wymiana 10000 |wymiana stolarki |10 000 |wymiana 10000 |wymianastolarki |10 000 |wymiana stolarki 10 000
STOLARKI stolarki okiennej stolarki okiennej okiennej i drzwiowej
okiennej i drzwiowej okiennej i drzwiowej
i drzwiowej i drzwiowej
DROBNE REMONTY |drobne 20000 |drobne remonty 30 000 |drobne 25000 |drobne remonty 25000 |drobne remonty 30000
remonty zasob komunalny remonty zasob zasob komunalny zasob komunalny
zasOb komunalny
komunalny
DOFINANSOWANIE [remont 10000 |remont instalacji |10 000 |remont 10000 |remont instalacji 10 000 |remont instalacji 10 000
REMONTOW instalacji elektrycznej instalacji elektrycznej i wod.- elektrycznej i wod.-
MIESZKAN elektrycznej i wod.-kan. elektrycznej kan. kan.
W ZASOBACH i wod.-kan. i wod.-kan.
GMINNYCH
(WYMIANA
INSTALACII
ELEKTRYCZNEJ
| WOD.-KAN.)
REMONT 50 000 50 000 50 000 50 000 50 000
PUSTOSTANOW
WPLATA NA 240 000 250 000 260 000 270 000 280 000
FUNDUSZ REMONT.
WSPOLNOT
RAZEM: 498 000 500 000 527 000 492 000 494 500
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