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UCHWALA NR XXI1/177/20
RADY MIEJSKIEJ W LESKU

z dnia 27 maja 2020 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lesko
na lata 2020 — 2025 oraz Zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40ust. 1i2 pkt. 3), art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019, poz. 506 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 4 ust. 1i 2 i art. 21 ust. 1,
2 i 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2020, poz. 611)

Rada Miejska w Lesku
uchwala, co nastepuje

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lesko na lata
2020 — 20257, stanowiacy zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Uchwala si¢ ,,Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Lesko”, ktorych tre$¢ stanowi zatacznik Nr 2 do niniejszej uchwaly.

§ 3. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Lesko.

§ 4. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty traci moc Uchwata Nr V1/32/95 Rady Miejskiej w Lesku
z dnia 19 stycznia 1995r. oraz Uchwata Nr 1VV/31/2003 Rady Miejskiej w Lesku z dnia 28 marca 2003r.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Lesku

mgr Dariusz Kotyla
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XXI1/177/20
Rady Miejskiej w Lesku
z dnia 27 maja 2020 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Lesko na lata 2020-2025

Rozdziat 1.
1
Postanowienia ogélne

§ 1. Uchwala sie wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lesko na lata 2020-
2025 z uwzglednieniem jego wielkosci, potrzeb remontowych i wysokosci wydatkéw z tym zwigzanych,
planowanej  sprzedazy, polityki czynszowej, zasad zarzadzania, zrodel finansowania oraz
innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania tym zasobem.

Rozdzial 2.
2
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy,
w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne

§ 2. 1. Zasob mieszkaniowy Gminy wg. stanu na dzien 1 maja 2020 r. stanowi 173 lokale mieszkalne,
w tym 5 lokali socjalnych.

2. Laczna powierzchnia uzytkowa lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy na dzien 1 maja 2020 r.
wynosi 7 496,62 m? w tym taczna powierzchnia lokali socjalnych 121,10 m®,

3. W latach 2020-2025 przewiduje sie zmniejszenie zasobu mieszkaniowego Gminy Lesko w zwigzku
z trwajagcym wykupem przez najemcow. Docelowo na koniec 2025 roku planowane jest posiadanie 149 lokali
mieszkalnych stanowigcych zas6b Gminy Lesko oraz 36 lokali socjalnych, ktoérych —oddanie
do nowego zasobu socjalnego nastgpi na koniec 2020 r.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
Z podzialem na kolejne lata

§ 3. 1. Podstawe okreslenia potrzeb remontowych i modernizacyjnych stanowi¢ beda przeglady techniczne
budynkow. Dotyczy to budynkéw bedacych wytaczng wlasno$cia Gminy,

jak rowniez lokali w budynkach wspolnot mieszkaniowych. Jako priorytetowe uznaje si¢ remonty
wynikajgce z wymogow bezpieczenstwa i zagrozenia zycia.

2. W pierwszej kolejnosci realizowane bgda remonty elementow konstrukcyjnych budynkow, tj. dachy,
stropy, schody. W miar¢ potrzeb bedzie ustalany plan niezbednych remontoéw, uwzgledniajacy mozliwosci
budzetowe Gminy.

3. W przypadku lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad wspolnot mieszkaniowych, remonty
I modernizacje uzaleznione s3 od planéw wspolnot, ktore ustalaja je na bazie podjetych uchwat. W budynkach
stanowigcych w 100% wlasnos¢ Gminy wieloletnie potrzeby W tym zakresie s
zdiagnozowane. Natomiast we wspolnotach znane sg przewaznie plany remontowe na dany rok kalendarzowy.

§ 4. Stan techniczny budynkéw (lokali mieszkalnych) w zasobie gminy przedstawia si¢ nastepujaco:

Lp. Adres Ill(;:lfzfl? Omowienie stanu technicznego
Lesko, .. . ) . )

1 ul. Smolki 6 3 Budynki mieszkalne wielorodzinne zarzadzane przez niezaleznych

: Lesko zarzagdcow wybranych przez wspolnote mieszkaniowg. Budynki
2 ul Smolll<i 7 22 wykonane z "wielkiej ptyty" poddane termomodernizacji, naprawy

'Lesko biezace sg wykonywane w miare potrzeb. Stan obiektow bardzo
3 . 2 dobry.

ul. Smolki 8




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego -3- Poz. 2858
Lesko,
4 ul. Kmity 6 18
Lesko, Budynek mieszkalny wielorodzinny zarzadzany przez wspolnote
5 | ul. Berka Joselewicza 4 mieszkaniows. Elewacja budynku wymaga odnowienia. Stan obiektu
8 dobry.
Lesko,
6 | ul. Berka Joselewicza 2
Le]ﬁ(O Budynki I’nieszkalne Wielorodzinnef zarzqdzgne przez niezaleZnygh
7 | ul. Berka Josélewicza 3 zarzadcoOw Wybranych' przez wspolnotq.mleszkamowq. Budynki
20 poddane termomodermzacp, naprawy biezace s3 wykonywane w
Lesko, miar¢ potrzeb. Stan obiektow dobry.
8 | ul. Berka Joselewicza 5
22
9 Lesko, 8 Budynki mieszkalno-uzytkowe. Parter stanowi cze$¢ uzytkowa, pigtra
ul. 1000-lecia 2 mieszkalng. Zarzadzane przez zarzadcOw wybranych przez wspolnote
10 Lesko, 5 mieszkaniowa. Budynki poddane termomodernizacji, naprawy
ul. 1000-lecia 3 biezgce sa wykonywane w miar¢ potrzeb. Stan obiektow dobry.
11 Lesko, 5 W budynku 1000-lecia 6 planowane jest doprowadzenie instalacji
ul. 1000-lecia 5 gazowej do trzech lokali mieszkalnych i dwoch lokali uzytkowych
nalezacych do Gminy Lesko oraz przygotowanie uktadow
Lesko kominowych przystosowanych do pracy z kottami gazowymi
12 ul 1000—Ie’cia 6 4 kondensacyjnymi. Powyzsze
: prace nalezy wykona¢ w zwigzku z przeprowadzong
kontrola przez Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego.
Lesko Bgdynki mieszkalno-uzytkowe.Parter stanowi czg¢s$¢ uzytkowa, pigtra
13 ul. Unii Brz,eskiej 4 mlesz.kalnq. Zarzqdzane przez zarzadcow wybrany(?h przez wspolnote
' 1i3 mieszkaniowa. Budynki poddane termomodernizacji, naprawy
biezace sa wykonywane w miar¢ potrzeb. Stan obiektow dobry.
Budynek mieszkalny jednorodzinny zarzadzany przez LPK Sp. z 0.0.
14 Lesko, 5 Obiekt stary, cze$¢ elementow technicznych jest w niewlasciwym
ul. Unii Brzeskiej 8 stanie technicznym. Remontu wymagaja: konstrukcja i pokrycie
dachu oraz elewacja budynku.
Budynek mieszkalny zarzadzany przez LPK Sp. z 0.0. Czg$¢
Lesko, elementow technicznych budynku jest w ztym stanie. Remontu
15 Pl. Konstytucji 2 wymaga: pokrycie dachu, zniszczone
3 Maja 3 i zabrudzone powloki malarskie klatki schodowej, elewacja wymaga
malowania.
Lesko Budynek mieszkalny wielorod;inny zgrzqdzany przez zarzadce
16 PL. Konsty,tucji 3 wybranego przez szp(')lnote; m%es.zkanlowq. Budynek podd.any
3 Maja 6 termomodernizacji, naprawy blez_qce sg wykonywane w miarg
potrzeb. Stan obiektu dobry.
17 Pl Il_oer?si,(t())/’tucji 5 Budynek mieszkalny zarzgdzany przez LPK Sp. z 0.0. Stan obiektu
3 Maja 10 zty, pokrycie dachu wymaga remontu.
Lesko Budynek mieszkalno-uiytkowy. Parter stanowi czgsé uZytkow_q, a
18 ul. Kazimi’erza 1 pigtra mieszkalng. Za'rza{dzane przez LPK Sp. z0.0., elewacja
Wielkiego 3 budynku wymaga odnowienia, nalezy dokonac¢ izolacji fundamentow.
Stan obiektu zty.
Lesko Qbiekt zgrzqdzany przez zarzadce wybranego p'rzez.yvsp(')lnot(—;
19 ul. Kazimi’erza 4 mieszkaniowg. Budype.k poddany termomodernizacji, naprawy
Wielkiego 6 biezace sg wykonywane

w miar¢ potrzeb. Stan obiektow dobry.
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Obiekt zarzadzany przez zarzadce wybranego przez wspdlnote
20 Lesko, 15 mieszkaniowa. Budynek poddany termomodernizacji, naprawy
ul. Win. Pola 11 biezace sg wykonywane
w miare potrzeb. Stan obiektu bardzo dobry.
Budynek mieszkalno-uzytkowy. Parter stanowi czg¢$¢ uzytkows, a
Lesko, . . .
ST pietro mieszkalng. Obiekt zarzadzany przez zarzadce wybranego
21 ul. Slizynskiego 1 , : . .
1 przez wspolnote mieszkaniowa. Stan obiektu zty, remontu wymaga:
elewacja, klatki schodowe.
Budynek mieszkalno-uzytkowy. Parter stanowi czg¢$¢ uzytkows, a
) Lesko, pigtra mieszkalng. Zarzadzane przez LPK Sp. z 0.0., elewacja
22 ul. Slizynskiego 6 budynku wymaga odnowienia nalezy wykona¢ kominy wentylacyjne,
2 wymieni¢ drzwi wej$ciowe, odmalowac klatki schodowe. Stan
obiektu zty.
93 Lesko, 4 Budynki wybudowane w latach 1890 - 1910 Zarzadzane przez LPK
ul. Rynek 6 Sp. z 0.0., Stan obiektow zty. Konstrukcja dachéw oraz pokrycie,
24 Lesko, 3 elewacja wymagaja generalnego remontu, klatki schodowe wymagaja
ul. Rynek 7 odnowienia, nalezy przeprowadzi¢ remont kominow.
Budynek zarzadzany przez LPK Sp. z 0.0. Stan obiektu bardzo zty.
Konstrukcja dachu oraz pokrycie wymagaja generalnego remontu.
Lesko, L . L .
25 5 Rowniez elewacja budynku wymaga odnowienia. Nalezy
ul. Rynek 15 g . . : . .
przeprowadzi¢ malowanie klatki schodowej, wykonac instalacje
odgromowa.
Obiekt zarzadzany przez zarzadce wybranego przez wspodlnote
Lesko, mieszkaniowa. Budynek poddany termomodernizacji, naprawy
26 5 .
ul. Rynek 16 biezace s3 wykonywane
w miare potrzeb. Stan obiektu zty.
Budynek wybudowany w 1875, zarzadzany przez LPK Sp. z 0.0.,
97 Lesko, 3 stan obiektu zty. Budynek kwalifikuje si¢ do remontu kapitalnego
ul. Rynek 18 (konstrukcja dachu oraz pokrycie, stolarka okienna podlegaja
wymianie, nalezy przeprowadzi¢ remont elewacji).
Obiekt zarzadzany przez zarzadcg wybranego przez wspodlnote
Lesko, mieszkaniowg. Budynek poddany termomodernizacji, naprawy
28 2 .
ul. Rynek 19 biezace sg wykonywane
w miar¢ potrzeb. Stan obiektu dobry.
!'ESkO’ . Mieszkanie zlokalizowane na pigtrze dworca autobusowego.
29 ul. Pitsudskiego 1
50 DA Budynek zarzadzany przez LPK Sp. z o.0.
Zarzadzany przez LPK Sp. z 0.0. Budynek o konstrukcji drewniane;.
Lesko Cze$¢ budynku wylaczona z uzytkowania przez Nadzor Budowlany.
30 s 3 Stan obiektu zty. Dach wymaga kapitalnego remontu, remont
ul. Warynskiego 17 . . 4 o
kominoéw, elewacja drewniana budynku wymaga konserwacji i
malowania.
Zarzadzany przez LPK Sp. z o0.0. Stan obiektu zly. Pokrycie dachu
31 Lesko, ul. 9 wymaga generalnego remontu. Budynek wymaga docieplenia $cian
Pitsudskiego 42 zewngetrznych, nalezy dokona¢ wymiany stolarki okiennej w
mieszkaniu nr 1.
Lesko, Zarzadzany przez LPK Sp. z o0.0. Stan obiektu bardzo zly. Budynek
32 . 19 o
ul. Bieszczadzka 4 przeznaczony do rozbiorki.
33 Manasterzec 18 2 Zarzadzany przez LPK Sp. z 0.0. Stan obiektu dobry.
34 Srednia Wie§ 172 2 Zarzadzany przez LPK Sp. z 0.0. Stan obiektu dobry.

§ 5. 1. Aktualny stan techniczny wielu budynkow wskazuje na potrzebe przeprowadzenia remontow
i modernizacji. W szczegdlno$ci remontu i modernizacji wymagaja pokrycia dachowe budynkow, elewacje,
ato ze wzgledu na znaczne zuzycie techniczne. W latach 2020-2025 planuje sie przeprowadzenie prac
w nastepujacych budynkach:
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Lp. Lgﬁg%iﬂa Planowany remont
W zwiazku z przeprowadzong kontrolg przez Powiatowy Inspektorat Nadzoru
Budowlanego planowane jest doprowadzenie instalacji gazowej do trzech lokali
1 | 1000-lecia 6 | mieszkalnych i dwoch lokali uzytkowych nalezgcych do Gminy Lesko oraz
przygotowanie uktadow kominowych przystosowanych do pracy z kotlami
gazowymi kondensacyjnymi.
s> R Wymiana konstrukcji oraz pokrycia dachu, wykonanie instalacji odgromowej,
ynek 15 " - . .
remont elewacji, malowanie klatki schodowe;j.
3 Slizynskieg | Remont elewacji, wykonanie kominéw wentylacyjnych, wymiana drzwi
02 wejsciowe, odmalowac klatki schodowe.
4 Rynek 6 Wymiana konstrukcji oraz pokrycia dachu, remont komin6éw, remont elewacji,
malowanie klatki schodowej.
5 Rynek 7 Wymiana konstrukcji oraz pokrycia dachu, remont kominéw, remont elewacji,
malowanie klatki schodowej, montaz obrobek blacharskich na ptycie balkonu.
6 Rynek 18 Wymiana elementow konstrukcji oraz pokrycia dachu, wymiana stolarki
okiennej, remont elewacji.
7 Kazimierza | Izolacja fundamentow, remont elewacji budynku.
Wielkiego 3
8 Konstytucji | Wymiana pokrycia dachu, malowanie elewacji budynku i klatki schodowe;j.
3 Maja 3
9 Pitsudskieg | Wymiana pokrycia dachu, docieplenie $cian zewngtrznych, wymiana stolarki
042 okiennej w mieszkaniu nr 1

2. W latach 2020 — 2025 nie przewiduje sie remontow i modernizacji lokali socjalnych.

Rozdzial 4.
4
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach

§ 6. 1. Sprzedaz mieszkan w Gminie realizowana jest w oparciu 0 ustawe¢ 0 gospodarce

nieruchomosciami. Celem sprzedazy lokali jest wzrost dbatosci 0 mieszkania, ktore w tym momencie stajg si¢
prywatnag wlasnoscig, adla gminy powoduje to znaczne zmniejszenie kosztow utrzymania zasobow.
Lokale sa zbywane aktualnym najemcom na zasadach

preferencyjnych, zachecajacych do catkowitego wykupu mieszkan w poszczegolnych budynkach.

2. Planowang sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach przedstawia ponizsza tabela:

2020 4 + budynek przy ul. Bieszczadzkiej 4
2021 4
2022 4
2023 4
2024 4
2025 4

W zwigzku ztym, ze budynek wielorodzinny przy ul Bieszczadzkiej 4 jest w bardzo ztym stanie
technicznym planowana jest jego sprzedaz. Wszyscy zamieszkujacy ten budynek zostana przeniesieni do
zasobu gminnego w tym do lokali socjalnych przy ul. Przemystowe;.

Liczba sprzedanych lokali w poszczegdlnych latach moze ulec zmianie w zaleznosci od ilosci wnioskow
0 sprzedaz, sktadanych przez dotychczasowych najemcow lokali.
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Rozdziat 5.
5
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 7. 1. Polityka czynszowa powinna zmierza¢ do takiego uksztattowania stawek czynszu w latach 2020-
2025, aby wplywy zczynszow pokrywaty koszty biezacego utrzymania budynkéw oraz
zapewnily sukcesywne pozyskiwanie srodkow na remonty i modernizacje.

2. Ustala si¢ nastgpujgce rodzaje czynszow za lokale:
1) czynsz za lokale mieszkalne;
2) czynsz za lokale socjalne i zamienne.
3. Stawke bazowa czynszu ustala Burmistrz Miasta i Gminy Lesko w drodze zarzadzenia.
4. Przy ustalaniu stawki czynszu, o ktorej mowa w ust. 3, przyjmuje si¢ nastepujace zasady:
1) zmiany czynszu ustalane beda nie cze$ciej niz raz w roku;

2) polityka czynszowa bedzie zmierza¢ do stopniowego podnoszenia czynszow do poziomu umozliwiajacego
pelne pokrycie kosztow zarzadzania.

5. Ustala si¢ czynniki obnizajace 0 5% stawke czynszu za lokale mieszkalne za kazdy ze sktadnikow, lecz
nie wigcej niz za 3 sktadniki tacznie:

1) lokal bez WC lub WC uzywanego wspolnie, a zlokalizowane w budynku;
2) lokal ze wspolng uzywalnos$cia tazienki;
3) lokal w suterenie lub na poddaszu;
4) lokal bez instalacji C.O.
6. Stawka czynszu za lokal socjalny wynosi 50% stawki bazowe;j.
7. Do lokali socjalnych nie stosuje si¢ kryteriow zmniejszajacych stawke.

8. Czynsz za lokal zamienny nie moze przekroczy¢ wysoko$ci czynszu za lokal socjalny.
Rozdzial 6.

Sposoéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach

§ 8. 1. Mieszkaniowym zasobem Gminy Lesko zarzadza Burmistrz Miasta i Gminy  za  posrednictwem
Leskiego Przedsigbiorstw Komunalnego Sp. z 0.0.

2. Nie przewiduje sie w nastepnych latach zmian w zasadach i sposobie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem Gminy.

Rozdzial 7.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 9. 1. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach stanowia:
1) wpltywy z czynszow za lokale mieszkalne;
2) $rodki z budzetu gminy Lesko;

2. W przypadku realizacji planowanych remontoéw i modernizacji w poszczegélnych latach. Rada
Miejska corocznie okresli w budzecie gminy wielko$¢ srodkow przeznaczonych na ten cel.
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Rozdzial 8.

Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na Kkoszty biezacej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspélnymi, ktéorych gmina jest jednym ze wspétwlascicieli,
a takze koszty inwestycyjne

§ 10. Zestawienie planowanych wydatkow:

Rodzaj Kosztéw 2020 2021 2022 2023 2025 2025
Koszty biczgcej 310 315 320 325 330 335
eksploatacji /tys. zV/
Koszty remontow 20 10 10 10 10 10
/tyS. zt/
Koszty inwestycyjne - 0 50 50 50 50 50
modernizacji /tys. zt/
Razem 330 375 380 385 390 395

1. Koszty biezacej eksploatacji budynkow, za takowe uwaza si¢ wydatki zwigzane z technicznym
utrzymaniem budynkow i administrowaniem zasobem mieszkaniowym gminy, a w szczegdlnosci wydatki na
utrzymanie biezace, o$wietlenie i ogrzewanie pomieszczen stuzacych do wspolnego uzytku, min. klatek,
korytarzy, przeglady techniczne budynkéw, wynagrodzenia zarzadcy.

2. Koszty remontow, sa to wydatki na state lub okresowe konserwacje i naprawy konieczne do utrzymania
budynku lub jego otoczenia w nalezytym stanie technicznym. Koszty biezacych remontéw budynkow
wchodzacych w skltad mieszkaniowego zasobu gminy Lesko ponoszone sa przez najemcow lokali
i uwzgledniane sag w czynszu za ich wynajem.

3. Koszty inwestycyjne i modernizacji, sa to wydatki zwigzane zrealizacja zadan z zakresu robot
budowlano - instalacyjnych polegajacych na doprowadzeniu do pierwotnego lub zblizonego do pierwotnego
stanu catego obiektu lub czesci obiektu, ktore ulegly zuzyciu. Koszty modernizacyjne przekraczaja zakres
zwykltego zarzadu dlatego szczegdlowe ustalenia zadan z tego zakresu wymagaja odrebnych ustalen pomigdzy
zainteresowanymi stronami.

Rozdzial 9.

9

Inne dzialania majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy

§ 11. 1. Jako priorytetowe okresla si¢ nastepujace dziatania Gminy zwigzane z gospodarowaniem
mieszkaniowym zasobem:

1) stopniowa racjonalizacja i urealnienie optat czynszu za lokale mieszkalne;

2) racjonalne gospodarowanie $rodkami z budzetu gminy przeznaczonymi na utrzymanie gminnego zasobu
mieszkaniowego;

3) poprawa stanu technicznego lokali mieszkalnych;
4) udzielanie bonifikat dla najemcow zglaszajacych cheé¢ wykupu mieszkania;

2. W latach 2020-2025 planuje si¢ sprzedaz 24 lokali mieszkalnych, przy czym liczba ta moze ulec zmianie
w zaleznosci od ilosci wnioskow o sprzedaz, sktadanych przez dotychczasowych najemcow lokali, co
przyczyni si¢ do zwigkszenia srodkow na remonty budynkéw pozostajagcych w zarzagdzie Gminy.

3.Nie przewiduje si¢ zamiany lokali  zwigzanych  zremontami  budynkéw i lokali.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXI11/177/20
Rady Miejskiej w Lesku
z dnia 27 maja 2020 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY LESKO

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne

§ 1. Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Lesko cztonkom wspolnoty samorzadowe;.

§ 2. Ilekro¢ w niniejszych Zasadach mowa jest o:

1) Ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 611),

2) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Miasto i Gming Lesko,

3) Wynajmujacy — nalezy przez to rozumie¢ Gming Lesko,

4) Burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta i Gminy Lesko,

5) Radzie - nalezy przez to rozumie¢ Rad¢ Miejska w Lesku,

6) Mieszkaniowym zasobie gminy - nalezy przez to rozumie¢ lokale stanowigce wlasnos¢ gminy,

7) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktorym mowa
w przepisach o dodatkach mieszkaniowych,

8) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury ogloszonej przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych;

9) Komisji Mieszkaniowej — nalezy przez to rozumien organ opiniodawczy powotany zarzadzeniem przez
Burmistrza Miasta i Gminy Lesko.

Rozdzial 2.

Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu
mieszkalnego, lokalu socjalnego oraz inne kryterium, ktére nalezy spekni¢ przy ubieganiu si¢
0 przydzial mieszkania z zasoboéw gminy oraz wysokosé¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu

§ 3. 1. Na liscie oczekujacych na przydziatl lokalu mieszkalnego moga by¢ umieszczone osoby, ktorych
sredni miesieczny dochdéd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy
poprzedzajacych datg ztozenia wniosku nie przekroczyt 175% najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym Iub 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym oraz nie posiadaja tytutu
prawnego do innego lokalu i nie zamieszkujg w charakterze cztonka rodziny z osobg ktéra posiada tytut prawny
do innego lokalu (matzonek/matzonka).

2. Na liscie oczekujacych na przydziat lokalu socjalnego mogg by¢ umieszczone osoby, ktérych dochod na
jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku
nie przekroczyt 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym lub 125% najnizszej emerytury
w gospodarstwie wieloosobowym

3. Na liscie zamian mogg znajdowac si¢ osoby, ktdre chca poprawi¢ swojg sytuacj¢ mieszkaniowa badz tez
0soby, ktore nie radzg sobie finansowo i chcg sie zamieni¢ na mieszkanie o nizszych kosztach utrzymania.

4. Najemca lokalu zamiennego moze by¢ wylacznie osoba, ktorej dotychczasowy lokal zostat uznany za
niemieszkalny albo zamieszkuje w budynku przeznaczonym do remontu kapitalnego, badz rozbiorki z uwagi na
zty stan techniczny, albo utracita lokal w wyniku kleski zywiotowej lub katastrofy budowlane;.
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5. Ustalajgc dochdd, o ktérym mowa w ust. 1i 2, liczy¢ nalezy dochody ustalone na podstawie ustawy
o0 dodatkach mieszkaniowych, uzyskiwanych przez wnioskodawce i cztonkow jego rodziny wspdlnie z nim
zamieszkatych.

6. Osoby ubiegajace si¢ o przydzial mieszkania z Gminy nie mogg posiada¢ na warunkach prawa wlasnosci
tytutu prawnego do innej nieruchomos$ci. W przypadku matzonkéw prawo wiasnosci do innej nieruchomosci
nie moze przystugiwaé zadnemu z nich.

7. Zapisy ust. 1-4 dotycza osob, ktore zamieszkuja na terenie Gminy Lesko powyzej 10 lat, badz ostatnie
zameldowanie state posiadaty na terenie Gminy Lesko.

§4.1. Obnizka czynszu zalezy od dochodu gospodarstwa domowego najemcy imoze wynosi¢
odpowiednio:

1) 20% czynszu najmu w przypadku, gdy dochod gospodarstwa domowego nie przekracza:
a) 50% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych;
b) 30% najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych;

2) 10% czynszu najmu w przypadku, gdy dochod gospodarstwa domowego nie przekracza:
a) 75% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych,
b) 40% najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.
2. Obnizki czynszu dokonuje si¢ na pisemny wniosek najemcy.

3. Gmina moze odstapi¢ od obnizenia czynszu w przypadku, gdy przeprowadzony wywiad §rodowiskowy
wykaze, ze wystepuje razaca dysproporcja miedzy niskimi dochodami wykazanymi w zlozonym wniosku
0 obnizenie czynszu, a faktycznym stanem majgtkowym wnioskodawcy wskazujagcym, Ze jest on w stanie
uiszcza¢ czynsz nieobnizony, wykorzystujac wlasne srodki oraz posiadane zasoby finansowe.

Rozdzial 3.

Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 5. 1. Do poprawy warunkéw mieszkaniowych moga by¢ kwalifikowani wnioskodawcy, ktorzy:
1) zamieszkuja w lokalach mieszkalnych, w ktorych powierzchnia mieszkalna nie przekracza:

a) 5 m?/osobe - w rodzinie dwu i wiccej osobowej,

b) 10 m*/osobe - w rodzinie jednoosobowej,
2) zamieszkuja w budynkach, w ktorych:

a) w.c. znajduje si¢ w budynku mieszkalnym i uzytkowany jest przez kilka rodzin;

a) tazienka znajduje si¢ w budynku mieszkalnym i uzytkowany jest przez kilka rodzin;

b) lokal jest bez instalacji C.O.

2. Ponadto do poprawy warunkéw mieszkaniowych mogg by¢ kwalifikowani wnioskodawcy, ktorych lokal
jest nieprzystosowany dla potrzeb oséb niepelnosprawnych, w przypadku, gdy jednym z lokatorow jest osoba
niepetnosprawna ruchowo.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktérym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas

nieoznaczony i umowy najmu lokalu socjalnego

§ 6. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony przyshuguje
rodzinom, ktore:

1) zamieszkuja w budynkach przeznaczonych do rozbiorki, badz tez utracity lokal mieszkalny na skutek
klgski zywiotowej, katastrofy budowlanej lub innych zdarzen losowych,
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2) sa osobami narodowosci polskiej zamieszkatymi poza granicami kraju i zostaty zaproszone przez Rade
Miejska w Lesku do przyjazdu na pobyt staty,

3) opuscity dom dziecka, inng placéwke opiekunczo-wychowawcza lub rodzing zastgpcza o ile przed
przyjeciem do takich domoéw lub placowek byty zameldowane na pobyt staty na terenie gminy Lesko, a ich
sytuacja rodzinna nie pozwala na powr6t do lokalu mieszkalnego, w ktérym posiadaty zameldowanie state,

4) osobom bezdomnym, ktorych ostatnie miejsce stalego zameldowania znajdowato si¢ na terenie Miasta
i Gminy Lesko.

2. Na liscie przydzialu mieszkan moga by¢ umieszczeni wnioskodawcey spetniajacy warunki okreslone w §
Sust.1,6i7.

3. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom, ktore:
1) utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, katastrofy budowlanej, pozaru,
2) na mocy prawomocnych wyrokow sadowych uzyskaty prawo do lokali socjalnych,
3) sg osobami bezdomnymi,
4) pozostajg w lokalu opuszczonym przez najemce.

4. W szczegblnych przypadkach Burmistrz lub osoba przez niego upowazniona, po wcze$niejszym
przeprowadzeniu wywiadu $rodowiskowego i wyrazeniu opinii Komisji Mieszkaniowej moze zastosowac
zasade¢ pierwszenstwa w zawarciu Umowy najmu

na lokal mieszkalny, w takich sytuacjach jak:
1) cigzka choroba cztonkow rodziny,
2) niepetnosprawnos$¢ umystowa,
3) notoryczne konflikty sasiadow,

4) utrata lokalu mieszkalnego na terenie gminy Lesko w skutek kleski zywiotowej, katastrofy budowlanej lub
pozaru,

5) inne przestanki uznane za wazne spotecznie.

5. Sposrod osob spetniajacych warunki okreslone w § 3 ust. 1, 2 3 w szczegdlnosci nalezy uwzglednic
osoby samotnie wychowujace dzieci, rencistow i emerytow, a takze rodziny wielodzietne.

Rozdzial 5.

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a 0sobami zajmujgcymi lokale
w innych zasobach

§ 7. 1. Zamiana lokali ma na celu racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy.
2. Zamiany lokali moga by¢ dokonywane w ramach mieszkaniowego zasobu Gminy.

3. Z zastrzezeniem ust. 5 zamiana lokali nastgpuje na zgodny wniosek 0s6b majacych tytul prawny do
lokali podlegajacych zamianie oraz gdy na zamiang¢ wyrazaja zgodg wszystkie pelnoletnie osoby zameldowane
na pobyt staly w tych lokalach za zgoda Wynajmujacego te lokale.

4. Odmowa zgody na dokonanie dobrowolnej zamiany nastepuje w przypadkach:

1) gdy jej realizacja naruszalaby zasady racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy,
w szczegolnosci w sytuacji, gdy w lokalu objetym w wyniku dobrowolnej zamiany nastapi nadmierne
zaludnienie;

2) ktorakolwiek z osob ubiegajacych si¢ o zamiang zalega zzaplata czynszu inaleznosci za lokal,
Z zastrzezeniem ust. 5;

3) gdy zostatyby naruszone prawa badz interesy osob wspdlnie zamieszkujgcych z najemca.
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5. W przypadku, gdy najemca lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy zalega
Z optatami za zajmowany lokal mieszkalny co najmniej za trzy pelne okresy ptatnosci, wynajmujacy moze
zaproponowa¢ temu najemcy zamian¢ lokalu z innym najemca deklarujacym splate jego zadluzenia, w celu
uzyskania w wyniku tej zamiany lokalu 0 podwyzszonym standardzie.

6. Na wniosek najemcy lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, Burmistrz moze
wyrazi¢ zgod¢ na zamiang jego lokalu na inny wolny lokal ztego zasobu, jezeli w wyniku tej zamiany
zwolniony zostanie lokal o powierzchni wigkszej od lokalu proponowanego do zasiedlenia.

§ 8. Na wniosek najemcy, z ktorym zawarto umowe najmu socjalnego, Wynajmujacy moze zawrze¢ z nim
nowa umowe najmu socjalnego na inny lokal, po zwolnieniu lokalu dotychczas zajmowanego.

Rozdzial 6.

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali mieszkalnych zawierany na czas
nieoznaczony i o najem lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 9. 1. Osoba ubiegajaca si¢ o otrzymanie lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy sktada wniosek o najem lokalu w Urzedzie Miasta i Gminy Lesko.

2. Nie podlegaja weryfikacji wnioski 0s6b ubiegajacych si¢ o najem lokalu, ktore zbyly lub przekazaly
lokal lub budynek mieszkalny w catosci lub w czesci w okresie 10 lat przed ztozeniem wniosku.

Whiosek powinien zawierac:
1) dane wnioskodawcy: nazwisko i imi¢, miejsce aktualnego zamieszkania;

2) dane os6b wchodzacych w sktad gospodarstwa domowego wnioskodawcy: imi¢ i nazwisko, rok urodzenia,
pokrewienstwo;

3) informacje na temat dotychczas zajmowanego mieszkania: liczba pomieszczen, metraz, lokalizacja,
standard mieszkania;

4) o$wiadczenie o wysokosci dochodu gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesiecy przed datg
ztozenia wniosku wraz z zatacznikami potwierdzajacymi wysokos$¢ dochodows;

5) o$wiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych wnioskodawcy.

3. Burmistrz moze zleci¢ Miejsko - Gminnemu O$rodkowi Pomocy Spotecznej w Lesku przeprowadzenie
wywiadu srodowiskowego celem potwierdzenia danych zawartych we wniosku 0 wynajecie lokalu.

4. Kolejnos¢ umieszczenia osodb/rodzin na liscie oczekujacych na przydziat mieszkan, lokali socjalnych
i zamian bgdzie wynikata z kolejnosci sktadania wnioskow, wedtug daty zlozenia wniosku oraz w oparciu
0 kryteria dochodowe okreslone w § 3.

5. Przed umieszczeniem wnioskodawcow na liScie oczekujacych na przydzial mieszkania, lokalu
socjalnego i zamiany lokalu, kazdy wniosek zostanie poddany weryfikacji przez organ opiniodawczy
w sprawach najmu, jakim jest Komisja Mieszkaniowa.

Do zadan Komisji nalezy:
1) opiniowanie wnioskow o przydzial lokali mieszkalnych, w tym socjalnych oraz zamian,
2) uczestniczenie w ogledzinach pomieszczen zajmowanych przez osoby ubiegajgce sie o wynajecie lokalu.

6. Kolejno$¢ zawierania umoéw najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony oraz lokalu socjalnego
nastepuje wedtug kolejnosci umieszczania na liscie.

7. Warunki mieszkaniowe i dochodowe o0s6b umieszczonych na liscie oczekujgcych na przydziat
mieszkania powinny by¢ ponownie zweryfikowane przed zawarciem umowy najmu. Jesli osoba, nie bedzie
spetniata kryteriow, na podstawie ktorych zostata zakwalifikowana do przyznania lokalu z zasobu gminy,
zostanie skreslona z listy oczekujacych na przydziat mieszkania.

8. W przypadku, gdy osoba umieszczona na liscie oczekujgcych na mieszkanie dwukrotnie nie Wyrazi
zgody na wynajecie zaproponowanego jej lokalu bez uzasadnienia, zostanie skre§lona z listy oczekujacych na
przydzial mieszkania.
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9. W przypadku wskazania przez gming lokalu mieszkalnego osobie znajdujacej si¢ na liScie przydziatu
mieszkan, gmina jest zobowigzana przygotowac lokal do stanu uzywalnosci zgodnie z ustawa.

10. W miar¢ mozliwos$ci i uzasadnionych potrzeb winno si¢ dokonywac przebudowy lokali mieszkalnych,
poprzez zwigkszenie lub zmniejszenie ich powierzchni uzytkowej, o ile nie naruszy to praw osob trzecich.

11. Mieszkaniowy zaséb Gminy Lesko mozna zwigkszy¢ poprzez dokonywanie przez osoby fizyczne, na
koszt wlasny, po uzyskaniu zgody wspotwiascicieli, adaptacji niewykorzystanych strychow, suszarni, pralni
i innych pomieszczen wchodzacych wskltad juz istniejagcych lokali mieszkalnych lub uzytkowych,
usytuowanych w obiektach stanowigcych wiasno$¢ Gminy Lesko i Wspolnot Mieszkaniowych, w celu
wybudowania lub powigkszenia zajmowanego mieszkania zgodnie z obowigzujacym prawem budowlanym.

12. Lokale socjalne wynajmowane beda wedtug nastepujacych zasad:
1) umowa najmu lokalu socjalnego moze by¢ zawarta na czas oznaczony do 3 lat,

2) umowe najmu na lokal socjalny, w OKresie zwigzania stron tg umowsg, mozna przedtuzy¢ na nastepny okres,
jezeli najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajacej zawarcie takiej umowy,

3) osoba ubiegajgca si¢ o przedtuzenie obowigzujgcej strony umowy najmu lokalu socjalnego nie moze
posiada¢ zadtuzenia w optatach czynszowych.

13. W sytuacji, gdy osoba ubiegajaca si¢ o przedtuzenie obowiagzujacej umowy najmu lokalu socjalnego
posiada zadluzenie w wysokos$ci nie przekraczajgcej rocznych optat czynszowych wraz z mediami - bez
odsetek, istnieje wowczas mozliwos¢ przedtuzenia umowy na okres nie przekraczajacy jednego roku pod
warunkiem:

1) dostarczenie porozumienia zawartego z zarzadcg budynku, w ktoérym zawarta by byla tre§¢, ze przed
podpisaniem umowy zostanie wplacone 50% zadluzenia bez odsetek, a pozostata czg$¢ zostanie roztozona
na 12 miesiecznych rat, tj. na okres zawarcia umowy,

2) jezeli osoba ubiegajaca si¢ o przedtuzenie umowy juz wczesniej miata podpisane takie porozumienie i nie
wywigzalta si¢ z warunkdéw porozumienia, umowa najmu na lokal socjalny nie zostanie jej przedtuzona.

14. W przypadku niespetienia kryteriow dochodowych umozliwiajagcych zawarcie umowy na lokal
socjalny przez dotychczasowych najemcow lokali socjalnych, ktérzy w momencie wynajmowania lokalu
spetniali kryteria stawiane takim najemcom mogg zostaé wezwani do opuszczenia i wydania lokalu Gminie
Lesko. W przypadku niezastosowania si¢ do wezwania Gmina Lesko lub upowazniony administrator wystapi
na droge postepowania sgdowego o odzyskanie lokalu.

15. W przypadkach szczegdlnie uzasadnionych jesli rodzina przekracza kryterium dochodowe pozwalajace
na zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego gmina moze zawrze¢ umowe najmu na czas nie okre$lony, tym
samym przeksztatcajac lokal socjalny w lokal mieszkalny.

16. Gmina w razie zaistnienia takiej potrzeby moze wystgpi¢ z wnioskiem do Zarzadcy nieruchomosci
o0 przekwalifikowanie lokalu mieszkalnego lub lokalu socjalnego w pomieszczenie tymczasowe. Na wniosek
Gminy Zarzadca moze cofna¢ nadany wczesniej status lokalu tymczasowego i przywroci¢ status lokalu
mieszkalnego lub socjalnego.

17. Umowa najmu na pomieszczenie tymczasowe zawierana bedzie na czas okreslony.
Rozdzial 7.

Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 10. 1. W przypadku, gdy najemca opuscil lokal idokonal rozwigzania umowy najmu lokalu
mieszkalnego, a w lokalu tym pozostali jego zstgpni, wstepni, petnoletnie rodzenstwo, Gmina moze zawrzec¢
Z nimi umowg¢ najmu, O ile osoby te zamieszkiwaty stale z najemcg do chwili jego wyprowadzenia sig.

2. Gmina lub upowazniony administrator, moze zawrze¢ umowe¢ najmu z osobami, ktore wstapily
w stosunek najmu po $mierci najemcy przy uwzglgdnieniu zasad okreslonych w art. 691 Kodeksu cywilnego.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego -13 - Poz. 2858

Rozdzial 8.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m>.

§ 11. 1. Do oddawania w najem lokali o0 powierzchni powyzej 80 m? nie przyjmuje sie odrebnych
kryteriow.
2. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m* moga by¢:

a) oddawane w najem rodzinom umieszczonym na liscie przydziatu lokali mieszkalnych,

b) mozna dokona¢ podziatu mieszkania jesli istnieje techniczna mozliwo$¢ dokonania podziatu mieszkania.
Rozdzial 9.

Warunki jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci oraz zasady przeznaczania lokali
na realizacje zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§ 12. Lokale wskazywane dla osob niepelnosprawnych powinny zapewnia¢ im mozliwo$¢ nalezytego
dostepu do lokalu, w szczegdlnosci spetnia¢ warunki techniczne dla oséb niepetnosprawnych.

§ 13. 1. Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moga by¢ przeznaczone na
mieszkania chronione w rozumieniu ustawy 0 pomocy spotecznej. Mieszkanie chronione zapewnia warunki
samodzielnego funkcjonowania w §rodowisku, w integracji ze spotecznoscia lokalng. Mieszkania chronione sa
forma pomocy spolecznej przygotowujaca osoby tam przebywajace pod opieka specjalistéw, do prowadzenia
samodzielnego zycia lub zastepujaca pobyt w placéwce zapewniajacej calodobowa opieke.

2. Mieszkania chronione beda przekazywane do dyspozycji Osrodka Pomocy Spotecznej na czas
0znaczony.
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