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UCHWALA NR XXX/219/2021
RADY MIASTA RADYMNA

z dnia 25 marca 2021 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Radymno
na lata 2021 - 2025

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 713 z p6zn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 23 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611 t.j.)

Rada Miasta Radymna uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej
Radymno na lata 2021-2025", stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Radymna.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Radymna

Andrzej Pacek


https://sip.lex.pl/
https://sip.lex.pl/
https://sip.lex.pl/
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Zakacznik

do uchwaty nr XXX/219/2021

Rady Miasta Radymna
z dnia 25 marca 2021 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej
Radymno na lata 2021-2025

ROZDZIAL 1

Prognoza dotyczaca wielkosci i stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy

Miejskiej Radymno w poszczegolnych latach

§1.1. Mieszkaniowy zas6b Gminy Miejskiej Radymno - tworzg lokale mieszkalne znajdujace
si¢ w budynkach stanowigcych wiasnos¢ Gminy Miejskiej Radymno oraz w budynkach
wspoOlnot mieszkaniowych, z ktérymi to lokalami zwigzany jest udzial w nieruchomosci
wspolnej Gminy Miejskiej Radymno oraz lokale w budynkach znajdujacych si¢ w samoistnym
posiadaniu Gminy Miejskiej Radymno.
2. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Radymno wchodzi 52 lokale mieszkalne.

Tabela 1. Zestawienie lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy

Lp. Adres nieruchomosci L!czba S
mieszkalnych

1. Rynek 2 4
2. Rynek 5 3
3. Rynek 8 1
4, Rynek 10 2
5. Rynek 13 4
6. Rynek 16 1
7. Rynek 17 A 1
8. Okrzei 2 3
9. Lwowska 7 3
10. Lwowska 9B 1
11. Lwowska 14 3
12. Lwowska 18 1
13. Lwowska 22B 3
14. Lwowska 42 4
15. Lwowska 54 3
16. Stowackiego 6 1
17. Stowackiego 10 4
18. Stowackiego 13 3
19. Zamknieta 2 1
20. Ztota Gora 11 5
21. Ztota Gora 13 1

RAZEM 52

3. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Radymno wchodzg lokale mieszkalne
w ramach najmu socjalnego, pozostate lokale mieszkalne i w ramach najmu tymczasowego.
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Tabela 2. Zestawienie lokali mieszkalnych i lokali w ramach najmu socjalnego i tymczasowego
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy

Lp. Adres nieruchomosci Li_czba lokali Liczpa lokali Liczba lokali
mieszkalnych socjalnych tymczasowych

1. Rynek 2 2 2

2. Rynek 5 2 1

3. Rynek 8 1

4, Rynek 10 2

5. Rynek 13 4

6. Rynek 16 1

7. Rynek 17 A 1

8. Okrzei 2 2 1
9. Lwowska 7 2 1

10. Lwowska 9B 1

11. Lwowska 14 3

12. Lwowska 18 1

13. Lwowska 22B 3

14. Lwowska 42 1 3

15. Lwowska 54 3

16. Stowackiego 6 1

17. Stowackiego 10 1 3

18. Stowackiego 13 3

19. Zamknigta 1

20. Ztota Goéra 11 1 4

21. Ztota Gora 13 1

RAZEM 34 17 1

Tabela 3. Lokale mieszkalne w budynkach znajdujacych si¢ w samoistnym posiadaniu Gminy

Miejskiej Radymno

Lp. Adres nieruchomosci L'.CZba lokali
mieszkalnych
1. | Rynek5 3
2. | Rynek 10 2
3. | Rynek 13 4
RAZEM 9

4. Prognoza dotyczaca wielkos$ci zasobu mieszkaniowego Gminy Miejskiej Radymno zaktada
utrzymanie ilosciowego stanu lokali, a ewentualny spadek liczby lokali mieszkalnych wynika¢
moze z ewentualnej sprzedazy. Z uwagi na ograniczone mozliwosci finansowe Gminy nie jest

planowane powigkszenie zasobu mieszkaniowego o

budownictwie.

lokale mieszkalne w nowym

5. Co do liczby lokali wynajmowanych w ramach najmu socjalnego planuje si¢, ze ich liczba
bedzie minimalnie spada¢. Zwigzane to bedzie z mozliwoscig zamiany przeznaczenia lokalu
w przypadku przekroczenia dochodu przez najemcg.
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Tabela 4. Prognoza wielko$ci mieszkaniowego zasobu gminy w latach 2021-2025
Stan zasobu Prognoza wielko$ci mieszkaniowego zasobu
Rodzaje lokali mlesnzg?igzgzvego gminy w latach 2021-2025
31.12.2020 1. 2021 2022 2023 2024 2025
Lokale mieszkalne 35 33 35 34 34 34
Lokale w ramach 16 17 15 15 15 14
najmu socjalnego
Lokale tymczasowe 1 1 1 1 1 1
RAZEM 52 51 51 50 50 49

6. W przypadku kleski zywiotowej np. powodzi, pozaru, katastrofy budowlanej lub innych
nieprzewidzianych zjawisk, Gmina osobom dotknigetym tragediag zapewni lokale tymczasowe.
Jezeli w danej chwili Gmina nie bedzie dysponowaé wolnymi lokalami mieszkalnymi wowczas
moze dla 0sob dotknietych klgskg zywiolowa wynajmowac lokale od innych wiascicieli i je

podnajmowac lub tez zakwaterowac te osoby w hotelu.

7. Lokale mieszkalne wchodzace w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy Miejskiej Radymno
znajduja si¢ w budynkach, ktore z racji wieku wskazuja na znaczny stan zniszczenia. Stan

budynku przektada si¢ rOwniez na stan techniczny mieszkan. Wszystkie mieszkania posiadaja

instalacje elektryczne, wodociggowe i kanalizacyjne. Wigkszo$¢ mieszkan ogrzewana jest

piecami kaflowymi.

Tabela 5. Stan techniczny mieszkan wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego gminy

L Adres Rodzaj Rok Instalacja Instalacja Instalacja Instalacja
P nieruchomosci budynku budowy | elektryczna | wodociagowa | kanalizacyjna grzewcza

1. Rynek 2/1 murowany 1898 tak tak tak piec kaflowy
2. Rynek 2/2 murowany 1898 tak tak tak piec kaflowy
3. Rynek 2/4 murowany 1898 tak tak tak piec kaflowy
4. Rynek 2/5 murowany 1898 tak tak tak piec kaflowy
5. Rynek 5/1 murowany 1902 tak tak tak piec kaflowy
6. Rynek 5/2 murowany 1902 tak tak tak piec kaflowy
7. Rynek 5/3 murowany 1902 tak tak tak piec kaflowy
8. Rynek 8/8 murowany 1900 tak tak tak piec kaflowy
9. Rynek 10/1 murowany 1890 tak tak tak piec kaflowy
10. Rynek 10/2 murowany 1890 tak tak tak piec kaflowy
11. Rynek 13/1 murowany 1890 tak tak tak piec kaflowy
12. Rynek 13/2 murowany 1890 tak tak tak piec kaflowy
13. Rynek 13/3 murowany 1890 tak tak tak piec kaflowy
14. Rynek 13/4 murowany 1890 tak tak tak piec kaflowy
15. Rynek 16/1 murowany 1950 tak tak tak piec kaflowy
16. Rynek 17 A murowany 1950 tak tak tak piec kaflowy
17. Okrzei 2/1 murowany 1978 tak tak tak piec kaflowy
18. Okrzei 2/2 murowany 1978 tak tak tak c.0.

19. Okrzei 2/4 murowany 1978 tak tak tak c.0.

20. Lwowska 7/1 murowany 1860 tak tak tak piec kaflowy
21. Lwowska 7/3 murowany 1860 tak tak tak piec kaflowy
22. Lwowska 7/4 murowany 1860 tak tak tak piec kaflowy
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23. Lwowska 9B/1 murowany 1960 tak tak tak piec kaflowy
24. Lwowska 14/10 murowany 1955 tak tak tak piec kaflowy
25. Lwowska 14/11 murowany 1955 tak tak tak piec kaflowy
26. Lwowska 14/17 murowany 1955 tak tak tak piec kaflowy
217. Lwowska 18/9 murowany 1955 tak tak tak piec kaflowy
28. Lwowska 22B/1/1 murowany 1905 tak tak tak piec kaflowy
29. Lwowska 22B/1/2 murowany 1905 tak tak tak piec kaflowy
30. Lwowska 22B/3 murowany 1905 tak tak tak piec kaflowy
31. Lwowska 42/1 murowany 1903 tak tak tak piec kaflowy
32. Lwowska 42/3 murowany 1903 tak tak tak elektryczne
33. Lwowska 42/4 murowany 1903 tak tak tak piec kaflowy
34. Lwowska 42/5 murowany 1903 tak tak tak piec kaflowy
35. Lwowska 54/2 murowany 1898 tak tak tak piec kaflowy
36. Lwowska 54/3 murowany 1898 tak tak tak piec kaflowy
37. Lwowska 54/4 murowany 1898 tak tak tak piec kaflowy
38. Stowackiego 6/2 murowany 1960 tak tak tak piec kaflowy
39. Stowackiego 10/1 murowany 1909 tak tak tak piec kaflowy
40. Stowackiego 10/2 murowany 1909 tak tak tak piec kaflowy
41. Stowackiego 10/5 murowany 1909 tak tak tak piec kaflowy
42. Stowackiego 10/6 murowany 1909 tak tak brak piec kaflowy
43. Stowackiego 13/1 murowany 1889 tak tak tak piec kaflowy
44, Stowackiego 13/2 murowany 1889 tak tak tak piec kaflowy
45, Stowackiego 13/3 murowany 1889 tak tak tak piec kaflowy
46. Zamknigta 2 murowany 1911 tak tak tak piecyk weglowy
47, Ztota Géra 11/2 murowany 1900 tak tak tak piec kaflowy
48. Ztota Gora 11/3 murowany 1900 tak tak tak piec kaflowy
49, Ztota Géra 11/4 murowany 1900 tak tak tak piec kaflowy
50. Ztota Goéra 11/5 murowany 1900 tak tak tak piec kaflowy
51. Ztota Goéra 11/6 murowany 1900 tak tak tak piec kaflowy
52. Ztota Gora 13/17 murowany 1905 tak tak tak piec kaflowy

ROZDZIAL 11

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego
budynkow i lokali z podzialem na kolejne lata

§2.1 Budynki, w ktorych znajdujg si¢ lokale mieszkalne bedace w zasobie mieszkaniowym
gminy wskazuja na duzy stopien zniszczenia. Wigkszos¢ z nich wymaga pilnych prac
remontowych. Wiele budynkoéw objetych jest nadzorem Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow, co wigze si¢ z konieczno$cia uzgadniania zakresu prac remontowych
w zabytkowych kamienicach oraz wykonywanie polecen wydawanych przez konserwatora
zabytkow.

2. Decyzje w sprawie remontow oraz modernizacji lokali mieszkalnych administrowanych
przez Miasto Radymno podejmuje Burmistrz w ramach srodkéw corocznie okreslonych
W budzecie Gminy. Niezbedne prace remontowe w lokalach wchodzacych w sktad zasobu
mieszkaniowego gminy wynikaja z okresowych przegladow stanu technicznego budynkow
i lokali.

3. Oprocz w/w robdt remontowo-modernizacyjnych prowadzone beda na biezaca w lokalach
drobne roboty wynikajace z konieczno$ci utrzymania stanu technicznego na poziomie
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zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi w okresie ich uzytkowania oraz zapewnienia wtasciwego
dziatania instalacji.

Tabela 6. Plan remontéw budynkéw i mieszkan stanowigcych wiasnos¢ Gminy Miejskiej Radymno na
lata 2021-2025 w tys.

L.p.

Budynek Zakres prac 2021 2022 2023 2024 2025

wymiana dachu 90

\i/zll(:g;me elewacji wraz z 10 30 30 30

Lwowska 54 | wymiana drzwi )
wejsciowych

wymiana instalacji
elektrycznych w lokalach 4 4
2! 3! 4!

malowanie klatki

schodowej 15

wymiana drzwi
Rynek 5 wejsciowych

wykonanie wentylacji
nawiewno-wywiewnej w 2 4
lokalu 1, 2, 3

wymiana okien 2 lokalu nr
linr2

Rynek 10 wymiana drzwi

wejsciowych

Wymiana dachu 100

wymiana drzwi
wejsciowych

malowanie klatki

Rynek 13 schodowej

15

wykonanie wentylacji
nawiewno-wywiewnej w 4
lokalu 1, 2,

wykonanie wentylacji
Stowackiego 10 | nawiewno-wywiewnej w 3 3
lokalu 1,2, 5

wymiana dachu 95

wykonanie wentylacji
nawiewno-wywiewnej w 2
lokalu 1,

Stowackiego 13

wykonanie wentylacji
nawiewno-wywiewnej w 8

Rynek 2 lokalu 1, 2, 4,5

wykonanie instalacji
gazowej w lokalach 1, 2, 4, 18
5

wykonanie wentylacji
nawiewno-wywiewnej w 6

Lwowska 22B lokalu 1/1, 1/2, 3

wykonanie instalacji
gazowej w lokalach 1/1, 15
1/2,3

wymiana instalacji
Lwowska 42 elektrycznych w lokalach 10
1,345

RAZEM 194 135 61 54 66
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ROZDZIAL 111
Planowana sprzedaz lokali w latach objetych programem

§3.1. Program zakltada utrzymanie ilo§ciowe zasobu mieszkaniowego Gminy Miejskiej
Radymno na obecnym poziomie, jednak nie wyklucza si¢ sprzedazy mieszkan wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy dotychczasowym najemcom lub w drodze przetargu.

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych uzalezniona bg¢dzie od zainteresowania najemcoéw wykupem
mieszkan 1 wynika¢ bedzie z wnioskow lub deklaracji najemcow stale zamieszkujacych w tych
lokalach.

3. Szacunkowa ilo$¢ lokali do sprzedazy zostata okre§lona na podstawie liczby dokonanych
sprzedazy w poprzednich latach.

ROZDZIAL IV
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§4.1 Polityka czynszowa Gminy powinna zmierza¢ do ksztaltowania stawek czynszu, ktore
zapewnityby samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do
takiego stanu, by zminimalizowaé doptaty z budzetu Miasta Radymna do utrzymania zasobu
mieszkaniowego. Wplywy z czynszow stopniowo powinny pokrywaé nie tylko koszty
biezacego utrzymania budynkow, ale zapewnié¢ pozyskanie srodkéw na remonty.

2. Najemcy lokali mieszkalnych oplacaja czynsz najmu ustalony wedtug stawki za za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali.

3. Najemcy lokali mieszkalnych optacaja czynsz najmu ustalony wedtug stawki podstawowej
za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali z uwzglednieniem czynnikéw obnizajacych ich warto$¢
uzytkowa, w szczegdélnosSci stanu technicznego budynku i lokalu oraz wyposazenia
W urzadzenia techniczne 1 instalacje.

4. Ustalajac ten czynsz uwzglednia si¢ czynniki obnizajace ich warto$¢ uzytkowa

Tabela 7. Czynniki réznicujace wysokos¢ czynszu

Stopien obnizki

Czynniki réznicujace stawki bazowej w
% (-)

Stan wyposazenia w instalacje techniczne
brak wc i tazienki 10%
brak c.0. w mieszkaniu 5%
brak instalacji gazowej 5%

Stan techniczny budynku

Niekorzystny (o duzym stopniu zniszczenia, nie 10%
remontowany)

Polozenie budynku

Potozenie budynku poza centrum miasta | 5%
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5. Stawke podstawowa czynszu za 1 m? powierzchni lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Radymno ustala Burmistrz Miasta Radymna
zarzadzeniem. Wysoko$¢ czynszu za uzywanie lokalu w skali roku nie moze przekroczy¢ 3%
warto$ci odtworzeniowej lokalu. Warto§¢ odtworzeniowg lokalu stanowi iloczyn jego
powierzchni uzytkowej i wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni
uzytkowej budynku mieszkalnego. Wysokos¢ wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia
1m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla wojewodztwa podkarpackiego
w drodze zarzadzenia ustala Wojewoda Podkarpacki.

6. W przypadku najmu socjalnego lokalu stawka czynszu nie moze przekraczaé potowy stawki
najnizszego czynszu obowigzujagcego w mieszkaniowym zasobie Gminy Miejskiej Radymno.

ROZDZIAL V

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywanie zamiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych latach

§5.1 Burmistrz Miasta Radymna zarzadzajac zasobem mieszkaniowym kieruje si¢ wzglgdami

racjonalnej gospodarki oraz ochrong interesu i mozliwo$ciami finansowymi Gminy, zgodnie

Z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa. W szczeg6élnosci zadaniem Miasta

Radymna jest:

1) Zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i zabezpieczenia nieruchomosci przed
uszkodzeniem lub zniszczeniem, a takze zapewnienie ich wlasciwej eksploatacji.

2) Prowadzenie dokumentacji technicznej budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy.

3) Wykonywanie czynno$ci zwigzanych z naliczeniem nalezno$ci od najemcoéw lokali
mieszkalnych, ich pobieraniem 1 rozliczaniem oraz prowadzenie windykacji tych naleznosci.

4) Prowadzenie ewidencji zasobu lokalowego, budynkowego wraz z ich najemcami.

5) Prowadzenie ewidencji ksiggowej, odzwierciedlajagce zdarzenia ksiggowe w sposob
pozwalajacy na jednoznaczne okreslenie otrzymywanych dochodéw i poczynionych
wydatkow, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa.

2. W okresie obowigzywania niniejszego programu nie przewiduje si¢ radykalnych zmian
W sposobie 1 zasadach zarzadzania lokalami 1 budynkami wchodzagcymi w sktad
mieszkaniowego Gminy Miejskiej Radymno.

ROZDZIAL VI

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§6.1 Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy w latach objetych niniejszym
programem beda:

- wplywy czynszowe z najmu lokali mieszkalnych,

- $rodki zabezpieczane co roku w budzecie Gminy na cele mieszkaniowe,
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2. Dodatkowymi zewng¢trznymi zrédtami gospodarki mieszkaniowej mogg by¢: dotacje
pochodzace z budzetu Panstwa lub inne $rodki pomocowe.

ROZDZIAL VII

Wysoko$¢ wydatkow w latach objetych programem, z podzialem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi,
ktorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

§7.1 Wysokos$¢ wydatkéw w poszczegolnych latach objetych programem bedzie uzalezniona
od wzrostu kosztow eksploatacji, kosztow remontoéw, modernizacji lokali i budynkow a takze
wzrostu kosztow inwestycyjnych.

2. W pierwszej kolejnosci beda zabezpieczone wydatki zwigzane z eksploatacja budynkow
I remontami. Natomiast wydatki modernizacyjne i inwestycyjne beda ponoszone w ramach
posiadanych srodkow.

3. Koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, ktéorych Gmina jest jednym ze

wspotwlascicieli ponoszone beda w wysoko$ciach ustalonych przez wiascicieli lokali
wchodzacych w sktad danej wspolnoty mieszkaniowe;.

Tabela 8. Wysoko$¢ wydatkéw Gminy Miejskiej Radymno na lata 2021-2025 w tys.

L.p. Podzial kosztow 2021 2022 2023 2024 2025
1, | kosztybiezace] 105 105 105 105 105
eksploatacji
o, | koszty remoniow i 194 135 61 54 66
modernizacji
koszty zarzadu
3. nieruchomos$ciami 35 40 45 45 45
wspolnymi
RAZEM 334 280 211 204 216
ROZDZIAL VIII

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Radymno

§8.1 W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy beda podejmowane nastepujace dzialania:

1) zabezpieczania w budzecie Gminy srodkow finansowych na poprawg stanu technicznego
budynkéw i lokali,

2) podejmowanie dalszych staran o pozyskiwanie §rodkow finansowych z innych zrodet na
cele mieszkaniowe,
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3) biezaca windykacja nalezno$ci czynszowych,

4) ulatwianie zamian lokali mieszkalnych w zalezno$ci od mozliwosci finansowych
gospodarstw domowych i 0s6b w nich mieszkajacych,

5) uporzadkowanie stosunkow wlasnosciowych oraz uregulowanie sytuacji prawnej
w budynkach pozostajacych w posiadaniu samoistnym.

2. Przy istniejgcych zasobach mieszkaniowych brak jest mozliwo$ci stosowania zamiany lokalu
na czas przeprowadzenia remontu w zwigzku z czym w ramach niniejszego programu nie
przewiduje si¢ kapitalnych remontéw calych budynkéw wiazacych si¢ z koniecznoscia
wykwaterowania lokatorow do lokali zamiennych na czas ich trwania.

3. Sprzedaz lokali z zasobu mieszkaniowego Gminy odbywaé si¢ bedzie na podstawie
ztozonych przez najemcow wnioskéw o ich wykup.
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