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UCHWALA NR XXXI1/439/2021
RADY MIASTA PRZEWORSKA

z dnia 29 kwietnia 2021 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Przeworsk

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt. 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 1 art. 42 ustawy z dnia
8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U. z2020r. poz.713 zpdézn. zm.)
oraz art. 21 ust. 1 pkt. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r. poz. 611)

Rada Miasta Przeworska
uchwala, co nast¢puje:

§ 1. Uchwala si¢ Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miejskiej Przeworsk.

§ 2. Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej
Przeworsk stanowig zatacznik do niniejszej uchwaly.

§ 3. Traci moc uchwata Rady Miasta Przeworska Nr LV/358/2002 z dnia 7 pazdziernika 2002 r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Przeworsk.

§ 4. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Przeworska.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Przeworska

Tomasz Majba
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Zatacznik

do Uchwaty Nr XXX11/439/2021
Rady Miasta Przeworska

z dnia 29 kwietnia 2021 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKELAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY MIEJSKIEJ PRZEWORSK

Rozdzial 1.

Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skad mieszkaniowego
zasobu Gminy Miejskiej Przeworsk.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego,

2) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Miejska Przeworsk;

3) Burmistrzu - nalezy rozumie¢ Burmistrza Miasta Przeworska

4) lokalu- nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 4 ustawy,

5) zasobie - nalezy przez to rozumie¢ zasob mieszkaniowy Gminy Miejskiej Przeworsk,

6) Urzedzie - nalezy przez to rozumie¢ Urzad Miasta Przeworska,

7) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ $redni miesieczny dochod, o ktorym mowa
w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych, uzyskany przez
wnioskodawce i cztonkow jego gospodarstwa domowego,

8) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury ogloszong
przez Prezesa ZUS w Dzienniku Urzedowym Rzeczpospolitej Polskiej ,,Monitor
Polski” na podstawie przepisow ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach
i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spolecznych,

9) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktorym
mowa w przepisach o dodatkach mieszkaniowych,

§ 3. 1. Zasob mieszkaniowy Gminy stuzy do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych 0sob
fizycznych bedacych jej mieszkancami, spetniajacych kryteria okreslone w niniejszej uchwale.
2. Nawigzywanie stosunku najmu nast¢puje w drodze umowy zawartej pomi¢dzy najemca,

a Gming.
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Rozdzial 2.
Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego

uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu.

§ 4. 1. Na liscie oczekujacych na wynajem lokalu komunalnego na czas nieoznaczony moga
by¢ umieszczone osoby, ktorych $redni miesieczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa
domowego w okresie trzech miesi¢cy poprzedzajacych dat¢ ztozenia wniosku o wynajem nie
przekroczyt:

1) 180% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

2) 140% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
2. Na liscie oczekujacych na najem socjalny lokalu moga by¢ umieszczane osoby, ktorych
dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych
date zlozenia wniosku nie przekroczyt:

1) 120% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

2) 80% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

3. W przypadkach uzasadnionych szczegdlnymi wzglgdami spotecznymi lub zdrowotnymi
dopuszcza si¢ odstgpienie od kryteriow dochodowych okreslonych w ust. 1 1 2 przy
kwalifikowaniu os6b do zawarcia umowy najmu.

§ 5. Obnizka czynszu zalezy od dochodu gospodarstwa domowego najemcy 1 moze wynosic¢
odpowiednio:

1. 20% czynszu najmu w przypadku, gdy dochdd gospodarstwa domowego nie przekracza:

a) 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
b) 30% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,
2. 10 % czynszu najmu w przypadku, gdy dochod gospodarstwa domowego nie przekracza:

a) 75 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
b) 40% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

3. Obnizki czynszu dokonuje si¢ na pisemny wniosek najemcy.

4. Gmina moze odstgpi¢ od obnizenia czynszu w przypadku, gdy przeprowadzony wywiad
srodowiskowy wykaze razaca dysproporcje miedzy niskimi dochodami wykazanymi
w ztozonym wniosku o obnizenie czynszu, a faktycznym stanem majgtkowym wnioskodawcy
wskazujacym, ze jest on w stanie ponosi¢ koszty czynszu nieobnizonego, wykorzystujac wtasne

srodki i zasoby finansowe.
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Rozdzial 3.

Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.

§ 6. 1. Do poprawy warunkow mieszkaniowych moga by¢ kwalifikowani wnioskodawcy,
ktorzy:

1) spetniajag warunki finansowe podane w uchwale i zamieszkuja w lokalach, w ktérych
powierzchnia mieszkalna nie przekracza na osobe:

a) 5 m? powierzchni tacznej pokoi w rodzinie wieloosobowe;j,

b) 10 m? powierzchni pokoi w rodzinie jednoosobowe;j,

2) zamieszkuja w budynkach, w ktorych:

a) w.c. znajduje si¢ w budynku mieszkalnym i uzytkowane jest przez kilka rodzin,

b) tazienka znajduje si¢ w budynku mieszkalnym 1 uzytkowana jest przez kilka rodzin,

c) lokal nie posiada instalacji c.o.

2. Ponadto do poprawy warunkow mieszkaniowCh moga by¢ zakwalifikowani najemcy,
ktérych lokal nie jest przystosowany dla potrzeb oséb niepelnosprawnych w przypadku, gdy

jednym z lokatorow jest osoba niepetnosprawna ruchowo.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru os6b, ktérym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu

lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu.

§ 7. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony
przystuguje:

1) osobie spetniajacej przestanki okreslone w § 4 ust. 1 oraz § 6 ust. 1 lub 2 niniejszej uchwaty,
2) najemcy pozbawionemu lokalu wchodzacego w sktad zasobu wskutek zdarzenia losowego,
a w szczegolnosci: pozaru, kleski zywiolowej, katastrofy budowlanej, ktory nie ma
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych,

3) najemcy lokalu w budynku wchodzacym w sktad zasobu, ktérego stan techniczny
uniemozliwia dalsze zamieszkiwanie,

4) osobie, ktora opuscita dom dziecka, inng placowke opiekunczo-wychowawcza lub rodzine
zastepcza w zwigzku z uzyskaniem pelnoletniosci 1 nie ma mozliwosci powrotu do rodziny,
a przed umieszczeniem w placowce zamieszkiwala na terenie Gminy Miejskiej Przeworsk

1 spetnia kryterium dochodowe okre§lone w § 4 ust. 1 niniejszej uchwaty,
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5) osobie, ktora po uptywie terminu umowy najmu socjalnego lokalu utracita uprawnienia do
jego dalszego zajmowania z powodu przekroczenia kryterium dochodowego okreslonego

w § 4 ust. 2 i nie przekracza dochodu okreslonego w § 4 ust. 1.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom:

1) spetniajagcym przestanki okreslone w § 4 ust. 2 oraz § 6 ust. 1 lub 2 niniejszej uchwaty,

2) ktore utracity mieszkanie na skutek klgski zywiotowej, katastrofy lub pozaru,

3) bezdomnym,

4) ktore na mocy prawomocnego wyroku sgdowego nabyly prawo do najmu socjalnego,

5) ktére opuscity dom dziecka, inng placowke opiekunczo-wychowawczg lub rodzing zastepcza
w zwigzku z uzyskaniem pelnoletniosci i sg pelnymi sierotami, badZ nie maja mozliwos$ci
powrotu do rodziny, a przed umieszczeniem w placowce zamieszkiwaly na terenie Gminy

1 spetniajg kryterium dochodowe okreslone w § 4 ust. 2.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego
gminy oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a 0sobami

zajmujacymi lokale w innych zasobach

§ 8. 1. Zamiana lokali wchodzacych w sktad zasobu dokonywana moze by¢ wyltacznie na
pisemny wniosek najemcow.
2. Zamiana lokalu wchodzacego w sktad zasobu pomie¢dzy najemcami wymaga pisemnej zgody

Burmistrza.

3. Koszty zwigzane z zamiang ponoszg w calosci najemcy.

4. Z zastrzezeniem ust. 5 zamiana lokali nastgpuje na zgodny wniosek osoéb majacych tytut
prawny do lokali podlegajacych zamianie oraz gdy na zamian¢ wyrazaja zgode¢ wszystkie
petoletnie osoby zameldowane na pobyt staty w tych lokalach za zgoda wynajmujacego te
lokale.

5. Odmowa zgody na dokonanie dobrowolnej zamiany nastgpuje w przypadkach:

1) gdy jej realizacja naruszataby zasady racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy, np. gdy w lokalu objetym w wyniku dobrowolnej zamiany nastapi nadmierne
zageszezenie,

2) gdy ktorakolwiek z 0sob ubiegajacych si¢ o zamiane zalega z zaptatg czynszu i naleznoSci
za lokal z zastrzezeniem ust. 6,

3) gdy zostatyby naruszone prawa badz interesy os6b wspdlnie zamieszkujacych z najemca.
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6. W przypadku, gdy najemca lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
zalega z oplatami za zajmowany lokal mieszkalny, co najmniej za trzy petne okresy platnosci,
wynajmujacy moze zaproponowaé temu najemcy zamian¢ lokalu z innym najemca
deklarujgcym sptate jego zadluzenia w celu uzyskania w wyniku tej zamiany lokalu
o podwyzszonym standardzie.

7. Na wniosek najemcy lokalu wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy,
Burmistrz moze wyrazi¢ zgod¢ na zamiang jego lokalu na inny wolny lokal z tego zasobu, jezeli
w wyniku tej zamiany Gmina odzyska lokal o powierzchni wigkszej od lokalu proponowanego
do zasiedlenia.

8. Na wniosek najemcy, z ktorym zawarto umowe najmu socjalnego lokalu, Wynajmujacy
moze zawrze¢ z nim nowg umowe najmu socjalnego na inny lokal, po zwolnieniu lokalu
dotychczas zajmowanego.

§ 9. Gminie przystuguje prawo dokonania zamiany lokalu znajdujacych si¢ w zasobie na inny
wolny lokal w zasobie w przypadku, gdy:

1) najemca nie przestrzega warunkéw umowy najmu, a w szczegdlnosci:

a) najemca zalega z zaptata czynszu i innych optat przez okres trzech miesiecy,

b) najemca dokonuje dewastacji lokalu,

2) w wyniku zamiany uzyska samodzielny lokal.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli

spolecznej.

§ 10. 1. Osoba ubiegajaca si¢ o otrzymanie lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy sktada w terminie do 31 grudnia wniosek o najem lokalu
w Urzedzie Miasta Przeworska.

2. Wniosek powinien zawierac:

1) dane wnioskodawcy: nazwisko i imi¢, miejsce aktualnego zamieszkania,

2) dane o0sob wchodzacych w skiad gospodarstwa domowego wnioskodawcy: imig
I nazwisko, rok urodzenia, pokrewienstwo,

3) informacj¢ na temat dotychczas zajmowanego mieszkania: liczba pomieszczen, metraz,

lokalizacja, standard mieszkania,
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4) deklaracje o wysokosci dochodu gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesiecy przed
data ztozenia wniosku wraz z zatacznikami potwierdzajagcymi wysoko$¢ dochodow oraz
o$wiadczenie o stanie majatkowym cztonkéw gospodarstwa domowego zgodnie z art. 21 b
ustawy,

5) oswiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych wnioskodawcy.

3. Wstepnej weryfikacji wnioskéw pod wzgledem spelnienia kryteriow okreslonych
w niniejszej uchwale, dokonuje Burmistrz.

4. Nie podlegaja weryfikacji wnioski os6b ubiegajacych si¢ o najem lokalu, ktore zbyty lub
przekazaty lokal lub budynek mieszkalny w catosci lub w cze$ci w okresie 10 lat przed
ztozeniem wniosku.

5. Burmistrz moze zgda¢ od wnioskodawcow, aby w wyznaczonym terminie ztozyli wskazane
dokumenty lub okazali zajmowane pomieszczenia. W przypadku odmowy spetnienia przez
wnioskodawce zadan lub nieuzasadnionego uchybienia wyznaczonego terminu wniosek
pozostawia si¢ bez rozpatrzenia.

6. Burmistrz moze zleci¢ Miejskiemu Osrodkowi Pomocy Spolecznej w Przeworsku
przeprowadzenie wywiadu $rodowiskowego celem potwierdzenia danych zawartych we
wniosku o wynajecie lokalu.

§ 11. 1. Przed umieszczeniem wnioskodawcoOw na projekcie listy oczekujacych na przydziat
mieszkania, najem socjalny i zamiang lokalu, kazdy wniosek zostanie poddany weryfikacji
przez organ opiniodawczy w sprawach najmu, jakim jest Komisja Mieszkaniowa powotana
zarzadzeniem Burmistrza Miasta Przeworska.

Do zadan Komisji nalezy:

1) opiniowanie wnioskow o przydziat lokali mieszkalnych, zawarcie najmu socjalnego lokalu

oraz zamian,

2) uczestniczenie w ogledzinach pomieszczen zajmowanych przez osoby ubiegajace si¢
o wynajecie lokalu.

2. Komisja Mieszkaniowa w terminie do dnia 31 stycznia przedstawia Burmistrzowi Projekt
listy. Projekt zostaje wywieszony na okres 14 dni w Urzedzie Miasta Przeworska.
W tym czasie Burmistrz przyjmuje pisemne uwagi i zastrzezenia do projektu.

3. Burmistrz po rozpatrzeniu zastrzezen wnioskodawcow 1 uptywie terminu, o ktérym mowa
wyzej, podaje w terminie do dnia 31 marca list¢ 0s6b uprawnionych do wynajmu mieszkan na
czas nieoznaczony, najmu socjalnego i zamiany.

4. Lista zostaje podana do publicznej wiadomosci, poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen w

Urzedzie Miasta Przeworska na okres 14 dni.
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5. Kolejno$¢ zawierania umow najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony oraz najem
socjalny nastepuje wedlug kolejnosci umieszczania na liscie i uzalezniona jest od normy
powierzchniowej lokalu przekazanego do dyspozycji Burmistrza w wyniku zwolnienia przez
dotychczasowego najemcg.

6. Warunki mieszkaniowe i dochodowe osO6b umieszczonych na liScie oczekujacych na
przydzial mieszkania bgda ponownie zweryfikowane przed zawarciem umowy najmu.
Jesli osoba, nie bedzie spetniata kryteriow na podstawie, ktorych zostata zakwalifikowana do
przyznania lokalu z zasobu gminy, zostanie skre§lona z listy oczekujacych na przydziat
mieszkania.

7. W przypadku odmowy przyjecia proponowanego lokalu zainteresowany zobowigzany jest
do podania pisemnie powodu odmowy.

8. Dwukrotna odmowa przyjecia proponowanego lokalu traktowana bedzie jako rezygnacja
wnioskodawcy z wynajecia lokalu, a jego wniosek uznany zostanie jako ostatecznie zalatwiony.
9. W przypadku wskazania przez gmine¢ lokalu mieszkalnego osobie znajdujacej si¢ na liscie
przydziatu mieszkan, gmina jest zobowigzana przygotowac lokal do stanu uzywalno$ci zgodnie
Z ustawa.

10. W miar¢ mozliwosci 1 uzasadnionych potrzeb Gmina moze dokonywac przebudowy lokali
mieszkalnych, poprzez zwigkszenie lub zmniejszenie ich powierzchni uzytkowej, o ile nie
naruszy to praw osob trzecich.

11. Lokale na najem socjalny wynajmowane beda wedlug nastepujacych zasad:

1) umowa najmu lokalu socjalnego moze by¢ zawarta na czas oznaczony do 2 lat,

2) umowe¢ najmu socjalnego lokalu, w okresie zwigzania stron tg umowa, mozna przedtuzy¢ na
nastepny okres, jezeli najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajgcej zawarcie takiej
umowy,

3) osoba ubiegajaca si¢ o przedtuzenie obowigzujacej strony umowy najmu socjalnego lokalu
nie moze posiada¢ zadluzenia w optatach czynszowych.

12.W sytuacji, gdy osoba ubiegajaca si¢ o przedluzenie obowigzujacej umowy najmu
socjalnego lokalu posiada zadluZzenie w wysokosci nieprzekraczajacej rocznych optat z tytutu
czynszu 1 oplat wraz z mediami, istnieje mozliwo$¢ przedluzenia umowy na okres
nieprzekraczajacy jednego roku pod warunkiem:

1) dostarczenie porozumienia zawartego z zarzadcg budynku, w ktérym zawarta by byta tres¢,
ze przed podpisaniem umowy zostanie wplacone 50% zadluzenia bez odsetek, a pozostata czgsé

zostanie roztozona na 12 miesi¢cznych rat, tj. na okres zawarcia umowy,
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2) jezeli osoba ubiegajaca si¢ o przedtuzenie umowy juz wczesniej miata podpisane takie
porozumienie i nie wywigzata si¢ z warunkdw porozumienia, umowa najmu socjalnego lokalu
nie zostanie jej przedtuzona.

13. W przypadku niespetnienia kryteriow dochodowych umozliwiajacych zawarcie umowy
najmu socjalnego lokalu przez dotychczasowych najemcow lokali socjalnych, ktérzy
w momencie wynajmowania lokalu spetniali kryteria stawiane takim najemcom mogg zostac
wezwani do opuszczenia i wydania lokalu Gminie Przeworsk. W przypadku niezastosowania
si¢ do wezwania Gmina lub upowazniony administrator wystgpi na droge postepowania
sadowego o odzyskanie lokalu.

14. Gmina w razie zaistnienia takiej potrzeby moze wystagpi¢ z wnioskiem do Zarzadcy
nieruchomosci o przekwalifikowanie lokalu mieszkalnego w pomieszczenie tymczasowe.
Na wniosek Gminy Zarzadca moze cofng¢ nadany wczesniej status lokalu tymczasowego
1 przywrocic status lokalu mieszkalnego.

15. Umowa najmu na pomieszczenie tymczasowe zawierana bedzie na czas okreslony 1 roku.

Rozdzial 7.
Zasady post¢powania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez

najemce¢ lub w lokalu, w ktorego najem nie wstgpily po Smierci najemcy.

§ 12. Osobom pozostajacym w lokalu opuszczonym przez najemcg lub osobom, ktore nie
wstapily w stosunek najmu po $mierci najemcy, moze by¢ przyznany ten lokal na podstawie
umowy najmu, jezeli:

1) spelniajg warunki do zawarcia umowy najmu okre$lone niniejsza uchwata,

2) nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu,

3) nie wystepuje zaleglo$¢ w oplacaniu czynszu oraz innych oplat,

4) wystgpily z wnioskiem o zawarcie umowy najmu.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oso6b niepelnosprawnych,

z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci.

§ 13. 1. Lokal proponowany osobie niepetnosprawnej powinien uwzglednia¢ rodzaj
niepetnosprawnosci, a przede wszystkim nie powinien posiada¢ barier architektonicznych,

ktoére uniemozliwiajg korzystanie z lokalu przez te osoby.
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2. Osobom niepetnosprawnym, ktore wymagaja stalej rehabilitacji, powinny by¢ proponowane
lokale, w ktérych ze wzgledu na powierzchni¢ pokoju beda miaty mozliwos¢ podjecia

rehabilitacji.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczenia lokali na realizacj¢ zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b

ustawy.

§ 14. Gmina moze przeznacza¢ lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy na
wykonywanie innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach
przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (Dz. U. z 2020 r. poz.
1876 z pdzn. zmianami) oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny

1 systemie pieczy zastepczej (Dz. U. z 2020 r. poz. 821 z pdzn. zmianami).

Przewodniczgcy

Rady Miasta Przeworska

Tomasz Majba
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